TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 139/2022/DS-PT
Ngay: 26 - 7 - 2022
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, yéu cau
hiy Gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt va boi thuong thiét hai
vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Nhién.

Ong V& Thanh Huyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Vi Tuong Ninh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Kién Giang: Ong Truong Thanh Triéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 7 nam 2022, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xu
phuc tham cong khai vy an dan su thy 1y so: 59/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 6 ndm
2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat, yeu cdu hiy
Gidy chimg nhdn quyén s dung dat va boi thirong thiét hai vé tai san”. Do ban an

dan sy so tham so: 37/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan
huyén U, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc thim sd: 93/2022/QP-PT ngay 16
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong N, sinh nim 1972; Cé mit.

HKTT: xa MT, huyén U, tinh Kién Giang.

Dia chi lién hé: xa BM, huyén V, tinh Kién Giang.

2. Bi don:

2.1. C)ng T1, sinh nam 1974; C6 don xin xét xur Véng mat.



Dia chi: xa MT, huyén U, tinh Kién Giang.

2.2. Ong H (chét nam 2016);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia dng H:

2.2.1 Ba D, sinh nam 1966; Ving mat.

2.2.2 Chi L, sinh nam 1972; Vang mat.

2.2.3 Anh T2, sinh ndm 1982; Vang miit.

2.2.4 Anh S, sinh nim 1984; Ving mit.

2.2.5 Anh N1, sinh nim 1986; Ving miit.

Cung dia chi: X8 MT, huyén U, tinh Kién Giang.

2.2.6 Ba M1, sinh nim 1968; Ving miit.

Dia chi: xa BT, huyén PH, tinh Long An.

2.2.7 Ong P1 (chét nam 2013);

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong D1:

2.2.7.1 Ba T3, sinh nam 1969; Ving mat.

2.2.7.2 Anh B2, sinh nam 1996; Ving mat.

2.2.7.3 Anh B3, sinh nam 1999; Ving mat.

Cung dia chi: X8 MT, huyén U, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba M2, sinh nam 1972 (vo 6ng N); C6 mat.

Dia chi: X MT, huyén U, tinh Kién Giang.

3.2. Ba T4, sinh nam 1985 (vo 6ng T1); Ving mit.

Dia chi: X MT, huyén U, tinh Kién Giang.

3.3. Ngan hang TMCP B; Ving miit.

Tru sé: phuong L, Tp R, tinh Kién Giang.

4. Nguwoi khang cao: Bi don 0ng T1.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, tai liéu cé tai ho so Va tai phién toa nguyén don 6ng N
trinh bay:

Ngay 18/3/2005, 6ng N c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng H mot phan dat chié}l
ngang 50m, chiéu dai 547m (khoang 21 coéng tam 3m, twong duong 27.350m?). Dat



toa lac tai xa MT, huyén U, tinh Kién Giang. Gia chuyén nhuong 13 126 chi vang 24k.
Hai bén co6 lap hop dong bang glay tay. Ong N tra du vang cho 0ng H va nhén dat
canh tac, nhung dng H chua giao Gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng N dé 1am tha tuc
sang tén.

Sau khi nhan chuyén nhu:omg ong N truc tlép canh tac, dén nim 2008 dng N cho
6ng T1 thué lai dat dé san xuét gia 21 cong bang 17.000.000d/nim. Ong T1 canh tac
dugc 01 nam do lam lua that bai khong tra tién thué cho dng N.

Nam 2009 6ng N cho 6ng T2 (em rudt 6ng T1) thué lai canh tac 03 nam gia
15.000.000d/nam. Nam 2012 6ng N cho 6ng P1 (anh rudt 6ng T1) thué 21 cong dat
v6i gia 22.000.000d/nim. Ong P1 canh tac duoc 02 nam thi 6ng T2 chin dudng nudce
nén 6ng D1 tra lai dat cho 6ng N.

Ngay 17/9/2014, 6ng N moi cén bo phong Tai nguyén Moi truong huyén U do
dac thuc té dé 1am thua tuc chuyén quyen sir dung dat, 6ng H vién 1y do tudi cao stic
yéu khong di do dugc va khong dwa Gidy chimg nhan QSD dat dé 6ng N di tach thira
va gia dinh 6ng H khong hop tac nén khong 1am thi tuc chuyén tén Gidy chimg nhan
QSD dit duoc.

Ong N yéu cau Toa an giai quyét budc ong H tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyen nhuong QSD dét lap ngay 18/3/2005 dé ong N co diéu kién 1am tha tuc sang
tén Gidy chimg nhan QSD dat.

Pén ngay 08/12/2015 dng N c6 don khéi kién bo sung, v6i Iy do dau nam 2014
ong H tu y lam thu tyc tang cho quyén s dung dat cho con trai rudt 1a 6ng T1, trong
d6 bao gom ludn phan dat ong H da chuyén nhuong cho 6ng N (thtra 315). Ngay
06/3/2014 6ng T1 dugc Uy ban nhéan dan huyen U céap Gidy chimg nhan QSD dat sO
BT 109612 véi tong dién tich 1a 33.009,6 m?; thira s6 296, 315, 320 to ban do s6 5.
Do 6ng N khong hay biét nén khong c6 khiéu nai V1 co quan co thém quyén.

C)ng N khoi kién bo sung yéu céu Toda an giai quyét: Huy Gidy chimg nhan QSD
dat do Uy ban nhan dan huyén U cép cho éng T1 ngay 06/3/2014 va huy Hop dong
chuyen nhuong QSD dit glu:a ong N véi 6ng H ; yéu cau 6ng H, ong T1 tra lai gia tri
QSD dat dién tich 27.817,1m? theo gié thi trudng cho 6ng.

Pén ngay 17/11/2017, 6ng N tiép tuc co don khai kién bd sung trinh bay va yéu
cau 1a do tir naim 2014 dén nam 2017 ong T1 lay phan dat 6ng sang nhuong st dung,
1am cho 6ng mat thu nhép tir phan dat nay voi mirc yéu cau 1a 1.500.000d/cong x 21
cong x 04 nam 1a 126.000.000d.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 31/7/2020 6ng N c6 don thay d6i cac don
khoi kién trude day 1a ong dé nghi rat lai noi dung khoi kién vé viéc hity Glay ching
nhan QSD dat d4 cap cho ong Tl vayéu cau 6ng T1 boi thudng thiét hai vé tai san 1a
126.000.000d, gir nguyén yéu cau khai kién con lai.



* Bi don 6ng T1 trinh bay:

Vao nam 2004, cha 6ng 1a 6ng H c6 vay cua N 1a 126 chi vang 24k dang nhu
nguyén don noi.

Do cha 6ng héi vay sb vang trén voi lai suét cao, vi vay qua mdt nam thiéu no,
lac gia dinh gip kho khin nén khong c6 du tién dong 13i cho sd vang da hoi 6ng N.
Pén dau nim 2006, cha 6ng c6 thoa thuan voi 6ng N 13 cha 6ng dua dat cho dng N
san xuat dé trir vao so 141, khi nao co tién dong 13i va tra ng gde thi cha ong 1ay dat lai
san xudt, chi thoa thuan bang 101 n6i chtr khong c6 1ap thanh van ban va duge 6ng N
dong y.

Do niam nao c6 tién dong 13i thi cha 6ng lay dat san xuat, khong tién dong thi
ong N lay dat san xuat trong 01 nim. Trong thoi gian nay cha 6ng nhiéu nim khong
c6 tién dong 1ai nén 6ng N duoc quyén canh tac, IGc 6ng N nhan dat san xuat thi
khéng truc tiép canh tac ma cho ngudi khac thué lai. Trong d6 c¢6 em ong 13 T2 san
xuat 02 nam.

Pén nam 2013, cha éng di vay tién Ngan hang va hoi vay muon dé tra lai cho N
s6 vang 126 vang 24k. Nhu vay, s vang hoi vay ctia 6ng N di duoc gia dinh ong tra
xong cho 6ng N vao nam 2013.

Tt nam 2013 cho den nay gia dinh 6ng van canh tic trén phan dat nay va khong
c6 ai tranh chip. Vé gidy sang ban dit cta Ong N dua ra, gia dinh ong yéu cau Toa an
xem xét 1am rd va gia dinh ong khong c6 ky gidy ban dat cho dng N.

Cu thé, trong gidy sang dat cua ong N dua ra cho rang gia dinh 6ng da ban dat
cho 6ng N vao nam 2005, nhu vay gia dinh ong dé nghi xac dinh lai vao thoi gian
nam 2005 6ng N c6 dat giap ranh ¢ diy chua vi gidy sang nhuong 6ng N cho rang
phia Pong giap voi dat tho cu cia “To6i”.

Theo dng duoc biét thi thoi gian nam 2005, dng N chua c6 dat ¢ day va gia dinh
ong khang dinh phan dét giap ranh v6i dién tich dat ctia Toi 1a khong c6 giap ranh voi
ong N.

Vi vao thang 3 nam 2013, 6ng N moéi c6 dién tich dat thd cu 2.745,4 m? & tai x4
MT 1a do dng N dong ¥ mua tring dau gia tai san theo bién ban ban dau gia sd
10/BB- VS ngay 01/3/2013 tir Cong ty co phan Pinh gia — dau tu va xdy dung
Vinasun vé dugc ty quyén ban ddu gia tai san cia 6ng H.

Pong thoi, theo Gidy sang nhuong ong N dua ra c6 04 nguoi ching kién va co
ky tén, nhu vay gia dinh 6ng yéu cau xac minh ting ngudi cu thé xem cé chung thuce
rang gia dinh ong c6 sang dat cho 6ng N hay khong, hay 1a chit ky gia mao va yéu cau
tham dinh chit ky cta tirng nguoi cu thé.

V& viéc xéac nhén cua Trudng a ap nhung Trudng ap c6 truc tiép chimg kién gitra
gia dinh 6ng sang dat cho 6ng N hay khong.



Viéc ong N khoi kién yeu cau gia dinh hoan tra tién thué dat tir naim 2014 dén
nay la khong 6 co s0. Vi gia dinh 6ng khong c6 thué dat ciia 6ng N. Tir nam 2013
dén nay gia dinh 6 ong da canh tac trén phan dét nay khong ai tranh chap va dén nay da
cai tao lai dat dé trong mia, hién tai cha 6ng mat cling dugc chén trén phan dat nay.
Ong N cho rang gia dinh 6ng chiém sir dung phan dat trén 1a khong diing.

* Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan ba M2 trinh bay:

Ba théng nhét ¥ kién trinh bay cua chong ba 1a éng N trong vu an giai quyét
tranh chap vdi éng H va éng T1.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh T2 trinh bay:

Anh 13 con cta 6ng H va ba T5 (ba T5 chét nam 1997), trong gidy sang nhugng
dat gitta ong H va 6ng N thi anh khong c6 ky tén, phan dat tranh chap giita 6ng N va
6ng H va T1 hién nay do 6ng T1 dung trén gidy ching nhan QSD dat. Phan dat dng
T1 dtmg tén trude ddy do ong H dung tén nhung do dng H bi bénh nén lam gidy
chuyén cho 6ng T1 dung tén, phan dat nay hién nay 6ng T1 dang canh tac. Trong
phan dat tranh chip nay, anh c6 thué lai cua 6ng N canh tac tir naim 2009 dén nim
2012 thi tra dat lai, gia thué lac d6 mdi nam 1a 15.000.0004.

Déi voi viéc cha anh c6 sang dat cho 6ng N khong thi anh khong biét nhung
trude day ong T1 thué dat cuia 6ng N canh tac va khong co tra tién thué dat cho ong N
nén 6ng N c6 kéu anh xudng gip 6ng N dé thué dat lai 1am, anh thué 03 nam thi tra
dat con viéc mua ban dat giita dng N va 6ng T1 nhu thé nao thi anh khong biét.

‘ Ong D1 1 anh thir 5 ctia anh, ong D1 chét nam 2012, ban than 6ng khong c6 yéu
cau gi trong vu an nay.

* Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan ba M1 trinh bay:

'Ba la con cua 6ng H, ba c6 gia dinh ra sinh song riéng tir naim 1986. Cha me ba
cé tat ca la 08 nguoi con gom V, ba la M1, b1, T2, T1, S, N1, L.

Déi v6i viee 6ng N cho rang cha ba va cac anh em trong gia dinh ba ¢ chuyén
nhuong dat cho 6ng N 1a khong ding sy that. Ba nghe cha ba noi la cha ba c6 hoi
muon tién ctia 6ng N, 'khong 16 s0 tién 1a bao nhiéu, do cho vay lii cao, cha ba khong
c6 tién déng nén da cd dat cho 6ng N dé trir no. Nay 6ng N khoi kién yéu cau 6ng T1
thi ba khéng dong y. Vi hién nay dién tich dit 27.817,1 m? do ong T1 dung tén trén
Gidy chtng nhan QSD dat 13 hop phép, dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng N.

Vé viéc 6ng H tang cho dat ong T1 thi ba khong c6 y kién, anh em trong gia dinh
ba s€ thoa thudn sau, ba khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Do ba & xa nén xin vang mit trong cac phién hoa giai, cong khai chimg ci va xét
xu Toa an.



* Newoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dai dign Ngdn hang TMCP P trinh
bay:

Pbi v6i viée tranh chap gitta 6ng N voi 6ng H, 6ng T1 nhu thé nao thi Ngan
hang khong c6 ¥ kién gi. Viéc Ngan hang cho ong T1 vay tién va nhan thé chap quyén
sir dung dét ctia 6ng T1 14 hoan toan phu hop theo quy dinh ciia phap luat nén Ngan
hang chi déng ¥ giai chap tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat cho dng T1 khi
6ng T1 thuc hién xong nghia vu tra no cho Ngan hang theo hop dong da ky.

Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gém ba T4, baV, 6ng S, 6ng N1,
ba L va nhitng ngudi ké thtra quyén va nghia vu t6 tung cua ong D1 da duoc Toa an
triéu tap hop 1é nhung vang mit trong qua trinh giai quyét vu an, khong co6 y kién
trinh bay.

* Tai phién toa so tham:

- Ong N van giir yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi huy hop ddng chuyen
nhuong quyén stir dung dat 1ap ngay 18/3/2005 gitta ong va ong H voi dién tich dat
chiéu ngang la 50 m, chiéu dai la 547 m. Y&u cau 6ng T1 la nguoi nhan vang trong
hop ddng trén tra lai cho ong sO vang 126 chi vang 24k (loai vang 98%) va b01 thuong
chénh 1éch vé gia trj dat cho Ong. Pbi v6i yéu cau huy Glay chtng nhan quyén sir dat
cap cho ong T1 vayéu cau boi thudng thiét hai vé tai san d6i véi dng T1, 6ng dong ¥
rut lai cac yéu cau khaoi kién nay.

- Ba M2 théng nhét véi ¥ kién trinh bay ctia 6ng N.

- Ba M1 va 6ng T2 van giit nguyén y kién da trinh bay trudc day, ba M1 va 6ng
T2 xé4c dinh 1a khi cac anh chi em trong gia dinh ra sinh song riéng chi c6 6ng T1 con
song chung vai 6ng H. Do d6, viéc giao dich sang nhuong dat gitta dng H, ong T1 va
ong Nam c6 hay khong va nhu thé nao thi 6ng, ba khong biét. Boi véi viéc ong H
tang cho dét 6ng T1 thi luc d6 ong, ba khong biét sau nay dén luc 6ng T1 dem thé
chap vay tién Ngan hang thi 6ng ba méi biét dugc su viéc. Ba M1 va ong T2 khong
c6 ¥ kién gi vé viéc 6ng H tang cho dat 6ng T1 va ciing khong co yéu cau giai quyét
gl trong vu an nay.

- Dai dién Ngan hang TMCP b trinh bay: Ngay 11/9/2018, 6ng T1 va ba T4 da
ky hop dong tin dung s6 5011118/HDTN-NH/CNKG véi Ngan hang TMCP B — Chi
nhanh Kién Giang vay sé tién 1a 450.000.000d, thoi han vay 12 thang, 14i suit vay 1a
12%/nidm va c6 thé chap tai san dam bao 1a quyén sir dung dat dién tich 33.009,6m?
thudc cac thira dat s6 296, 315, 320 to ban d6 sb 05, dat toa lac tai X3 MT, huyén U,
tinh Kién Giang theo Gidy chuing nhan QSD dat s6 BT 109612 do Uy ban nhan dan
huyén U cép ngay 06/3/2014. Viéc thé chap duoc ding ky dam bao theo quy dinh cua
phap luat. Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng T1 va ba Mai di vi pham nghia vu
thanh toan d6i voi Ngan hang. Tinh dén nay 6ng T1 va ba Mai con no Ngan hang s6
tién tong cong 1a 702.064.430d. Trong d6: No goc 1a 450.000.000d, 13i trong han 1a



53.819.975d, 1ai qua han la 184.635.616d, ng lai cham tra la 13.608.839d. Do do,
Ngan hang TMCP b de nghi HDXX giai quyét budc vo chong 6 ong T1 va ba T4 thanh
toan cho Ngan hang sO tién no tong cong 1a 702.064.430d va sb tién 13i phat sinh theo
hop dong cho dén khi thanh toén xong toan bd khoan vay nay. Trudng hop, 0ng T1 va
ba Tuyét khong thue hi¢n nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai
tai san thé chap dé thu hoi no.

* Tai bin dn din sy so tham sé: 37/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nim 2021
cua Toa an nhan déan huyén U, tinh Kién Giang quyét dinh:

Dinh chi giai quyét noi dung khoi kién cua ong N vé viée yéu cau ong T1 boi
thuong thiét hai veé tai san va yéu cau huy Gidy ching nhan quyén stir dung dat.

Qhép nhén ndi dung khoi kién cua nguyén don ong N vé viéc yéu cau hay bo
hop dong chuyén nhugong quyén stir dung dat.

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung 1ap ngay 08/3/2005 giita ong
N va ong H 1a vo hiéu.

Budc ong T1 c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng N sb vang da chpyén nhuong dat
1a 126 (mot tram hai muoi sau) chi vang 24k (loai vang 98%) va s tién boi thuong
chénh léch gié dat 1a 109.273.500d (Mot tram 1€ chin tri€u, hai tram bay muoi ba ngan
nam tram dong).

Péi voi dién tich d:élt chuyén nhuong, hién nay 6ng T1 dang quéan Iy sir dung nén
khong xem xét gidi quyét.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh.

* Ngay 14/01/2022, bi don 0ng T1 khang cao vdi ndi dung: Yéu cau sira ban an
so tham, khong chap nhan toan b yéu cau khéi kién cia nguyén don N.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don dng N yéu cau khong chap nhan yéu cau khang co cta bi don 6ng
T1.

- Bidon 6ng T1 ving mat, nén khong c6 ¥ kién trinh bay tai phién tda phic
tham.

- Phat biéu cta kiém sat vién tai phién toa:

Viéc tudn theo phap luat ciia Tham phan va nhitng nguoi tham gia t6 tung trong

vu 4n tir khi thy 1y vu 4n dén thoi diém nghi an tai phién toa phuc thAm hém nay da
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy.



Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t khoan 2 Bicu 308 va Piéu 309 Bo
luat to tung dan su, stra ban an dan su so tham so: 37/2021/DS-ST ngay 27 thang 12
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén U, tinh Kién Giang.

Can ctr vao céc tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can cu
vao két qua tranh luan tai phién tda, trén co s&é xem xét day du, toan dién cac chung
cu, tranh luan cta duong su va y kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ‘thﬁ tuc to tung: Can ct vao Diéu 296 cua Bo luét to tung dan sy ndm
2015, Ho1 dong xét xur quyét dinh xét xir theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung khang cao cuia bi don ong T1, yéu cau stra ban an so tham,
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng N.

Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] V& noi dung vu an: Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng N c6 du
can cir nhan dinh, trong thoi gian tir nam 2000 dén nam 2005 ong H c6 chuyén
nhuong dat cho dng N nhiéu lan, cy thé nhu sau: Nam 2000 chuyén nhuong dién tich
dat 1a 06 cong bang 7.776m? nam 2001 va 2002 chuyén nhuong dién tich dat 02 lan
mdi 1an 12 04 cong véi tong dién tich 1a 10.368m?; nam 2003 chuyén nhuong dién tich
dat 12 01 cong bang 1.296m?% nam 2004 chuyén nhuong dién tich dat 1a 04 cong bang
5.184m?; nam 2005 chuyén nhuong dién tich dit 13 02 cong bang 2.592m?. DBén ngay
18/3/2005, hai bén méi lam lai hop dong chuyén nhuong tong cong cac dién tich dat
chuyén nhugng tir trude dén nay thé hién dién tich dat chuyén nhuong chiéu ngang la
50m, chiéu dai 1a 547m véi gia chuyén nhuong 13 126 chi vang 24k. Viéc sang
nhuong c6 chir ky cua ong H, 6ng T1, ong B1, 6ng T2 va 6ng N1. Ong N xac dinh tat
ca cac lan chuyen nhugng dat thi ong giao vang cho T1 nhan c6 sy chimg kién cua
6ng H (thoi diém do, 6ng T1 song chung véi 6ng H cac anh chi em khac caa 6ng T1
d3 c6 gia dinh va ra sinh sdng riéng). Sau khi nhan chuyén nhuong phan dat trén, dng
N khong truc tiép canh tac ma cho 6ng T1 va dng T2 thué lai dé canh tic. Pén nam
2014, 6ng yéu cau lam thu tuc chuyén tén Gidy chting nhan QSD dat thi 6ng H va 6ng
T1 khong dong y, dong thoi 6ng T1 chiém lai phan dat trén dé canh tac nén phat sinh
tranh chap Ong T1 cho rang, g1ua ong H va 6ng N khong c6 thoa thuan chuyén
nhuong dat nhu 6ng N trinh bay ma cho 1a 6ng H c6 vay tién, vang cua 0ng N con ng
ong N sd vang la 126 chi vang 24k chua tra dugc nén giao phan dat cho dng N canh
tac dé trr tién dong 13i hang nam, khi nao tra vang s& lay dat lai, dén nam 2013 thi
6ng H di tra ng xong cho 6ng N nén gia dinh ong da 1ay dét lai canh tac, nhung 6ng
T1 khong c6 chimg ctr gi dé ching minh cho 16i trinh bay ciia 6ng T1 1a c6 co s6.

[2.2] Xét yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don ong N xét thay, tai ban két luan vé
viéc giam dinh chir ky, chit viét caa ong H va ong T1 trong to gidy sang dat lap ngay
18/3/2005 tai Két luan giam dinh sé 1111/C54B ngay 15/5/2018, két luan chir ky



mang tén T1 trén gidy sang nhuong dat ngay 21/2/2004 va giy sang dat ndng nghiép
ngay 18/3/2005 vai cac mau so sanh do cung mot ngudi viét ra (BL sé 179). Tai bién
ban ghi 161 khai ngay 11/3/2015 (BL s6 62) ctia minh, 6ng T1 thira nhan 13 khi hai bén
lam gidy mua ban thi 6ng c6 biét nhung khong lién quan gi dén 6ng. Bién ban ghi 10i
khai ctia ong T2 (BL sb 63) thé hién 1a 6ng T2 thué dit caa 6ng N canh tic tir nim
2012, thoi gian thué 1a 03 nam, gia thué 1a 15.000.000d, khi két thac hop ddng thi 6ng
T2 tra dat. Nhu vy, dén nam 2014 thi dng T2 van con thué dit cua 6ng N nhung ong
T1 cho rang cha 6ng 1a dng H d3 tra ng vang cho 6ng N vao nam 2013 1a khong phu
hop véi sy that khach quan cua sy viéc. Cap so tham nhan dinh gitta 6ng N va éng H
c6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat chiéu ngang 1a 50m, chiéu dai 1a 547m,
qua do dat thuc té co dién tich 1a 24.640,2m? véi gid 1a 126 chi vang 24k 1a co6 that va
cac bén c6 lam gidy to chuyén nhuong 1ap ngay 18/03/2005, c6 xac nhan cia Trudng
ap 1a c6 can ctr, pht hop quy dinh phap luat.

[2.3] Xét vé hinh thtic ctia hop dong, gitra cac bén da thyc hién giao nhan vang
va nhan dat voi nhau xong nhung x€t v€ hinh thirc hop dong thdy rang viéc chuyén
nhuong QSD dat gitta 6ng N va 6ng H c6 lam hop dong nhung chua dugce cong
chung, ching thyc theo quy dinh cta phép luat. Sau do, ong H da lam thu tuc tang
cho toan b quyen st dung dat nay cho 6ng T1 xong vao ndm 2013 va ong T1 da dem
quyén sir dung dat néu trén thé chap vay tién tai Ngan hang TMCP B. Viéc 6ng H
ting cho dat 6ng T1 di dugc Uy ban nhan dan huyén U xéac dinh 1a dung theo quy
dinh ctia phap luat. Do d6, dé dam bao quyén va loi ich cua ngudi thir ba ngay tinh
trong vu an nay la Ngan hang TMCP B, cip so tham khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén ma can tuyén bd hop dong vo hiéu va xu
Iy hau theo quy dinh phap luat diing nhu yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng N 1a
c6 can ctr, phu hop quy dinh phép luat.

[2.4] Xét vé xu ly héu qua cua hop dong vo hiéu, can xem xét budc ong H hoan
tra lai cho ong N sd vang chuyén nhuong va xem xét yéu té 16i trong giao dich nay dé
budc cac bén boi thudng theo quy dinh ctia phap luat.

Cu thé: V& sb vang chuyén nhuong 1a 126 chi vang 24k (loai vang 98%), can
budc 0ng H hoan tra cho 6ng N 1a c6 can cit, phu hop quy dinh phap luat.

[2.5] Xét vé 16i, hop dong chuyen nhuong QSD dit gitra 6ng N voi ong H vo
hi¢u 1a cac bén tham gia giao ket nhung khong tuén thu v€ hinh thirc hop déng theo
quy dinh cua phap luat nén mdi ngudi phai chiu 50% 138i cu thé: Theo két luan dinh
gia tai chung thu sé6 Ve 20/8/75/CT-TVAp ngay 25 thang 8 nam 2020 cua Cong ty
TNHH Dinh gia Thinh Vugng xé4c dinh gia tri tai san quyén sir dung dat dién tich 1a
24.640,2 m? dugc xac dinh co gia trj 1a 862.407.000d va theo gia vang 24k (loai vang
98%) duoc xac dinh gia tai dia phuong tai thoi diém xét xur 1 5.110.000d/chi x 126
chi = 643.680.000d, gid tr1 chénh léch 1a 862.407.000d - 643.680.000d =
218.547.000d, mdi bén phai chiu 12 109.273.500d. Dién tich dang tranh chap, 6ng H



da tang cho 6ng T1 va ong T1 dang quan ly su dung. Trong qua trinh giai quyét bi
don ong H di chét va hién tai ‘ngoai phan dat da tang cho ong T1 thi éng H khdng con
tai san gi khac nhu‘ng xét thay rang viéc ong H tang cho ong T1 dién tich dat tong
cong 1a 33.009,6 m? , trong d6 co phan dién tich 1a 24.640,2 m? ma ong H da chuyen
nhuong cho 6ng N. Su’ viéc mua ban voi 6ng N thi 6ng H va 6ng T1 déu biét nén thay
rang viéc cho ting quyén sir dung dat trén gitra ong H va ong T1 la khéng ngay tinh.
Mac khac, theo gia tri tai san quyen su dung dat dién tich 1a 24.640,2 m? dugc xéc
dinh c6 gia tri 1a 862.407.0004, trong khi nghia vu 6ng H phai tra cho 6ng N la 126
chi vang 24k x 5.110.000d/chi = 643.680.000d, bdi thuong gia tri chénh 1éch 1a
109.273.5004, tong cong 1a 643.680.000d + 109.273.500d = 752.953.500d Ngoai ra,
6ng T1 con nhan phan dién tich dat ngoai pham vi chuyén nhuong 1a 33.009,6 m? -
24.640,2 m? = 8.369,4m?

Xét thdy, nghia vu 6ng T1 phai thyc hién thay cho 6ng H trong hop dong trén
nho hon gia tri tai san ma 6ng T1 nhan tr 6ng H. Cép so tham budc ong T1 14 ngudi
phéi ¢ trach nhiém thuc hién phan nghia vu thay cho ong H ddi véi ong N ma khéng
can phai budc cac ddng thira ké khac cua 6ng H cung c6 trach nhiém thuc hién nghia
vu thay cho 6ng H ddi véi 6ng N 1a ¢6 can cir, pht hop quy dinh phép luat.

[2.6] Pbi voi dién tich dat chuyen nhuong dang tranh chap, ong T1 dang quan ly
str dung, nén khong xem xét giai quyét budc cac bén giao tra dat, 1a co can ct, phu
hop quy dinh phép luét.

[3] Tuy nhién, cap so tham khong xem xét budc bi don 6ng T1 phai chiu an phi
d6i véi s6 vang 126 chi vang 24k (loai vang 98%) ma ong T1 phai chiu trach nhiém
tra cho 6ng N 14 c6 thiéu sot. Boi 1€, trong sudt qua trinh  giai quyét vu an phia Ong T1
khong thira nhan va cho rang da thyuc hién nghia vu tra s6 vang cho 6ng N dat diém sb
vang 126 chi vang 24k (loai vang 98%). Trong truong hop nay 6ng T1 phai thuc hién
nghia vu vé tai san, nén phai chiu an phi dan su c6 gia ngach theo quy dinh tai Nghi
quyét sb6: 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan Tbi cao; Phép 1énh s0: 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27 thang 02 nam 2009 cta Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an va Nghi quyet s6: 326/
2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

~ Tu nhimg co so nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi an Hoi ddng xét xir
thong nhat, chap nhan y kién ctia Kiém sat vién, khong chap nhan néi dung khang cao
ctua bi don 6ng T1. Stra ban an dan sy so tham so: 37/2021/DS-ST ngay 27 thang 12
nam 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén U, tinh Kién Giang.
[4] Vé an phi:
[4.1] An phi dan sy so tham:

10



- Bugc nguyén don 6ng N phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach la
200.000 dong, duoc khau trir vao sb tlen tam Ung an phi ong N da ndp tong cong la
8.650.000 dong tai cac bién lai thu tién s6 03049 ngay 02/12/2014 véi sb tién 1a
200.000 dong; bién lai thu s6 0006610 ngay 25/7/2017 véi sb tién 1a 5.000.000 dong;
bién lai thu s6 0006611 ngay 25/7/2017 véi s tién 1a 300.000 dong; bién lai thu sb
0006746 ngay 11/12/2017 véi s tién 1a 3.150.000 déng ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén U, tinh Kién Giang. Hoan tra lai dng N s6 tién tam tng an phi 1a 8.450.000
ddng theo cac bién lai trén.

- Budc bi don 6ng T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i vé6i sé vang 126 chi
vang 24k x 5.110.000 dong/chi = 643.680.000 dong + bdi thudng gid tri chénh léch 1a
109.273.500 dong, tong cong la 752.953.500 dong, cu thé:

S tién 400.000.000 dong so tién an phi phai chiu 1a 20.000.000 dong.

S tién 352.953.500 ddng x 4% sb tién an phi phai chiu 12 14.118.140 dong.

‘ Tong cong budc bi don 6ng T1 phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 34.118.140
dong.

[4.2] An phi phuc tham:

Bi don 6ng T1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phic tham, dugc khau trir
vao sO tién tam tng an phi 300.000 dong da nop tai bién lai thu tién s6 0003112 ngay
14/01/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U, tinh Kién Giang.

[5] Vé chi phi tb tung khéc:

[5.1] Vé chi phi giam dinh: Chi phi giam dinh 1a 3.420.000 dong, nguyén don
6ng N da ndp xong, budc bi don 6ng T1 hoan tra lai cho 6ng N sd tién chi phi giam
dinh 13 3.420.000 dong.

[5.2] V¢ chi phi dinh gié tai san: Chi phi dinh gia tai san 1a 6.800.000 dong theo
cac Hoa don gia tri gia tang s6 0000292 ngay 10/10/2019 vai s6 tién la 3.300.000
dong va Hoa don gia tri gia tang s6 0000098 ngay 16/9/2020 vdi so tién la 3.500.000
dong cua Cong ty trach nhiém hiru han dit}h gié Thinh Vuong, 6ng N da ndp xong,
nén budc 6ng T1 hoan tra lai cho 6ng N so6 tién chi phi dinh gia tai san 1a 6.800.000
dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Stra ban 4n dan su so tham sb: 37/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén U, tinh Kién Giang.
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Ap dung cac Diéu 131, Piéu 707 B6 Luat Dan sy nam 1995; Piéu 127 Luat Dat
dai nam 2003.

Phép 1énh sé: 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27 thang 02 nam 2009 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an va Nghi quyet s0: 326/
2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi giai quyét noi dung khoi kién cua ong N vé vige yéu cau ong T1 boi
thuong thiét hai vé tai san va yéu cau huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

2. Chép nhan ndi dung khoi kién cua nguyén don ong N vé viéc yéu cau hity bo
hop dong chuyén nhugong quyén stir dung dat.

2.1. Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 1ap ngay 08/3/2005 giira
ong N va éng H (H) 1a vo hiéu.

~ 2.2. Budc 6ng T1 c6 trach nhiém hoan tra cho ong N s6 vang da chuyé’n nhuong
dat la 126 (mot tram hai muoi sau) chi vang 24k (loai vang 98%) va s6 ti€n boi
thuong chénh 1éch gia dat la 109.273.500 dong (Mot tram 1¢ chin trigu, hai tram bay
muoi ba ngan ndm tram dong).

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

- Bugc nguyén don 6ng N phai chiu an phi dan su so tham khong co gia ngach la
200.000 dong, dugc khau trir vao sb tlen tam Ung an phi 0ng N da ndp tong cong la
8.650.000 dong tai cac bién lai thu tién s6 03049 ngay 02/12/2014 v6i s6 tién 1a
200.000 dongZ bién lai thu s6 0006610 ngay 25/7/2017 voi s6 tlen‘la 5.000.000 dong,,
bién lai thu s6 0006611 ngay 25/7/2017 voi s6 tién la 300.000 dong; bién lai thu so
0006746 ngay 11/12/2017 v6i so tien la 3.150.000 dong cta Chi cyc Thi hanh 4n dén
sy huyén U, tinh Kién Giang. Hoan trd lai 6ng N so tién tam tng an phi la 8.450.000
dong theo cac bién lai trén.

- Buoc ‘bi don O6ng T1 phai chiu an phi dan sy so tham ¢ gia ngach la
34.118.140 dong.

3.2. A'tn phi phuc t,hém: Budc bi don 6ng T1 phai chiu 300.000 ddng an phi dan
su phuc tham, dugc khau trir vao s6 tién tam tmg an phi 300.000 dong da nop tai bién
lai thu tién so0 0003112 ngay 14/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U,
tinh Kién Giang.

4. V& chi phi t6 tung khac:
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4.1. V& chi phi giam dinh: Chi phi giam dinh & 3.420.000 ddng, nguyén don 6ng
N d4 nop xong, budc bi don 6ng T1 hoan tra lai cho 6ng N sé tién chi phi giam dinh 1a
1a 3.420.000 dong.

4.2. Vé chi phi dinh gié tai san: Chi phi dinh gia tai san 1a 6.800.000 dong theo
cac Hoa don gia tri gia ting sb 0000292 ngay 10/10/2019 véi sb tién 1a 3.300.000
ddng va Hoa don gia tri gia ting s 0000098 ngay 16/9/2020 véi sb tién 1a 3.500.000
dong ctia Cong ty trach nhiém hitu han dinh gia Thinh Vuong, 6ng N di ndp xong,
nén budc ong T1 hoan tra lai cho 6ng N sd tién chi phi dinh gid tai san 1a 6.800.000
dong.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND huyén U;
- Chi cuc THADS h. U Minh Thugng;
- Luu ho so.

Tran Binh Dio
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