TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s: 01/2025/DS-PT
Ngay : 13/01/2025
“V/v Tranh chdp hop dong tin dung
va YCPL tuyén b6 hop dong chuyén
nhuwong QSDD vé hiéu”

NHAN DANH ] ] ]
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Pho.
Cdc Tham phan: Ba Duong Thi Van,
Ong Huynh Nguyén .

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh Kon
Tum.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Kon Tum: Ba Chu Thi Sdu — Kiém sét
vién.

Trong ngay 13 thang 01 nam 2025, tai Hoi truong xét xur Toa 4n nhan dan
tinh Kon Tum xeét xir phtic tham cong khai vu an thy 1y sd 34/2024/TLPT-DS ngay
01 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va yéu cau doc ldp
vé viéc yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat vé
hiéu”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 19/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Pik Ha, tinh Kon Tum bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr phuc tham sé: 34/2024/QDXX-PT ngay 03 thang 12 nim 2024 giita cac
duong su:

« Nguyén don: Ngin hang Thuong mai c6 phan phat trién Thanh phd H (tén
viét tat: H2); Dia chi: S6 B B, duong N, phudng B, Quan A, Thanh phd H
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

+Ong Duong Tho Q; chirc vu: Giam dbc phong khach hang ca nhan Chi
nhanh K2; vang mat.
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+Ong Nguyén Tén L; Chirc vu: Chuyén vién phong khach hang. Cung dia chi:
E T, Phuong Q, thanh phd K. C6 mat.

- Bi don: C)ng Pinh Ba V, sinh nam 1990 va ba Tru:opg Thi N; sinh nam:
1989; cung dia chi: Thon D, xa B, huyén b, tinh Kon Tum. Vang mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

+ Ong A K; sinh nam: 1983; Ba Y H; sinh nim: 1981 (c6 yéu cau doc lap).
Co mat.

+ Ong A J; sinh nam: 1987; ba Y K1; sinh nam: 1988; C6 mat.

+ Ong Nguyén Vin N1; Dia chi: Khéi phé E, Thi tran P, huyén D, tinh Kon
Tum. Cé don xin xét xu vang mat.

+ Ba Y D; sinh nam: 1948; ba Y H, sinh nam 1979; 6ng A H1, sinh n’ém
1981; 6ng A U, sinh nam 1983; ba Y L1, sinh nam 1991; C6 don xin xét Xxu vang
mat.

Cung dia chi: Thon D, xa N, huyén B, tinh Kon Tum.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 13/02 /2023, don khoi kién sita doi, bo sung, ban
tir khai, loi khai trong qud trinh to tung va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua nguyén don trinh bay.

H2 c6 ky két Hop dong tin dung han muc s6: 0016/21CNKT/HPTD ngay
27/01/2022 (viét tat: HP0016) va Hop dong tin dung han muc sd: 3945/22
MN/HDTD ngay 21/01/2022 (viét tat: HD3945) v6i ong Pinh B4 V va ba Truong
Thi N cho vay tong sd tién goc 1.100.000.000 déng (Mot ty, mdt tram triéu dong);
Muc dich sir dung von: chin nudi heo va kinh doanh hang noéng san. Thoi han vay
1a 12 thang, ké tir ngdy giai ngan. Lii suat cho vay trong han 11%/nam véi hop
déng HP0016 va 8.6%/nam dbi voi hop dong HD3945. Lai suat qua han: 150% 1ai
suit cho vay trong han ap dung d6i v6i ng goc quéa han ké tir thoi diém chuyén no
qua han; Lai suat cham tra 13i: 10%/nam. H2 da giai ngan du s tién vay cho 6ng V
va ba N theo Khé uéc nhan ng sb: 0016/ 21CNKT/ HDTD/ KUNNO2 ngay
27/01/2022 (viét tat: KU0016) va 3945/22MN/HPTD/ KUNNO1 ngay 21/01/2022
(viét tat: KU3945). Trong qua trinh thyc hién hop dong ong V va ba N vi pham
nghia vu tra ng tién gdc vay khi dén ky han thanh todn nhu théa thuan trong céac
hop dong tin dung ma hai bén ky két. H2 dd don ddc, thong bao cho 6ng V va ba N
nhiéu lan nhung 6ng, ba van khong tra s0 no trén, toan bo s6 no da chuyen sang ng
qua han nén H2 khéi kién yéu cau 6ng V va ba N tra no toan bd so tién gbc va tién
1ai vay qua han cho H2.
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Pé bao dam thuc hién nghia vy tra ng, ong V va ba N da the chap cho H2 cac
tai san theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat, tai san gan hen v6i dat sb:
0016/21CNKT/HPBD ngay 27/01/2021 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat,
tai san gin lién voi dat sb: 0052/17/HPBP-226 ngay 22/03/2017; Hop dong sira
d6i b sung s6 0052/17/HPBD-226 ngay 22/03/2017/PL-01 ngay 16/01/2018; Hop
ddng swa ddi bd sung s6 0052/17/HPBD-226 ngay 22/03/2017/PL-02 ngay
21/01/2022. Céc tai san thé chip gom:

+ Quyén st dung d4t tai Thon A (Thén P), xi N, huyén D, tinh Kon lum. Vi
tri 16 dat tai to ban dd sb 11, thira dat sé 20, dién tich 27.133,2m° Theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH 272403, s6 vao s6 cap GCN: CS 01334 do
S& tai nguyén moi truong tinh K cap ngay 07/3/2017 mang tén Pinh B4 V.

+ Quyén st dung dat tai: Thon D, xa N, huyén . tinh Kon Tum. Vi tri 16 dat
tai to ban d6 sd 03, thira dat s 8. Dién tich: 15.556,7 m?. Theo Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s CV 506629, sd vao s6 cdp GCN: CH 02396 do UBND huyén
D cap ngay 14/01/2021 mang tén 6ng Dinh B4 V va ba Truong Thi N.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don giit yéu cau khoi
kién vé noi dung tién goc va lai, cung cap cho Toa an bang theo doi tién gdc, tlen
1ai vay qua han va yéu cau 6ng V va ba N phai c6 trach nhiém tra no cho H2 sd
tién ng goc va tlen 1ai qua han tinh dén ngay 21/8/2023 la: 1.327.432.278 dong
Trong d6: No tién goc: 1.100.000.000 dong, tlen 1ai trong han: 95.544.658 dong,
No tién 13i qué han: 131.887.620 dong va yéu cau tlep tuc tinh 14i phat sinh ké tir
ngay 22/8/2023 trén s6 no gdc thuc no theo Hop dong: HP0016 va HP3945, Khé
udc: KU0016; KU3945 cho dén khi ong ong V va ba N thanh toan xong khoan no.
Truong hop 6ng V va ba N khong thuc hién day du nghia vu tra ng thi HZ2 duoc
quyén yéu cdu co quan c6 thim quyen xtr Iy tai san da thé chap dé thu hoi no vay.
Néu sé tién phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan hét khoan no cta 6ng
V va ba N tai H2 thi dng V va ba N van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho H2.

V& an phi dan su so tham va tién chi phi t6 tung: Yéu cau bi don 6ng V va ba
N phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Tai ban tw khai, bién ban Zd'y loi khai co trong hé so vu dn bi don anh Dinh
B4 V va chi Truong Thi N ¢6 ¥ kién: Vo chéng anh V, chi N c¢6 vay cua H2
1.100.000.000 dong tién gdc. Viée vay dd nhiéu nam, nim 2022 1a déo lan cudi.
Hién nay vo chdéng anh V chua tra no dugc cho H2. Khi vay vo chong anh V ¢6
thé chap 02 tai san cho H2. Nay vo chong anh V khong c6 kha ning tra no cho
ngan hang nén chap nhan cho ngan hang phat mai tai san thé chap. Déi véi thua
dat 2,7ha c6 tranh chép thi bia dat ndy, anh V duoc A J 13 con ré ctia ong AR, ba Y
D nho dung tén bia d6 dé vay ho sb tién 300.000.000 ddng. Cu thé, naim 2017, anh
V lam hd so vay von thé chip thira dat nay sé tién 400.000.000 dong (Trong do,
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300.000.000 dong trir ng caa A J, con 100.000.000 dong V sir dung). Giita hai bén
c6 thoa thuan trong thoi han 3 nam A J tra tién thi anh V s& tra lai bia d6. Anh V
cling thira nhan viéc dtmg tén bia muc dich dé vay tién ho cho A J chir khong nhan
chuyén nhuong thua dat nay trén thuc té, anh V khong quan 1y, st dung thura dat
trén.

Trong qué trinh toa 4n giai quyét vu 4n, thoi diém tir thang 01/2024 dén
07/2024 anh V, chi N ¢6 mit tai noi cu tra, thuc hién quyén va nghia vu theo quy
dinh khi lam vi¢c vdi Toa an. Tu thang 7/2024, anh V, chi N thuong xuyén Véng
mat tai noi cu tru, khong thong bao, cung cép cho toa an dia chi noi cu tr, khong
rd thoi diém trd vé giy khé khan trong qua trinh giai quyét vu an.

Theo don yéu cau doc lap, ban tir khai, loi khai trong qud trinh 16 tung va tai
phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp - anh A K va
chi Y H trinh bay:

Hién vo chong anh A K dang canh tac tai mot phan thira dat sb 20, to ban do
s6 11, trén dat co 550 cdy 1a phé trong nam 2016 va khoang 20 ciy chanh trong
nam tht 5. Phan dat nay A K da canh tac va khai hoang, sir dung on dinh dat,
khong tranh chip véi ai tir nam 2012 cho dén nay. Thira dat nay, ngay 17/11/2014
UBND huyén P d3 cdp GCNQSDD s6 BT 385638, s6 vao so6 cap GCN: CH01609
cho 6ng A R va ba Y B, 14 b me cta chi Y H. Viéc dién tich dat nay duoc ong A
R ba Y P chuyén nhuong cho anh Dinh B4 V va bi anh V thé chip vay tién ngan
hang, anh A K khong biét, dén khi toa an giai quyét thi méi biét. Vi vay dé nghi
Toa an giai quyét bao vé quyén loi cho gia dinh A K, hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng AR, ba Y P véi Binh B4 V.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 12/3/2024, nguoi co quyén va nghia vu lién
quan ba Y D khai: khong biét viéc c¢6 gidy chung nhan, cling khong chuyén
nhuong dat cho ai vi lac ddy dat déu do cac con 6ng ba str dung. Ong AR, ba Y D,
khong biét doc, khong biét viét, ban than ba Y P khong nghe, ndi tiéng viét nén
khong biét gi. Chi biét A J (Ia con ré) ndi di 1am chimg minh nhan dén va ché ong
badi 1 lan.

Tai ban ty khai, 01 khai trong qua trinh 16 tung nguwoi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan 6ng Nguyén Van N1 trinh bay:

Hién 6ng N1 dang canh tac tai mot phén thura dat s6 20, to ban df) s6 11, trén
dat c6 70 cay ca phé trong nim 2016. Ngudn goc 1a mua ban glay viét tay voi vo
chong Y L1 1a con AR, Y D tir ndim 2014. Hién trang ciy trong con song, tuy
nhién cdy khong cham soc, cai tao thuong xuyén nén hién trang cay nho, xau.
Ngay 09/7/2024, ong N1 da ban cho vo chong A K 70 cay ca nay gla 8.000.000
ddng (Tam triéu dong) dé vo chong A K tién cham soc. Vi vy, phan ciy ca nay
nay thudc vé vo chong A K. Ong N1 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
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phap luat va xin ving mit trong tat ca cac budi lam viéc, phién hop, phién hoa giai,
phién toa xét xtr.

Tai bién ban ldy 161 khai trong qud trinh t6 tung ngueoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh A J trinh bay:

Hién vo chong anh A J dang canh tac tai mot phﬁn thtra dét sb 20, to ban do
s6 11, trén dat co6 500 cdy ca phé trong nam 2016. Hién trang cdy trong con song,
tuy nhién cay khong c6 kha ning sinh truong va phat trién vi gia dinh anh A J d3
khong cham soc, cai tao tir ndm 2022. Nam 2013, A J ¢6 1am hd so dé xin cap bia
docho AR, Y D vivg chong Al séng cung nha, chi biét duge cép bia chir khong
biét rd 14 cap bao nhiéu dién tich. Nam 2017 vo chong A J can vay tién mot phan
dé tra no cho anh V, mot phén dé 1am dn nén nho anh V vay hd 300.000.000 dong.
Do bi no xdu nén A J c6 néi véi AR, Y D tach bia dé nho anh V dung tén mot
phan thira dat dé vay ho tién. A J ché AR, Y B dén Vian phong C dé 1am hop dong
chuyén nhuong cho anh V ludn chir khong tach bia cho vo chong A J. Hai bén thoa
thuan trong thoi han 3 nim thi vo chong A J tra tién cho anh V, anh V sé tra lai bia
d6 cho 6ng A R, ba Y D. Pén khi Toa an 1am viéc méi biét V dung tén toan bod
thira dat. Thira dét nay anh V, chi N khong biét, khong canh tac, sir dung. A Jong
thong nhat véi yéu cau cua vo chong A KvaY H (SN: 1981) do l1a Huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng A R, bd Y D v6i Pinh B4 V dé tra lai
dat ray cho gia dinh.

Tai don xin néu y kién, nhitng ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Y K1,
Y H, sinh nam 1979, A H1, A U, Y L1 trinh bay: théng nhat véi yéu cau cia vg
chong A K va Y H (SN: 1981) d6 1a Huy hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat giita 6ng A R, ba Y D véi Dinh B4 V dé tra lai dat rdy cho gia dinh.

Tai Ban an dan su so tham s 06/2023/DS-ST ngay 21/8/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Piak Ha da quyét dinh nhu sau: Chip nhan yéu cau khoi kién cia
H2 vé nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung han mic s6 0016/21CNKT/HDTD
va Hop dong tin dung han mure s6: 3945/22MN/HDTD ngay 21/01/2022 va xu ly
tai san thé chép theo Hop dong thé chip so: 0016/21CNKT/HDBD ngay
27/01/2021 va Hop dong thé chap quyén su dung dat, tai san gan lién véi dat so:
0052/17/HPBD-226 ngay 22/03/2017, sira d6i bo sung. Budc 6ng Dinh Ba V va ba
Truong Thi N phai ¢6 trach nhi¢ém thyc hién nghia vu tra no cho H2 tong sO tlen
ng tinh dén ngay 21/8/2023 la: 1.327.432.278 dong. Trong d6: No tién goc:
1.100.000.000 dong, no tién 1ai trong han 1a: 95.544.658 dong; No tién 13i qua han:
131.887.620 dong. Ong Dinh B4 V va ba Truong Thi N con phai chiu lii tir ngay
tiép theo ngay xét xir so tham theo 13i suat da thoa thuan.
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Truong hop Ong Dinh B4 V va ba Truong Thi N khong thyc hién ding nghia
Vu tra ng toan bo so tién gbc, tién lai 601 vo1 khoan vay néu trén thi H2 c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su tién hanh ké bién xu 1y tai san thé chap gom:

- Tai san tht nhat: Quyén sir dung dat tai thon P, Xa N, huyén D, tinh Kon
Tum, tai t& ban do sb 11, thira dat sd 20. Phan dat khong cé tranh chép dién tich:
17.860,2 m”. Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CH 272403, s vao sb
cap GCN: CS 01334 do So tai nguyén mdi truong tinh K cip ngay 07/3/2017 mang
tén 6ng Dinh B4 V. Trén dat c6 1.440 cay ca phé.

- Tai san tht hai: Quyén sir dung dét tai: Thon D, x3 N, huyén D, tinh Kon
Tum. Vi tri 16 dat tai t& ban dd sb 03, thira dét s6 8. Dién tich: 15.556,7 m?. Theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CV 506629, sd vao s6 cadp GCN: CH 02396
do UBND huyén P cép ngay 14/1/2021 mang tén 6ng Pinh Ba V va ba Truong
Thi N.

Tai Ban an dan sy phuc tham sb 26/2023/DS-PT ngay 27/12/2023 ctia Toa an
nhan dan tinh Kon Tum d3 quyét dinh nhu sau: Hiy mdt phan ban an so thim s
06/2023/DS-ST ngay 21/8/2023 cta Toa an nhan dan huyén Pak Ha, tinh Kon
Tum vé xur 1y tai san d6i voi Hop dong thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién
voi dat sé: 0052/17/HPBD-226 ngay 22/03/2017, sta d6i bd sung ngay
21/01/2022 d6i véi GCNQSDD s6 CS 01334 do S¢ tai nguyén mdi truong tinh K
cap ngay 07/3/2017 mang tén 6ng Pinh B4 V. Chuyén toan bo hd so vu an cho Toa
an nhan dan huyén Dak Ha giai quyét lai theo thi tuc so tham ddi v6i phan Ban an
bi huy.

Voi noi dung trén, tai ban dn dan sw so tham so6: 19/2024/DS-ST ngay
27/9/2024 ciia Toa dn nhén déan huyén Pdk Ha, tinh Kon Tum quyét dinh:

Can c’ vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
biéu 39; khoan 3 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su nam 2015;

Cin ctr vao cac Diéu 122, 127, 131 Bo luat dan sy 2015;

Cian ¢t cac Diéu 91, 95 Luat cac to chire tin dung ndm 2010;

Xir:

1. Khong chég nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai cd phan
Phat trién thanh pho H vé xur 1y tai san thé chap trong truong hop 6ng Dinh Ba V,
ba Truong Thi N khong c6 kha nang tra ng hodc khong thuc hién nghia vu tra ng
day du va ding han thi Ngan hang thuong mai ¢c6 phan Phat trién thanh phé H

duoc quyen yeu cau co quan co tham quyén phat mai toan b tai san thé chap theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat s6: 0052/17/HDBD-



https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90inh%20B%C3%A1%20Vi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201990
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Nhung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20%C4%90%C4%83k%20K%C6%A1%20%C4%90%C3%AAm,%20x%C3%A3%20%C4%90%C4%83k%20Ui,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20H%C3%A0,%20t%E1%BB%89nh%20Kon%20Tum
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20HDBank
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20th%C3%B4n%20%C4%90%C4%83k%20Du%C3%B4ng,%20X%C3%A3%20Ng%E1%BB%8Dc%20Wang,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20H%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20t%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20m%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Kon%20Tum
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90inh%20B%C3%A1%20Vi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201990
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20%C4%90%C4%83k%20Du%C3%B4ng,%20x%C3%A3%20Ng%E1%BB%8Dc%20Wang,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20H%C3%A0,%20t%E1%BB%89nh%20Kon%20Tum
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%20%C4%90%C4%83k%20Du%C3%B4ng,%20x%C3%A3%20Ng%E1%BB%8Dc%20Wang,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20H%C3%A0,%20t%E1%BB%89nh%20Kon%20Tum
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20H%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90inh%20B%C3%A1%20Vi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201990
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Nhung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20%C4%90%C4%83k%20K%C6%A1%20%C4%90%C3%AAm,%20x%C3%A3%20%C4%90%C4%83k%20Ui,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20H%C3%A0,%20t%E1%BB%89nh%20Kon%20Tum
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Nhung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20%C4%90%C4%83k%20K%C6%A1%20%C4%90%C3%AAm,%20x%C3%A3%20%C4%90%C4%83k%20Ui,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20H%C3%A0,%20t%E1%BB%89nh%20Kon%20Tum
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%9F%20t%C3%A0i%20nguy%C3%AAn%20m%C3%B4i%20tr%C6%B0%E1%BB%9Dng%20t%E1%BB%89nh%20Kon%20Tum
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90inh%20B%C3%A1%20Vi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201990
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20%C4%90inh%20B%C3%A1%20Vi%E1%BB%87t%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201990
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20Th%E1%BB%8B%20Nhung%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201989%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%20%C4%90%C4%83k%20K%C6%A1%20%C4%90%C3%AAm,%20x%C3%A3%20%C4%90%C4%83k%20Ui,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20H%C3%A0,%20t%E1%BB%89nh%20Kon%20Tum
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Ng%C3%A2n%20h%C3%A0ng%20th%C6%B0%C6%A1ng%20m%E1%BA%A1i%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20Ph%C3%A1t%20tri%E1%BB%83n%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh

226 ngay 22/03/2017, Hop dong stra ddi bo sung sd 0052/17/HPBD-226/PL02
ngay 21/01/2022.

Tuyén bd Hop ddng thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat sb:
0052/17/HPBD-226 ngay 22/03/2017, Hop dong sira d6i bd sung sb
0052/17/HbBD-226/PL02 ngay 21/01/2022 b1 v6 hi¢u toan bd.

Vé xtr 1y hau qua: Budc Ngin hang thuong mai ¢d phan Phat trién thanh phd
H phai tra cho ba Y P va nhimng ngudi dong thira ké cia 6ng A R ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé CS 01334 do So tai nguyén moi truong tinh K
cap ngay 07/3/2017 mang tén 6ng Pinh Ba V.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cta ngudi cd quyén Igi, nghia vu lién
quan anh A Kva chi Y H.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng AR, ba Y D
va 6ng Pinh B4 V ngay 14/02/2017 tai Van phong C ddi véi thira dat s6 20, to ban
d6 sb 11, dién tich 27.133,2m” tai Thén A (Thon D), xa N, huyén P, tinh Kon Tum
bi vO hiéu toan bo.

BaYDb ya nhﬁ’qg ngu’(‘yi déng thira ké cua ong A R c¢6 trach nhiém lién hé céac
co quan c6 tham quyén dé thuc hién chinh 1y theo dung quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang
cdo theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 08/10/2024, nguyén don — Ngan hang TMCP P khang cao toan bg ban
an so tham. Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén noi dung khang céo,
don khoi kién.

Nhitng ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa trinh bay:
Pit cia cac ong ba khai hoang, canh tac tir naim 2012 dén nay. Cac ong ba khong
biét viéc ong A R ba Y D chuyén nhuong dat cho ong Dinh B4 V, rdi ong V1 thé
chép cho Ngén hang. Dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau ctia anh A K, khong chap
nhan y€u cau ciia ngan hang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu quan diém giai
quyét vu an: Viéc tudn theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa da tuan thu ding cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan su. Pbi v6i nhimng
nguodi tham gia t6 tung cac duong sy da chdp hanh day du cac quy dinh cta phap
luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can cr cac Piéu 293, khoan 2 Diéu 308, Piéu
309 Bo luat t6 tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham tuyén chap nhan
don khang céo ctia nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢d phan phét trién Thanh
phd H (H2). Sira ban an so tham theo huéng: chap nhan yéu cau xtr 1y tai san thé
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chap theo Hop dong thé chdp quyen s dung dat s6: 0052/17/HPBD-226 ngay
22/03/2017, Hop dong sita doi bo sung s6 0052/1 7/HDBD-226/PL02 ngay
21/01/2022 déi véi Gidy chitng nhan quyén sw dung dat so CS 01334 do S¢ tai
nguyén moi truong tinh K cap ngay 07/3/2017 mang tén ong Dinh Ba V. Khéng
chép nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi nghia vy lién quan lién quan la
anh A K, yéu cau hay Hop ddng chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat ngay
14/02/2017 tai Van phong C gitra éng A R, ba Y B va Binh B4 V. Ngéan hang dugc
phat mai tai san thé chip cua 6ng Pinh B4 V nhung phai hoan tra gia tri tai san trén
dat cho anh A K theo bién ban dinh gia 1a 375.160.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Kon Tum, H)1 dong x¢ét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta nguyén don H2 duoc 1ap ding theo thi tuc
va trong han luat dinh, nén dugc HDXX xem xét theo thu tuc phic tham.

Anh Dinh B4 V va chi Trinh Thi N2 da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ lan thu
hai ma van vang mat. HDXX ap dung khoan 3 Diéu 296 Bo luat to tung dan sy
nam 2015, tién hanh xét x{r vu an vang mat anh Dinh Ba V va chi Trinh Thi N2.

[2] V& quan hé phap luat va tham quyén: cap so tham d& xac dinh dung theo
quy dinh khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
BO luat tb tung dan sy nam 2015.

[3]. Xét khang cao cua nguyén don H2:

[3.1]. Xét tinh phdp Iy cua Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sb
BT 385638, so vao so cap GCN: CH01609 giita ong AR, ba Y D va 6ng Dinh Ba
V ngay 14/02/2017, HDXX xét thay:

Tai cac bién ban 13y 10i khai, bién ban d6i chét, ban ty khai, anh A J va anh
Dinh B4 V, chi Trinh Thi N2 déu théng nhit ndi dung: Vi Iy do di bi vao danh
sach no x4u va ng tién ctia V nén nam 2017 anh A J ¢6 nhd anh Dinh B4 V dung
tén vay ngan hang. A J noi V()’ chdng AR, Y D 1a tach bia thtra dat s6 20, to ban dd
sd 11, dién tich 27.133,2m” tai Thon A (Thoén P). x3 N, huyén D, tinh Kon Tum,
phan ciia vo chong A J dé di vay ngan hang. Tuy nhién, anh V va anh A J ch¢ ong
ba ra dé lam thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat, muc dich A J nho V dung
tén vay ngan hang so tién 300.000. 000 doéng. Nam 2017, anh V 1am hé so vay von
thé chap thua dat sé 20, to ban do sb 11, dién tich 27.133,2m? tai Thon A (Thén
D). x4 N, huyén P, tinh Kon Tum vay s6 in 400.000.000 déng ctiia H2. Trong do,
300.000.000 dong trir no ctia anh A J, con 100.000.000 dong, anh V st dung. Gitra
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hai bén c6 thoa thuan trong thoi han 3 ndm anh A J tra tién cho anh V thi anh V s&
tra lai bia do, anh A J ciing thyc hién viéc tra 13i cho anh V day du. A J khong biét
anh V thé chip toan bo dién tich dat dé vay ngan hang. Cac bén xuét trinh duoc
gidy vay ng, noi dung anh A J vay ciia v chdng anh V chi N2 300 triéu dong vao
ngay 22/3/2017, pht hop véi viée anh Binh Ba V ky hop dong thé chip véi H2
cung ngay 22/3/2017.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 12/3/2024, ba Y D khai: khong biét viéc c6
gidy chimg nhan, ciing khong chuyén nhuong dat cho ai vi lic ddy dat déu do céac
con 6ng ba sir dung. Ong A R, ba Y D, khong biét doc, khong biét viét, ban than ba
Y D khong nghe, noi tiéng viét nén khong biét gi. Chi biét A J (1a con ré) noi di
lam chimg minh nhan dan va chd ong ba di 1 lan.

Tai bién ban léy 101 khai va ban ty khai ngay 08/5/2024, anh A V2 — cén bd
dia chinh x& N trinh bay: Nam 2017, anh A J ¢6 ndp hd so chuyén nhuong QSDD
gitta 6ng A R, ba Y D va anh Binh B4 V tai bd phan mdt cira X8 N. Sau khi xem
xét ho so, dbi chiéu theo quy dinh thi anh di chuyén lanh dao ky ho so theo quy
dinh. Loi khai cia anh A V2 1a phu hop véi viéc anh A J khai anh dua 6ng ba A R,
Y P ra phong cong chimg dé ky hop déng chuyén nhuong.

Nhu vy, ¢ cin cir dé xac dinh: Giita 6ng A R, ba Y P va anh Dinh B4 V
khong c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat sd 20, to ban
d6 s6 11, dién tich 27.133,2m’ tai Thon A (Thon D), xa N, huyén D, tinh Kon Tum
vao ngay 14/02/2017. Ong A R va ba Y D khong biét viét, doc, nghe, hiéu tiéng
Viét. Theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 47 Luat Cong chimg nam 2014, khi
nguoi yéu cau cong chung la nguoi khong thong thao tiéng Viét, khong doc duoc
thi cAn phai c6 ngudi phién dich, nguoi 1am chimg. Tuy nhién, khi tién hanh thu
tuc cong ching, ngoai ong A R, ba Y B, anh Dinh B4 V chi ¢6 thém anh A J (la
ngudi nhd anh V dtng tén vay tién) nén khong dam bao viéc 6ng ba hiéu quyén va
nghia vy, hau qua phap 1y cia hop dong chuyen nhuong do cong ching vién giai
thich. Viéc ong AR, ba Y D ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
anh Dinh B4 V 14 do bi anh Dinh B4 V va anh A J lira déi, khién cho éng AR ba Y
D hiéu sai léch tinh chat ciia hgp dong ma cho rang dang di 1am can cudc cong
dan. Thyc té, anh A J muén nhd anh Pinh Ba V dung tén quyén st dung dat dé V
dung tén vay tién ngan hang ho A J. Gia dinh anh A K, 6ng N1, anh A J van dang
tryc tiép canh tac trén thira dat nay tir trude dén nay.

Do d6, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gittaong AR, baY D va
ﬁng Dinh B4 V ngay 14/02/2017 v6 hi¢u toan bd do bi Itra doi theo quy dinh tai cac
biéu 117, 122, 127,407 BLDS nam 2015.
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Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Ba Y P va nhimg nguoi dong
thira ké cta ong A R c6 trach nhiém lién hé cic co quan c6 thim quyén dé thuc
hién chinh ly theo ding quy dinh cua phap luat.

[3.2]. Xét tinh phdp Iy ciia Hop dong thé chdp quyén sir dung dat, tai san gdn
lién véi dat sé: 0052/17/HPBD-226 ngay 22/03/2017, Hop dong sira doi b6 sung
s6 0052/17/HPBP-226/PL02 ngay 21/01/2022 gitta H2 va anh Pinh Ba V, chi
Truong Thi N:

Nhu phan tich tai muc [3.1], Quyén st dung dAt tai Thon A (Thon D), xa N,
huyén D, tinh Kon lum, thira dat sb 20, t& ban dd s6 11, dién tich 27.133,2m2, duoc
UBND huyén B cap GCNQSDD sé BT 385638, s vao s6 cap GCN: CH01609
cho 6ng A R va ba Y D ngay 17/11/2014 bi 1di khoi quyén st dung khong theo y
chi ctia 6ng AR ba Y B, do bj lira ddi.

Khi ky hop ddng thé chap tai san, H2 d4 thadm dinh, xac minh khong day du
nén khong biét gia dinh anh A K, 6ng N1, anh A J van quan 1y, st dung dét, dang
canh tac trén thira dat tir nam 2012 dén nay. Trong bién ban kiém tra hién trang bat
dong san, bao cao tham dinh tai san do H2 cung cép thé hién tai san tréng trén dat
2700 cay ca phé kinh doanh nam thtr 6 va 50 cay ca phé nam 4, ngoai ra con c6 2
ao nude dién tich 950m? 1a mau thuin, khong ding voi thuc té tai san trén dit ciing
nhu hién trang dit nhu cc bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/4/2023,
18/8/2023, 10/7/2024 (khoang 1.120 ciy ca phé trong nim 2016, 20 cay chanh
trong nam thir 5). Do d6, H2 khong phai 13 nguoi thr ba ngay tinh quy dinh tai
Piéu 133 BLDS nam 2015. Anh Dinh Ba V va chi Truong Thi N khong phai la
nguoi co quyén sir dung dat nhung lai ky hop dong thé chap trai y chi cua nguoi co
quyén sir dung dat 1a 6ng A R va ba Y D. Do d6 hop ddng thé chap tai san ciing vo
hi¢u theo quy dinh tai cac Piéu 117, 123, 163, 407 BLDS nim 2015.

Vé xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu: Budc Ngan hang thuong mai c¢b phan
Phét trién thanh phd H phai tra cho ba Y P va nhiing ngudi dong thira ké cia 6ng
A R ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CS 01334 do S¢ tai nguyén
mdi trudng tinh K cp ngdy 07/3/2017 mang tén 6ng Dinh B4 V.

Qua nhiing phén tich trén, cdp so tham: Chap nhan dan yéu cau doc lap cua
anh A K chi Y H, khong chap nhan yéu cau khai kién cua H2, tuyén bé Hgp déng
chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng AR, ba Y D va 6ng Dinh Ba V
ngay 14/02/2017 tai V&n phong C d&i vd&i thra dat s6 20, to ban d6 s6 11, dién
tich 27.133,2m? tai Thon A (Thon D), xa N, huyén D, tinh Kon Tum bi vo hiéu
toan bd va tuyén Hop dong thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat so:
0052/17/HPBD-226 ngay 22/03/2017, Hop dong sta doi bo sung sb
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0052/17/HPBD-226/PL02 ngay 21/01/2022 bi v6 hiéu toan bd la cd can c,
dung phap luat.

Khang cdo cua H2 la khong c6 can ctr chap nhan, HPXX gitt nguyén ban an
so tham.

[4] V& 4n phi va chi phi t6 tung:

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi dan su so tham d3 duoc Toa
an so tham giai quyét ding phap luat.

An phi dan su phuc thAm: H2 phai chiu 4n phi dan sy phtc thim 300. 000
dong. Puoc trir vao s tién tam tng 4n phi ma nguyén don da ndp theo bién lai sd
0001436 ngay 18/10/2024 ctiia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pak Ha. H2 da
nop du.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luét t tung dan su 2015:
- Khong chap nhan khang cao cia nguyén don — Ngan hang Thuong mai ¢b
phan phat trién Thanh phd H.

- Giif nguyén ban 4n dan sy so tham s0 19/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cia
Toa 4n nhan dan huyén PBak Ha, tinh Kon Tum.

Tuyén xir:

Can c’ vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
biéu 39; khoan 3 Diéu 228 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cian cu vao cac Diéu 117, 122, 123, 127, 131, 163, 407 B6 luat dan sy 2015;

Can ctr cac Diéu 91, 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010;

Ap dung cac Diéu 144, 147, 148 Bo luat té tung dan su; cac Diéu 6, 18, 19
Khoan 1 Diéu 24, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c¢d phan
Phat trién thanh phd H vé xu 1y tai san thé chap trong truong hop ong Dinh B4 'V,
ba Truong Thi N khong c6 kha nang tra nog hoac khong thuc hién nghia vu tra ng
day du va ding han thi Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién thanh pho H
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duoc quyen yéu cau co quan ¢o tham quyén phat mai toan b tai san thé chap theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién Vol dat sb: 0052/17/HDBD-
226 ngay 22/03/2017, Hop dong stra ddi bo sung sd 0052/17/HPBD-226/PL02
ngay 21/01/2022.

Tuyén bd Hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat sb:
0052/17/HDPBD-226 ngay 22/03/2017, Hop dong stra d6i bd sung sb
0052/17/HbBD-226/PL02 ngay 21/01/2022 b1 v6 hi¢u toan bJ.

Vé xtr 1y hau qua: Budc Ngin hang thuong mai ¢ phan Phat trién thanh phd
H phai tra cho ba Y P va nhimng ngudi dong thira ké cia 6ng A R ban chinh Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 01334 do S¢ tai nguyén moi trudng tinh K
cap ngay 07/3/2017 mang tén 6ng Pinh Ba V.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi cd quyén Igi, nghia vu lién
quan anh A Kva chi Y H.

Tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng AR, ba Y D
va 6ng Pinh B4 V ngay 14/02/2017 tai Van phong C dbi véi thira dat s6 20, to ban
d6 s 11, dién tich 27.133,2m” tai Thon A (Thén D), xi N, huyén D, tinh Kon Tum
bi v6 hiéu toan bo.

Ba Y D va nhimg nguoi dong thira ké ctia 6ng A R c6 trach nhiém lién hé céac
co quan c6 tham quyén dé thuc hién chinh 1y theo diing quy dinh cua phap luat.

3. Ye chi phi xem xét tham dinh tai chd: Can ct cic D}eu 1‘56, 157; Qleu 158
Bérluét t0 tung dén,su’ 2015. Bu@c Ngéan hang thuo*r}g mai ¢6 phan Phat tri€n thanh
pho H phai chiu D61 véi s6 tién chi phi xem xet tham dinh, dinh gia tai 3.000.000
dong (Ba triéu dong). Nguyén don da ndp du.

4. Vé an phi:

Anh A K va chij Y H tu nguyén chju 300.000 déng tién an phi dan sy sd
tham, dugc khau trir vao sé tién 300.000 dong da ndp theo bién lai sd
0001427, ngay 23/7/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Bak Ha, tinh Kon
Tum.

An phi dan sy phtic thim: H2 phai chiu an phi dan sy phuc tham 300.000
dong. Pugc trir vao s6 tién tam ung 4n phi ma nguyén don di ndp theo bién lai s6
0001436 ngay18/10/2024 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyé¢n Pik Ha. H2 da
ndp du.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan sw co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hodc bi
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cuong ché thi hanh dan dwoc thue hién theo cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (13/01/2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kon Tum; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dak Ha ;

- Chi cyc THADS huyén Pik
Ha;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Vin Pho



