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“VIV Yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat vé hi¢u”
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TOA AN NHAN DAN HUYEN SONG HINH, TINH PHU YEN

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong BUi Chau Kha.

CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Ksor Y Thu;

2. Ba Bui Thi Lung

- Thw ky Toa dan ghi bién bdan phién toa: Ba Ban Thi Tién — Thu ky
TAND huyén Song Hinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Song Hinh, tinh Phu Yén
tham gia phlen tda: Ong Nguyén Van Huy — Kiém sat vién.

Lac 09 gio 00’ ngay 11 thdng 8 nam 2017 tai Tru s Toa an nhan dan
(TAND) huyén S6ng Hinh. TAND huyén Song Hinh, tinh Pha Yén xét xir so
tham cong khai vy én dan sy thu ly so: 35/2015/TLST-DS, ngay 11/8/2015 vé
Viéc “Yeu cau tuyén bé hop dong chuyen nhirong quyén sie dung ddt vé hiéu”
theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 06/2017/QDXX-ST ngay 24/7/2017, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van H1, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi L,
sinh nam 1970; noi cu tri: Khu phd 10, thi trdin Hai Riéng, huyén Song Hinh,
tinh Phu Yén. C6 mat.

2. Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Ho D, sinh naim 1963, bd Tran Thi C,
sinh nam 1964; noi cu tra: Khu phé 10, thi trin Hai Riéng, huyén Song Hinh,
tinh Pht Yén. Déu C6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Viét T, sinh nim
1963, noi cu tri: Khu phd 8, thi trin Hai Riéng, huyén Song Hinh, tinh Phti Yén
iy quyén cho 6ng Nguyén Vin H2, sinh ndm 1969; noi cu tra: Khu phd 10, thi
trin Hai Riéng, huyén Song Hinh, tinh Phu Yén (vdn ban 0y quyén ngay
26/4/2015). C6 mat.

NOI DUNG VU AN:
* Trong don khéi kién ngay 171312014, cac tai liéu cé tai ho so va loi khai
nguyén don éng Trdan Vin H1, ba Nguyén Thi L thong nhdt trinh bay:
Nam 1997, 6ng H1 ba L c6 nhan sang nhuong tir 6ng Phan Viét T mot
thira dat co dién tich khoang 10.000 m® tai khu phd 10, thi trin Hai Riéng,
huyén Séng Hinh, tinh Phti Yén. Nam 2000, chinh quyén dija phuong quy chug



cho dng H1 thira dat néu trén cd dién tich do dac thuc té 14 9.252 m?, thudc thira
dat s6 21, to ban d6 dia chinh s 20.

Ngay 12/8/2000, 6ng H1 chuyen nhuong lai cho vo chong oéng D ba C
toan bo thira dat néu trén, gla chuyén nhu’orng l1a 7.200.000 dong (Bay triéu hai
trdm nghin ddng), viéc chuyén nhugng dat nay ba L khong biét. Vi khong co dat
san xudt nén o6ng H1 ba L yéu cau Toa an tuyén bd huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nay 1a vo hiéu, yéu cau Toa an budc vo chong 6ng D
ba C tra lai dat va giai quyét hau qua do hop dong vo hiéu.

* Bj don vo chong éng Nguyén Hé D, ba Tran Thi C thong nhdt trinh bay:

Ngay 12/8/2000, 6ng H1 c6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng D ba C
mot thira dat rdy nhu 6ng H1 ba L d3 trinh bay, gia chuyén nhuong 1a 7.200.000
d6ng (Bay triéu hai trim nghin dong), trong d6 tra tién mat 1a 4.200.000 dong va
mot con b tri gia 3.000.000 dong.

Ngay 13/8/2000, 6ng D va 6ng H1 dén doi thué s6 1, huyén Song Hinh dé
doi tén nguoi nop thué tir ong H1 sang vo chong 6ng D ba C. Vo chong dng D
ba C nhan dat sir dung lién tuc tir d6 dén nay, da nop thué day du, da ké khai
dang ky va da co tén trong s6 dia chinh. Vi vay, vo chong 6ng D ba C yéu cau
Tda 4n xem xét cong nhan hop dong.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Phan Viét T do dai dién 1y
quyén trinh bay:

Ngay 12/9/1997, 6ng T chuyén nhuong thira dat nay cho éng H1 véi sb
tién 700.000 dong (Bay trim nghin dong). Pén nam 2000, ong H1 chuyen
nhuong lai cho 6ng D 1a thuc té, néu viéc sang nhu:ong dat gitta ong H1 va dng
D 1ap vao ngay 12/8/2000 la v6 hi€u, buoc cac bén phai hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan thi dng T ciing yéu cau 6ng H1 phai tra lai dat, con néu cong
nhan hop dong dat thudc quyén sir dung ciia 6ng D thi 6ng T khong co ¥ kién gi.

TAND huyén Song Hinh da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va ong H1
ba L thira nhan chung séng v&i nhau nhu vo chong dd 20 nam nhung khong
dang ky két hon.

Bi don khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vi viéc
chuyén nhuong giita hai bén da hoan thanh va di ké khai dang ky quyén st dung
dat, da nop thué, da st dung dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay khong ai
tranh chap.

~ Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, xin rat yéu cau éng Hoach tra lai
dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Song Hinh tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung: Toa &n thu 1y vu an ding tham quyén, dang tu cach tham
gia t6 tung, tién hanh thu thap ching ctr, thoi han chuan bi xét xir, viéc giao nhan
van ban t6 tung day du, dung quy dinh phép luat. Hoi dong xét xir (HDXX) khéch
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quan, tao diéu kién cho cac bén trinh bay, tranh luan. Nhiing nguoi tham gia to tung
chap hanh day du ndi quy phién toa.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Can ctr diém b.3 tiéu muc 2.3 muyc 2
phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phéan
Toda 4n nhan dan Téi cao (HDTP TAND Téi cao), dé nghi HDXX bac yéu cau cua
vo chong 6ng H1 ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr ¢6 tai hd so vu an di dugc thim
tra tai phién t0a, can ctr vao két qua tranh lun tai phién t0a, y kién cua cac bén
duong sy, HDXX nhan dinh:

[1] V& nguodn gdc va qua trinh st dung dat: Thira dat tranh chap do 6ng
H1 nhan chuyén nhugng dét tir ong Phan Viét T vao nam 1997. Nam 2000 nha
nudc do dac va ghi tén 6ng H1 vao s6 muc ké thira dat s6 21, t ban do dia chinh
s6 20. Ngay 12/8/2000, 6ng H1 c¢6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng D ba C,
gia chuyén nhuong 1a 7.200.000 dong. Ong D ba C sir dung 6n dinh tir lic nhan
chuyén nhugng dén nay khéng ai tranh chap, dang trong cdy hang nim. Hién tai
1a thira dat s6 18, to ban d6 dia chinh s6 18 (do v& nam 2013) dién tich 9.633,1
m?, muc dich sit dung dat: Dit trong ciy hang niam khac, nguoi st dung dat:
Ong Nguyén H6 D (BL 230), co tir can: Dong gidp dat o 6ng Doan binh H3, Tay
giap dat ong Nguyen Vin Q, Nam giap dat éng Ma O, Bic giap dat ong Trinh
Xuan H4 va dat dang tranh chép gitta 6ng Hoach va ong Duy.

[2] Ba L cho rang dat 14 tai san chung cta ba va ong H1, ba khong dong y
viéc chuyén nhuong dat cho ong D ba C. Xét thay, ba L va 6ng H1 khong c6
dang ky két hon, khong dugc phap ludt cong nhan 13 vo chong. Dat co6 ngudn
gbc do 6ng H1 nhan chuyén nhuong tir ong T, dat khong ¢ gidy to chimg minh
quyén st dung dat hop phap cua ba L va 6ng H1. Ngoai ra, giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc xéc lap gitta 6ng H1 va 6ng D, khdng lién quan
gi dén ba L. Tai san duoc mang di giao dich khong phai 1a tai san chung cua vo
chong nén ong H1 c6 toan quyén dinh doat va tu minh chiu hau qua phap 1y cua
cac giao dich dan sy do minh xac 1ap.

[3] Xét tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét:

Bat chuyén nhugng dang tranh chap chua duoc nha nudc cap glay ching
nhan quyén su dung dat cho ai, _nhitng nguoi quan ly, su dung, chuyen nhuong
khong c6 gidy chimg nhén quyén st dung dat, khong co tén trong so dia chinh
hoic so dang ky quan ly rudng dat nén khong c6 quyen chuyén nhuong quyén
str dung dat nay. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat tir 6ng Phan Viét T cho
6ng H1 vao ngay 12/9/1997 va 6ng H1 chuyén nhugng lai cho vo chong ong D
ba C déu vi pham ca vé hinh thtcc (vi pham Diéu 707 BLDS 1995, Piéu 689
BLDS 2005) va ndi dung hop dong (vi pham khodn 1 Diéu 30 Ludt ddt dai 1993,
Piéu 50 Ludt dat dai 2003 va Piéu 100; 188 Ludt dat dai 2013).



Tuy nhién, can ctr diém b.2 tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia HDTP TAND Téi cao, Viéc giai quyét
tranh chip hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat dugc xac lap tir sau
ngay 15/10/1993, dbi voi dat da co gidy to vé& quyén sir dung dat quy dinh tai
diém 1, 2 va 5 Piéu 50 Luat dat dai 2003, ma c6 phat sinh tranh chép, néu tir
ngay 01/7/2004 méi cd yéu cau Toa an giai quyét thi khong coi 1a hop déng vo
hi¢éu do vi pham diéu kién nay.

Hon nita, viéc chuyén nhuong dat giita 6ng H1 va ong D 1a hoan toan ty
nguyén, cac bén co du nang lyc hanh vi dan sw, muc dich va ndi dung cua hgp
dong khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, dat chua duoc cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat, viéc chuyén nhuong dat khéng dugc chinh quyén dia
phuong chimg thyc 1a vi pham, nhung thoi diém nay trinh d6 hiéu biét phap luat
cua nguoi dan con han ché, da s6 nguoi dan khi chuyén nhuong dat déu viét
gidy tay Va tin tuong nhau cung thuc hién hop dong. Sau khi chuyén nhuong,
bén nhan chuyén nhuong da sir dung dat hon 14 nim khong ai tranh chap va dé
dam bao tinh hinh an ninh chinh tri va trat tu an toan xa hoi tai dia phuong,
HPXX cin cir quy dinh tai diém b.2 tiéu muc 2.3 Muyc 2 Phan II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia HDTP TAND Tdi cao cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng H1 va 6ng D ¢6 hiéu luc.

[4] Vé yéu cau cua nguoi co quyen loi va ngh1a vu lién quan 6ng Phan
Viét T: Ong T ¢6 yéu cau Toa an giai quyet yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhugng quyen str dung dat gitta 6ng T va Ong H v6 hi¢u. Tuy nhién, trong qua
trinh giai quyét vu an 6ng T khong ndp tién tam Ung an phi va ngay 02/8/2017
6ng T c6 don rat yéu cau doc 1ap. Xét thy, viéc rat yéu cau cua ong T 1a tu
nguyén nén HDXX chép nhan nén khong xem xét yéu cau nay.

[5] V& chi phi dinh gia: Yéu cau‘ ctia nguyén don khong duoc chip nhén
nén nguyén don phai chiu toan bg tién chi phi dinh gid 1a 1.900.000 dong,
nguyén don da ndp du.

[6] V& an phi: Yéu cau cua nguyén don khong dugce chdp nhan nén
nguyén don phai chiu an phi khong cé gia ngach la 200.000 dong.

Vi cac [Ié trén,

‘ QUYET DINH: ‘

Can ctr cac biéu 100, 188 Luat dat dai 2013; biéu 122, 223, 698 BLDS
2005; Piéu 688 BLDS 2015; Piéu 147, 165 BLTTDS 2015; Diéu 27 Phéap 1énh
4n phi 1¢ phi Toa an; Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu: Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (theo
gidy sang nhuong dat san xuét 1ap ngay 12/8/2000) gitra 6ng Tran Van H1 va
ong Nguyen Ho D ¢6 hi¢u lyc. Vo chong ong D ba C duoc quyén 1am cac tha
tuc dé duogc cap glay ching nhén quyén sur dung dat theo quy dinh cta phap luat
do1 v6i thira dat s 18; to ban d6 dia chinh s6 18 (do v& nim 2013), loai dat: Pat
trong cdy hang nam khac; ten nguoi st dung dat: ong Nguyén Ho D va ba Tran
Thi C; dién tich 9.633,1 m?, ¢o tir can: Pong giap dat 6ng Poan Pinh H3, Tay,



giap dat ong Nguyén Van Q, Nam giap dat 6ng Ma O, Bic giap dat ong Trinh
Xuan H4 va dat dang tranh chap gitra 6ng Hoach va 6ng Duy, toa lac tai Khu
pho 10, thi tran Hai Riéng, huyén Séng Hinh, tinh Phu Yén.

* V& chi phi dinh gia: Nguyén don phai chiu 1.900.000 doéng (Mot triéu
chin tram nghin ddng) tién chi phi dinh gia, nguyén don da ndp du.

* V& 4an phi: Nguyén don phai chiu 200.000 dong tién 4n phi dan su so
tham, dugc tinh trur vao so tién tam Gmg 4n phi 200.000 dong di ndp tai bién lai
thu tién s6 02884 ngay 18 thang 3 nam 2014 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén Song Hinh.

Céc duong sy dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi 1dm)
ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham.

Noi ”hﬁn-’h . TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Phua Yén; A AN ’ % ~
UK SN My S (02): THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Song Hinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.
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