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Viv: “Tranh chdp Hop dong )
chuyén nhwong quyén suw dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém c6:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Mac Thi Chién

Cdc Tham phén: Ba Lé Thi Minh Trang

Ong Nguyén Ché Linh

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Huynh Hoang Lam — Tham tra vién
Tda 4n nhan dan thanh phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho”' Can Tho: Ba Nguyén Thi
Hong Tham — Kiém sat vién.

Trong cac ngay16 thang 4 va ngay 11 thang 5 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an
nhan dan thanh ph Can Tho xét xir phic thim cong khai vu 4n dan sy so thim
thu 1y sb: 275/2026/TBTL-TA ngay 13 thang 02 nam 2026 vé “Tranh chdp hop
dong chuyén nhieong quyén sir dung dat .

Do Ban an sd 343/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Can Tho bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 436/2026/QD-PT ngay 11 thang 3
nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Vii Thanh H, sinh nim: 1988

- Ba Cao Bgi K, sinh nam: 1994

Cung dia chi: duong T, phuong T (phuong H cii), thanh phd Can Tho.

Pai dién theo iy quyén: Ba Phan Nguyén Hoa T, 6ng Hoang Duy N,
(vang mat) 6ng Huynh N (c6 mit).

Pia chi: dudng T, phuong T (phuong H cii), thanh ph Can Tho.

2. Bi don: Ba Tran Ngoc Thanh M, sinh nim: 1985,

PKTT: duong L, phuong N (phudng T cii), thanh phd Can Tho.

Dia chi lién hé: duong L, phuong N (phuong T cii), thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bj don: Ba Nguyén Ngoc H, sinh nim
1989, dia chi duong C, khu vuc T, phuong H, thanh phé Can Tho; ong Vo Cong



H1, sinh ndm 2001, dia chi: duong C khu vuc T, phuong H, thanh phé Can
Thg (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong chung T

Pia chi: duong T, KDC L, phuong H (phudng P cii), thanh phd Can
Tho.(ving mit)

2. Ngan hang TMCP A (Goi tat: Ngan hang)

Pia chi: duong T, phudng P, thanh phé Can Tho (dwdng T, phuong P,
thanh phd Soéc Trang, tinh Séc Trang cil).

Bai dién theo ity quyén: Ong Tran Thanh B, 6ng Xam Chi C (vang mat)

3. Ong Lé Quéc K1, sinh ndm: 1987

PKTT: duong T, phudng T (phudng H cii), thanh phé Can Tho. (Ving
mat)

4. Nguoi lam chirng: Ba Huynh Thi Hong C, sinh nim 1983.

Dia chi: dudong T, phudng T, thanh phé Can Tho (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va dai dién theo ity quyén cia nguyén don - éng
Hodng Duy N, ba Phan Nguyén Hoa T trinh bay:

Ong Vi Thanh H 1a ngudi quen lam viéc cing nganh ngan hang véi ba
Tran Ngoc Thanh M (Ngan hang K) nén c6 mdi quan hé ban bé than thiét nhiéu
nam. Dé tao diéu kién giup d& qua lai 14n nhau nén ba M d3 héi muon 6ng H
mot sb tai san dé vay bao 1anh thé chap ngan hang. Ong H vé ban va duoc su
théng nhét véi vo 1a ba Cao Boi K trong viéc cho ba M muon tam 01 phén dat
dé thé chap vay von Ngan hang TMCP A (Goi tit 1a Ngan hang A) mot thoi
gian la 24 thang thi s€ tra lai cho chu sé hiru.

Pé thyc hién giao dich cho muon gia cach néu trén thi phia ong H va ba K
d3d ky chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat cho ba M, dbi véi phan dat c6 dién tich 537.2m? thudc thira s6
21, to ban d6 sb 41 toa lac tai khu vuc K, hém L, duong I, P. H, Q. N, TP. Can
Tho chiéu theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san gan lién véi dat sd CR 879686, sd vao s6 cadp GCN: CH 09203 do Uy ban
nhan dan quan N, TP. Can Tho cap ngay 23/07/2019 mang tén Vii Thanh H dé
ba M dugc ding tén sé hitu phan dat nay dem thé chap ngan hang. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap ngay 28/09/2020 tai Vian phong
Cong chimg T, s cong chimg 1895, quyén sé 09/2020TP/CC-SCC/HPGD, véi
gia ban 14 5.000.000.000 dong. Do 1a hop dong gia cach cho muon véi didu kién
1a ba M tra du khoan tién gbc va 13i dung han véi ngan hang dé phia gia dinh vo
chong 6ng H va ba K khong phai vudng mac véi ngan hang khi con dang & trén



cin nha va dat ndy nén ciing hoan toan khong c6 viéc ba M tra khoan tién mua
5.000.000.000 dong cho vo chong 6ng H va ba K.

Dén nay thoi han cho muon nha dat da hét, phia nguyén don da nhiéu lan
lién hé voi ba M dé yéu cau ba M phai tra no ngan hang, x6a thé chap va ky tra
lai nha d4t cho 6ng H va ba K nhung ba M nhiéu lan hira hen ma khéng thuc
hién. Hién nay phia nguyén don dang 1am vao tinh trang c6 nguy co mat dat va
mét chd & cta gia dinh, do phia Ngan hang A dang tién hanh cac thu tuc dé phat
mai tai san. Do vay, dé bao vé quyén lgi cua minh 6ng H va ba K khoi kién dén
Tda an nhan dan quén N yéu cau Toa an giai quyét:

+ Hitly Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat sé
21, t& ban dd sb 41 gitta 6ng Vi Thanh H, ba Cao B01 K vo1 ba Tran Ngoc
Thanh M ky ngay 28/9/2020 tai Van phong Cong chimg T, sd cong ching 1895,
quyén s6 09/2020/TP/CC-SCC/HPGD va hity phan chinh 1y sang tén ba Tran
Ngoc Thanh M trén Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san gan lién v6i dat s6 CR 879686, so vao s GCN: CH 09203 do Uy ban
nhan dan quin N cép.

+ Cong nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thua dat so
21, to ban dd sb 41, toa lac tai khu vuc K, hém L, duong I, P. H, Q. N, thanh
ph6 Can Tho.

+ Nguyén don ddng ¥ hoan tra thay toan b sb tién no gdc va 1di ma ba M
da vay ctua Ngan hang TMCP A theo Hop dong vay vén thé chap ddi voi phan
dét dién tich 537.2m? thudc thira dat sd 21, to ban do sb 41, toa lac tai khu vuc
K, hém L, duong I, P. H, Q. N, TP. Can Tho.

+ Budc ba M phai bdi thuong cho nguyén don sb tién bang véi sb tién
gbc va 1di ma nguyén don da tra cho Ngan hang TMCP A thay cho ba M.

+ Budc Ngan hang TMCP A phai giao ban chinh Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién voi dat sd vao sd6 GCN: CH
09203 do Uy ban nhan dan quan N cp cho nguyén don ngay khi da nhan du tién
gbc va 1ai dd cho vay theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat nay.

+ Nguyén don duoc quyén lién hé véi Co quan c6 thim quyén dé chinh Iy
sang tén lai hodc dang ky mdi lai quyén sir dung dat dién tich 537.2m? thudc
thira dat s6 21, to ban dd sb 41, toa lac tai khu vuc K, hém L, duong I, P. H, Q.
N, thanh phd Can Tho theo quy dinh phép luét.

Pén ngay 13/01/2025 nguyén don thay doi yéu cau khéi kién, yéu cau Toa
dn gidi quyét:

- Budc ba Tran Ngoc Thanh M phai tra cho phia nguyén don sé tién theo
gia mua ban tai san quyén st dung dat dugc ghi trén Hop dong chuyén nhuong



quyén st dung dat dugc lap ngay 28/9/2020 tai Vin phong Cong ching T, sb
cong chimg 1895, quyén s6 09/2020TP/CC-SCC/HPGD, véi sé tién la
5.000.000.000 dong va 13i suat 0.83333%/thang trén sb tién gdc tam tinh tir ngay
28/9/2020 dén ngay 28/01/2025 (52 thang) twong Ung véi sd tién 1A
2.166.658.000 ddng vi day 1a sb tién ma nguyén don bj thiét hai do ba M cb ¥
chuyén nhuong tai san ctia nguyén don cho ngudi khac (ong Lé Qudc K1) va
lam mAt tai san nay. Tong sd tién ba Trin Ngoc Thanh M phai tra cho phia
nguyén don 1a 7.166.658.000 dong.

- Pong thoi tuyén rd trong Ban an (Quyét dinh) so thAm vé viéc “ké tur
ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién con phai thi hanh an theo
mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia BO luat Déan sy 2015”.

Qud trinh giai quyét vu dn, Toa an da tong dat hop 18 Thong béo thy 1y vu
an, théng bao hop 1& déi véi bi don va ngudi lién quan dé tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai nhung cic
duong sy néu trén déu vang mat khong 1y do.

Mit khac, dai dién nguyén don c6 yéu cau khong qua thu tuc hoa giai, dé
nghi dua vu an ra xét xtr nén Toa an khong tién hanh md phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai dugc theo quy dinh tai Piéu
207 cta BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

Do d6, Toa an quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa so thAm

* Pai dién nguyén don — éng Hoang Duy N trinh bay: Van giit v kién va
yéu cau nhu nodi dung don thay ddi yéu cau khai kién. Cu thé, nguyén don yéu
cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Tran Ngoc Thanh M phai tra cho phia nguyén don sé tién theo
gia mua ban tai san quyén sir dung dat dugc ghi trén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc lap ngay 28/9/2020 tai Vin phong Cong ching T, sb
cong chiung 1895, quyén sd 09/2020TP/CC-SCC/HPGD, voi sb tién 1a
5.000.000.000 dong va 1ai suat 0.83%/thang trén sd tién gdc tam tinh tir ngay
28/9/2020 dén ngay 30/9/2025 1a 2.501.776.667 dong vi day 1a sd tién ma
nguyén don bi thiét hai do ba M ¢b ¥ chuyén nhuong tai san ctia nguyén don cho
nguoi khac (6ng Lé Qudc K1) va 1am mét tai san nay.

Téng sb tién ba Tran Ngoc Thanh M phai tra cho phia nguyén don la
7.501.776.667 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an



con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién no theo mirc 13i suat (10%/nam) quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

* Pai dign Ngdn hang — 6ng B xin gidi quyét ving mdt va trinh bay:
Ngéan hang khong con lién quan viéc tranh chdp gitta nguyén don va bi don.
Pong thoi, yéu cau Toa an khi giai quyét vu an budc duong sy hoan tra chi phi
tam Ung tham dinh gia cho Ngan hang.

* Tai Vin bdn trinh by va xin ving mdt dé ngay 30/9/2025 ciia ba Trin
Ngoc Thanh M trinh bay:

Ba va vo chong ong Vii Thanh H, ba Cao Boi K ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i va4i thira dat sd: 21, to ban do so: 41, dién tich:
537,2m? (bao gém tai san 1a nha tro dang hién hitu trén dat), tai san toa lac tai
khu vuc K, hém L, duong I, P. H, Q. N, TP. Can Tho (nay l1a phuong T, Thanh
phé Can Tho) theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v&i dat s6: CR 879686 (s vao s6: CH09203) va hop dong
dugc cong ching tai Vin phong Cong chimg T ngay 28/9/2020, sé cong chimg:
1895, quyén s6 09/2020 TP/CC-SCC/HPGD 1a dam béo theo diém a, khoan 3,
Piéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh: Viéc cong ching, ching thuc hop dong,
van ban thuc hién cac quyén cua nguoi st dung dat duge thuc hién nhu sau: “a)
Hop dong chuyén nhuong, ting cho, thé chap, gop von bang quyén st dung dat,
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phai duoc cong ching hodc ching
thuc”.

Sau d6, ba thuc hién day du nghia vu dong thué cho nha nudc ding theo
quy dinh phap luat va duge Co quan nha nude c6 thim quyén 1a Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai quan N chinh 1y sang tén vao ngay 03/02/2021 1a dam
bao theo quy dinh phép luat. Pong thoi, trong qua trinh lam gidy to sang tén tir
ong Vi Thanh H sang tén ba (Tran Ngoc Thanh M) thi phat sinh thi tuc vé tai
san trén dat 1a can nha cip 4 (thuc té 1a nha tro) va ong Vil Thanh H d3 hd tro
lam Pon xin x4c nhan tai Uy ban nhan dan phuong H dé ba bo sung ho so xin
cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén day 1a mot trong nhitng cin ctr dé
chtng minh cho viéc ba di nhan chuyén nhuong tai san cua ong Vii Thanh H, ba
Cao Boi K.

Ngoai ra, vao ngay 28/9/2020 6ng Vii Thanh H, ba Cao Boi K d3 viét Ban
Cam Két véi noi dung: “To61 tén VU Thanh H, sinh nam 1988, CCCD:
092088003145, dia chi: duong I, phuong H, quan N, TP. Can Tho. Téi c6 ban
thira dat s6 21 va tai san trén dat, to ban d6 41, toa lac tai: khu vuc K, hém L,
duong I, P. H, Q. N, TP. Can Tho. T6i cam két ban giao cong trinh trén dat tai
thta dat trén cho ba Tran Ngoc Thanh M, sinh nam: 1985, CCCD:



092085000032 trong vong 03 thang ké tir ngdy 28/9/2020” ¢ chit ky cua éng
Vii Thanh H, ba Cao B6i K. Pay 1a can cur va co so dé khéng dinh ré“tng viéc ba
da nhan chuyén nhuong tai san tir 6ng Vi Thanh H, ba Cao Boi K 1a su that cha
khong c6 vi¢c muon tai sdn nhu 6ng 6ng Vi Thanh H, ba Cao B6i K da trinh
bay trong Pon khai kién ngay 01/11/2023. Truong hgp, ong Vi Thanh H, ba
Cao Boi K cho ba muon tai san thi tai sao phai lam Ban Cam Két ngay
28/9/2020 vé viéc ban giao tai san cho ba va nhu vdy ¢ phai 10i trinh bay cua
ong Vi Thanh H, ba Cao B6i K trudc sau bat nhit va c6 sy mau thuin véi nhau
nén 101 trinh bay trong Pon khaéi kién ngay 01/11/2023 1a hoan toan khong chinh
xac va khong dang tin cay.

Do diéu kién vé tai chinh nén ba dd chuyén nhuong quyén sir dung dat
thudc thira dat sd: 21, to ban dd sb: 41, dién tich: 537,2m? (bao gém tal san la
nha tro dang hién hitu trén dat) néu trén cho 6ng Lé Québc K1 va hop dong duge
cong chimg tai Van phong cong chimg L ngay 09/3/2021, sb cong ching: 1415,
quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD va éng Lé Quéc K1 di thyc hién day du
nghia vu dong thué cho nha nudc ding theo quy dinh phap luat va duoc Co quan
nha nudc ¢ tham quyén 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N chinh
ly sang tén vao ngdy 16/03/2021 1a dam bao theo quy dinh phéap luat. Ong Lé
Quéc K1 da dung tai san nay dé thé chap cho phia Ngan haing TMCP A — Chi
nhanh Soc Trang dé dam bao khoan vay tai Ngan hang va trong sudt qua trinh tir
thoi diém vo chong 6ng Vi Thanh H, ba Cao Boi K chuyén nhuong tai san cho
ba va ba chuyén nhuong lai cho ong Lé Qudc K1 hoan toan khong co bat ky su
ngin can hay tranh chap nao nhung dén ngay 01/11/2023 (tic dd hon 03 nim
tréi qua) thi vo chong ong Vil Thanh H, ba Cao Boi K lai khoi kién tranh chap
v6i ba cho rang tai san néu trén 1a cho ba muon 13 hoan toan khong hop 1y. Béi:

Néu cho ba muon thi phai c6 van ban vé viéc thoa thuan muon tai san
nhung giita ba va vo chong 6ng Vii Thanh H, ba Cao Boi K hoan toan khong ton
tai bat ky van ban théa thuan nao lién quan muon tai san.

Néu cho ba muon thi tai sao khi ba chuyén nhugng cho ong Lé Quoc K1
va ong K1 da dem tai san di thé chap cho phia Ngan hang TMCP A — Chi nhénh
Séc Trang nhung phia vo chong ong Vit Thanh H, ba Cao Boi K lai khong phat
sinh tranh chp.

Néu cho ba muon thi tai sao phai ky Ban Cam Két ngay 28/9/2020 vé
viéc ban giao tai san cho ba va trong sudt thoi gian hon 03 nam troi khong tién
hanh tranh chap véi ba.

Tt nhitng ndi dung da trinh bay néu trén di day co s¢ dé chtirng minh rang
viéc ba nhan chuyén nhugng quyén str dung dat thudc thira dat s6: 21, to ban do



sb: 41, dién tich: 537,2m? (bao gém tai san la nha tro dang hi¢én hiru trén dét),
toa lac tai khu viuc K, hém L, duong I, P. H, Q. N, TP. Can Tho (nay 1a phuong
T, Thanh phd Can Tho) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb: CR 879686 (s6 vao sb: CH09203) 1a
hoan toan su that va dadm bdo theo quy dinh phap luat.

Vi vay, ba ¢6 van ban ndy gtri dén Toa an dé trinh bay toan bo ¥ kién cia
ba lién quan vu 4n va yéu cau Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién cua phia
nguyén don (6ng Vii Thanh H, ba Cao Bdi K) do khéng c6 cin cir dé chap nhan.

Pong thoi, do gia dinh ba rat don chiét mot minh ba phai chim 03 con
nho va ba rudt dang bi bénh nan y ludn phai can nguoi tic truc cham séc nén ba
khong dam bdo thoi gian tham du phién toa theo tri€u tap cua Toa an nhan dan
khu vuc 1 — Can Tho nén yéu cu dugc Véng mat trong qua trinh xét xu. Kinh
mong Quy tda xem xét va ghi nhan.

Tai Ban an s 343/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Can Tho, di quyét dinh nhu sau:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vii Thanh H, ba Cao
Bdi K.

- Budc ba Tran Ngoc Thanh M phai tra cho nguyén don 6ng Vii Thanh H,
ba Cao Boi K tong s6 tién tam tinh dén ngay 30/9/2025 1a: 7.501.776.667 dong
(Bay ty, nam tram lé mot triéu, bay tram bay mwoi sau nghin, sau tram sau muoi
bay dong) [Trong dé: ng gbc: 5.000.000.000 dong (Nam ty dong); lai 1a:
2.501.776.667 dong (Hai ty, ndm tram lé mét triéu, bay tram bdy muwoi sdu
nghin, sau tram sau mueoi by dong)].

Ngoai ra ban an c6 quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cac cua
cac duong su theo quy dinh phap luét.

Ngay 14 thang 10 nim 2025, bi don ba Tran Ngoc Thanh M khang céo
toan bo ban an so tham, dé nghi cip phuc tham bac toan bd yéu cau khoi kién
ctia 6ng Vil Thanh H va ba Cao Boi K vé viéc budc ba Tran Ngoc Thanh M tra
tong sb tién 7.501.776.667 ddng (trong d6 no gbc 5.000.000.000 dong va lai
2.501.776.667 dong).

Tai phién toa, bi don van giit nguyén yéu cau khang céo, cac duong sy
khong thoa thuan dugc vige giai quyét vu an. B1 don xac dinh viéc chuyén
nhuong dat da duogc thyc hién hoan tat, khi ky hop dong chuyén nhuong bi don
da thuc hién thu tuc thanh toan nén nguyén don méi lam thu tuc chuyén nhuong
sang tén cho bi don. D6i v6i bién nhan tién, do thoi gian da 1au nén bi that lac,
mat khac khi thyc hién xong vi¢c chuyén nhuong roi nén khong nhat thiét phai
giit bién nhan. Hién nay, bi don c6 nguoi lam chung 1a ba Huynh Thi Hong C, 14
ngudi da ching kién viée bi don giao tién cho nguyén don tai phong cong chimg



khi thue hién ky hop dong chuyén nhuong. Do d6, Hoi dong xét xtr ¢6 thé hodn
phién toa dé xac minh ngudi lam chimg cho bi don.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don trinh bay: Vi 1a chd ban bé,
cung lam vé&i nhau nén 6ng H méi ddng ¥ cho ba M muon quyén st dung dat.
Ong H viét to cam két giao nha 1a tha tuc bat budc ngan hang yéu ciu méi cho
ba M vay tién nén 6ng H méi 1am td xac nhan. Bi don néi da tra tién nhung
khong c6 gi dé ching minh viéc tra tién cho 6ng H. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Theo 15i trinh bay ciia ba Huynh Thi Hong C tai ban tudng trinh sy viéc
ngay 05/5/2026 xac dinh ba c6 cho ba M muon sb tién 3,5 ty dong dé chuyén
nhuong dat ciia 6ng H va ba K. Ba la ngudi mang tién dén Van phong cong
chtng cho ba M. Ba Chuyén khong biét mit ong H ba K nhung khi dem tién dén
ba M nhén tién va giao cho ngudi dan 6ng ba M néi 1a 6ng H va nguoi phu nir
tén K.

Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Céan Tho:

Vé tha tuc td tung: V& viéc tudn theo phap luat cuia nhitng nguoi tién
hanh t6 tung, nguyén don, bi don trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham dam bao ding quy dinh cta Bo luat T tung dan su, ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan dén vu an da duoc triéu tap hop 1€ dén 1an tht hai van

vang mit 1a chua c6 y thitc chap hanh phép luat.

Xét vé ndi dung: D6i voi yéu cau khang cao ciia bi don ba Tran Ngoc
Thanh M 14 ¢6 can ct, ¢ giai doan xét xir phuc tham ba M yéu cau moi ba
Chuyén 1a nguoi chimg kién viéc giao tién giira ba M véi 6ng H, hon nira viéc
chuyén nhugng da hoan tat, gidy chimg nhan quyén sir dung dat da sang tén
cho ba M nén khong c6 co s& cho rang ba M chuwa thanh toan tién chuyén
nhugng dat, cép so thAm chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc bi
don tiép tuc thanh toan tién chuyén nhuong dat 1a khong phu hop. Do do, dé
nghi Hoi ddng xét xir phuc thim chap nhan khang cdo cua bi don, 4p dung
Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su 2015, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing clt c6 trong ho so vu an di duge
xem xét, tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung va y kién phat
biéu cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc td tung: Sau khi xét xtr so tham, bi don ba Tran Ngoc
Thanh M ¢6 don khang céo hop 1€ va ndp trong thoi han luat dinh theo quy



dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat TH tung dan su, nén duoc chép
nhan xem xét theo thii tuc phiic tham.

[2] Tai phién toa ving mit ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong Coéng chimg T va 6ng Lé Qudc K1. Ong K1 di dugc Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho di triéu tap hop 1é 1an thir 2 nhung van ving mit khong 1y
do, Van phong Céng ching T c6 don xin xét xir ving mit cac duong su c6 mit
tal toa déng Vv X€t Xt Véng mit ho, dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa co
v kién thu tuc cép téng dat da hop I¢ nén can cu Diéu 296 cua Bo luat T6 tung
dan sy, Toa 4n van tién hanh xét x{r theo thu tuc chung.

[3] Xét khang céo cta bi don: Bi don cho rang phan dat 1a do bi don
chuyén nhuong cta nguyén don, sau d6 bi don chuyén ng

huong cho ong K1, nguyén don d3 1am cam két giao nha va tai san gin
lién trén dat cho bi don nhung khong thyc hién. Nay bi don yéu cau cip phic
tham xem xét bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don vi thuc té giira
nguyén don va bi don ky két chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat ma khong phai 1a cho muon quyén st dung dat nhu nguyén don
trinh bay.

[3.1] Xét Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc lap ngay
28/9/2020 tai Vin phong Cong chung T, sd cong ching 1895, quyén sb
09/2020TP/CC-SCC/HDGD, véi so tién 1a 5.000.000.000 dong. Qua xem xét
hop dong da thyc hién céc thil tuc dam bao dung quy dinh ctia phép luat. Do do,
dién tich 537.2m? thudc thira s6 21, t& ban dd s6 41 thudc Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 CR
879686, s6 vao sd cip GCN: CH 09203 do Uy ban nhan dan quan N, TP. Can
Tho (cil) cip ngay 23/07/2019 cho 6ng Vii Thanh H duoc chuyén sang tén ba
Tran Ngoc Thanh M. Phia nguyén don cho rang day chi 13 hop dong gia cach vi
1a ban bé nén nguyén don cho bi don muon nham bao dam vay vén ngan hang
dé 1am an. Nhung nguyén don khong cung cap duoc ching ¢t ndo chimg minh
day 1a hop dong gia cach, khong cung cip duoc van ban nao khac thoa thuan
thue té 13 cho muon gidy chimg nhan quyén st dung dat dé thé chip vay ngan
hang nhu 10i nguyén don trinh bay ciia nguyén don, thuc té bi don ciing khong
thé chip vay ngan hang.

[3.2] Cap so tham cho ring hop dong chuyén nhuong dat ghi gia tién
5.000.000.000d6ng, nhung bi don khong ching minh duoc co viéc giao nhan
tién nén xac dinh nguyén don khong chuyén nhuong dat cho bi don 1a khong ¢o
co so. Boi thyc té ciia viéc chuyén nhuong dat 14 khi cac bén da thyc hién day



da nghia vu tai chinh thi hop déng méi duge cong chimg va 1am thu tuc sang
tén cho bén nhan chuyén nhuong. Néu nguyén don cho rang cho muon thi nghia
vu chting minh 14 cua nguyén don khong phai cua bi don. Béi viée chuyén
nhuong da thuc hién ding theo quy dinh, bi don di duoc chimg nhan quyén st
dung dét, va di chuyén nhuong sang tén cho 6ng Lé Qubc K1.

[3.3] Ngoai ra, bi don con chimg minh dugc vo chong éng H ba K c6 viét
ban cam két thé hién tai but luc 386 véi ndi dung: “Téi cé bdn thira ddt so 21 va
tai san trén dat, to ban do sé 41 toa lac tai khu vuc K, héem L, duong I, P. H, Q.
N, TP Can Tho. Téi cam két ban giao cong trinh trén ddt tai thira dat trén cho
ba Trdan Ngoc Thanh M sinh nam 1985, CCCD 09218500032 trong vong 03
thang ké tir ngay 28 thang 9 ndm 2020”. Ngoai hop dong chuyén nhuong da
dugc cong ching néu trén, 6ng H ba K con khang dinh trong ban cam két thira
nhan ban thira dat va cong trinh trén dat cho ba M. Nhu vay, viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat gitta 6ng H, ba K vdi ba M 1a hop
phap, khong c6 dau hiéu nao cta hop dong gia cach. Cap so tham cho rang du
c6 to cam két nhung qua két qua tham dinh thi trén dat con nha va diy nha tro
cia ong H xdy, 6ng H dang quan 1y st dung nén khong chap nhap co viéc
chuyén nhuong giita cac bén la khong dam bao quyén loi cho bi don.

[3.4] Tt nhitng phan tich trén, xét viéc chuyén nhuong giira cac bén da
dugc thuc hién xong, viéc bén chuyén nhuong con st dung nha va dat 1a chua
thuc hién nghia vu giao nha dat nhu thoa thuan va cam két. Phan dét trén, bj don
da duoc ding tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat va tiép tuc chuyén
nhuong cho ong Lé Quéc K1 va 6ng K1 da thé chap ngan hang dé dam bao cho
khoan vay ciia minh. Tai thoi diém 6ng H, ba K tranh chép v&i ba M thi phan
dat da chuyén nhuong sang tén 6ng K1 nén phan dat nay di dugc ngan hang yéu
cau phat mai dé thyc hién nghia vu cia éng K1.

[3.5] Bén 6ng H ba Kha xac dinh viéc chuyén nhuong sang tén da hoan
tat va chuyén nhuong tén sang cho nguoi thir ba nén khong thé yéu cau lay lai
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat. Do do, nguyén don yéu cau ba M
phai hoan tra s6 tién theo hop dong chuyén nhugng va 13i suat 0.83333%/thang
trén s6 tién 5.000.000.000d0ng tam tinh tir ngay 28/9/2020 dén ngay 28/01/2025
(52 thang). Cap so tham chadp nhan yéu ciu nay cta nguyén don 13 khong c6 co
s0. Boi nhu phan tich & trén, hop dong chuyén nhuong da hoan tat, nguyén don
khong chimg minh duoc hgp déng chuyén nhuong 13 gia cach, bi don khong
vay tién ctia nguyén don nhung cap so tham budc nguyén don tra khoan tién gbc
1a 5.000.000.000d6ng va li theo 14i xuat ngdn hang nhu mot hop dong vay 1a
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khéng phu hop. Néu nguyén don chimg minh duoc hop dong chuyén nhugng 1a
gia cach, thi cling chi giai quyét hau qua ctia hop doéng vo hiéu, néu co thiét hai
thi bén gy thiét hai phai bdi thudng chir khéng phai tinh 131 nhu hop dong vay.
Nguyén don cho rang bi don khong cung cip dugc bién nhédn tién nghia 13 bi
don chua giao tién cho nguyén don. Ly do ndy cua nguyén don dua ra 1a khong
c6 can cu. Hi¢n tai nghia vu ching minh 1a cua nguyén don, bi don da dugc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nghia 1a ching minh da hoan thanh nghia
vu thanh toan méi dugc chuyén nhuong sang tén trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat, néu co thoa thuin khac nghia vu ching minh 13 cia nguyén don.

[3.6] Tir nhitng phan tich néu trén, xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng Vii Thanh H, ba Cao Boi K véi ba Tran Ngoc
Thanh M duoc cong chimg ngay 28/9/2020 tai Van phong Cong ching T, sb
cong chimg 1895, quyén s6 09/2020TP/CC-SCC/HPGD 1a hop phap. Phan dat
da dugc chuyén nhuong sang tén cho ba M, nguyén don khong chimg minh
duoc hop dong chuyén nhuong 13 gia cach. Do d6, ba Tran Ngoc Thanh M
khong c6 nghia vu phai thanh toan tién theo hop dong chuyén nhuong dat va
tién 13i phat sinh theo yéu cau ctia nguyén don. Cap so tham chap nhan yéu cau
khai kién ctia nguyén don 1a khong c6 cin clr nén can phai sira ban an so tham.

[4] V& an phi dan su so tham: Khi ndi dung ban 4n so tham bi sira lién
quan dén an phi ciling can phai dugc diéu chinh cho phu hop. Trong vu an nay 1a
tranh chdp hop ddng chuyén nhuong dit do d6 an phi can tinh theo dang quy
dinh 1a 4n phi khong c6 gia ngach. Cap so tham giai quyét va budc dong sy phai
chiu an phi c6 gid ngach 1a chua dam bao. Do khoi kién cua nguyén don khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu phan an phi khong c6 gia ngach doi
v6i hop ddng chuyén nhuong 1a 300.000d6ng. Ngoai ra, nguyén don con phai
chiu phan 4n phi c6 gia ngach dbi v4i phan yéu cau tinh 13i s tién theo hop
déng chuyén nhuong 1a 2.501.776.667, tién an phi twong duong
82.035.533d0ng.

[5] V& chi phi t6 tung: Dbi voi chi phi tham dinh gia 13 50.000.000dong
do yéu cau ctia nguyén don khong duge chip nhan nén nguyén don phai chiu chi
phi t6 tung theo quy dinh. Ngan hang d3 tam Gmg chi phi t6 tung nén nguyén don
c6 nghia vu ndp lai so tién 50.000.000dong d¢ hoan tra cho ngan hang.

[3. 5] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi déng xét xir chip nhan khang cao
cua bi don.

[4] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can
Tho 13 ¢6 cin ct ding phap luat nén dugc chap nhan.
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[5] V& an phi phuc thim: Do bi don c6 don khang céo duoc chip nhan,
nén khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can cr: Khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Can cu Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
héi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1&
phi Toa an.

Chép nhan khang cao cia bi don ba Tran Thi Thanh M. Stra Ban 4n so
tham s6 343/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 1 — Can Tho.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Vii Thanh H,
ba Cao Boi K doi ba Tran Ngoc Thanh M phai tra tong s6 tién tinh dén ngay
30/9/2025 1a: 7.501.776.667 ddng (Bdy ty, ndm trdm 1é mot triéu, bay tram bdy
muoi sau nghin, sau tram sdu muwoi bay dong). Trong d6: no gbe: 5.000.000.000
dong (Nam ty dong); 13i 1a: 2.501.776.667 dong (Hai ty, ndm tram 1é mét triéu,
bay tram bdy muoi sdu nghin, sdu tram sdu mwoi bdy dong).

2. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san:

Nguyén don phai chiu 50.000.000d6ng, Ngan hang d3 ndp tam ung chi
phi tham dinh, dinh gia, da chi xong nén nguyén don c6 trach nhiém tra cho
Ngén hang sd tién trén.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

- Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach la
300.000 dong va 82.035.533ddng phan an phi co gia ngach. Khau trir tién tam
tmg 4n phi nguyén don d3 ndp theo bién lai thu sé6 0000530 ngay 15/11/2023 va
56.500.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0005709 ngay
19/02/2025 tai Chi Cuc Thi hanh &4n dan sy quan N (Nay la Phong Thi hanh an
dan sy khu vyc 1 - Can Tho) vao an phi dan su so tham, nguyén don con phai
ndp thém 25.535.533d0ng.

4. An phi dan su phic tham: Ba Tran Ngoc Thanh M dugc nhan lai
300.000d6ng tién tam tng an phi phuc tham ba HM di ndp theo bién lai thu s6
0000348 ngya 26 thang 6 nam 2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N nay
thudc Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho thanh an phi phiic tham.
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5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phiic thim nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong suy; (ba ky)
- Vién kiém sat nhan dan TP. Can Tho;
- Toa 4n nhan dan Khu vuc 1- Can Tho;
- Thi hanh 4n déan sy TP. Can Tho;
- Phong THA dan su khu vuc 1- Cén Tho;
- Luu hd so vy an. Mac Thi Chién
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