TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sd: 362/2023/DS-PT.
Ngay: 02-11-2023
V/v: Tranh chap HD dat coc.
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ba Trinh Thj Phiic
2. Ba Nguyén Thi My Hanh
- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dai di¢n Viégn kiém sat nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 11 ndm 2023 tai Try s6 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xu phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 270/2023/TLPT-DS
ngay 02 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén an déan sy so thim s 66/2023/DS-ST ngay 25/7/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Thu Thira bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 649/2023/QP-PT ngay 06 thang 10
nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1975. Dia chi: ap B, xi H, huyén
b, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba H: Ong Huynh Tuin K, sinh nim:
1981. Pia chi: 4p C, xi L, huyén C, tinh Long An. (Theo vin ban iy quyén ngay
04/11/2022 va ngay 15/12/2022).

2. Bi don: Ong Nguyén Vian K1, sinh nim 1964 va ba Nguyén Thi N, sinh
niam 1963. Pia chi: s6 H 4p A, xi L, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua éng K1, ba N: Ong Nguyén Phudc D,
sinh nim 1992; Pia chi: sé A D, P, thi tran T, huyén C, tinh Long An. (Theo van
ban Gy quyén ngay 07/6/2023)

3. Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Vin K1, ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién dé ngay 04/11/2022, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa dai dién cho nguyén don éng Huynh Tudn K trinh bay:
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Ngay 20/4/2022, ba H va 6ng K1, ba N ¢6 ky voi nhau hop dong dit coc
mua ban nha dét, theo d6 6ng K1, ba N dong ¥ ban cho ba H cin nha va dat co
dién tich 1 3.273m? va 614m? dat thd, thudc thira dat s6 188, 187, cung td ban
d6 s6 10, toa lac tai 4p A, xa L, huyén T, tinh Long An, véi gia 1a 2.250.000.000
ddng va ba H di dat coc cho 6ng K1, ba N sd tién 1a 320.000.000 dong, hai bén
hen dén ngay 05/6/2022 sé& cong chirng hop déng chuyén nhugng. Tuy nhién, do
gidy chiig nhan quyén su dung dat ciia ong K1 dugc cip nam 1996, da cii nén
ong K1 va ba H thong nhit s& dé cho ong K1 thyc hién thu tuc cép lai gidy ching
nhan Quyén str dung dat moi, sau khi ong K1 thuc hién xong viéc cip lai gidy thi
hai bén s€ thuc hién thu tuc cong chung sang tén. Tuy nhién, sau khi 6ng K1
duogc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat méi thi dién tich dat cta ong
K1 duoc cap lai chi con lai 1a 2.320m? tirc 1a thiéu 1.557m2 Do dién tich dat cua
ong K1 khong dung véi hop dong dit coc nén ba H co dé nghi 6ng K1 giam s6
tién chuyén nhuong lai cho phu hop véi dién tich dat thyc té nhung 6ng K1, ba N
khong ddng ¥. Sau do, ba H ¢6 1am don yéu ciu hoa giai sy viéc cia ba va ong
K1, ba N dén Uy ban nhan dan x3 L, ngay 10/10/2022, Uy ban nhan dan xa L ¢6
t6 chtrc tién hanh hoa giai nhung két qua khong thanh vi 6ng K1, ba N khong co
thién chi.

Qua y kién coa 6ng K1, ba N 1a lay gia tri chuyén nhuong la
2.250.000.000 d6ng chia cho dién tich thyc té la 2.934m? ra don gia la
578.862d/m? ra sd tién 1a 1.698.351.000ddng, trir di sd tién dd dat coc la
320.000.000d6ng, sb tién con lai ba H phai thanh toan tiép cho éng K1, ba N 1a
1.378.351.000d6ng thi ba H d& nghi Toa 4n tién hanh do dac dién tich thuc té hai
thira dat sb 188, 187, to ban dd sb 10, dat toa lac tai ép A, xa L, huyén T, tinh
Long An va dinh gia theo gia thi truong hién nay ra gia tri phan dat cac bén giao
két chuyén nhugng bao nhiéu thi ba H s& nhan chuyén nhuong bay nhiéu. Tuy
nhién phia ong K1, ba N khong dong y voi v kién nay. Do d6, nay ba Tran Thi H
khoi kién yéu cau Toa an tuyén hay hop dong dit coc mua ban nha dat ngay
20/4/2022 va budc dng Nguyén Vin K1 va ba Nguyén Thi N phai lién doi hoan
tra lai ngay s tién dit coc 1a 320.000.000 dong, ba H rut lai yéu cau phat coc
320.000.000 dong.

Bi don éng Nguyén Vin K1, ba Nguyén Thi N va tai phién toa nguoi dai
dién theo 11y quyén cho éng K1, ba N la éng Nguyén Phuée D trinh bay:

Ong K1, ba N thong nhét c6 ky véi ba H hop dong dit coc mua ban nha
dat ngay 20/4/2022, theo d6 6ng K1, ba N dong ¥ ban cho ba H cin nha va dét co
dién tich 1 3.273m? va 614m? dat thd, thudc thira dat s6 188, 187, cung td ban
d6 s6 10, toa lac tai 4p A, x4 L, huyén T, tinh Long An, véi gia 1 2.250.000.000
dong va ba H da dit coc cho ong K1, ba N s tién 1a 320.000.000 ddng, hai bén
hen dén ngay 05/6/2022 sé& ra cong chimg hop déng chuyén nhuong. Tuy nhién,
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do gidy ching nhan quyén str dung dat ciia 6ng K1 duoc cip nam 1996, di cii
nén 6ng K1 va ba H théng nhit s& dé cho ong K1 thyc hién thu tyc cip lai gidy
chtng nhan quyén stir dung dat méi, sau khi ong K1 thyuc hién xong viéc cip lai
gidy thi hai bén s& thuc hién tha tuc cong chig sang tén.

Tuy nhién, khi do dat lai thi dién tich dat thuc té thiéu so véi dién tich trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat nén hai bén khong thong nhat duoc gia
chuyén nhuong.

Nay ong K1, ba N y kién 1a 1dy gia tri chuyén nhuong 1a 2.250.000.000
ddng chia cho dién tich thuc té 14 2.934m? ra don gia 1a 578.862d/m? ra s6 tién 13
1.698.351.000ddng, trir di sb tién da dat coc 1a 320.000.000d6ng, sb tién con lai
ba H phai thanh toan tiép cho ong K1, ba N 1 1.378.351.000d6ng.

Truong hop ba H khong dong ¥ v6i ¥ kién néu trén ctia ong K1, ba N thi
ong K1, ba N ddng ¥ tra lai s6 tién dit coc 1a 320.000.000 dong nhung chd dng
K1, ba N ban duoc dat thi s& hoan tra cho ba H s6 tién nay. Ong K1, ba N khong
ddng y voi ¥ kién cua bén nguyén don 1a tién hanh do dac va dinh gia theo gia thi
truong hién nay ra gia tri phan dat cac bén giao két chuyén nhuong bao nhiéu thi
ba H s& nhan chuyén nhuong bay nhiéu.

Tai Ban an dan su so tham s 66/2023/DS-ST ngay 25/7/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Thu Thura da tuyén:

Cin ctr Didu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 244, 266, 267, 271,
273 ciia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 116, Dicu 117, Dicu 118, Picu
119, Diéu 328, Diéu 468 B luat dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé 18
phi, 4n phi Toa an.

Tuyén xu:

Cong nhan sy thoa thuan cua ba Tran Thi H, ong Nguyén Vin K1 va ba
Nguyén Thi N vé viéc huy hop dong dit mua ban nha dat ngay 20/4/2022.

Pinh chi xét xir phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi H vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Vian K1, ba Nguyén Thi N phai chiu phat coc s tién
320.000.000 déng.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Ba Tran Thi H vé viéc “Tranh
chdp hop dong dit coc” dbi v6i ong Nguyén Van K1 va ba Nguyén Thi N.

Buoc ong Nguyén Vin K1 va ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém lién doi
hoan tra cho ba Tran Thi H sé tién dat coc 1a 320.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
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ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i vé6i cac khoan
tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 13i cua s6
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat dan sy 2015.

V& an phi dan su so tham:

Budc 6ng Nguyén Vin K1 va ba Nguyén Thi N phai liéen déi ndp
16.075.000 dong 4n phi.

Budc ba Tran Thi H phai chiu 75.000 dong an phi. Hoan tra cho ba Tran
Thi H 14.725.000 dong tién tam Gng phi con thira theo bién lai thu sé 0002789
ngay 05/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thu Thura.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén yéu cau
thi hanh an d6i voi cac duong su.

Ngay 04 thang 8 nam 2023, bi don 6ng Nguyén Van K1 va ba Nguyén Thi
N khang cao mot phan ban an dan su so tham, dé nghi cip phuc tham xem xét
stra ban an so tham theo hudng khong chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cua
nguyén don ba Tran Thi H.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba Tran Thi H do ong ‘Huynh Tuin K dai dién theo uy quyén
c6 don xin vang mit tai phién toa phiic tham nén khong c6 10i trinh bay.

Bi don 6ng Nguyén Vian K1 va ba Nguyén Thi N khong rat don khang céo,
xac dinh van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:
- V& thu tuc: Ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung:

Xét khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin K1 va ba Nguyén Thi N
thay rang, can cur vao cac chiing ctr ¢ tai ho so, 101 trinh bay ctua cac duong su
trong qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa. Xét thay, yéu cau khang cao cua
bi don 13 khéng c6 can ctr nén khong chip nhan.

Pé nghi, Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dén sy,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Don khang cao cua bi don 6ng Nguyen Vién K1 va ba Nguyen Thi N
dugc lam ding theo quy dmh tai Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat T tung dén su,
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tir tha tuc phac thim.
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[1.2] Vé xéac dinh quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vy an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an va giai quyét vu an 1a
pht hop theo quy dinh tai Didu 26, Pidu 35 ciia Bo luat T tung dan su.

[1.3] V& su vdng mit cia duong su: Nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 14 6ng Huynh Tuan K c6 don xin xét xir ving mat. Can cir Diéu 296
ctia BO luat T tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi
nay.

2] Ve ndi dung: Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin K1 va ba Nguyén Thi
N théy rang:

[2.1] Ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vian K1, ba Nguyén Thi N trinh bay
thdng nhat: Ngay 20/4/2022, ba H va 6ng K1, ba N ¢6 ky voi nhau hop dong dit
coc mua ban nha dét, theo d6 ong K1, ba N dong y ban cho ba H cin nha va dat
c6 dién tich 1a 3.273m? va 614m? dat tho, thudc thira dat s6 188, 187, cling t& ban
d6 sb 10, toa lac tai 4p A, xa L, huyén T, tinh Long An véi gia 1a 2.250.000.000
ddng va ba H di dat coc cho 6ng K1, ba N sd tién 1a 320.000.000 dong, hai bén
hen dén ngay 05/6/2022 sé& cong chirng hop déng chuyén nhugng. Tuy nhién, do
gidy ching nhin quyén st dung dat ctia ong K1 dugc cip nim 1996, da cii nén
ong K1 va ba H thong nhit s& dé cho ong K1 thyc hién thu tuc cép lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat méi, sau khi ong K1 thuc hién xong viéc cip lai gidy thi
hai bén s€ thuc hién thu tuc cong chimg sang tén. Tuy nhién, sau khi 6ng K1, ba
N thuc hién thu tuc cdp lai gidy ching nhan quyén st dung dat moi d6i véi thira
dat sb 187 va 188, cung to ban do sb 10, dat toa lac tai ép A, xa L, huyén T, tinh
Long An thi ¢6 su chénh léch vé dién tich dat ddi véi thira dat s6 188 (dién tich
bi giam so voi dién tich duoc ghi trén gidy ching nhan quyén sir dung dét) nén
cac bén co tranh chip vé gia chuyén nhuong dbi véi thira dat s6 187 va 188 néu
trén.

[2.2] Ngay 06/6/2022 tai nha 6ng K1 cac bén thda thuin 6ng K1 hen thém
90 ngay (ké tir ngay 06/6/2022 dén ngay 06/9/2022) hoan thanh tha tuc hd so
cong chimg véi ba Tran Thi H. Néu qua 90 ngay bén ong K1 khong hoan thanh
th tuc cong chimg véi ba H thi 6ng K1 phai hoan tra lai sb tién da dat coc cho
ba H 13 320.000.000 ddng, khi hai bén thoéa thuan chuyén nhuong dién tich dat
thong nhit 13 theo gidy chimg nhan quyén str dung dat, khong thoa thuan dién
tich dat do thyuc té nén dan dén cac bén khong théng nhat va tranh chip. Do do,
giita hai bén khong tiép tuc dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1a
16i cuia ca hai bén.

[2.3] Qu4 trinh hoa gidi bi don 6ng Nguyén Vin K1, ba Nguyén Thi N
ddng ¥ huy hop dong dit coc mua ban nha dt ngay 20/4/2022 va dong ¥ hoan
tra lai s6 tién dit coc 1a 320.000.000 dong cho ba H nhung phai chd ong K1, ba
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N ban duoc dat thi s& hoan tra cho ba H sb tién nay. Do dd, c6 can ctr xac dinh
ong K1 va ba N dang giir ciia ba H sd tién d3 nhan tién dit coc 1a 320.000.000
dong. Pong thoi, ca nguyén don va bi don déu ty nguyén thong nhit dé nghi Toa
an hay hop dong dit coc ngay 20/4/2022, nén Tda an cp so thim ghi nhan sy
thoa thuan cua cac duong su la phu hop voi 101 trinh bay cua duong sy. Tuy
nhién, Hoi dong xét xtr cdp phic thim xét thay can diéu chinh lai cach tuyén an
cho phu hop véi ndi dung vu an
‘ [3] Tu nhig phan tich trén xeét thdy: Toa 4n cép so thim chap nhan yéu
cau khoti kién cua nguyén don ba Tran Thi H 1a c6 can cu, phu hop voi quy dinh
cua phap luat. Do do, khang cao cua 6ng Nguyén Van K1 va ba Nguyén Thi N la
khong c6 can ctr nén khong dugc chap nhan.
[4] Phat biéu cﬁa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An 1a khong
c6 can ctir nén khong chap nhan.
[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao,
khang nghi c6 hi¢u lyc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
_[6] V& an phi dén sy phac thim: Ba Nguyén Thi N dugc mién 4n phi. Ong
Nguyen Van K1 phai chiu an phi do khang cao khéng dugc chap nhan.
Vicac lé trén,
QUYET PINH
Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015.
Khéng chap nhan yéu cau khang cdo cta bj don ong Nguyén Vin K1, ba
Nguyen Thi N.
Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 66/2023/DS-ST ngay 25/7/2023 cia
Toa an nhan dan huyén Thua Thira, tinh Long An.
Can ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 244, Diéu
266, Piéu 267, Pidu 271, Pidu 272, Didu 273, Piéu 296 cua Bo luat TH tung dan
su nam 2015.

Cin ctr Diéu 116, Piéu 117, Biéu 118, Piéu 119, Piéu 328, Diéu 468 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

Cin cir Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé 18 phi, an phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Tran Thi H vé
viéc yéu cau ong Nguyén Vian K1, ba Nguyén Thi N phai chiu phat coc sd tién
320.000.000 dong.
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2. Hay hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 20/4/2022 giita 6ng
Nguyén Vin K1, ba Nguyén Thi N véi ba Tran Thi H tai thira dat s6 187 va 188,
cung to ban dd sd 10, dit toa lac tai xa L, huyén T, tinh Long An.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba Tran Thi H vé viéc “Tranh chdp
hop dong dit coc” dbi véi ong Nguyén Vin K1 va ba Nguyén Thi N.

Buoc ong Nguyén Vin K1 va ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém lién doi
hoan tra cho ba Tran Thi H sd tién dit coc 1a 320.000.000 déng (Ba tram hai
muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua s6
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat dan su 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1. Budc 6ng Nguyén Vin K1 va ba Nguyén Thi N phai lién d6i ndp
16.075.000 d6ng 4n phi.

4.2. Budc ba Tran Thi H phai chju 75.000 dong an phi. Hoan tra cho ba
Tran Thi H 14.725.000 dong tién tam Gng phi con thira theo bién lai thu sé
0002789 ngay 05/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Thu Thura.

5. V& an phi dan sy phac tham: Ba Nguyén Thi N duoc mién 4n phi. Ong
Nguyén Vin K1 phai chiu 300.000 dong, ong K1 duoc khau trir s6 tién tam tng
an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s 0001156 ngay 11/8/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thu Thira, tinh Long An.

6. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c¢6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, Diéu 7,
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Didu 30 Luét thi hanh an dén su. /.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

“TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Thii Thira;



- Chi cuc THADS huyén Thu Thura;
- Cac duong su;
- Luu HS, Iuu an van.

Phung Thi Cam Hong
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