TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 15/2019/DSPT
Ngay 18- 3 - 2019
V/v “Tranh chip Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir
dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VUONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong : Dang Vian St

Cdc Thiam phdn: Ong : Nguyén Thanh Hiéu

Ong: Poan Ngoc Thién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Na — Can bd Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong
Nguyén Hb Diép - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 va 18 thang 03 nam 2019, tai Toa &n nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau xét xir phiic tham coéng khai vu 4n thu 1y sé: 02/2019/TLPT-DS ngay
02 thang 01 nam 2019 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham so: 39/2018/DS-ST ngay 11 thang 10 nim
2018 cua Toa &4n nhan dan thi xa PH bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 29/2019/QDPT-DS
ngay 21 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Puc C, sinh nim 1950 va ba V& Thi V, sinh
nam 1955; cung tru tai dia chi: Tb X, khu phé Y, phuong HD, thi xa PH, tinh Ba
Ria - Viing Tau (6ng C, ba V c6 mat).

2. Bi don: Ong Trinh V¥ L, sinh nam 1979; dia chi: t6 X, khu phé VH,
phuong PH, thi xa PH, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Pai dién theo Uy quyén cia 6ng L: Ba Kha Anh L theo gidy iy quyén
chung thuc ngay 17/10/2018 (c6 mat).

Bao vé quyén loi cho 6ng L: Luat su Vit Anh T, thudc Van phong Luét su
Ho Vi, Doan luat su Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



- Ong Lé Thanh NLQ1, sinh nam 1968; dia chi: Ap 4, phuong HD, thi xa
PH, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Vin phong coéng chimg PH; dia chi: T6 2, khu phdé QP, phuong PH, thi
xa PH, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Tran Trung Kién, Truéng Vin phong; Pai
dién theo ty quyén 6ng Tran Hoai Phuong (c6 mat).

- Anh Nguyén Dtrc NLQ?2, sinh nim 1989 ( ving mit);
- Anh Nguyén Dtrc NLQ3, sinh nim 1986 (ving mit);
- Chi Nguy@én Thi NLQ4, sinh nim 1984 (ving mit);
- Chi Nguyén Thi NLQ5, sinh nim 1988 (ving mit);

Anh NLQ2, Anh NLQ3, Chi NLQ4, Chi NLQS cung tru tai dia chi: T6 8,
khu pho 5, phuong HD, thi xa PH, tinh Ba Ria - Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh té tung, nguyén don 6ng Nguyén
Dirc C va ba Vé Thi V trinh bay:

Nguon goc dién tich dat 1.795m? thudc thira 140 t& ban dd 32 xi HD,
huyén TT (nay l1a phuong HD, thi xd PH), tinh Ba Ria-Viing Tau do vo chdng
ong C, ba V khai pha tir nam 1977 va dang ky ké khai véi co quan Nha nudc tur
nam 1980. Pén ngay 09/11/2005 thi ho gia dinh dng C da dugc Uy ban nhan dan
huyén TT, tinh Ba Ria — Viing Tau cap Gidy chting nhan quyén sir dung (goi tat
la CNQSD) dét s6 AD 696568 d6i véi toan bo dién tich 1.795m* cua thira 140
néu trén.

Nam 2009, do gia dinh gip kho khin nén vo chong 6ng C di uy quyén
cho 6ng L& Thanh NLQ1 duoc quyén thé chap thia dat sé6 118 (dién tich
36.630m2), to ban d6 32 xa HD, huyén TT, tinh Ba Ria-Viing Tau dang tén vo
chdong ong C dé vay tién Ngan hang. Sau do, vao ngay 17/6/2009 tai Van phong
cong ching PH, huyén TT vo chdng éng C da duoc mot nhan vién nit cia Vian
phong cong ching (khong nhd ho tén) dua cho 06 Ban hop déng uy quyén nhung
khéng c6 phan ghi ndi dung. Vg chdng 6 ong C co hoi tai sao khong c6 ndi dung thi
dugc nir nhan vién cho biét do thoi gian gp nén chwa chuan bi duoc ndi dung va
yéu cau vo chong 6 ong C ky trudc con ndi dung s& dién vao sau. Khi d6, vo chong
ong C c6 noi lai rang néu ndi dung khong dung thoa thuén thi Van phong cong
ching chiu trach nhiém va sau d6 vo chdng ong C c6 ky tén vao 06 Ban hop dong
uy quyen néu trén. Pén nam 2012, khi 6ng Trinh Vy L dén yéu cau gia dinh 6ng
C giao thira dat s6 140, to ban do s6 32 thi vo chong ong C méi biét 6ng NLQ1
da chuyén nhuong thira dat nay cho ong L.

Theo vo chong 6ng C thi dng NLQ1 chuyen nhuong dugc thia dat trén
cho 6ng L 1a dwa vao Hop dong iy quyén s6 666A, quyén sd 02 TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 08/10/2009 tai Van phong cong chung PH trong d6 c¢6 ghi



ndi dung vo chong 6ng C ty quyen cho dng NLQ1 duoc quyén thé chap, chuyen
nhuong, tang cho, cho thué dbi véi thira dat s6 140. So di trong Horp dong uy
quyen s0 666A cé ghi ndi dung trén la do 6ng NLQ1 va Cong ching vién c¢6 hanh
vi gian déi, da 1y Ban Hop dong ty quyén khong ghi ndi dung ma vg chong ong
C da ky ngay 17/6/2009 dé dién thém thong tin khong dung su that. Vo chong
ong C xac dinh chir ky tai ban Hop ddng néu trén 1a cua vo chong ong C nhung
ndi dung ty quyén la gia mao. Tuy nhién, theo don khdi kién ngay 27/01/2013 vo
chdng 6ng C trinh bay: Vao ngay 08/10/2009 6ng NLQ1 da dua 0ng C, ba V ra
Vién phong cong chimg PH dé lam hop dong uy quyén cho Ong NLQ1 dugc
quyén thé chap, chuyen nhuong, tang cho, cho thué d6i v6i thira dat sb 140 (dién
tich 1.795m?), t& ban dd s 32 xd HD, huyén TT. Tai phién toa so thdm, vg chdng
6ng C cho biét nhiing 10i trinh bay trén 14 khong dung va khang dinh vo chéng
6ng C khong thoa thuan cling nhu khong uy quyén cho .0ng NLQ1 duoc quyén
quyét dinh d6i véi thira dat sb 140 va cting khong nhan tién chuyen nhuong dat tur
ong NLQ1. Mat khac, thira dat s6 140 da duoc co quan c6 tham quyén cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh 6ng C, trong d6 c6 thanh vién la
cac con cua 0ng C. Do do, vo chong ong C ciing khong thé ky uy quyen cho
nguoi khac dugc quyén quyét dinh ddi voi thira dat 140 ma khéng co ¥ kién cua
tat ca cac thanh vién trong ho.

Nay vo chdng ong C, ba V khong chap nhan dé xuat hoa giai ciia phia bi
don va yéu cau Toa an giai quyét nhiing van d¢é sau:

+ Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1186 lap ngay
26/11/2009 gitta 6ng L& Thanh NLQ1 dai dién cho vo chong ong C, ba V va éng
Trinh V¥ L tai Van phong cong chimg PH lién quan dén thira dat 140, to ban do
32 x4 HD, huyén TT.

, + Yéu cau 6ng Trinh V§ L phai tra cho vg chong ong C Gidy CNQSD dat
s0 AD 696568 cua thua 140, to ban d6 so 32, xa HD, huyén TT.

Riéng d6i v6i Hop dong Gy quyén sb 666A lap ngay 08/10/2009 tai Vin
phong cong chimg PH 1a c6 n6i dung gia mao. Tuy nhién, v chdng 6ng C khong
yéu cau Toa an xem xét giai quyét d6i voi Hop dong néu trén.

- Trong qud trinh té tung va tai phién toa, bi don 6ng Trinh V¥ L trinh
bay:

Ngay 26/11/2009, 6ng L nhan chuyén nhuong ctua 6ng Lé Thanh NLQ1
(6ng NLQ1 dai dién iy quyén ctia 6ng C, ba V theo Vin ban uy quyén da dugc
cong chimg) dién tich dat 1.795m? thudc thira 140, t& ban d6 sé 32, xa HD, huyén
TT, tinh Ba Ria - Viing Tau véi gia 300.000.000 dong. Tuy nhién, tai Hop déng
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 26/11/2009 thi cac bén chi ghi gla
chuyén nhuong 14 110.000.000 dong. Sau d6, thuc hién thoa thuan dng L da giao
cho 0ng NLQ1 300.000.000 ddng va di duoc ong NLQ1 giao G1ay CNQSSD dat
va chi dat, thoi diém do, trén dién tich dat chuyén nhuong cé trong mot sb ciy
diéu khong co gia tri.



Pén thang 6/2010, khi dng L di 1am ho so sang tén thira dat s6 140 tai Van
phong diang ky quyén st dung dat huyén TT thi 6ng C, ba V ¢6 don ngan chan.
Sau do, tai Van phong dang ky quyén su dung dat huyén TT, ba V di dong § y tiép
tuc thyc hién Hop dong ty quyén da ky véi ong NLQ1 dong thot dé cho ong L
tiép tuc viéc sang tén thura dat va ho trg cho gia dinh ba mot it tién. Tuy nhién, do
dién tich dat ctia thira 140 c6 sai s6 nén can phai do dac lai, mat khac éng L ciing
dang ban cong viéc nén viéc sang tén bi kéo dai. Pén thang 02/2012, khi éng L
ndp lai hd so sang tén thi dugc biét thira dat nay dang bi vo chong 6ng C, ba V
tranh chip nén khong sang tén dugc.

Ong L xac dinh, 6ng NLQ1 dugc vo chdong 6ng C uy quyén chuyen
nhuong thira dat s6 140 1a hoan toan hop phéap, do d6 viéc 6ng L nhan chuyén
nhuong thira dat néu trén tir ong NLQ1 1a dung quy dinh ctia phap luat.

Trude yéu cau khoi kién cta vo chdng dng C, 6ng L ¢6 ¥ kién nhu sau:

+ D¢ nghj Toa 4n bac toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng C, ba V dong
thoi budc 6ng C, ba V phai tra cho 6ng L quyén sur dung dat cua thira 140.

+ Yéu cau Toa 4n lam thi tuc giam dinh doi v6i phan ndi dung iy quyen
duoc ghi tai Hop dong uy quyén s6 666A, ngay 08/10/2009 d€ lam rd tinh phap ly
cua Hop dong néu trén;

+ Trudng hop Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 1186, 1ap
ngay 26/11/2009 giita 6ng NLQ1 va ong L khong dugc tiép tuc thuc hién ma bi
v6 hiéu phai hiy bo thi 6ng L yéu ciu vo chong ong C phai tra lai so tién
300.000.000 dong 6ng L di giao cho 6ng NLQ1 trude day. Pong thoi budc vo
chong 6ng C phai boi thuong phan chénh léch gia dat va nhitng thiét hai lién quan
dén thu nhap ctia 6ng L c6 dugc tir viée st dung s6 tién 300.000.000 déng tinh tur
nim 2009 dén nay.

’ Ngoai ra, dé hoa giai 6ng L chép‘nhan tra lai cho vo chong dng C 100m?
dat cua thira s 140 va s& xay cho vo chdng éng C 01 cin nha dién tich 60m® dé
0.

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan \Van phong cong chitng PH do
ong Tran Trung Kién lam dai dién trinh bay:

Vao ngay 08/10/2009, vo chéng ong Nguyén Puc C, ba V5 Thi V clng
ong Lé Thanh NLQ1 dén Van phong cong ching PH yéu céu cOng chung hop
dong ¢ uy quyen Ong C, ba V cung cap céc tai li¢u gidy to gém chimng minh nhén
dan, so ho khau, Giay CNQSD dat s6 AD 696568 do UBND huyén TT cap ngay
09/11/2005. Tai thoi diém d6 6ng C, ba V, ong NLQ1 c6 day du nang lyc hanh
vi dan su, noi dung thoa thuan khong vi pham diéu cdm ctia phap luat, khong trai
dao dtrc, hoan toan ty nguyén. Do d6 Van phong cong ching da soan thao hop
dong theo yéu cau ciia cac bén. Sau d6 cac bén di doc lai hop dong va ky tén vao
hop ddng.

Dbi véi ¥ kién cua 6ng C, ba V cho rang hop dong vo hiéu do khong du
cac thanh vién cta ho gia dinh ky hop dong, Van phong cong chimg PH c6 y kién
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nhu sau: Tai thoi diém cong chung, phép luat chua quy dinh dat ho gia dinh 1a gi,
gdm nhﬁ’ng thanh vién nao. Theo quy dinh cta B luat dan sy nam 2005, tai san
cua ho gia dinh do dai dién ho gia dinh dai dién giao dich va khi ky hop dong Van
phong cong ching ¢6 yéu cau cac con 6ng Cclng ky. Tuy nhién, 6ng C, ba V xéc
nhan va cam két rang cac thanh vién trong hd gia dinh da dong ycho ong C, ba
V ky hop dong oy quyén. Noi dung nay c6 ghi nhan trong hop dong va éng C, ba
V da duoc doc lai trudce khi ky.

Dbi voi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta Ong C,baVv
do Ong NLQ1 dai dién ky voi 6ng L 13 hop phap. Do hop ddng nay xuit phat tir
Hop dong uy quyen ngay 08/10/2009. Nay,Van phong cong ching PH khong
ddng v voi yéu cau cua nguyén don.

- Ngwoi cé quyén lyi, nghia vy lién quan anh Nguyen Dirc NLQ2, anh
Nguyén Pirc NLQ3, chi Nguyén Thi NLO4, chi Nguyén Thi NLQS5 trinh bay:

Anh NLQ2, Anh NLQ3, Chi NLQ4, Chi NLQS la cac con rudt cua ong
C, ba V va cung thong nhét voi 10i khai ciia 6ng C, ba V Ve qua trinh khai pha,
dang ky, s dung ciing nhu thoi diém co quan c6 tham quyén cip Gidy CNQSD
dat ctia thira s6 140, to ban d6 32, xa HD, huyén TT.

Nay, Anh NLQ2, Anh NLQ3, Chi NLQ4 va Chi NLQ5 yéu ciu Toa an
huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky gitra 0ng Lé Thanh
NLQ1 va 6ng Trinh V§ L dong thoi budc 6ng L tra lai Gidy chimg nhan quyén str
dung dat cua thira 140 cho ong C, baV.

Tai Ban an dan su so tham s 39/2018/DS-ST ngay 11-10 - 2018 cia Toa
an nhan dan thi xa PH tuyén x1r:

1. Chip nhén yéu cau khai kién cta nguyén don éng Nguyén Puc C, ba
Vo Thi V:

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 1186 lap ngay
26/11/2009 gitra 6ng L& Thanh NLQ1 va ong Trinh V¥ L lién quan dén thwra dat
s0 140, to ban do so 32, xa HD, huyén TT (nay la phuong HD, thi xa PH), tinh Ba
Ria - Viing Tau la vo hiéu.

Budc 6‘ng Lé Thanh NLQ1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Trinh V¥ L s6 tién
110.000.000 dong.

Ong Trinh V§ L ¢6 nghia vu tra lai cho vg chdéng ong Nguyén Puc C, ba
Vo6 Thi V Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 696568 dimg tén ho ong
Nguyén DPtrc C do UBND huyén TT (nay 1a thi xa PH) cap ngay 09/11/2005.

2. V& chi phi dinh gia: Ong Trinh V§ L phai chiu s6 tién 3.000.000 dong,

do 6ng Nguyén Birc Cdd ndp sé tién néu trén nén 6ng L co nghia vu tra lai cho
6ng C3.000.000 dong.

4. V& &n phi dan su so tham: (A)ng‘Trinh V§ L phai chiu 200.000 dong;
ong Lé Thanh NLQ1 phai chiu 5.500.000 dong.



Tra lai cho ong Nguyén Dirc C, ba Vo Thi V sO tién tam mg 4n phi da
ndp 2.750.000 dong theo Bién lai thu tién s6 019748 ngay 25/02/2013 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén TT.

Khong ddéng y voi Ban 4n so tham, ong Trinh V§y L khang cao yéu cau
cap phtic thim sira Ban an so tham theo hudng khong chap yéu cau khoi kién cia
nguyén don, budc ong C ba V thyuc hién hop déng ma ong da ky voi ong NLQ1
theo V ban ty quyén cua 6ng C, ba V. Vin phong cong chimg PH khang cdo huy
ban 4n so thim. Vién kiém sat nhan dan hUyen TT khang nghi stra Ban an so
tham, budc 6ng C, ba V bdi thudng cho 6ng L tién chénh 1éch gia dat.

Tai phién toa phuc tham bi don c6 don khang cao trinh bay: Trudc day,
khi vy &4n dang gidi quyet & cap so tham, véi y dinh muon giai quyét nhanh vu 4n
nén éng dua ra y kién, hd tro vo chong éng C 100 m? dit va lam cho mét cin nha
tam, tuy nhién vo chong ong C khong chiu hoa giai nén 6ng rat lai y kién nay.
Ong L cho rang viéc 6ng nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng C, ba V do 6ng NLQ1
dai dién la hoan toan hop phap, giao dich khong ai Itra d01 ai, cap so thAm ap
dung cac quy dinh cua phap luat dat dai khong dung, yéu cau cip phuc tham stra
ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan hop
dong chuyén nhuong dat. Luat su bao vé quyén loi cho anh L coy klen Viéc cap
Glay CNQSD dét cho ho éng C ba V 1a khong dung véi nguon gbe dat, thuc té
dat nay 6ng C khai pha tr ndm 1977, khi chwa c6 céc con. Ong C, ba V trinh bay
vé Hop dong ay quyén cho 6ng Lé Thanh NLQ1 ¢6 sy méu thuan, ong C ba V
cho rang bi Itra d6i nhung khong c6 chimg cu, y kién cua 6ng C, ba V khong c6
co s6. Cap so thim huy hop dong chuyén nhuong dat vi hop déng vo hiéu la
khong c6 can cur phap luat. Mat khac khi huy Hop dong nhung khong giai quyét
héu qua la vi pham phap lut lam anh huong dén quyén loi hop phap cia cac bén
tham gia. Nén 6ng dé nghi stra ban an so tham theo huéng bac yéu cau cla
nguyén don, cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dit.

Pai dién Van phong cong chimg PH cho rang viéc Vin phong cong ching
ching nhan cac hop ddng 1a dung trinh ty thu tuc, khong ¢ viée cho duong su ky
khéng nhu 6ng C, ba V trinh bay va thay doi noi dung khang cao dé nghi cap
phlc thdm stra ban an so thim, céng nhan hop dong uy quyén va hop dong
chuyén nhuong dat 1a hop phap.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, 6ng L& Thanh NLQ1 trinh bay:
Niam 2009 do kho khin vé kinh té nén dng C, ba V cam cb gidy chung nhan QSD
dat, dién tich 1.795m* thudc thira 140 to ban dd 32 xd HD, huyén TT cho ba
Nhung, vi dat quy hoach khd ban nén éng C, ba V nhd 6ng ban dum, néu dugc
100.000.000d thi ban, 6ng dwa cho 6ng C 50.000.000d roi cling ba V di chude so
tir bA Nhung hét 10.000.000d. Sau d6 cac bén ra Vin phong cong ching lam hop
ddng ty quyén theo quy dinh phép luat, tai Vin phong cong ching ong C, baVv
doc k¥ va ky vao timg trang ban hop dong. Ong khang dinh Véan phong cong
ching PH lam dung quy dinh. Trén co sé hop dong iy quyén, dng béan cho 6ng L
v6i gia 300.000.000d, sau d6 ong dua cho dng C thém 50.000.000d, sé con lai



ong str dung. Nay 6ng 6ng C ba V yéu cau hiy hop df)ng chuyén nhuong dat gitra
ong C ba V do 6ng dai dién voi 6ng L, ong khong dong ¥ vi 6ng chuyén nhuong
cho 6ng L theo ty quyén ctia dng C, ba V. Truong hop néu ong C ba V yéu cau
huy thi phai bdi thuong cho 6ng L theo quy dinh.

Nguyén don 6ng C, ba V cho rang 6ng NLQ1 lira dao vo chong ba lay
dat mang ban cho 6ng L, 6ng ba yéu cau cap phic tham giit nguyén Ban 4n so
tham, hiy hop déng chuyén nhugng QSD dat gitta 6ng NLQ1 véi 6ng L vi 6ng
ba khong uy quyén cho Ong NLQ1 chuyen nhuong.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tham
phén tuan tha dung quy dinh t6 tung va tai phién toa, Hoi dong xét xir, thu ky
cling nhu cac duong su da tuan theo diing quy dinh phap luat, khong vi pham vé
thi tuc t6 tung dan su, khang céo, khang nghi ding quy dinh, trong thoi han nén
dugc xem xét theo thu tuc phtic tham

Vé noi dung: Di voi Hop dong tiy quyén gitra 6ng C ba V cho 6ng NLQ1
1ap ngay 08/10/2009, 6ng C ba V trinh bay khong thong nhét, c6 sy mau thuan,
6ng C ba V cho rang 6ng NLQ1 va Vian phong cong chimg lira dao ong ba, nhung
ong ba khong dua ra duoc ching ctr do vay khéng co cin cir dé chdp nhan. Vé
Gidy CNQSD dat dung tén ho ong C nhung ngudn goc 1a cua ong Ckhai pha tir
nam 1978 do vdy uy quyén ciia 6ng C, ba V khong bi vo hiéu, Hop dong chuyén
nhuong gitra ong NLQ1 va 6ng L c6 hiéu luc phap lut. Khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan thi xa PH la c6 co s0. Pé nghi cip phuc thim sira ban an so
tham theo hudng bac yéu cau ctia nguyén don, cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat, budc 6ng NLQ1 phai tra tién con thiéu cho 6ng C,ba V.

Can cir vao tai liéu, ching cwr da diwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phdp luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ong Nguyén Dirc C cung vo 1a ba Vo Thi V khoi kién yéu
cau hay Hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat gitra 6ng ba do ong Lé
Thanh NLQ1 dai dién ky két v6i ong Trinh V§ L, cap S0 tham xac dinh quan hé
phap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” 1a dung
phap luat, dat dai tai thi x4 PH Toa an nhan dan thi xa PH thy 1y 13 dung tham
quyén. Ong L khéang céo dung thi tuc, trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét
theo thi1 tuc phiic tham.

[2] Vé noi dung:

[2].1. Ngudn gbc 1.795m? dét thudc thira 140 to ban dd sb 32 toa lac tai 4p
Trang Lén xd HD, thi xd PH, tinh Ba Ria — Viing Tau la do gia dinh 6ng Nguyén
Puc C, ba V& Thi V khai pha vao nim 1977. T nam 1977 dén nam 2005, gia
dinh 6ng C di st dung dién tich dat trén hop phap, on dinh va khéng cé tranh
chap. Dén ngay 09/11/2005, ho gia dinh 6ng Nguyén Puc C di duge Uy ban



nhan dan huyén TT (nay la thi xd PH) cap Gidy CNQSD dét s6 AD 696568 ddi
v6i toan bo dién tich dét cua thira 140 néu trén. Tai thoi diém ong C, ba V khai
pha nim 1977 céc con dng C, ba V chua sinh ra (chau 16n nhat sinh nam 1984),
nam 2005 1a ndam Nha nudc cip Gidy CNQSD dat cho ho 6ng C, ba V chir khong
phai 1a nam cép dat, do vay viéc cap Gidy CNQSD dat cho 6ng C, ba V hay ho
6ng Cdéu la dat ciia 6ng C, ba V chir khong phai cia ho 6ng C nhu cép so tham
nhan dinh.

[2].2. V& Hop dong uy quyén giita ong Nguyén Puc C va ba Vd Thi V
cho 6ng Lé Thanh NLQ1 Iap ngay 08/10/2009 tai Van phong cong chung PH,
theo ndi dung cua hop ddng, 6ng C, ba V uy quyén cho 6ng NLQ1 duoc thé
chép, chuyén nhuong, tang cho 1795m? dat thudc thira 140, t& ban d6 sb 32 toa
lac tai 4p Trang Lon, X3 HD, huyén TT, thoi gian uy quyén 1a 05 nim. Theo don
khai kién ngay 27/01/2013 vo chong dng Ccd trinh bay vao ngay 08/10/2009 dng
NLQL1 da dua 6ng C, ba V ra Vin phong cong chimg PH va dung thu doan lira
dao tinh vi dé Ira vo chong 6ng lam hop dong uy quyen cho ong NLQ1 dugc
quyén thé chap, chuyen nhuong, tang cho, cho thué d6i v6i thira dat sb 140 (dién
tich 1.795m?), t& ban d6 s6 32 xa HD, huyén TT. Tai phién toa so tham va phuc
tham 6ng C cho rang so di trong Hop ddng uy quyén sb 666A c6 ghi né1 dung
trén 1a do 6ng NLQ1 va Cong ching vién c6 hanh vi gian ddi, da ldy Ban Hop
dong uy quyén khong ghi ndi dung ma vo chong 6ng C da ky ngay 17/6/2009 dé
dién thém thong tin khong dung su that. Vo chong ong C xéc dinh chtr ky tai hop
dong néu trén 1a ciia vo chong 6ng C nhung ndi dung uy quyen la gia mao. Xet
thay 10 trinh bay cua ong C ba V trudc sau khong théng nhat, lac thi 6ng cho
rang 6ng NLQ1 va Vin phong coéng chimg c¢6 hanh vi lira d6i vo chong ong, lac
thi 6ng cho rang 6ng NLQ1 va Vin phong cong chimg lay hop dong 6ng ky ngay
17/6/2009 d¢ dién thém thong tin khong ding sy that. Van phong cong chimg PH
khang dinh viéc 6ng C ba V Uy quyén cho 6ng NLQ1 Ia ding, Van phong cong
ching PH chimg nhan hop dong dung trinh tu, thii tuc, vo chong dng C, ba V da
doc lai noi dung va ky xac nhan vao tung trang hop dong, khong co chuyén vo
chdng 6ng C ky khéng vao hop dong nhu vo chong ong C ba V trinh bay. Tai
phién toa, 6ng NLQ1 khang dinh do can tién dé tra no, nhung dat bi quy hoach
khong ban dugc nén ngay 08/10/2009 vo chong ong C baV uy quyen cho 6ng
NLQ1 thé chap, chuyén nhuong, ting cho 1795m?” dét tai Hac Dinh dé lay tién tra
ng. Sau khi lap uy quyén, 6ng NLQ1 chuyén nhuong dat cho 6ng L
300.000.000d, nhung ong chi dwa cho 6ng C, ba V tat ca 1a 110.000.000d, viéc
dua tién nay 6ng C c6 lam glay to nhung ong C gitr, nay ong NLQ1 khang dinh
viéc 6ng C, ba V Uy quyén cho ong va trén co sd Uy quyén nay ong chuyen
nhuong dat cho Ong L 1a ding quy dinh cua phap lut, ong khong lua doi vo
chéng 6ng C, néu 6ng C, ba V yéu cau hay hop dong thi ong ciing dong ¥, tuy
nhién éng C, ba V phai bdi thuong cho 6ng L. Xét thay 10i trinh bay cua dai dién
Vién phong cong chimg PH va 6ng NLQ1 1a ¢co can ctr, phu hop voi cac ching cur
khac ¢ trong hd so vu an . Ong C, ba V cho ring hop dong ty quyén cho 6ng
NLQ1 chuyén nhuong dit la gia mao, nhung éng C ba V khéng dua ra dugc
chtng ctt, nén khong cé co sd dé chip nhén, nhu cip so thim nhan dinh 13 dung
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phap luat. Tuy nhién cap so tham cho rang theo gidy chirmg nhan quyén st dung
dat cap cho h¢ 6ng C, ba V trong khi h¢ 6ng C, ba V con c6 4 ngu:(n con da trén
15 tudi nén ong C, ba V duong nhién khong c6 quyén 1ap cac giao dich lién quan
dén thira dat s6 140, tir d6 nhan dinh Hop dong iy quyén nay khong co gid tri
phap 1y va khong phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén la khong ding quy
dinh cua phap luat, can phai stra ndi dung ndy ctia Ban an so tham.

[2].3. V& hop dong chuyen nhuong quyén sit dung 1.795m? thudc thira
56140, to ban dd sb 32 dia chi 4p Trang Lén, x& HD, huyén TT gita 6ng C, ba V
uy quyén cho ong NLQ1 ky véi 6ng L ngay 26 thang 11 nam 2009. Can ctt hop
ddng uy quyén giita 6ng Nguyén Dirc C va ba V5 Thi V cho 6ng Lé Thanh NLQ1
1ap ngay 08/10/2009 tai Van phong cong ching PH, theo ni dung cua hop ddng,
ong C, baV uy quyen cho 6ng NLQ1 duoc thé chap, chuyén nhuong, tang cho,
cho thué 1.795m?* dat thudc thira 140, to ban d6 s6 32 toa lac tai 4p Trang Lon xa
HD huyén TT, thoi gian ty quyén 1a 05 nam, 6ng NLQ1 1am dai dién cho 6ng C,
ba V ky hop dong chuyén nhuong voi 6ng L 1a ding ndi dung, trong thoi han ty
quyén. Hop dong nay duoc thuc hién bdi cac bén c¢d du ning luc phap luat dan
su, di nang luc hanh vi dan sy; cic bén tham gia giao dich ngay tinh, khong ltra
déi nhau, hoan toan ty nguyén; muc dich va n¢i dung cia giao dich khong vi
pham diéu cdm cua luat, khong trai dao duc xa hoi; viée cong chimg, dam bao
dung hinh thac; bén nhan chuyén nhuong da giao du tién cho bén chuyén nhuong
(do ngudi dai dién nhan) va bén chuyén nhugng da giao Gidy CNQSD dit cho
bén nhan chuyén nhuong. Viéc chua lam thu tuc sang tén 1a do dng C, ba V ngin
chan. Ong C, ba V cho rang 6ng, ba khong biét viéc 6ng NLQ1 chuyén nhugng
dat cho 6ng L, nén khong chiu giao dat va ngin chan 6ng L sang tén la khong
dung quy dinh phap luat. Cap so tham nhan dinh Hop dong nay vi pham diéu cam
cua phap luat va bi vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 128 Bo luat dan sy 2005 1a
khong diing quy dinh phép luat.

Tt nhing nhén xét nhu trén, Ho1 dong xét xur phuc tham thay rang, cap so
tham chap nhan yéu cau khoi kién hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng C, ba V do dng NLQ1 dai dién ky véi 6ng L ngay 26/11/2009 dbi
v6i 1.795 m? dat la khong ding quy dinh phap luat. Khang cao ctia 0ng L, Van
phong cong ching PH va khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén TT la ¢6
cin cit. Do 6ng C, ba V khong yéu cau 6ng NLQ1 tra tién con thiéu nén cap so
tham khong xem xét 1a ding quy dinh cua phap luat, dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat, budc 6ng NLQ1 phai tra tién con thiéu cho 6ng C, ba V 1a khdng ¢o co
s dé xem xét. Do vy can phai sira Ban an so tham cho dung quy dinh phép luat.

[3] V& chi phi t6 tung va an phi, do sira ban 4n so thAm nén céc chi phi to
tung va 4n phi so tham phai tinh lai.

[3].1. Chi phi t6 tung, dbi vé6i s6 tién 3.000.000d chi phi dinh gia tai san,
do khéng chip nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don nén nguyén don dng C,
ba V phai nop.

[3].2. An phi so thim, do khdng chp nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don nén nguyén don 6ng C, ba V phai ndp.



[3].3 Do ban an so tham bi sira theo yéu cau khang cao ctiia duong su, nén,
cac duong su khong phai ndp an phi phtic tham.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 309 B6 luat t6 tung dan sy 2015; Diéu 122, khoan 2
Diéu 124 B0 luat dan sy 2005

Chap nhan yéu cau khang cao ciia bi don 6ng Trinh V§ L, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan Vin phong coéng chimg PH va khang nghi cia Vién kiém sat
nhan dan huyén TT. Sta Ban 4n dan sy so thim s6 39/2018/DS-ST ngay
11/10/2018 cua Toa an nhan dan thi xa PH nhu sau:

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Duc C,
ba V& Thi V vé viéc yéu cau hay Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat so
1186 lap ngay 26/11/2009 gitra 6ng Nguyen btc C va ba Vo Thi V do ong Lé
Thanh NLQ1 dai dién v6i 6ng Trinh V§ L d6i véi 1.795m? dat thudc thira 140, tor
ban d6 sb 32, ap Trang Lon, xa HD, huyén TT (nay la phuong HD, thi xa PH).

2. Bugc 0ng C, baV tlep tuc thuc hién hop dong giao dat. Cac bén lién hé
v6i Vin phong ding ky QSD dat dé 1am thu tuc chuyén tén cho éng Trinh V¥ L theo
quy dinh cua phap luat.

3. V& an phi, 1¢ phi Toa an:

- V& 4n phi dan su so tham: Ong C, ba V phai ndp an phi dan sy so tham
200.000d. Trir vao s tién 6ng C, ba V da ndp tam Gmg, hoan lai 2.550.000d tam
g 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi sb 019748 ngay 25-02-2013
cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa PH, tinh Ba Ria — Viing Tau cho éng C ba V.

- An phi dan su phic thim: Puong sy khong phéi ndp an phi dan sy phic
tham, hoan lai 300.000d cho ong Trinh V§ L theo bién lai thu tam mg 4n phi sb
00005416 ngay 22/10/2018 va 300.000d cho Van phong cong chimg PH theo bién
lai thu tam tmg 4n phi s6 00005428 ngay 01/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thi xa PH, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- V& chi phi dinh gid 6ng C, ba V phai chiu, do 6ng C da ndp 3.000.000d
da tam tng trudce, ong Cha V da ndp xong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7ava 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 18
thang 03 nam 2019).
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ Cac duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa PH;

- VKSND tinh BR- VT;

- Chi cuc THADS thi xa PH;

- Luu h so vu 4n.

PANG V SU
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