TOA AN NHAN DAN KHUVUC10  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 230/2025/DS-ST
Ngay: 18/8/2025
V/V tranh chip hop dong mua ban nha.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi My Tién
Céc Hgi tham nhéan dan:

1. Ong Danh Cu.

2. 0Ong Boan Van RY.

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Phuong — Thu ky Toa &n nhan dan khu
vuc 10 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan khu vec 10 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Nga — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 8 nam 2025 va ngay 18 thang 8 nam 2025 tai Co s&
1, Toa &n nhan dan khu vyc 10 - Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai
vu an thu ly s6 11/2024/TLST-DS ngay 17 thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chap
hop ddng mua béan nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 206/2025/QDXXST-
DS ngay 27 thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Tan M, sinh nam 1982; Dia chi thudng tra: sb a
duong b, phudong Chanh Hung (Phudng 4, Quén 8 cii), Thanh phd HO Chi Minh.

(C6 mat)

Bi don: 1. Ong Nguyén Ngoc N, sinh nim 1972; Pia chi: s6 ¢ duong d phuong
Chéanh Hung, Thanh phd Ho Chi Minh.

(C6 mat)

2. Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nam 1981; Pia chi thuong tra: s6 ¢ duong d,
phuong Chanh Hung, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Vang mit)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi Phuong T1, sinh nam 1986; Dia chi: s6 a duong b, phuong Chanh
Hung (Phuong 4, Quén 8 cii), Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh Tan M, sinh nim 1982; Pia chi: sb a
duong b, phuong Chanh Hung (Phuong 4, Quén 8 cti), Thanh phé HO Chi Minh (Theo
gidy uy quyén sd céng chung: 000704, quyén sb: 02/2024TP/CC-SCC/HPGD lap
ngay 20/02/2024 tai Van phong cong ching Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh)
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(C6 mat)

2. Cong ty TNHH M; Dia chi: s e duong f, phudng Chanh Hung (Phuong 4,
Quan 8 cii), Thanh phd H6 Chi Minh; Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thanh
V, sinh nim 1989; Pia chi: s6 e dudng f, phudng Chanh Hung (Phuong 4, Quén 8
cii), Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy uy quyén s 491/GUQ-DVCI ngay
18/7/2024).

(Co6 mat)

3. Trung tim Quan 1y nha va Giam dinh xay dung; Dia chi: s6 g dudng h,
phudong Cau Ong Lanh (phuong C6 Giang, Quan 1 cii), Thanh phé H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo phép lut 6ng Ly Thanh L- Chtrc vu Giam dbc Trung tim Quén
Iy nha va Gidam dinh cong trinh; Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thanh Th - nhan
vién; Pia chi: sé g duong h, phuong Cau Ong Lanh (phuong C6 Giang, Quan 1 ci),
Thanh phé H6 Chi Minh (Theo gidy uy quyén sé 7621/GUQ-QLNGDXD-QLNO7
ngay 26/6/2025).

(C6 mat)

4. Ba Pham Thi Bich P, sinh nim 1964; Dia chi: S6 i duong k, phuong Chanh
Hung (Phuong 4, Quén 8 cii), Thanh phd HO Chi Minh.

5. Ong Nguyén Thanh L1, sinh nim 1966; Pia chi: S6 i duong k, phuong
Chéanh Hung (Phuong 4, Quan 8 cii), Thanh phdé H6 Chi Minh.

6. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1944

7.Ba Lé Thi N, sinh nam 1969

8. Ba Nguyén Thi Kiéu P, sinh ndam 1992

9. Ba Nguyén Thi Huyén Tr, sinh nam 1999

10. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1993

11. Tré Nguyén Thanh Gia B, sinh ngay 07/11/2021; Nguoi dai dién hop phap
12 ba Nguyén Thij Kiéu P, sinh nam 1992

Cung dia chi: s6 m dudng n, phuong Chanh Hung (Phuong 3, Quén 8 cii),
Thanh phé H6 Chi Minh.

(C6 don xin ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ghi ngay 03/10/2023 va ngay 30/11/2023 cung cac tai
liéu, chitng cir trong ho so vu dn va tai phién toa nguyén don éng Huynh Tan M trinh
bay:

Nha va dat toa lac tai dia chi sé m duong n, phuong Chanh Hung (Phuodng 3,
Quén 8 cti), Thanh ph6 H6 Chi Minh ¢é nguon gbc nhu sau: To dang ky nha dat nam
1999 thé hién ngay 12/8/1999 6ng Nguyén Vin L2 dang ky nha dat cho ong Nguyén
Vin L2 va ba Pham Thi Tuyét T3 d6i voi nha dat to ban d6 sb 01, thira dat s 252,
dién tich st dung riéng 175 m?, loai nha phd, két cau tudng gach mai ton va co xac
nhan cia Uy ban nhan dan Phuong 3, Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh vao ngay
06/10/1999 do dng Nguyén Vin L2 va ba Pham Thi Tuyét T3 ké khai sir dung. Ong
Nguyén Vin L2 va ba Pham Thi Tuyét T3 lap hop dong mua ban nha cho 6ng Nguyén
Thanh L1 va ba Nguyén Thi Bich P vao ngay 02/10/1999 va ngay 02/3/2001 (lap
bang gidy tay). Ngay 14/6/2004 Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh
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c6 Thong bao vé viéc tam cip sb nha sb 613/TB-UB-DT cho ba Nguyén Thi Bich P
cép tam sb nha s6 m duong n, Phuong 3, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay
12/10/2018, ong Nguyen Thanh L1 va ba Nguyén Thi Bich P v6i 6ng Nguyén Ngoc
N lap hop dong nhan tién coc mua ban nha dia chi s6 m duong n, Phu:ong 3, Quén §,
Thanh phd H6 Chi Minh dén ngay 18/01/2019 6ng Nguyén Thanh L1 va ba Nguyén
Thi Bich P voi 6ng Nguyen Ngoc N 1ép thoa thudn mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén sir dung dat & d6i voi nha va dat dia chi sé sé m duong n, Phuong 3, Quén 8,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 18/01/2019 dng Huynh Tan M c6 ky thoa thuan mua
ban nha & va chuyen nhuong quyén st dung dat & (gidy tay mua ban nha) vdi 6ng
Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Thu T d6i v6i nha va dat dia chi sé m duong n,
Phuong 3, Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia thoa thuan 1a 1.530.000.000 déng
(MOt ty ndm tram ba muoi triéu déng), dng M da tra du tién cho ba T va 6ng N, phia
bén ba T va 6ng N cam doan nha khong bi tranh chip, khiéu kién. Ong M di nhan
nha va cho ho hang don vao ¢ nho khong c6 cong stre dong gop hay sura chira nha.
Hi¢n can nha so6 s6 m duong n, Phuong 3 (phuong Rach Ong) nay la phuong Chanh
Hung, Thanh phé Hb Chi Mlnh 6ng Huynh Tan M va ba Lé Thi Phuong T1 cho ho
hang & nho 14 ba Nguyén Thi R, sinh nim 1944 ; Ba Lé Thi N, sinh nim 1969 ; Ba
Nguyen Thi Kiéu P1, sinh nam 1992 ; Ba Nguyén Thi Huyén Tr, sinh nim 1999 ;
Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1993; Tré Nguyen Thanh Gia B, sinh ngay
07/11/2021 c6 nguoi dai dién hop phép 1a ba Nguyén Thi Kiéu P1, sinh nam 1992.

Tuy nhién do nha, dit nay khong c6 gidy chu quyén nén khong thuc hién thu
tuc ra cong ching thuc hién ky két hop dong mua ban giita 6ng M va dng N ba T.
Ong M lién hé voi Uy ban nhan dan Phuong 3, Quén 8, Thanh phe Hb Chi Minh dé
lam thu tyc xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat va quyén so htru nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dét thi dugc biét “Phan nha va dat tai dia chi sé m duong n,
Phuong 3, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh thudc sé hitu cia Nha nude va Uy ban
nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh di ra quyét dinh da ra quyét dinh thong bao cho
nguoi str dung can nha biét tir nam 2008” Do vao thodi diém dich covid-19 nén dén
nam 2022 6ng M mai xin dugc ban photo cua Quyét dinh s6 89/QD- UBND ngay
10/3/2008 do Uy ban nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh ky “Xac 1ap quyén so hiru
nha cta Nha nudc” d6i véi cin nha s6 s6 m duong n, Phuong 3, Quan 8, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Ong M lién dén gip 6ng N va baT dé trao d6i thuong lugng viéc hop dong mua
ban nha v hiéu va 6ng M mong mudn ba T va 6ng N hoan tra lai s6 tién da nhan cta
ong M dong thoi 6ng M ban tréd lai can nha trén nhung 6ng N va ba T khéng chap
thuan. Ong M ndp don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Y&u cau huy thoa thuan mua béan nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dét
toa lac tai dia chi s6 m duong n, Phuong 3, Quan 8, Thanh phé Ho Chi Minh ma dng
Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Thu T da ky vai dng Huynh Tan M.

+ Y&u cau 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Thu T hoan tra cho éng Huynh
Tan M s tién 1.530.000.000 dong (Mot ty ndm tram ba muoi triéu dong) ma dng M
da tra du cho 6ng N, ba T dé nhan chuyén nhuong nha va dat tai dia chi sé m duong n,
Phuong 3, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh vi da vi pham Diéu 3 trong hgp dong giao
két.
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- Ong Nguyén Ngoc N 1a bi don trinh bay: Phia bi don khong chap nhan yéu
cau cta nguyén don vi phia bj don mua nha dét dia chi s6 : s6 m duong n, Phuong 3,
Quan 8, Thanh phé Ho Chi Minh cua 6ng Nguyén Thanh L1 va ba Nguyén Thi Bich P
bang Hop dong nhan tién coc mua ban nha lap ngay 12/10/2018. Ong N khéng dinh
Viéc 6 Ong mua ban can nha nay véi 6ng Loi va ba Phuong Ia hop phap va nha nay la nha
cua ca nhan dng Loi, ba Phuong khong lién quan gi dén tai san caa nha nudc vi 6ng
tim hleu va truc tiép dén can nha trén gap miat ba Phuong va 6ng Loi dé xem nha va
cac gidy to thiy dung chu so hitu 1a 6ng Loi va ba Phuong mua nha caa dng Nguyén
Vin L2 va ba Pham Thi Tuyét T3. Ong Loi va ba Phuong dua toan bo ban chinh gidy
mua ban nha cua cha trudc kém ban photo Gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va
quyén str dung dat & mang tén 6ng Ludn va ba Thu nha dia chi 280G Pham Thé Hién,
Phuong 3, Quan 8. Nén ngay 12/10/2018 lap Hop d6ng nhan tién coc mua ban nha giita
6ng Nguyén Thanh L1 va ba Nguyén Thi Bich P voi ong Nguyen Ngoc N gid mua ban
can nha 1a 1.300.000.000 dong (MGt ty ba tram triéu dong) so tién coc 1a 300.000.000
dong (Ba tram triéu d6ng) dé mua cin nha sé6 m duong n, Phuong 3, Quan 8, Thanh
phd H Chi Minh c6 su chiing kién cua té truong t6 95 Ia ong Huynh Van Le sau do
6ng N giao cho 6ng Loi va ba Phuong tiép sb tién con lai va nhan ban giao cin nha
trén. Ong N khéng dinh s tién mua cin nha dia chi s6 : s6 m duong n, Phuong 3, Quan
8, Thanh pho Ho Chi Minh 14 tai san chung cua hai vg chong ong Nguyén Ngoc N va
ba Nguyén Thi ThuT, Ong N va ba T 1a vo chdng hop phap. Ong Loi va ba Phuong
giao ban chinh giay ké khai nha dat nam 1999, ban chinh Hop dong mua ban nha ngay
02/3/2001 cua 6ng Nguyén Vin L2 va ba Pham Thi Tuyét T3 vai ba Nguyén Thi Bich
P va 6ng Nguyén Thanh L1, ban chinh don xin cap s6 nha cé xac nhan cua Uy ban
nhan Phuong, ban photo Gidy chiing nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢
mang tén 6ng Luan va ba Thu nha dia chi 280G Pham Thé Hién, Phuong 3, Quan 8, to
khai thué nha dat ba Phugng ky, To trinh vé viéc cap giay chiing nhan quyén s¢ hitu
nha & va quyén str dung dat ¢ s6 999/TT-UB tén 6ng Loi va ba Phuong va Pon dé nghi
cap gidy chting nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & ngay 10/10/2003 c6
xé&c nhan cua Uy ban Phuong. Ong N va ba T ban nha cho dng Huynh Tan M vao ngay
18/01/2019 Iap Thoa thuin mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢
gi4a mua ban cin nha nay 1a 1.530.000.000 dong (Mot ty ndm tram ba chuc triéu dong)
6ng N va ba T da nhan da s6 tién trén cua 6ng Huynh Tan M. Ong N d3 giao toan bo
gidy t& nha ma 6ng N mua nha nhan gidy to cua ba Phuong va éng Loi cho 6ng M va
ban giao can nha trén. Sau nay 6ng M c6 gap 6ng N va dua cho 6ng N ban photo:
Quyét dinh vé xac 14p quyén sé hitu nha cua Nha nudc sé6 89/QD-UBND ngay
10/3/2008 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Vin ban sé 2568/UBND-
QLDT ngay 15/6/2018 ctia Uy ban nhan dan Quén 8 va Bién ban lam viéc ngay
05/9/2017. Bi don khong c6 yéu cau phan to va khong cé ¥ kién hay yéu cau gi thém.

- Ba Lé Thanh Th nguoi dai dién hop phap ctia nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan |a Trung tdm Quan 1y nha va Giam dinh x4y dung trinh bay: Vé qua trinh quan
1y va sir dung can nha dang tranh chap dia chi: s6 m dudng n, phudng Chanh Hung
(Phuong 3, Quan 8 cii), Thanh phd H6 Chi Minh ngudn gbc do 6ng Nguyén Vin L2
dung tén ngudi ké khai, dang ky, theo to dang ky nha — dat ngay 12/8/1999 thé hién
tong dién tich 175m?2. Ngay 02/10/1999 Dia chi nha, dat trén do éng Nguyén Vin L2

4



dung tén ké khai, dang ky, theo TO dang ky nha — dat ngay 12/8/1999 (téng dién tich
175 m?). Ngay 02/10/1999, ba Pham Thi Tuyét T3 va 6ng Nguyén Van L2 ban gidy
tay lai cho ba Nguyén Thi Bich P va 6ng Nguyén Thanh L1 mét phan dién tich 1a
21,8 m2. Ngay 02/3/2001, ba Pham Thi Tuyét T3 va 6ng Nguyén Van L2 tiép tuc c6
hop dong mua bén giay tay lai cho ba Nguyén Thi Bich P va 6ng Nguyén Thanh L1
mot phan dién tich la 29, 4m2 Ngay 14/6/2004, Uy ban nhan dan Quan 8 c6 Thong
b4o s6 613/TB-UB-DT vé viéc tam cap s6 nha s6 m duong n, Phuong 3, Quan 8.
Ngay 19/12/2007, ba Nguyén Thi Bich P va 6ng Nguyén Thanh L1 c6 don dé nghi
mua nha & cii thudc so hitu Nha nuée ddi véi cdn nha néu trén. Ngay 10/3/2008, Uy
ban nhan dan Thanh phéd ban hanh Quyét dinh s6 89/QD-UBND Vvé viéc xac lap s&
hitu nha nudc ddi véi can nha sé6 m dudng n, Phuong 3, Quén 8, Thanh pho Hb Chi
Minh. Ngay 05/10/2011, Céng ty TNHH M c6 phiéu chuyen bd tdc hd so sb 466/GB-
DVCI d nghi ba Nguyén Thi Bich P b6 tic Quyét dinh cong nhan quyén sir dung
cin nha trén dé du diéu kién ky hop dong thué nha va mua nha theo Nghi dinh 61/CP.
Ngay 12/6/2021, Céng ty TNHH M phéi hop véi Phong quan 1y d6 thi Quan 8, Uy
ban nhan dan Phuong 3 ¢6 Bién ban tiép xdc véi ba Nguyén Thi Bich P dé tim hiéu
nguyén nhan, cac kho khin vudng mic dé cing hop tac trong viéc mua nha theo Nghi
dinh 61/CP, theo d6, ho ba Phuong ddng y 1ap thii tuc mua cin nha sé 280/4/2 Pham
Thé Hién, Phuong 03, Quan 8 theo Nghi dinh 61/CP, Cong ty yéu cau chu ho lién hé
Cong ty dé 1ap thu tuc mua nha theo quy dinh, truong hop cha ho khong dén xem
nhu khong c6 nhu cau mua nha. Ngay 31 thang 5 nam 2013, Céng ty TNHH M ¢6
thong béo s6 46/TB-DVCI-ND61 vé viéc nop ho so mua nha ¢ thuoc so hitu Nha
nudc theo Nghi dinh 61/CP. Ngay 13 thang 7 nam 2017, Cong ty TNHH M c6 Thu
moi lam viéc sé 39/TM-DVCI-QLN vé viéc ky hop dong thué nha sé sé6 m duong n,
Phuong 03, Quéan 8. Tuy nhién ba Phugng khong lién hé 1am viéc. Ngay 05 thang 9
nam 2017, Cong ty TNHH M c6 bubi 1am viéc véi ba Nguyén Thi Bich P. Tuy nhién,
ba Phuong khong dong v 1ap thu tuc ky hop dong thué nha do cin nay khéng nam
trong khu gia binh ché d¢ cii. Ngay 02 thang 02 nim 2018, Cong ty nhan dugc Pon
khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Bich P vé viéc xac 1ap Nha thugc s¢ hiru Nha nuée doi
V6i can nha S6 s6 m duong n, Phuong 03, Quan 8. Ngay 07 thang 03 nam 2018, Uy
ban nhén dan Phuong 03 Quan 8 ¢6 Cong van s6 38/UBND vé Vviéc xac minh ngudn
gbc qua trinh sir dung va vi tri nha dat sé s6 m duong n, Phuong 03, Quan 8. Ngay
04 thang 11 nam 2019, Cong ty TNHH M ¢6 budi lam viéc véi dng Huynh Tan M,
theo d6, 6ng M cho biét 6ng dd mua cin nha nay tir ba Bich Phuong, tuy nhién, dng
M khoéng cung cap giay to hay ho so chang minh viéc di sang nhuong nha. Ngay
13/01/2020, Cong ty TNHH M c¢6 Thu moi 1am viéc s6 08/TM-DVCI-QLN vé viéc
str dung va gia cho thué cin nha s6 s6 m dudng n, Phuong 03, Quan 8. Cong ty TNHH
M da phdi hop voi Uy ban nhén dan Phuong 03 Quéan 8 kiém tra hién trang thuc té
s dung nha dat s6 s6 m duong n, Phuong 03, Quéan 8 ngay 06/5/2022, ngay
13/5/2022, ngay 20/5/2022 déu tiép xuc lam viéc véi ba Nguyén Thi Kiéu Phuong.
Ba P1 cho biét can nha nay do 6ng Huynh Tan M cho ba thué lai. Hién nhimg ngudi
dang st dung nha gém: ba P1, me, em gai va em trai ba P1 sir dung. Ngay 19 thang
8 nim 2022, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh s 2807/QB-UBND
Vé Viéc chuyén giao quy nha ¢ cii thudc s hitu nha nude trén dia ban thanh phé vé
Trung tdm dé thuc hién cong tac quan 1y van hanh. Theo d6, Cong ty TNHH MTV
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Dich vu Cong ich Quan 8 di ban giao cin nha sé sé m dudng n, Phuong 03, Quén 8
Ve cho Trung tam. Hién tai, Trung tdm chua ky hop dong thué nha dbi véi can nha
s6 s6 m dudng n, Phuong 03, Quan 8. Sau khi vy an nay c6 Ban an c6 hiéu luc phap
luét thi Trung tam quan ly nha va Giam dinh xay dung c6 phuong 4n giai quyét sau
va khdng c6 yéu cau gi.

- Ba Nguyén Thi Thanh Van 1a nguoi dai dién hop phap cia ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH M ¢6 don xin ving mit nhung c6 101 khai:
Thuc hién chi dao cua Uy ban nhan dan Thanh phé tai Quyét dinh sé 2807/QD-
UBND ngay 19/8/2022 vé viéc chuyén giao quy nha & cii thudc so hiru Nha nudc
trén dia ban Thanh phé vé Trung tm Quan Iy nha va Giam dinh xay dung thuoc S
Xay dung dé thuc hién cong tac quan Iy van hanh, ngay 07/10/2022 Céng ty TNHH
M da thuc hién viéc ban giao toan bo quy nha ¢ cii thuoc so hiru Nha nudce trén dia
ban Quan 8 cho Trung tdm quan 1y, trong d6 c6 nha dat tai dia chi s6 s6 m duong n,
Phuong 3, Quan 8. Ké tir ngay 07/10/2022, Cong ty TNHH M khéng con luu giir hd
so (ban gdc cling nhu ban photo) cua nha dat sé s6 m duong n, Phuong 3, Quan 8,
cling nhu khong con quan ly, van hanh nha ¢ cti thugc s¢ hitu Nha nudce. Do d6 Cong
ty TNHH M khong c6 ¥ kién trong vu an” Tranh chap hop dong mua ban nha nay va
dé nghi xin vang mit trong cc budi triéu tip cling nhu cac budi xét xtr ciia vu 4n nay.

- Ong Huynh Tan M 1a nguoi dai dién hop phap ciia ba Lé Thi Phuong T1 1a
nguoi co quyen 1o1, nghia vu lién quan trinh bay: BaLé Thi Phuong T1 va Ong Huynh
Tan M la vo chong hop phap theo gidy ching nhan két hon so 135, quyén s6 01/2012
do Uy ban nhan dan Phuong 4, thanh phd T4n An, tinh Long An cip ngay 25/12/2012.
Ngay 18/01/2019 ong Huynh Tan M c6 ky thoa thudn mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén s dung dat ¢ (gidy tay mua ban nha) voi 6ng Nguyén Ngoc N va ba
Nguyén Thi Thu T d6i v6i nha va dat dia chi sé6 m duong n, Phuong 3, Quan 8, Thanh
ph6 HO Chi Minh véi gia thoa thuan 1a 1.530.000.000 deng (Mot ty nam trim ba
muoi triéu dong), 6ng M di tra du tién cho ba T va dng N, phia bén ba T va 6ng N
cam doan nha khéng bi tranh chip, khiéu kién. Ong M d3 nhan nha va cho ho hang
don vao & nhod khong co cong strc dong gop hay sira chita nha. Hién cin nha sé s6 m
duong n, Phuong 3 (phuong Rach Ong) nay 1a phuong Chanh Hung, Thanh phé Ho
Chi Mlnh 6ng Huynh Tan M va ba L& Thi Phuong T1 cho ho hang ¢ nho 1a ba Nguyen
Thi Ri, sinh nam 1944; Ba Lé Thi Ngoc, sinh nam 1969; Ba Nguyen Thi Kiéu
Phuong, sinh nam 1992; Ba Nguyén Thi Huyén Trang, sinh nim 1999; Ong Nguyén
Thanh Son, sinh ndm 1993; Tré Nguyén Thanh Gia Bdo, sinh ngay 07/11/2021 ¢
nguoi dai dién hop phap 1a ba Nguyén Thi Kiéu Phuong, sinh naim 1992. Do ban viéc
nha va di lam nén chi m¢t minh 6ng M tryc tiép thoa thuan giao dich, ky hop deng
mua ban can nha trén. S tién mua nha 13 tai san chung cta hai vo chong. Ba T1 thong
nhat voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khong c6 y kién gi thém.

- Ba Nguyén Thi Ri, ba Lé Thi Ngoc, ba Nguyen Thi Kiéu Phuong, ba Nguyén
Thi Huyén Trang, ong Nguyen Thanh Son, tré Nguyén Thanh Gia Béo €0 nguoi dai
dién hop phap 1a ba Nguyén Thi Kiéu Phuong 13 ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan c6 don xin vang mit nhung c6 Ban tu khai ngay 15/5/2025 cung trinh bay: Can
nha s6 s6 m duong n, Phuong 3 sau ndy 1a phuong Rach Ong, Quan 8, Thanh phé Hb
Chi Minh la nha cua 6ng Huynh Tan M va ba Lé Thi Phuong T1 cho & nho tir ngay
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01/10/2022 cho dén nay. Nhirng ngudi song trong nha nay 1a ho hang cua éng M.
Trong sudt qua trinh & trong cin nha nay khong ai c6 cong sirc dong gop, sua chira
can nha trén. Néu c6 ban an quyet dinh cua Toa yéu cau thi s€ don khoi nha tén va
khong yéu cau boi thudng gi va xin vang mat tit ca cac budi lam viéc, hoa giai, xét
xtr cho dén khi két thuc vy an.

- Ong Nguyén Thanh L1 12 nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan vang mat co
ban ty khai ngay 15/5/2025 trinh bay: Trudc day ong Loi 1a chu s6 hitu can nha 56 s6
m duong n, Phuong 3 sau d6 1a phuong Rach Ong Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh,
day 1a tai san chung cua vo chong 6ng Nguyén Thanh L1 va ba Pham Thi Bich
Phuong. Chung t0i da ban can nha trén cho 6ng ba Nguyen Ngoc N va Nguyen Thi
Thu T, viéc mua ban duoc thyc hién bang gidy tay. Ong Loi d nhan du tién va ban
giao nha va gidy to lién quan dén cin nha cho 6ng N va ba T. Sau nay éng N vaba T
ban cho ngudi khac thi dng Loi khong biét. Viéc cac bén tranh chip cin nha trén
khong con lién quan dén vo chong dng Loi. Ong Loi c6 don xin vang mit tat ca cac
budi lam viéc, hoa giai, xét xtr cho dén khi két thlic vy an.

Két qua tranh tung tai phién toa:

+ Y kién tranh lugn cia nguyén don: Phia bi don 6ng Nguyén Ngoc N va ba
Nguyén Thi Thu T cam doan nha khong bj tranh chép, khiéu kién va xac dinh cin
nha dia chi s6 m duong n, Phuong 3, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh 12 tai san cua
vo chong 6ng N va ba T, khéng cé tranh chap hay khiéu kién, khdng phai tai san cua
ai khac hoac Nha nudc nén ngay 18/01/2019 6ng Huynh Tan M c6 ky thoa thuan mua
ban nha & va chuyen nhuong quyén str dung dat & (gidy tay mua ban nha) voi 6ng
Nguyén Ngoc N va ba Nguyen Thi Thu T d6i voi nha va dat dia chi sé m duong n,
Phuong 3, Quén 8, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia thoa thuan 1a 1.530.000.000 dong
(Mot ty ndm tram ba muoi triéu déng), dng M da tra da tién cho ba T va 6ng N. Ong
M d3 nhan nha dén lac 1am gidy to hop thirc hod nha dét thi duoc cac co quan c6
tham quyén bao 14 nha nay thudc tai san cua nha nude. Ong M c¢6 lién hé gip ong
Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Thu T van khang dinh viéc mua ban nha 1a hop
1¢, can nha nay 1a tai san tu nhan cta vo chong 6ng ba khong phai tai san ctia nha
nudce va khong chiu trach nhiém gi. Tai toa hom nay éng M yéu cau Toa an tuyén
thoa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat toa lac tai dia chi s6
m duong n, phudng Chanh Hung (Phuong 3, Quan 8 cii), Thanh phd HO Chi Minh
gitra 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Thu T di ky voi 6ng Huynh Tan M vo
hiéu budc ong Nguyen Ngoc N va ba Nguyen Thi Thu T tra lai cho vo chong 6ng
Huynh T4n M va ba Lé Thi Phuong T1 s6 tién 1a 1.530.000.000 déng (M6t ty nim
tram ba chuc triéu ddng) va tra mot 1an ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.
Khoéng yéu cau bdi thuong thiét hai. Ong M va ba T1 tra nha cho co quan nha nuéc
c6 tham quyén.

Vé chi phi té tung: Ong Huynh Tan M 1a ngudi yéu cau va da déng so tién tam
g chi phi xem xét, tham dinh tai chd 12 7.000.000 dong (Bay triéu dong) éng M tur
nguyén chiu hoan toan va khong co6 yéu cau gi.

+ Bi don 6ng Nguyén Ngoc N khang dinh khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén
don vi phia bi don mua nha dat dia chi s6 : s6 m duong n, Phuong 3, Quan 8, Thanh
phb HO Chi Minh cua 6ng Nguyén Thanh L1 va ba Nguyén Thi Bich P bang Hop dong
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nhan tién coc mua ban nha 1ap ngay 12/10/2018. Ong N khing dinh viéc 6ng mua béan
can nha nay vaéi 6ng Loi va ba Phuong la hop phap va nha nay la nha cta ca nhan éng
Loi, ba Phuong khong lién quan gi dén tai san ciia nha nudc vi 6ng tim hiéu va tryc
tiép dén can nha trén gip mat ba Phuong va ong Loi dé xem nha va cac giay to thay
dung chu sé hitu la 6ng Loi va ba Phugng mua nha ciia 6ng Nguyén Vin L2 va ba
Pham Thi Tuyét T3. Ong Loi va ba Phuong dua toan bd ban chinh gidy mua ban nha
cua chua truée kém ban photo Gidy chang nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung
dat & mang tén 6ng Luan va ba Thu nha dia chi 280G Pham Thé Hién, Phuong 3, Quan
8 khong lién quan vu n nay. Ngay 12/10/2018 13p Hop ddng nhan tién coc mua ban
nha gitra 6ng Nguyén Thanh L1 va ba Nguyen Thi Bich P vai 6ng Nguyen Ngoc N gia
mua ban can nha 1a 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram tri¢u ddng) sb tién coc la
300.000.000 dong (Ba trdm triéu déng) dé mua can nha sé m duong n, Phuong 3, Quan
8, Thanh phd Hb Chi Minh cd su chiing kién cua t6 truong t6 95 1a dng Huynh Vin Le
sau d6 6ng N giao cho 6ng Loi va ba Phugng tiép s tién con lai va nhan ban giao cin
nha trén. Ong N khang dinh s tién mua cin nha dja chi sd: s6 m duong n, Phuong 3,
Quan 8, Thanh phd H5 Chi Minh Ia tai san chung cua hai vo chong dng Nguyén Ngoc
N va ba Nguyén Thi Thu T, Ong N va ba T 1a vo chdng hop phap. Ong N va ba T béan
nha cho 6ng Huynh Tan M vao ngay 18/01/2019 1p Thoa thudn mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ gia mua ban can nha nay 1a 1. 530.000.000 dong
(Mot ty nam trdm ba chuc triéu dong) 6ng N va ba T da nhan du sd tién trén cla 6ng
Huynh Tan M. Ong N di giao toan bd gidy to nha ma 6ng N mua nha nhan gidy to
ctia ba Phuong va 6ng Loi cho 6ng M va ban giao can nha trén. Sau nay ong M co
gip 6ng N va dua cho 6ng N ban photo: Quyét dinh vé xac lap quyén s& hitu nha cua
Nha nuée sé6 89/QD-UBND ngay 10/3/2008 ctia Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh, Vin ban s6 2568/UBND-QLDT ngay 15/6/2018 ctia Uy ban nhan dan Quén 8
va Bién ban 1am viéc ngay 05/9/2017. Ong N khang dinh thoi diém 6ng mua nha cia
ong Loi va ba Phugng 1a nha ctia tu nhan khong lién quan tai san nha nudc va lic ban
nha 1a nha cua tu nhan 6ng N va ba T nén dung ban nha cho ong Huynh Tan M. Tai
phlen Toa 6ng Nguyén Ngoc N x4c dinh phia bj don khong co yéu cau gi thém va
khang dinh viéc mua ban nha va dat tai dia chi: s6 m duong n, Phuong 03, Quan 8,
Thanh phé H6 Chi Minh nay 1a phuong Chanh Hung, Thanh phé Ho Chi Minh la
gitta cd nhan véi ca nhan day la tai san cia tu nhan khong lién quan tai san cia Nha
nuéc va khong lién quan dén Cong ty TNHH M va Trung tim Quan 1y nha va Giam
dinh xay dung.

+ Ba Lé Thanh Thuy ngudi dai dién hop phap ctia ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan la Trung tdm Quan 1y nha va Giam dinh xay dung: Ngay 19 thang 8 nam
2022, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh s6 2807/QD-UBND vé viéc
chuyén giao quy nha ¢ cii thudc sé hitu nha nude trén dia ban thanh phd vé Trung
tam dé thuc hién cong tac quan Iy van hanh. Theo d6, Cong ty TNHH MTV Dich vu
Cong ich Quan 8 di ban giao can nha s s6 m duong n, Phuong 03, Quan 8 vé cho
Trung tdm Quan 1y nha va Giam dinh xay dung vao ngay 07/10/2022. Hi¢n tai, Trung
tam chua ky hop ddng thué nha doi Vi can nha s6 s6 m duong n, Phuong 03, Quan
8. Hanh vi mua ban cin nha dia chi s6 s6 m duong n, Phuong 03, Quan 8, Thanh phd
Ho Chi Minh nay dia chi mai la s6 m duong n, phuong Chanh Hung, Thanh phd Ho
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Chi Minh viéc chuyen nhuong nay bang gidy tay tir nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién
quan la ba Nguyen Thi Bich P, 6ng Nguyen Thanh L1 cho 6ng Nguyen Ngoc N, ba
Nguyén Thi Thu T va ngay 18/01/2019 6ng N va ba T 1ap giay thoa thuan mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & cho dng Huynh Tan M khéng pht hop
Vi quy dinh cua phap lut . Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan, bi don va nguyén
don chua c6 ai ¢én Trung tm Quan Iy nha va Gidm dinh xay du:ng dé thuc hién céac
thu tuc thué nha hay cac thu tuc nao khac. Sau khi vu &n nay co6 Ban an c6 hiéu Iu:p
phap luat thi Trung tam quan ly nha va Giam dinh xay dung c6 phuong an gidi quyet
sau va khéng c6 yéu cau gi.

+ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Céng ty TNHH MTV Dich vu
Cong ich Quan 8 c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén Thi Thanh Van véang
mit va c6 don dé nghi xét xir ving mat.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Ri, ba Lé Thi Ngoc,
ba Nguyén Thi Kiéu Phuong, ba Nguyén Thi Huyén Trang, 6ng Nguyén Thanh Son,
tré Nguyén Thanh Gia Bao c¢6 ngudi dai dién hop phap 1a ba Nguyén Thi Kiéu
Phuong vang mit va c¢6 don dé nghi xét xtr ving mit.

+ Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Nguyén Thi Bich P va éng
Nguyén Thanh L1 ving mit va c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu y kién:

Véto tung:

+ Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu
an da tuan theo dang cac quy dinh cta B0 luat T tung dan sy nam 2015;

+ Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién
dung, diy du cac quyén, nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat Té tung dan sy nim
2015.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va nghe y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép luat va thim quyén giai quyét vu an:

Xét yéu cau khoi kién ciua ong Huynh Tan M thi day 1 vu 4n dan sy vé tranh
chap hop ddng mua ban nha. Bi don 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Thu T
cu tra tai phuong Chanh Hung, Thanh phé Ho Chi Minh va bat dong san toa lac tai
phudng Chanh Hung, Thanh phé H6 Chi Minh nén cin cit theo qui dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35 va diém a, diém c khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ ludt T

9



tung dan su 2015 thi vu 4n dan sy thudc thaim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
khu vuc 10 - Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH M di cung cap day du
101 khai cting cac tai liéu, chtng ctr cho Toa an va ngudi dai dién uy quyén da c6 don
Xin giai quyét, xét xir vang mit; Ba Nguyén Thi R, ba Lé Thi N, ba Nguyén Thi Kiéu
P1, ba Nguyén Thi Huyén Tr, ong Nguyén Thanh S, tré Nguyén Thanh Gia B ¢6
nguoi dai dién hop phap 1a ba Nguyén Thi Kiéu P1 cung cap day du 15i khai di co
don xin giai quyét, xét xir vang mat; Ba Nguyén Thi Bich P va 6ng Nguyén Thanh
L1 cung cép 10i khai va khong c6 yéu cau gi da c6 don xin giai quyét, xét xir ving
mat;

Do d6, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy trén theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 228 ctia Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Xét thay bi don ba Nguyén Thi Thu T da dugc Toa 4n triéu tap hop 18 lan thu
hai ma van vang mét tai phién’ toa; Can cu Vélq biéu 227, biéu 228 Cfia Bo luat To
tung dan su Hoi dong xét xtr tien hanh xét xir vang mat bi don ba Nguyen Thi Thu T.

[2]. Xét Gidy thoa thuin mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat
& vao ngay 18/01/2019 giita 6ng Huynh Tan M véi 6ng Nguyén Ngoc N va ba
Nguyén Thi Thu T ddi véi nha va dat dia chi sd m duong n, Phuong 3, Quan 8, Thanh
phb HO Chi Minh.

Ngudn gdc nha dat toa lac dia chi sd: s6 m dudng n, phuong Chanh Hung
(Phuong 3, Quan 8 cli), Thanh phd H6 Chi Minh. Vé qua trinh quéan 1y va st dung
can nha dang tranh chap dia chi: s6 m duong n, phuong Chanh Hung (Phuong 3,
Quan 8 cii), Thanh phd H6 Chi Minh nguén goc do 6ng Nguyén Vin L2 dung tén
nguoi ké khai, dang ky, theo to dang ky nha — dat ngay 12/8/1999 thé hién tong dién
tich 175m2. Ngay 02/10/1999 bia chi nha, dat trén do 6ng Nguyén Van L2 dung tén
ké khai, dang ky, theo To ding ky nha — dat ngay 12/8/1999 (téng dién tich 175 m?).
Ngay 02/10/1999, ba Pham Thi Tuyét T3 va 6ng Nguyén Vian L2 ban gidy tay lai cho
ba Nguyén Thi Bich P va 6ng Nguyén Thanh L1 mot phan dién tich 1a 21,8 m2. Ngay
02/3/2001, ba Pham Thi Tuyét T3 va 6ng Nguyén Van L2 tiép tuc c6 hop dong mua
ban giay tay lai cho ba Nguyén Thi Bich P va 6ng Nguyn Thanh L1 mot phan dién
tich 12 29,4m2. Ngay 14/6/2004, Uy ban nhan dan Quan 8 c¢6 Théng bao s6 613/TB-
UB-DT vé viéc tam cap sé nha sé6 m duong n, Phuong 3, Quan 8. Ngay 19/12/2007,
ba Nguyén Thi Bich P va 6ng Nguyén Thanh L1 c6 don dé nghi mua nha & cii thudc
s& hiru Nha nudc dbi voi cdn nha néu trén. Ngay 10/3/2008, Uy ban nhan dan Thanh
phd ban hanh Quyét dinh s6 89/QB-UBND Vé viéc x4c 1ap sé hitu nha nuéc dbi véi
cin nha s6 m duong n, Phuong 3, Quén 8, Thanh pho Hb Chi Minh. Ngay 05/10/2011,
Cong ty TNHH M c¢6 phiéu chuyén bé tlc hd so sé 466/GB-DVCI dé nghi ba Nguyén
Thi Bich P bé tic Quyét dinh cong nhan quyén st dung cin nha trén dé du diéu kién
ky hop ddng thué nha va mua nha theo Nghi dinh 61/CP. Ngay 12/6/2021, Cong ty
TNHH M phéi hop voi Phong quan 1y d6 thi Quan 8, Uy ban nhan dan Phuong 3 ¢6
Bién ban tiép xdc véi ba Nguyén Thi Bich P dé tim hiéu nguyén nhan, cac khé khin
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vuéng mic dé cling hop tac trong viéc mua nha theo Nghi dinh 61/CP, theo d6, ho ba
Phuong d6ng Y 1ap thi tuc mua cin nha sé 280/4/2 Pham Thé Hién, Phuong 03, Quan
8 theo Nghi dinh 61/CP, Cong ty yéu cau chu ho lién hé Cong ty dé Iap thi tuc mua
nha theo quy dinh, trudng hop chu ho khong dén xem nhu khong c6 nhu cau mua
nha. Ngay 31 thang 5 nam 2013, Céng ty TNHH M c6 théng bao sb 46/TB-DVCI-
ND61 vé viéc nop hd so mua nha & thude so hitu Nha nude theo Nghi dinh 61/CP.
Ngay 13 thang 7 nim 2017, Cong ty TNHH M ¢6 Thu moi lam viéc s6 39/TM-DVCI-
QLN vé viéc ky hop dong thué nha sb sé6 m duong n, Phuong 03, Quan 8. Tuy nhién
ba Phuong khdng lién hé lam viéc. Ngay 05 thang 9 nam 2017, Cong ty TNHH M c6
budi 1am viéc véi ba Nguyén Thi Bich P. Tuy nhién, ba Phuong khong dong y lap
tha tuc ky hop dong thué nha do cin nay khong nam trong khu gia binh ché do cii.
Ngay 02 thang 02 nim 2018, Cong ty nhan dugc Pon khiéu nai cia ba Nguyén Thi
Bich P vé viéc xac 1ap Nha thudc s hitu Nha nude ddi véi cin nha S s6 m duong
n, Phuong 03, Quan 8. Ngay 07 thang 03 nam 2018, Uy ban nhan dan Phuong 03
Quan 8 c6 Cong van s6 38/UBND vé viéc xac minh nguon goc qué trinh sir dung va
vi tri nha dat s6 s6 m duong n, Phuong 03, Quén 8. Ngay 19 thang 8 nam 2022, Uy
ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 2807/Qb-UBND Ve Viéc chuyen
giao quy nha & cii thudc sé hitu nha nude trén dia ban thanh phé vé Trung tam dé
thuc hién cong tac quan ly van hanh. Ngay 12/10/2018, 6ng Nguyen Ngoc N cung
v6i 6ng Nguyén Thanh L1 va ba Nguyén Thi Bich P 1ap Hop dong nhan tién coc mua
ban nha. Ngay ngay 18/01/2019 giira 6ng Huynh Tan M voéi ong Nguyen Ngoc N va
ba Nguyen Thi Thu T 1ap gidy thoa thudn mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
sit dung dat . Theo d6, Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich Quan 8 da ban giao
cin nha s6 s6 m duong n, Phuong 03, Quan 8 vé cho Trung tm. Hién tai, Trung tam
chua ky hop ddng thué nha d6i voi cin nha sé s6 m duong n, Phuong 03, Quan 8 vao
ngay 07/10/2022.

Ngay 14/6/2024 Uy ban nhan dan Quan 8 c6 cong vin tra 10i cho Toa &n sb
1868/UBND-PTCKH: Nha, dat tai dia chi s6 s6 m duong n, Phuong 3, Quan 8 cd
trong danh sach nha da dugc Cong ty TNHH M da ban giao sang Trung tdam Quan ly
nha va Giam dinh xay dung thuoc Sé Xay dung Thanh phd theo Bién ban sb
3226/BB-QLNGDXD ngay 17 thang 10 nam 2022 cta Trung tdm Quan ly nha va
Giam dinh xay dung thudc Sé Xay dung Thanh phd va Cong ty TNHH M.

Ngay 21/6/2024 Uy ban nhan dan Phuong 3, Quan 8 ban hanh cong vin sb
1868/UBND-PTCKH Vé viéc tra loi xac minh : V& hd so phép 1y lién quan dén nha,
dat: Tur ngay 18 thang 01 nam 2019 cho dén nay, dng Huynh Tan M khdng c6 lién
hé Uy ban nhan dan Phuong 3 vé hd so phéap 1y ddi voi nha, dat sé sé m duong n,
Phuong 3, Quan 8. Qua kiém tra, Uy ban nhan dan Phuong 3 cung cap cho Toa an
nhan dan Quan 8 tai liéu, hd so hién dang luu trir cu thé nhu sau: Ké khai nha dat
nam 1999 (01 ban photo); Thong bao s6 613/TB-UB-DT ngay 14/6/2004 cua Uy ban
nhhan dan Quan 8 vé viéc tam cap s6 nha sé6 m duong n, Phuong 3, Quan 8 (01 ban
photo) : Quyét dinh s6 89/QB-UBND ngay 10/3/2008 vé x4c 1ap quyén sé hitu nha
ctia Nha nude dbi voi nha sé s6 m duong n, Phuong 3, Quan 8 (01 ban photo). Vé
hién trang can nha: Can nha sé s6 m dudng n, Phuong 3, Quan 8 ¢6 hién trang 2 tang,
véach gach, san BT gia, mai ton. Tirnam 2019 dén nay hién trang can nha khong thay
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d6i. Nam 2008, duoc Uy ban nhan dan Thanh phé xac lap nha & thuoc so hitu Nha
nudcC.

Nhu vay, nha va dé}t dia chi: s6 m dwong n, Phuong 03, Quan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh nay dia chi: s6 m duong n, phuong Chanh Hung, Thanh pho H6 Chi Minh
khong phai la tai san cua bi don ong Nguyeén Ngoc N va ba Nguyen Thi Thu T (Cu
thé ngay ky thoa thuan mua béan nhha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & ngay
18/01/2019) ma 14 tai san thudc quyén so hitu nha cia Nha nudc theo Quyét dinh s6
89/Qb-UBND ngay 10/3/2008 cua Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh c6 néi
dung tai bBicu 1 “Nay xac lap quyen s¢ hiru Nha nude doi véi: Nha so6 so m dudng n,
Phuong 3, Quan 8, Thanh pho Ho Chi Minh thuoc dién Nha cong san ché d6 cu”
Cong ty TNHH M, Thanh pho H6 Chi Minh dugc Uy ban nhén dan Quan 8 giao viéc
quan 1y can nha trén. Vao ngay 07/10/2022 Cong ty TNHH M da thuc hién viéc ban
giao toan bo quy nha & ¢t thudc so hiru Nha nude trén dia ban Quan 8 cho Trung tam
Quan 1y nha va Giam dinh xay dung quan Iy Hién tal, Trung tdm Quan ly nha va
Giam dinh xay dung quan ly chua ky hop dong thué nha déi véi can nha sd s6 m
duong n, phudng Chanh Hung (Phuong 03, Quan 8 cii) Thanh phdé H6 Chi Minh.

[2.1]. Vé yéu cau caa nguyén don tuyén thoa thuan mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat toa lac tai dia chi sé6 m duong n, phudng Chanh Hung
(Phuong 3, Quan 8 cii), Thanh phé H6 Chi Minh giita 6ng Nguyén Ngoc N va ba
Nguyén Thi Thu T da ky v&i 6ng Huynh Tan M vo hiéu va khong yéu cau boi thudng
thiét hai.

Tur nhitng phan tich néu trén c6 du co so khang dinh 6ng Nguyén Ngoc N va
ba Nguyén Thi Thu T lap gidy thoa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
str dung dat & vao ngay 18/01/2019 véi 6ng Huynh Tan M ma tai san nay khéng thuoc
quyén sé hitu ciia 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Thu T nén viéc 6ng Nguyén
Ngoc N va ba Nguyén Thi Thu T ky két Gidy thoa thuin mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & vao ngay 18/01/2019 giita 6ng Huynh Tan M véi ong
Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Thu T ddi v6i nha va dat dia chi s6 m duong n,
Phuong 3, Quén 8, Thanh phd HO Chi Minh d3 vi pham diéu cam cua luat quy dinh
tai Diéu 6 cua Luat Nha ¢ nim 2014.

Gidy thoa thudn mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & vao
ngay 18/01/2019 giita 6ng Huynh Tan M vé&i 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi
Thu T ddi voi nha va dat dia chi sé m dudng n, Phuong 3, Quéan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh 1 giao dich dan su v6 hiéu va 15i hoan toan thugc vé 6ng Nguyén Ngoc N
va ba Nguyén Thi Thu T theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 122, Biéu 123 cua Bo luat
dan sy ndm 2015. Tuy nhién 6ng Huynh Tan M va ba Lé Thi Phuong T1 khéng yéu
cau boi thuong thiét hai nén Hoi dong xét xa khéng xem xét.

Bi don khong co yéu cau phan to Nguoi co quyén va nghia vu lién quan khong

¢ yéu cau doc 1ap va khong c6 yéu cau gi dé Toa an xem xét, giai quyét giao dich
mua ban nha trong vu an nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Truong hop co
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phat sinh tranh chép thi bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
duoc quyén khéi kién bang mot vu an dan sy khac.

Vé chi phi td tung: Ong Huynh Tan M 14 ngudi yéu cau va da dong s tién tam
g chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 7.000.000 dong (Bay triéu dong) 6ng M tu
nguyén chiu hoan toan va khéng c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xtr ghi nhan va khong
xem Xét.

[2.2]. V& yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

V& yéu cau bi don thanh toan cho nguyén don sé tién 1.530.000.000 ddng (Mot
ty nim trim ba muoi triéu ddng) va tra mot 1an ngay sau khi ban an cé hiéu luc phép
luét 14 phu hop v6i quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 131 cua Bo luat Dan sy nam
2015 nén co co s¢ dé Hoi dong x€t xu chap nhan.

Dbi v6i can nha: s6 m duong n, phudng Chanh Hung (Phuong 3, Quan 8 cii),
Thanh phb H6 Chi Minh thudc quyén sO hitu ctia Nha nude. Khong thude sé hitu cuia
nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Hién nay 6ng M dang
tryc tiép quan 1y sir dung s€ thyc hién theo quy dinh cua phap luat, Ong M ¢4 trach
nhiém ban giao can nha s6 m duong n, phuong Chénh Hung (Phuong 3, Quan 8 ci),
Thanh phé H6 Chi Minh khi co quan nha nudc ¢ tham quyén yéu cau.

[3]. Y kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8,
Thanh phd HO Chi Minh 1a phii hop v&i nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén c6 cin
ctr chap nhan.

[4]. V& 4n phi: Do yéu ciu ctia nguyén don dugce chdp nhan nén cin c vao
Diéu 147 Bo luat T tung Dan su; Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n thi nguyén don 6ng Huynh Tan
M khong phai chiu 4n phi, bi don la 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Thu T
phai chiu an phi.

[7]. V& quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, diém ¢ khoan
1 Piéu 39; khoan 4 Diéu 68; Diéu 147; Piéu 227, khoan 1 Diéu 228; Diéu 273 cua
Bo luat T tung dan sy nam 2015;
- Can cir vao Diéu 117; Piéu 119; Piéu 122; Piéu 123; khoan 1, khoan 2 Diéu
131; biéu 275; Diéu 407; Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ¢t vao Piéu 6 ctia Luat Nha ¢ nam 2014;
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- Can clr vao diém a khoan 1 Piéu 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao vé Hudng dan
ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 14, 14i sut, phat vi pham;

- Cin ctr Luat Phi va 18 phi nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Can ctr vao Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sira d6i, bd sung nim 2014);

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Huynh Tan M

Tuyén thoa thuan mua ban nha ¢ va chuyén nhwong quyén st dung dét toa lac
tai dia chi s6 m duong n, phuong Chanh Hung (Phuong 3, Quan 8 cii), Thanh phd Ho
Chi Minh giita 6ng Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Thu T da ky véi 6ng Huynh
Tan M vo hiéu.

Budc 0ng Nguyen Ngoc N va ba Nguyén Th1 Thu T c6 nghia vu thanh toan
cho dng Huynh T4n M va ba Lé Thi Phuong T1 sé tién 1a 1.530.000.000 dong (Mot
ty nim trim ba muoi triéu ddng) Thanh todn mot 1an ngay sau khi ban an cé hiéu luc
phap luat.

Déi véi cin nha: s6 m duong n, phuong Chanh Hung (Phuong 3, Quan 8 ci),
Thanh phdé H6 Chi Minh thudc quyén s¢ hitu cua Nha nude. khong thude s¢ hiru cua
nguyen don, bi don, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan. Hién nay ong M dang
tryc tiép quan 1y sir dung s€ thyc hién theo quy dinh cua phap luat. Ong M c6 trach
nhiém ban giao can nha sé m duong n, phudng Chanh Hung (Phuong 3, Quan 8 ci),
Thanh phé H5 Chi Minh khi co quan nha nudc c6 thim quyén yéu cau.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tt ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai thi hanh an theo
mure 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luit Dan sy nim 2015.

Thi hanh tai thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

2. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan su tu nguyén chiu hoan toan chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd ctua 6ng Huynh Tan M.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

Ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Thu T phai chiu tién an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong (Ba trim ngan doéng) va an phi dan sy so
tham c6 gia ngach 1a 57.900.000 dong (Nim muoi by triéu chin trim ngan dong).
Téng cong 1a 58.200.000 dong (Nam muoi tam triéu hai tram ngan dong).
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Hoan lai cho 6ng Hynh Tan Minh sd tién tam tng an phi d3 nop 1a 28.950.000
d6ng (Hai muoi tAm triéu chin trim nim muoi ngan déng) theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2023/0036527 ngay 26/12/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 8.

Thi hanh tai Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

4. V& quyén khang c4o: Cac duong su ¢6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén &n, duong sy vang mit tai phién toa hoic
khong c¢6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cla Luat Thi hanh an dan
su.

Noi nhan: CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;
- VKSND KV10;
- THADS TPHCM;

- Cac dqong su;
- Luu ho so, VP

V6 Thi My Tién
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