TOA AN NHAN DAN KHU VUC4 CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 14p - Ty do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 1243/2025/DS-ST
Ngay: 30 - 09 - 2025
V/v tranh chép hop dong dit coc va
doi lai tai san

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Ha Thién Tam.

Cdc Héi tham nhén dan chinh thire:

1. Ong Pham Minh Tuén.

2. Ba Tran Thi Thanh Thuy.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Chi Thanh - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan Khu vuc 4, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngay 30 thang 09 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan Khu vyc 4, Thanh
pho HO Chi Minh, xét xtr so tham cong khai vy an thu ly s6 388/2024/TLST-DS
ngay 09 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc va doi lai tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 630/2025/QDXXST-DS ngay 29
thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 495/2025/QDST-DS ngay 12
thang 9 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959 (c6 mit)
Can cudc s0: 027159000145, ngay cap: 03/8/2022

Pia chi: 1 A, Phuong C, Quan H (nay 1a phuong R), Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Bi don: Cong ty C6 phan D (ving mait) L
Tru s6: 5 T, Phuong A, Quan A (nay la phuong H), Thanh pho H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 19 thang 12 nam 2024 va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don trinh bay:



Ngay 15/3/2017, ba T dugc Cong ty cd phan D (sau day goi 1a Cong ty)
moi di xem dat ¢ tinh va tham du chuong trinh bdc tham trang thuong. Theo tu
véan cua ong H — Truong phong tu van ctia cong ty, dé tham du chuong trinh bic
tham trang thudng, ba T phai dat tién méi dugce tham gia. Luc d6 ba T khong
dem theo tién nén cong ty ¢ ndi ba dit bang tai san khac ciing dugc, néu khong
mua dét thi cong ty sé tra lai tién va tai san dd dit dé tham gia chuong trinh bdc
tham tring thuong. Vi tin tuong nén ba da thao lic vang 03 chi vang 24K ma ba
dang deo dua cho ong H dé tham gia chuong trinh bdc thim tring thuong cua
cong ty. Sau do, ba co bdc tham trang duoc mot chiéc xe may, tuy nhién Cong
ty khong giao xe va yéu cau ba phai mua dat méi dugc nhan qua. Khi giao chiéc
lac cho 6ng H, 6ng H ghi bién lai cho ba dit coc vao 16 dat s6 LoLK V22 — 16
(thudc dy 4n L) theo phiéu thu ngay 22/9/2017 (sau d6 cong ty da thu lai phiéu
thu nay).

Sau khi tham gia chuong trinh bdc thim tring thuéng nhung cong ty
khong trao qua thudng, ba dén Cong ty dé doi lay lai lic vang thi cong ty cir
nguoi tu vén cho ba, yéu cau ba dit coc 100.000.000 déng dé mua 16 dat LK9 —
30 méi duoc nhan lai lic vang. Ba tiép tuc dat coc 100.000.000 déng dé mua
dat, cong ty co ghi phiéu dit coc cho ba. Sau khi vé, ba thiy phiéu dit coc 1a
khong ding vi ba khong dinh mua dat nén di bao lai Cong ty nhung Cong ty chi
thu lai phiéu thu ma khong tra cho ba lic vang 03 chi vang 24K va tién dit coc
lai cho ba.

Sau d6, nhiéu lan ba da yéu cau Cong ty CO phan P tra lai lic vang va tién
dat coc cho ba nhung cong ty khong thuc hién, budc ba phai yéu clu co quan
chtc ning can thiép. Ngay 06/12/2017, Cong ty Co phan P moi ba dén dé tra lai
cho ba tién dit coc theo phiéu thu 1a 100.000.000 déng, nhung cong ty chi tra lai
cho ba 88.000.000 ddong, con thiéu 12.000.000 déng Cong ty chua tra cho ba.
Viéc tra tién c6 co quan canh sat diéu tra thong bao xac nhan.

Nay ba Nguyén Thi T khai kién yéu cau Toa an budc Cong ty ¢ phan
tra lai cho ba 01 chiéc liac vang 03 chi 24K (tam tinh s tién 1a 215.000.000
d6éng) ma ba T di nép dé tham gia chuong trinh bdc thim tring thuong cua
Cong ty; budc Cong ty tra sb tién dat coc con thiéu chua tra 1a 12.000.000 dong
va tra tién 13i theo 13i suat 20%/nam, tam tinh tir thang 5/2017 dén thang 9/2025
s6 tién 1 20.000.000 dong; budc cong ty tra sd tién 13i ngan hang do ba T phai
rat tién tiét kiém trudc thoi han dé dit coc cho cong ty nén bi mat tién 13i 1a
10.000.000 dong.



Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén khi dua vu
an ra xét xir, Toa an da tién hanh triéu tdp Cong ty c¢d phan P dén Toa dé tién
hanh lay 16i khai, m& phién hop cong khai chimg cir, hoa giai va tham gia phién
toa nhung Cong ty déu ving mat khong co 1y do va ciing khong ¢o ¥ kién phan
doi.

Tai phién toa,

Ba Nguyén Thi T thay doi mot phan yéu cau khai kién dbi véi yéu cau
khoi kién bude cong ty tra tién 131 do cham tra sb tién dit coc con thiéu cho ba
theo 1ai suat 20%/nam, tam tinh tr thang 5/2017 dén thang 9/2025 s tién 1a
20.000.000 dong, nay ba T chi yéu cau tién 1ai do cham tra s tién dit coc con
thiéu theo 14i suat 10%/ nam, tinh tir thang 12/2017 dén ngay xét xiu. Ba T giir
nguyén yéu cau khoi kién dbi véi cac yéu cau con lai.

Bi don vang mit khong c6 ¥ kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an dugc xem
xét tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Can c& vao yéu cau khoi kién ciia nguyén don co
co so xac dinh day 1a vu an dan su vé “Tranh chap hop dong dat coc va doi lai
tai san” thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 2, 3
Piéu 26 cia Bo luat T tung dan sy. Bi don c6 dia chi tai phuong H, Thanh phd
Ho6 Chi Minh nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu
vuc 4, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 39 cia
BO luat tb tung dan su.

Tda 4n triéu tip hop 18 1an thtr hai, bj don Cong ty C6 phan P ving mat
nén Hoi dong xét xtr can ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228
cua Bo luat to tung dan sy, tién hanh xét x{r vu 4n Véng mat Cong ty Co phén b.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Dbi voi cac tai lidu 1a phiéu thu ngay 22/9/2017, phiéu dit coc ngay
22/9/2017, phiéu thong bao sb 11233 ngay 11/11/2019 cua Co quan canh sat
diéu tra - Cong an Thanh phé H, gidy bao dam vang tot diing tudi 18K — 24K
ngay 13/01/2014, gidy hen ngay 25/10/2017 1a ching cit ba T ndp cho Toa an
dé chimg minh cho yéu cau ciia minh. Hoi dong xét xir xét thay:

Can ctr khoan 2 Piéu 92 B luat T6 tung dan sy quy dinh: “Mot bén
dwong sy thiea nhdn hodc khong phan doi nhitng tinh tiet, sy kién, tdi liéu... ma
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bén duong sy kia dwa ra thi bén duwong su do khong phai chung minh”. Toa an
da téng dat thong béo vé viée thu Iy vu an, thong bao vé viée giao ndp tai li¢u
chtng ct, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp ching ctr va hoa giai
cling nhu cac vin ban té tung khac cho Cong ty ¢6 phan P. Tuy nhién, Cong ty
vang mit trong qua trinh Toa 4n tién hanh t6 tung va khong c6 vin ban phan d6i
chtng cir do ba T dua ra nén Hoi dong xét xtr can cr vao chimg ctr ma ba T ndp
cho Toa an dé xét xir vu an.

[2.1] Xét, d0i yéu cau bi don trd lai lic vang 03 chi 24K (tam tinh s tién
14 215.000.000 ddng) va yéu cau bi don tra s tién 14i ngan hang do ba T phai rut
tién tiét kiém trudc thoi han dé dit coc cho cong ty nén bi mat tién 14i 1a
10.000.000 dong

Can cu khoan 1 Piéu 91 Bo luat T6 tung dan su 2015: "1. Puong su co
nghia vu dwea ra chimg cir dé chirng minh cho yéu cau ciia minh la ¢é can cir va
hop phdp” va khoan 1 Piéu 96 Bo luat T tung dan su 2015: “Trong qud trinh
Toa dn gidi quyét vy viéc dan sir , dwong sw ¢é quyén va nghia vu giao nép tai
liéu, chung cuw cho Toa dn. Truong hop tai liéu, chung cw da dwoc giao nop
chwa bdo dam & co sé dé gidi quyét vu viéc thi Tham phdn yéu cau dwrong sw
giao ngp bé sung tdi liéu, chirng cir. Néu dwong sy khéng giao nép hodc giao
ndp khéng day i tai liéu, ching cir do Toa dn yéu cau ma khéng cé 1y do chinh
dang thi Toa an can ciwr vao tai liéu, ching cir ma dwong sy da giao nop va Toa
an da thu thdp theo quy dinh tai Piéu 97 ciia Bé ludt nay dé giai quyét vu viéc
dan sw.”. Ba Nguyén Thi T yéu cau Cong ty c6 phan D tra lai cho ba mot lic
vang 03 chi 24K, Toa an di yéu cau ba cung cap tai liéu, ching clr chimg minh
viéc cong ty co giit ciia ba chiée lac vang 03 chi vang 24K nhung ba trinh bay ba
khéng cung cap duoc tai liéu, chimg ctr ndo thé hién Cong ty c6 giit cua ba chiée
lic vang 03 chi vang 24K do cong ty c6 phan D khi nhan lic vang ctia ba khong
giao bién nhan cho ba. Ba T ciing khong cung cép tai liéu, chimg cit chimg minh
s6 tién ba dit coc 1a tién ba rat tiét kiém trudc han va bi mat lién 14i. Vi vay, Hoi
dong xét xir khong co can cir dé budc Cong ty hoan tra lai cho ba T lac vang 03
chi vang 24K va budc cong ty tra s tién 10.000.000 dong.

[2.2] Xet, dbi véi yéu cau bi don tra sb tién dit coc con thiéu chua tra 1a
12.000.000 dong

Can ctr Diéu 328 B luat dan sy 2015 quy dinh: “I1. Pat coc la viec mot

bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy goi la bén nhdn dat
coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri khac (sau day
goi chung Zgi tai san dat coc) trong mot thoi han dé @do dam giao ket hodc thu’,c
hién hop dong”. Nhu vay, ban chat cua dat coc la € dam bao cho viéc giao két



hodc thyc hién hgp dong. Néu hai bén khong di dén giao két hop dong chinh
(hoac khong c6 161 cuia bén dat coc), thi tién coc phai dugc hoan tra.

Can cu phiéu thu ngay 22/9/2017, phiéu dit coc ngay 22/9/2017, phiéu
thong bao sé 11233 ngay 11/11/2019 cta Co quan canh sat diéu tra - Cong an
Thanh phd H va 10i khai ctia ba T thé hién Cong ty ¢6 phan P ¢6 thu ctia ba sb
tién 100.000.000 dong dé dit coc 16 dat LK9-30. Sau d6, Cong ty C6 phan D tra
lai tién dit coc cho ba T nhung chi mai tra lai 88.000.000 déng. Nhu vay, Cong
ty C6 phan D va ba T chim dut hop ddng dit coc va cong ty ¢ nghia vu tra lai
tién dat coc cho ba T. Cong ty chi méi tra lai cho ba T 88.000.000 dé)ng tién dat
coc, con thiéu lai 12.000.000 dong. Can ctr khoan 1 Piéu 280 Bo luat Dan su
nam 2015: “Nghia vu trd tién phdi dwoc thie hién day du, ding thoi han, ding
dia diém va phuwong thirc dd théa thudn.”. Cong ty Co phan P c6 nghia vu phai
tra day du so tién dit coc cho ba T. Viéc Cong ty khong thanh toan sb tién dat
coc con thiéu cho ba Nguyén Thi T trong thoi gian dai da 1am anh huong toi
quyén va loi ich hop phap cua ba T. Do do, ba T khoi kién yeu cau Cong ty
thanh toan ngay so tién dat coc con thiéu 1a ¢6 can ct.

[2.3] Xét, d6i Vo1 yéu cau bi don tra tién 13i theo 14i suit 10%/nim tam tinh
tur thang 12/2017 dén thang 9/2025

Can ct phiéu thong bao s6 11233 ngay 11/11/2019 cta Co quan canh st
diéu tra - Cong an Thanh phd H va 16i khai ctia ba T, x4c dinh Cong ty C6 phan
D ¢6 nghia vu tra s tién 100.000.000 déng cho ba T tur ngay 06/12/2017 tuy
nhién, cong ty chi moi tra 88.000.000 dong, con thleu 12.000.000 dong Cén ctr
Diéu 280 Bo luat Dan sy nim 2015: “Nghia vu trd tién bao gém cd tién ldi trén
ng goc, trir trwong hop cé thoa thudn khac.”. Cong ty vi pham nghia vy tra tién
cho ba T, vi vdy cong ty phai tra tién 14i cham tra trén so tién g6c ma cong ty
chua tra cho ba T. Gilta ba T va Cong ty khong c6 thoa thuén vé viéce tra lai néu
Cong ty tra tién khong day du.

Can ctr khoan 4 Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “T; ruong hop
vay khéng cé ldi sudt ma khi d‘en han bén vay khong tra hodc tra khong day dii
thi bén cho vay co quyén yéu cau trd tzen lai voi mire lai sudt theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ciia B ludt nay trén sé tién chdm trd twong iing véi thoi gian
chdm tra...”. Cong ty co phan D c6 nghia vu phai tra tién cho ba T nhung Cong
ty khong tra, nhu vay ba T yéu cau Cong ty tra tién Iai trén sb tién cham tra
tuong ng voi thoi gian cham tra voi muce lai suat 10%/ nam la phu hop theo
quy dinh tai khoan 2 Dleu 468 B6 luat Dan sy. Vi vay, yéu cau cua ba T vé viéc
yéu cau cong ty tra t1en 131 cham tra theo muc 13i suat 10%/ nam 1a c6 can cu.
Thoi diém tinh 14i suat tinh tir thoi diém ba T xdc nhan di nhén lai s tién
88.000.000 dong cua Cong ty va Cong ty con thiéu cua ba 12.000.000 dong tur
ngay 06/12/2017. Cu thé 14i suat cham tra tinh tir ngay 07/12/2017 den ngay
30/9/2025, thoi gian cham tra 13 07 nam 09 thang 24 ngay, twong Gng sb tién 1ai
cham tra 14 9.380.000 (chin triéu ba trim tdm muoi nghin) dong.



[3] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién ctiia nguyén don duoc
chap nhan mot phan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 147 cta Bo luat td tung dan su va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Nguyén don thudc trudng hop duoc mién ndp tam tmg an phi, an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu
227, khoan 1, 3 Diéu 228 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat T tung dan su nim
2015;

- Can ctr vao Luét stra d6i, bod sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung dan
su nam 2025;

- Cin ct Diéu 280, Diéu 328, khodn 4 Diéu 466, khoan 2 Diéu 468 cla
B0 luat Dan sy nam 2015;

- Cin ct biéu 1, Piéu 5 va Diéu 6 cia Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HPTP
ngay 27/6/2025 ctua Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng din ap
dung mot sb quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thyc hién thAm quyén cua cac Toa
an nhan dan;

- Cin cir khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don:

Budc Cong ty ¢ phan D c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T tong sb tién
1a 21.380.000 dong (trong do sb tién dat coc 1a 12.000.000 dong va 1ai cham tra
tinh tir ngay 07/12/2017 dén ngay 30/9/2025 13 9.380.000 (chin triéu ba trim
tam muoi nghin) déng).

2. Bac yéu cau cta ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau Cong ty C6 phan P
tra lai lic vang 03 chi vang 24K va 10.000.000 dong tién 14i ngan hang.

3. V& an phi dan su so thim, Cong ty co phan B phai chiu 4n phi so tham
14 1.069.000 (mot triéu khong trim sau muoi chin nghin) dong.

Ba Nguyén Thi T thudc trudng hop duge mién ndp tién tam Gmg an phi,
an phi.



4. Ba Nguyén Thi T c6 thoi han khang cdo d6i voi ban an 1a 15 ngay ké tir
ngady tuyén an, cong ty Co phan P c6 thoi han khang cdo ddi véi ban an 1a 15
ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc téng dat hop 1€.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su. ./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- VKSND KV4-TP.HCM,;

- THADS TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu ho so, VP.

Pham Ha Thién Tam



