TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 178/2024/DS-PT

Ngay: 29/5/2024

VIv “Tranh chdp quyén siz dung
ddt, yéu cau thao do cong trinh cé
trén dat, hiy Gidy ching nhdn
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Vil Thanh Liém
Cdc Tham phdn: Ong Lé Ty
Ong Lé Vin Thuong

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thi Trang, Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhdn din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Tran Viét Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Ning, xét xir phuc tham cong khai vy 4an dan su thu 1y s6 208/2023/TLPT-DS
ngay 27 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt, yéu cau
thdo d& céng trinh cé trén dat, huy Gidy chizng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s 13/2023/DS-ST ngay 03/7/2023 cua Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 947/2024/QP-PT ngay 08 thang 5
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N. Dia chi: To 4, thon P, xa V, thanh pho N1,
tinh Khanh Hoa, c6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Cong K, sinh nim 1967. Pia chi:
T 4, thon P, x4 V, thanh phé N1, tinh Khanh Hoa, ¢ mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi Kim H. Dia chi: 20 duong N2, phudng X, thanh
phé N1, tinh Khanh Hoa, V:fmg mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

+ Ba Vi Thi Al, sinh nam 1980. Dia chi: 15 duong L, phuong P1, thanh
phé N1, tinh Khanh Hoa, c6 mit.

+ Ba Nguyén Phuwong N2, sinh nim 1979. Pia chi: Thén B, thi trdn D,
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huyén D, tinh Khanh Hoa, V:fmg mat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhé4n dén huyén D, tinh Khanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Hiru H2, chirc vu: Giam dbc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D, tinh Khanh Hoa, vang mit.

+ Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi R. Dia chi: Thon T1, xa D1, huyén D,
tinh Khanh Hoa, c6 don xin xét x{r vang mat.

+ C)ng Bui Anh T2. Dia chi: Thon V2, xa V3, thanh phé N1, tinh Khanh

Hoa, c6 don xin xét xur Véng mat.

+ Ba Nguyén Thi H3. Dia chi: 78° duong T3, phudong L2, thanh phd N1,
tinh Khanh Hoa, Véng mat.

+ Ong Nguyén D3. bia chi: Thon H4, xa D4, huyén D, tinh Khanh Hoa, c6
don xin xét x{r vang mat.

Nguoi khang c4o: Bi don ba Nguyén Thi Kim H va khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va tai phién toa so tham, nguyén don ba Tran Thi N,
dai dién theo uy quyén la dng Lé Vin Tudn trinh bay:

Ba Tran Thi N 1a nguoi ¢6 quyén st dung dat tai thira dat sé 801, to ban do
sb 25, dién tich 9.493,8m?, toa lac tai thon H4, xa D4, huyén D, tinh Khanh Hoa
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CA786948, s6 vao s6 GCN CH01459 do Uy ban nhan dan
(UBND) huyén D cap ngay 30/01/2016 mang tén Bui Anh T2, duoc chinh ly
sang tén ba ngay 03/6/2016.

Ngudn goc dién tich dat néu trén 1a cua ong Nguyén D3 dugc UBND
huyén D cap Gidy chang nhan quyén sir dung rimg va dat rimg vao ngay
29/10/1994. Pén nam 2013, ong Nguyén D3 chuyén nhuwong quyén sir dung dat
néu trén cho 6ng Bui Anh T2. Sau d6, ong Buii Anh T2 ké khai, dang ky xin cap
d6i Giay chung nhan quyén sir dung dat tr Gidy chang nhan quyén sir dung
rimg va dat ring sang Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat. Thang 6/2016, 6ng Bui Anh T2 chuyén nhuong
toan bo dién tich dat néu trén cho ba N va tir d6 ba N tryc tiép quan 1y, st dung
cho dén nay.

Pau nam 2021, ba N c¢6 1ap thu tuc ding ky xin hop thira ddi véi cac thua
dat s6 180+178+801+805, to ban d6 s6 25 tai thon H4, xa D4, huyén D, tinh
Khanh Hoa thi c6 don ngin chin cia ba Nguyén Thi Kim H gui co quan chuc
nang vé viéc ngan chin, khong cho hop thira cac thira dat néu trén véi 1y do ba



N chiém dit cua ba H tai thira dat s6 179, to ban d6 s6 03, thon H4, xa D4,
huyén D, tinh Khanh Hoa.

Ngay 02/02/2021, Uy ban nhan dan xa D4, huyén D tién hanh hoa giai
tranh chép dét dai theo don cua ba H. Tai budi hoa giai, ba H cing can bo dia
chinh xa D4 cho riang dién tich nha va dat tai thira dat s6 179, to ban db s6 03 da
cap Giay chung nhan quyén st dung dat cho ba H, dong thoi nhimg nguoi nay
budc ba N phai dong ¥ thdo d& nha ctra dé giao tra dat cho ba H. Trudc stc ép
ctia phia ba H cing can bd xa D4 ba N dong ¥ ky bién ban véi muc dich 1a ba N
c6 tham du budi hoa giai nhung ba N khong dong ¥ v6i noi dung budi hoa giai,
ba N ¢6 trinh bay ¥ kién v6i Uy ban nhan dan xi nhung ¥ kién cua ba N khong
dugc ghi rd trong bién ban. Do nhan thdy y kién cua Uy ban nhan dan xi D4
khong dang nén ba N khéng ddng ¥ cho thdo d& nha cira nhu ndi dung ghi nhan
tai bién ban hoa giai.

Theo noi dung Vin ban s6 3376 ngay 09/7/2021 caa Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén D thi Uy ban nhan dan huyén D cip Gidy chang nhan
quyén st dung dat cho 6ng Tran Van T ¢6 vi tri chong lan 1én dién tich
9.493,8m? tai thira dat sb 801, to ban dd s 25 dd dwgc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat caa ba N.

Do d6, ba N khai kién yéu cau huy Giay chang nhan quyén sir dung dét sé
BE496586, s6 vao s6 GCN CH00441 ngay 17/11/2011 cta Uy ban nhan dan
huyén D cap cho ong Tran Van T, chinh 1y, cap nhat bién dong ngay 11/3/2019
cho ba Nguyén Thi Kim H; budc ba Nguyén Thi Kim H thao d& toan b cin nha
cap 4, dién tich 85m” mong da ché, giang st phi 12, nén xi ming, tudng gach,
mai ton, 02 tru cong bé tong vudng 80x80, cao 4m, cong trinh tudng rao mong
da giang sat phi 12, tru bé téng c6t thép, rao ludi B40 trén dién tich dat
9.493,8m? tai thira dat s6 801, to ban d6 sb 25 toa lac tai thon H4, xd D4, huyén
D.

Sau khi tham gia xem xét, thim dinh tai chd vao cac ngay 05/8/2022,
15/11/2022 va nhan dugc so do ban vé co6 miéu ta chi tiét thi tai phién toa so
tham nguyén don ba Tran Thi N thay d6i, b6 sung yéu cau khoi kién, nhu sau: N
khoi kién yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BE496586, s6 vao
s6 GCN CH00441 ngay 17/11/2011 cua Uy ban nhan dan huyén D cép cho ong
Tran Van T, chinh 1y, cap nhat bién dong ngay 11/3/2019 cho ba Nguyén Thi
Kim H; budc bi don ba Nguyén Thi Kim H phai tra lai cho nguyén don ba Tran
Thi N phan dién tich 4.570,1m? (trong d6: dién tich luu khong cua thira dat sb
179 ¢6 chong lan véi thira dat s6 801 1a 866,7m?, dién tich cua 02 thira chong 1an
1a 3.703,4m?). (C6 so do bdn vé c6 miéu ta chi tiét); buoc ba Nguyén Thi Kim H
phéi thdo d& cong trinh c6 trén dat: 02 tru cong bén ngoai c6 02 canh cong sat,
tuong rio moéng da ché 02 16p ndi trén dat tru bé tong ludi B40 cao 2,0m (tir
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dinh 1 dén dinh 8 c6 chiéu dai 51,8m; tir dinh 8 dén dinh 16 c6 chiéu dai
140,5m; tir dinh 16 dén dinh 20 c6 chiéu dai 53,2m; ¢6 téng 105 tru “kich ¢é 0,1
Xx0,1x2,0m”).

Bi don ba Nguyén Thi Kim H ¢6 Vén ban ghi y kién ngay 1210112022 va tai
phién toa so tham nguwoi dai dién theo uy quyén la ba Vii Thi Al trinh bay nhie
sau:

Ba Nguyén Thi Kim H khong dong y va khong chap nhan yéu cau khoi
kién caa ba Tran Thi N vé viéc: Yéu cau huy Gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 BE 496986, s vao s6 CH 00441 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay
17/11/2011 cho 6ng Tran Vin T, chinh 1y bién dong sang cho ba Nguyén Thi
Kim H ngay 11/3/2019, ddng thoi budc thao d& toan bo cong trinh trén dat cua
ba va tra lai dién tich d4t 9.493,8m’,

Viéc yéu cau khoi kién cua ba N 13 khong c6 co s, can ctr phap ludt, xam
pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ba. Bai ba N khéng co
quyén yéu cau huy Gidy chang nhan quyén st dung dat caa ba H, d6 1a thudc
quyén sé hitu hop phap ciia ba H da dugc Co quan nha nude cd tham quyen 1a
UBND huyén D cip cho ba H theo diing trinh tu, thii tuc quy dinh cua phap luat
vé dat dai. Viéc mua ban, chuyén nhuong cua ba H hoan toan hop phap. Hon
nita, ba H khong co6 lién quan hay mau thuin gi v&i quyén loi cia ba N, ciing
khong 14n chiém méc, ranh giéi gi ddi véi phan dat ciia ba N ma chinh ba N da
tu 14n chiém, chiém dung dat caa ba H. Ba N da thtra nhan viéc 1am sai trai cua
minh va budc phai giao tra dat cho ba H. Nay ba N “nai” ra khai kién va con doi
hay Gidy chiing nhan quyén st dung dat hop phap cta ba H, yéu cau tra lai
9.493,8m? (phan ddt ma ba N cho rang la thuéc quyeén si dung hop phdp cua
minh) thi ba H khong chap nhan va ba N yéu cau khong c6 can ctr. Theo quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat P4t dai naim 2013 quy dinh co quan
cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat khong duoc thu hdi Gidy chiing nhan
quyén st dung dit trong truong hop ngudi dugc cip Gidy ching nhan d6 da
thuc hién chuyén quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dat theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai. Ngoai ra, theo quy dinh tai Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu da quy dinh rat rd viéc nay. Vi
vay, ba H dé nghi Toa an xem xét lai va yéu cau ba N phai cung cap bang
chtng, ching ctr dé chirng minh cho yéu cau khoi kién ciia minh.

Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan éng Nguyén D3 tai Ban ti khai
ngay 16/11/2021 va tai phién toa so tham trinh bay:

Ong 14 ngudi c6 quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 9.493,8m” toa lac
tai thén H4, x4 D4, huyén D, tinh Khanh Hoa d3 dugc UBND huyén D cap Giay
chang nhan quyén sir dung rimg va dat rimg ngay 29/10/1994 theo chuong trinh
PAM cua Chinh phu.



Ngay 10/4/2013, 6ng chuyén nhuong toan bo dién tich dat noi trén cho ong
Bui Anh T2, trt tai xa V3, thanh phé N1, tinh Khanh Hoa. Sau d6, 6ng Bui Anh
T2 c6 xin cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat noi trén va
chuyén nhuong thtra dat cho ba Tran Thi N. Ong duoc biét ba Nguyén Thi Kim
H co6 phét sinh tranh chap dat dai véi ba Tran Thi N lién quan dén thira dat ma
ong da chuyén nhuong cho 6ng Bui Anh T2 toa lac tai thon H4, xa D4, huyén D,
tinh Khanh Hoa. Ba H cho rang thira dat ong chuyén nhugng cho ong T2 (thia
dat ba N dang quan Iy sir dung) 1a thira ¢t ma ba H nhan chuyén nhuong cua vo
chéng 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi R, tra tai thon T1, xa D4, huyén D,
tinh Khanh Hoa. Ong x4c nhan rang: Thira ¢at ma 6ng chuyén nhuong cho ong
T2 (ba N dang quan Iy, sir dung) c6 dién tich 9.493,8m? 1a thira dat ma tir trudc
dén nay Ong canh tac, st dung 6n dinh, khong c¢6 ai tranh chép hoic khiéu nai gi
cho t&i khi chuyén nhuong lai cho éng T2 tiép tuc st dung 6n dinh. Con thira
dat caa vo chong ong T, ba Rin canh tac 1a thta lién ké véi thira dat cua ong va
c6 mot phan tiép giap voi thira dat caa ong. Tir trude dén nay, ong va vo chong
ong T, ba Rin canh tic gan nhau va chua bao gid xay ra tranh chap gi vé dat dai
canh tic ca. Gan diy, UBND xi D4 c6 dén nha 6ng dé kiém chung lai thira dat
ma Ong dd canh tac va chuyén nhuong cho 6ng Bui Anh T2 trén thuc dia va 6ng
cling da chi cho ho thay toan bo thira dat néi trén 1a thira dat ma hién nay ba N
dang quan 1y va str dung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Biii Anh T2 tai Ban khai ngay
16/11/2021 trinh bay:

Ngay 10/4/2013, 6ng c6 nhan chuyén nhuong toan b quyén sir dung dat
dbi véi dién tich dat 9.493,8m” toa lac tai thon H4, xd D4, huyén D, tinh Khanh
Hoa cua 6ng Nguyén D3, tru tai thon H4, xa D4, huyén D, tinh Khanh Hoa.
Ngay 03/6/2016, UBND huyén D cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CA 786948, sb vao sb
GCN CH01459 thira dat noi trén cho dng va 6ng di chuyén nhuong thira dat cho
ba Tran Thi N, tra tai thon P, x4 V, thanh phé N1, tinh Khanh Hoa. Thira dat ma
6ng chuyén nhuong cho ba N ¢6 dién tich 9.493,8m” 1a thira dat ma 6ng di nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nguyén D3, di canh tac, st dung 6n dinh tir trude dén
nay, khong c6 ai tranh chap hoac khiéu nai gi. Pong thoi, khi thuc hién viéc xin
cap doi Giay chuang nhan quyén st dung dat doi voi thira dat noi trén 1a c¢6 sy do
dac, cim mdc caa can bo dia chinh cua cac cip chinh quyén dia phuong va cé
chir ky x4c nhan ranh gigi ciia cac ho lién ké. Con thira dat caa vo chong ong T,
ba Rin canh tac 1a thira lién ké véi thira dat ciia 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng
D3, c6 mot phan tiép giap véi thira dat cia 6ng. Ong va vo chong ong T, ba Rin
canh tac gan nhau va chua bao gid xay ra tranh chap trudc dén nay.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vian T, ba Nguyén Thi Rin
tai Ban tw khai ngay 16/11/2019, Ban tw khai bé sung ngay 28/11/2022 va tai
phién toa so tham éng T trinh bay:

Vao khoang nam 1977, 6ng ba c6 khai hoang duoc dién tich dat khoang
7.500m?, toa lac tai thén H4, xa D4, huyén D, tinh Khanh Hoa. Ong ba c6 trong
cay keo, bach dan trén dat. Nam 1993, UBND huyén D cé giao dat rimg cho ong
ba dé quan ly, san xuit phat trién kinh té véi tong dién tich 7.300m? ddi véi
phan dién tich dat ong ba da khai hoang trudc d6 thong qua du an PAM 4304,
Nam 2011, ong ba c6 ké khai va duoc UBND huyén D cip Gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 BE 496586, sb vao s6 CH 00441 véi dién tich dat 1a
6.534m% T can 16 dat nhu sau: phia Dong giap thua dat 1am dién ning luong
mat troi, phia Tay giap thira dat cua ong V4 (con goi la B3) va thira dat cua éng
Bbn C3, phia Bic giap duong tinh 16 (doan tir cong nude dén bui tre), phia Nam
giap thira dit ciia ong A5. Ong ba canh tac dén nam 2013 thi chuyén nhuong lai
cho ba Nguyén Thi Kim H. Ong ba khang dinh, thoi diém 6ng ba ban dat cho ba
H thi 6ng ba da chi din cho ba H xem dat rat k§ ludng, trén dat cia 6ng trong
keo va bach dan, khong co cay an trai. Hién nay, trén 16 dat ma o6ng ba di ban
cho ba H nam 2013 van con cay keo, bach dan trén dat. Vi tri 16 dat caa ong ba
da chuyén nhuong cho ba H khong phai vi tri 16 dat hién nay ba N dang tranh
chap voi ba H. Trén dat caa ba N ¢ trong cdy an trai do phia ba N trong va ong
ba biét rat rd 1a 16 ¢at ma ba N dang tranh chap vai ba H c6 ngudn gdc cua ong
Nguyén D3. Sau d6, 6ng D3 ban lai cho 6ng Bui Anh T2 rdi 6ng T2 ban lai cho
ba N. Con phan dién tich dat cua ong ba chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Kim H nam ¢ vi tri khac, khong phai vi tri dang tranh chap hién nay. Trén dat
ma ong ba ban cho ba H hién van con cay keo, bach dan; ba H khong canh tac
ma lai ¢6 hanh vi chiém doat d4t cua ba N. Do d6, ong ba dé nghi Toa an chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi N.

Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3 tgi Ban tu khai
ngay 26/11/2022 trinh bay:

Thang 5/2016, ba va ong Bui Anh T2 ¢6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi N
dién tich dat 9.493,8m” toa lac tai thira dat s6 801, t& ban d6 sb 25, thudc xa D4,
huyén D, tinh Khanh Hoa theo Hop dong chuyén nhuong sé cong chiing 5816,
quyén sé6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/5/2016 cua Vin phong cong chung
Hoang Long.

Nguon gdc thira dat néu trén 1a do ong ba nhan chuyén nhuong cia 6ng
Nguyén D3 vao nim 2013. Ba khang dinh thira dat néu trén thudc quyén st
dung hop phap ctia 6ng ba. Tir khi nhan chuyén nhwong cua 6ng D3 cho dén khi
ban lai cho ba N, éng ba quan 1y, sir dung 6n dinh, khong cé bat cir tranh chép gi
vé6i ai. Ong ba khong thdy ong Tran Vian T canh tac tai thia dat nay. Ong ba
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dugc biét dat ong Tran Van T nam & vi tri khac, trén dat ong T trong keo va
bach dan, con 16 dat cua éng ba chuyén nhuong cho ba N thi trén dat trong cay
an qua (cay xoai). Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba N c¢6 trong thém céc loai
cdy dn qua va cay trong khac. Ba khong biét 1y do gi ba Nguyén Thi Kim H lai
chiém doat dat ciia ba N. Pat ba H mua cua éng T nam & vi tri khac, con 16 dat
dang tranh chap 1a ctia 6ng Nguyén D3 ban lai cho vo chong ong ba, sau d6 ong
ba ban lai cho ba N. Ong ba quan 1y, str dung 6n dinh, khong tranh chip cho dén
khi chuyén nhuong lai cho ba N. Nay, ba Nguyén Thi Kim H cho rang thira dat
6ng ba ban cho ba Tran Thi N 1a dat ba H mua cua éng T 1a khong dung; dat ong
T toa lac tai vi tri khac. Do d6, ba dé nghi Toa an chdp nhan yéu cau khai kién
ctia ba Tran Thi N. Vi 1y do cong viéc, ba dé& nghi duoc vang mit trong toan bo
qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén D trinh
bay:

Ba Nguyén Thi Kim H 1a cha st dung thira dat s6 179, to ban db s 03 (nay
14 to ban d6 sb 25), dién tich 6.534m” tai xa D4, huyén D, quyén str dung dit cua
ba H duoc xac nhan tai trang 03 cia Gidy chiing nhan s6 CH 00441 do UBND
huyén D cép ngay 17/11/2011.

Ba Tran Thi N 1a chu su dung thira dat s6 801, t& ban d6 sé 25 dién tich
9.493,8m” tai xa D4, huyén D, quyén su dung dét cua ba N duoc xac nhan tai
trang 03 cua Gidy chiing nhan s6 CH 01459 do UBND huyén D cip ngay
30/01/2016.

Ngudn géc sir dung dat cua ba H: Ong Tran Van T dugc UBND huyén D
cap Giay chiing nhan quyén sir dung rimg va dat rang thira dat s6 01, 16 a
khoanh I1 tiéu khu 589 tai x4 D4 cap ngay 10/6/1993 (cdp theo bdn do ddt rimg
do co quan Kiém lam 1Gp); ong T sir dung dat dén ndm 2011 dang ky cap Giay
ching nhan quyén st dung dat duwoc UBND huyén D cip Giay chiing nhan
quyén st dung dat s6 CH 00441 ngay 17/11/2011 thira dat s6 179, to ban do sb
03 (nay la t& ban dd sb 25), dién tich 6.534m? theo ban dd dat 1am nghiép duoc
lap nam 2007. Ong Tran Van T sir dung dat dén nam 2019 chuyén nhuong sir
dung dét cho ba Nguyén Thi Kim H, ba H nop ho so dang ky quyén sir dung dat
khong ¢6 nhu cau cdp méi Gidy ching nhan dugc Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén D xac nhan quyén sur dung dét tai trang 03 cta gidy ching
nhan, xac nhan ngay 11/3/2019.

Ngudn gbc quyén sir dung thira dat caa ba Tran Thi N: Ong Bui Anh T2
dugc UBND huyén D cdp Giay chiang nhan quyén st dung dat s6 CH 01459
ngay 30/01/2016, thira dat s6 801, to ban do sé 25, dién tich 9.493,8m” tai xa
D4. Nguon goc: Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc cap Giay
chang nhan quyén sir dung rimg va dat rimg; o6ng T2 s dung dat dén ngay
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25/5/2016 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Thi N; ba N nop ho so
dang ky quyén st dung dat, khong c¢6 nhu cau cAp méi gidy ching nhan, duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D xac nhan quyén sir dung tai trang
03 cua gidy chitng nhan, xac nhan ngay 03/6/2016.

Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén D da kiém tra, 16ng ghép ranh
gidi thira dat s6 801 1én ranh gidi thira dt s6 179 thi ranh gidi 02 thira dat nay bi
chdng lan 1én nhau, phan dién tich nay ba H va ba N dang c6 tranh chap. Hién
nay, Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa dang thu 1y vu 4n tranh chap quyén sir
dung dat, UBND huyén D s& xem xét giai quyét su viéc sau khi nhan dugc quyét
dinh hoac ban an c6 hiéu luc cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

Tai Bén dn din sw so tham sé 13/2023/DS-ST ngay 03 thing 7 nim 2023
ciia Toa dn nhdn dan tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Can ctr Diéu 100, Diéu 202 va Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

Can ctr Didu 158; Diéu 161; Diéu 163; Piéu 164; Piéu 166 cua Bo luat
Dan su ndm 2015; Diéu 147, Piéu 271, Diéu 273 Bo luat T4 tung dan su 2015;

Cian ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi N.

1. Budc bi don ba Nguyén Thi Kim H phai tra lai cho nguyén don ba Tran
Thi N phan dién tich 4.570,1m? (trong d6: dién tich luu khong cua thia dét sb
179 ¢6 chdng 14n véi thira dat s6 801 1a 866,7m?, dién tich cua 02 thira chong lan
3.703,4m%). (C6 so d6 ban v& c6 miéu ta chi tiét)

2. Budc ba Nguyén Thi Kim H phai thio d& cong trinh co trén dat: 02 try
cong bén ngoai c6 02 canh cong sat, tudng rao mong da ché 02 16p noi trén dat
tru bé tong ludi B40 cao 2,0m (tir dinh 1 dén dinh 8 co chiéu dai 51,8m; tir dinh
8 dén dinh 16 c6 chiéu dai 140,5m; tir dinh 16 dén dinh 20 c6 chiéu dai 53,2m;
c6 tong 105 tru “kich ¢& 0,1 x 0,1 x 2,0m”). (C6 so dd ban v& c6 miéu ta chi tiét)

3. Huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CH 00441 ngay 17/11/2011
do UBND huyén D cép cho 6ng Tran Van T va haly cap nhat, bién dong chinh ly
sang tén qua ba Nguyén Thi Kim H.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé phan chi phi to tung, an phi va
thong bao quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 11/7/2023, bi don ba Nguyén Thi Kim H c6 don khang cdo toan bo
ban 4an so tham.

Ngay 17/7/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa ban
hanh Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 01/QDKNPT-DS dé nghi Toa 4n cap
phuc tham huy toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Tran Thi N do éng Tran Cong K
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dai dién theo ay quyén giir nguyén yéu cau khoi kién. Bi don ba Nguyén Thi
Kim H do ba Vii Thi Al dai dién theo uy quyén gitt nguyén yéu cau khang céo.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning gitt nguyén Quyét dinh
khang nghi phtc tham s6 01/QDKNPT-DS ngay 17/7/2023 cua Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa. Cac duong sy khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Ba Vit Thi Al cho rang, Toa an cp so tham
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi N budc bi don ba
Nguyén Thi Kim H thédo d& cong trinh trén dat tra lai cho ba Tran Thi N dién
tich dat 4.500,1m?, hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng Tran
Vin T va haty cap nhat bién dong chinh 1y sang tén qua ba Nguyén Thi Kim H 1a
khéng dung nén yéu cau Tda an cap phiic tham stra ban an so tham, khéng chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi N. Néu thdy chua di can cir
thi hay ban an so tham dé giai quyét lai vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan c4p cao tai Pa Nang cho rang, vé phan thu
tuc t6 tung & giai doan xét xtr phuc thim dam bao dang quy dinh phap luat, dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan Quyét dinh khang nghi phtc tham so
01/QDKNPT-DS ngay 17/7/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Khanh Hoa va khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Kim H, hiy ban 4n dan sy
so thdm cua Toda an nhan dan tinh Khanh Hoa, giao ho so vu 4n cho Tda an cép
so tham giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cdc tai lidu trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai phién toa; Cin
cir két qud tranh tung tai phién toa; Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh
Hoa thi thdy: Mac dau theo so dd va tir can trude ddy duoc cap cho ong Tran
Vin T va ong Bui Anh T2 thi 02 thira dat dang tranh chdp khéng co tir can giap
nhau. Nhung sau khi nhan chuyén nhuong, nguyén don ba Tran Thi N va bi don
ba Nguyén Thi Kim H s dung dan dén tranh chip chdng lan nhau, cac bén
duong sy déu yéu cau giai quyét phan dat tranh chap nay. Ngay 20/12/2023,
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang di c6 Vian ban s6 90/VC2-DS guri
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa dé thu thap ban db. Tai
Vin ban s6 77/CV-VKS-P9 ngay 16/02/2024 cia Vién kiém sat nhan dan tinh
Khanh Hoa d3 tra loi dbi voi hd so va ban do dat 1am nghiép (rimg va dat
ring)...thi Phong Kinh té thuoc UBND huyén D qua ra soat khéng tim thay hd
so va ban d6 trén. Do d6, viéc hily ban an so tham dé giai quyét lai 1a khong can
thiét nén khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 01/QDKNPT-
DS ngay 17/7/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa

[2] Xét khang c4o cua bi don ba Nguyén Thi Kim H thi thay:
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- Ddi vei thira dat caa ba Tran Thi N: Thira dat s6 801, t& ban do s6 25 tai
xa D4, huyén D, tinh Khanh Hoa ¢6 nguén géc tir thira dat sd 3 + 4 16 a, Khoanh
11, tiéu khu 589 do UBND huyén D cap Gidy chitng nhan quyén st dung ring
va dét rimg cho 6ng Nguyén D3 vao nim 1994. Ong Nguyén D3 sir dung dén
ngay 10/4/2013 chuyén nhuong lai cho 6ng Bui Anh T2. Ong Bui Anh T2 ¢6
nhu cau cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat nén da duoc do dac lai theo
phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat sé 801, to ban dd s6 03 va
dugc UBND huyén D cap Giay chiang nhan quyén st dung dat s6 CH 01459
ngay 30/01/2016. Ong Bui Anh T2 sir dung dat dén ngay 25/5/2016 thi chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Tran Thi N. Ba Tran Thi N nop hd so ding ky
quyén s dung dat, khéng c6 nhu cau cap méi gidy chung nhan. Ngay
03/6/2016, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D xac nhan quyén sir
dung dt tai trang 03 cua gidy ching nhan. Ba Tran Thi N da trong céc loai cay
trén dt.

- D6i véi thira dat cia ba Nguyén Thi Kim H: Thua dat s6 179, to ban do
s6 25 tai xa D4, huyén D c¢6 nguon goc 1a thira dat s6 01, 16 a, Khoanh 11, tiéu
khu 589 do UBND huyén D cap Giay chiing nhan quyén st dung rimg va dat
rimg cho 6ng Tran Van T vao nam 1993. Ong Tran Vin T c¢6 nhu cau cép doi
Gidy chting nhan nén dugc UBND huyén D cap d6i 1a thira dat s6 179, to ban d6
s6 03 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH 00441 cap ngay 17/11/2011. Ong Tran Vin T su
dung dén ngay 11/3/2019 thi chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Kim H. Ba
Nguyén Thi Kim H nop ho so diang ky quyén sir dung dat, khong c6 nhu cau cap
mé&i Giay chang nhan. Cung ngay 11/3/2019, Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén D xac nhan quyén sir dung dat tai trang 03 cua gidy chiing nhan.
Thang 4/2021, ba Nguyén Thi Kim H d3 x4y dung tru cong, tuong rio.

Tai Vin ban sé 483/UBND ngay 09/8/2022 cia UBND xa D4 thé hién:
Trén co s& 02 Gidy chang nhan quyén sir dung rimg va dat ring ma UBND
huyén D da cap trudc day 01 cho 6ng Nguyén D3 thira dat s6 3 + 4 16 a, Khoanh
11, tiéu khu 589: 01 cho 6ng Tran Van T thia dat s6 01, 16 a, Khoanh 11, tiéu
khu 589 14 02 thira dat riéng biét khac nhau.

Theo 10i khai ciia 6ng Tran Van T thé hién: Thura dat cua ong dang quan Iy,
str dung trude khi chuyén nhuong ba Nguyén Thi Kim H 1a 01 thira dat khac va
gan véi thira dat dang tranh chap, nhung UBND huyén D cap sai s thira dét cua
6ng dan dén viéc khi chuyén nhuong cho ba H (6ng ciing di trao ddi véi ba H)
thi bj chdng lan 1én thira dat ctia ba Tran Thi N. Ong T x4c nhan phan dit ba H
dang tranh chap véi ba N 1a thuoc quyén quan 1y, sir dung ctia ba N, khong phai
phan dat ma ong chuyén nhugng cho ba H.

Theo 10i khai cia ong Nguyén D3 thé hién: Vi tri thuc té thira dat ong da
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chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Bui Anh T2 (thira dat s6 3 + 4 16 a,
Khoanh I11, tiéu khu 589) hién dd duoc rao ludi B40 va dat cua éng khong giap
ranh véi dat cia 6ng Tran Vin T.

Theo 1oi khai cua 6ng Bui Anh T2 thé hién: Phan dat ba H dang tranh chap
véi ba N 1a thudc quyén quan 1y, st dung cia ba N. Tai don xin xét x{r Vang mat
ong Nguyén D3 va dng Bui Anh T2 van giit nguyén 16i khai cia minh.

Tu nhitng chiing ctr da dugc phan tich trén cho thay: Ban an so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi N, budc bi don ba Nguyén
Thi Kim H phai thao d& cong trinh c6 trén dat tra lai cho ba Tran Thi N phan
dién tich dat 4.570,1m? (trong d6 c6 dién tich luu khéng) va huy Gidy chung
nhan quyén sir dung dat di cap cho 6ng Tran Vin T, hay cap nhat, bién dong
chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi Kim H 13 hoan toan c6 cin clr, dung phéap luat.
Do d6, khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Kim H, giir
nguyén ban 4n so tham.

[3] Do yéu cau khang céo khong duoc chap nhian nén bi don ba Nguyén
Thi Kim H phai chiu an phi dan su phuc tham.

[4] Nhitng phan quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang co,
khang nghi nén khong xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung dén sy;

1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 01/QDKNPT-DS
ngay 17/7/2023 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa va
khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Kim H, gitr nguyén ban an so tham.

Ap dung cac Piéu 100, 202, 203 Luat Pat dai nim 2013; cac Diéu 158,
161, 163, 164, Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; cac biéu 147, 271, 273 Bo
luat T tung dan su 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi N.

Buoc bi don ba Nguyén Thi Kim H phai tra lai cho nguyén don ba Tran Thj
N phan dién tich dat 4.570,1m? (trong do6: dién tich luu khong cua thira dat s6
179 ¢6 chdng 14n véi thira dat s6 801 1a 866,7m?, dién tich cua 02 thira chong lan
3.703,4m?). (C6 so do ban vé cé miéu ta chi tiét kém theo ban én so tham)

Budc ba Nguyén Thi Kim H phai thdo d& cong trinh c6 trén dat: 02 tru
cong bén ngoai c6 02 canh cong sit, tudng rao mong da ché 02 16p nodi trén dat
tru bé tong ludi B40 cao 2,0m (tir dinh 1 dén dinh 8 c6 chiéu dai 51,8m; tir dinh
8 dén dinh 16 co chiéu dai 140,5m; tir dinh 16 dén dinh 20 c6 chiéu dai 53,2m;
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c6 tong 105 tru “kich c6 0,1 x 0,1 x 2,0m”). (C6 so' d6 ban vé c6 miéu ta chi tiét
kém theo ban dn so tham)

Huay Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CH 00441 ngay 17/11/2011 do
UBND huyén D cap cho 6ng Tran Van T va huy cap nhat, bién dong chinh 1y
sang tén qua ba Nguyén Thi Kim H.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy
phuc tham, duoc trir 300.000 dong ba H da nop tai bién lai thu tién s6 0010261
ngay 25/7/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham vé phan chi phi to tung, an phi
khéng c6 khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay hét thoi han
khang cédo, khang nghi.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Khénh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa; _—

- Cuc THADS tinh Khénh Hoa; (Ba ky)

- Nhing ngudi tham gia té tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.
Vii Thanh Liém
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