TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic tham gom co:

Thdm phén - Cha toa phién tda: ~ Ong Cao Nhat Thanh.

Céac Tham phan: Ba Luu Thi My Huong;
Ong Bui Ngoc Thach.

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Liéu - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.

- Dgidign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ong Tran Buc Thoai - Kiém sat vién.

Trong céc ngdy 16 va 22 thang 4 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cdng khai vu én hon nhan va gia dinh thy ly so:
77/2024/TLPT-HNGD ngay 25 thang 12 nam 2024 vé “Ly hon, chia tai san khi ly
hon, tranh chap tai san chung la quyén sir dung dat”.

Do ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6: 67/2024/HNGD-ST ngay 02
thang 7 nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 12/2025/QD-PT ngay 24 thang 02
nam 2025 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Qng Nguyén Vin Q, sinh nam 1965; dia chi: t6 D, khu phé
F, phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢ mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1964; dia chi: t6 E, khu phd E,
phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don vé phan tai san: 6ng Doan Vin A, sinh
nam 1998; dia chi: ap b, xd b, huyén D, tinh Binh Duong; 1a nguoi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyen ngay 18/11/2022); c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

3.1. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1987; dia chi: t0 E, khu phé E,
phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

3.2. Ong Trinh Pinh T1, sinh nam 1982; dia chi: 6 B, khu phd D, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

‘Nguoi dai dién hop phép cua 6ng T1: Ong Nguyén P, sinh nam 1981; dia
chi: so C, khu E, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; 1a ngudi dai dién theo
uy quyeén (van ban uy quyén ngay 14/12/2023); c6 mat.
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3.3. Ba Huynh Thi T2, sinh ndm 1966; dia chi: s6 A, ap T, xa T, huyén H,
Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Ba Nguyén Thi Kiéu O, sinh nam 1983; dia chi: t0 E, khu phé E,
phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

4.2. Ba Nguyén Thi Ka R, sinh ndm 1985; dia chi: to E, khu phé E, phuong
V, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

4.3. Ba Nguyén Thi Thiy D, sinh ndm 1989; dia chi: to E, khu phé E,
phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong; 6 mat.

4.4. Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam 1991; dia chi: t6 E, khu phd E, phuong
V, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢ mat.

4.5. Ong Nguyén Quéc AL, sinh nam 1986; dia chi: to E, khu phd E, phuong
V, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢ mat.

4.6. Ong Nguyén Van L, sinh ndm 1984; dia chi: to E, khu phd E, phuong V,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

4.7. Ong Vian Loc N, sinh ndm 1983; dia chi: to E, khu phé E, phuong V,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

4.8. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1952; dia chi: t6 E, khu phd E, phuong V,
thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

4.9. Ba Nguyén Thi T3, sinh ndm 1955; dia chi: s6 nha G, duong D, khu phd
A, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

4.10. Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1957; dia chi: to E, khu phé E, phuong
V, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

4.11. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1957; dia chi: t6 D, khu phé D, phuong
V, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

4.12. Ong Nguyén Vin T4, sinh nam 1963; dia chi: t6 E, khu phé E, phuong
V, thanh pho T, tinh Binh Duong; c0 mat.

4.13. Ba bang Thi Kim O1, sinh nam 1970; dia chi thuong trd: s6 B, X,
phuong A, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba O1: Ong Lé Cong B, sinh ndm 1992 hodc
ong Trén,Nh‘afxt H3, sinh nam 1996; cung dia chi: so B, X, phuong A, quan B,
Thanh pho Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyen ngay
16/4/2024); c6 mat.

4.14 Cong ty C6 phan D1; dia chi: Lo J, duong N, phuong T, thi xa (nay la
thanh pho ), tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap cua cong ty: Ba Ngo Thi My H4 - Tong giam doc,
la nguoi dai dién theo phap luat; vang mat.

- Nguoi khéng céo: bi don ba Nguyén Thi H, nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy
lién quan ba Nguyen Thi Ngoc T.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 17/8/2022; don khoi kién sira doi, bo sung ngay
14/9/2022; cac loi khai trong qua trinh Toa an gidi quyet vu an va tai phién toa so
tham nguyén don 6ng Nguyen Van Q trinh bay:

- Vé quan hé hon nhan: Ong Nguyén Vian Q va ba Nguyén Thi H chung séng
v6i nhau tir nam 1983; c¢6 to chic 18 cudi theo phong tuc tip quan nhung khong
déing ky két hon. Vo chong sdng chung véi cha me ong Q tai x& V cho dén nay. Doi
song hon nhan chi hanh phuc trong thoi glan dau, con thoi gian vé sau thi thuong
Xuyen xay ra mau thuan, cai va, nhung vi cac con con nho va mong muén céc con
c6 day du ca cha Ian me nén vo chong da c¢d ging chiju dung dé séng ciing nhau.
Tuy nhién dén nam 1991, mau thuan giira hai vo chong tré nén nghiém trong, tranh
nhitng cudc cii va va lam ton thuong con cai nén ong Q di bo ra ngoai sinh séng
gan d6. Ba H va céc con chung séng cting cha me dng Q cho téi khi hai 6ng ba qua
doi. Vé mat thuc té ong Q va ba H khong con chung séng véi nhau tir cudi nam
1991 cho dén nay. Do d6, 6ng Q khai kién yéu cau duoc ly hon vaéi ba Nguyén Thi
H.

- Vé con chung: Ong Q va ba H c6 05 nguoi con géom: Nguyén Thi Kiéu O,
sinh nam 1983; Nguyén Thi Ka R, sinh nim 1985; Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim
1987; Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 1989 va Nguyén Thi Kim C, sinh nam 1991.
Hién tai cac con déu di thanh nién nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Vé tai san chung: Trong thoi ky hdn nhan, vo chdng co cac tai san chung
nhu sau:

1. Phdn dat c6 dién tich 300m? thugc thira sé 3226, to ban do s6 16 tai
phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyen su dung dat
(GCNQSDD), quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat 50 vao sd6 CH
20517 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) Tan Uyén cap cho ho ba
Nguyén Thi H ngay 18/01/2022.

2. Phan dat c6 dién tich 150m? thudc thira sb 1359, to ban d6 sb 26 tai
phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD, quyén s hitu nha & va
tai san khéc gan lién voi dat s6 vao sé6 CH 22778 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la
thanh phd) Tan Uyén cap cho ho ba Nguyén Thi H ngay 01/7/2022.

3. Phan dat c6 dién tich 150m? thudc thira sb 1360, to ban d6 sb 26 tai
phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong theo GCNQSDBD, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khéc gan lién voi dat s6 vao s6 CH 22645 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la
thanh ph4) Tan Uyén cap cho ho ba Nguyén Thi H ngay 01/7/2022.

4. Phan dat co dién tich 150m? thugc thira s6 1361, to ban do sb 26 tai
phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khéc gan lién voi dat s6 vao s6 CH 22779 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la
thanh phd) Tan Uyén cap cho hd ba Nguyén Thi H ngay 01/7/2022.

5. Phan dat c6 dién tich 150m? thudc thira s6 1362, to ban do sb 26 tai
phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va
tai san khéc gan lién voi dat s6 vao sé6 CH 22781 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la
thanh phd) Tan Uyén cap cho hd ba Nguyén Thi H ngay 01/7/2022.
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6. Phan dat c6 dién tich 150m? thuoc thira s6 1363, to ban do so 26 tai
phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va
tai san khéc gan lién voi dat s6 vao sé6 CH 22780 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la
thanh phd) Tan Uyén cap cho ho ba Nguyén Thi H ngay 01/7/2022.

7. Phan dat c6 dién tich 150m? thudc thira s6 1364, to ban do sb 26 tai
phuong V, thanh phé T, tinh Binh Dwong theo GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va
tai san khéc gan lién voi dat s6 vao sé6 CH 22777 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la
thanh phd) Tan Uyén cap cho ho ba Nguyén Thi H ngay 01/7/2022.

~ 8.Hai (02) cin nha cap 4 duoc xay dung trén céc thira dat tranh chap tai khu
pho E, phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Cac thura dat néu trén duoc cap GCNQSDD theo dién dat nén tai dinh cu khi
nha nudc thu hdi dat nhu sau: Khoang nam 1998, cha me dng Q 1 cu Nguyen Van
T5 (Chet nam 1992) va cu Lé Thi V (Chet nam 2011) ting cho vo chdng 6ng
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi H quyén su dung dién tich dat 14.528m? thudc
cac thura dat s6 73 va 185 to ban d6 sb 26 tai x& V, huyén T; lac nay dat chwa dugc
cap GCNQSDD. Sau d6, ba Nguyén Thi H da tu v di ding ky, ké khai va xin cap
GCNQSDD. Pén ngay 04/01/1999, Uy ban nhan huyén T cip GCNQSDD sb vao
s6 01723 QSDD/TU cho hd ba Nguyén Thi H. Ngay 11/4/2008, Uy ban nhan dan
huyén T ra Quyét dinh sé 2264/QD-UBND vé viéc thu hdi toan bo dién tich dat
14.528m? thudc cac thira dat s6 73 va 185 to ban d6 s6 26 tai x4 V, huyén T.

Do do, nguyén don yéu cau chia doi tai san chung néu trén theo quy dinh cua
phap luat; dng Q yéu cau duoc nhan bang hién vat tai vi tri thira dat khdng cé cong
trinh, cy trong gi trén dat (dat trong).

Tai phién toa so tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Tuy nhién,
d6i voi 02 cin nha cap 4 duoc xay dung trén thira dat 1361 va 1362 hién tai ba
Nguyén Thi Ngoc T va Nguyen Thi Thuy D dang stir dung. Do d6, nguyén don
khong tranh chap hay yéu cau gi ddi véi tai san trén dat.

- Vé no chung: khdng c6 nén khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Ong Q khong dong y Voi yéu cau phan té cua bi don ba Nguyén Thi H;
khong dong y voi yéu cau doc 1ap cua nhimg ngudi ¢d quyén lgi, nghia vu lién
quan trong vu an.

Theo don yéu cau phan to ngay 05/01/2024 va cac loi khai trong qua trinh
giai quyet vu an va tai Toa an, bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don ong
Doan Van A thong nhat trinh bay:

- Vé quan hé hon nhan: Ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyen Van Q Ve chung
séng véi nhau tir nam 1983. Ba H duoc cha me 6ng Q dong y cho vé chung séng
véi dng Q, khong c6 to chic 18 cudi theo phong tuc tap quan va ciing khong co
dang ky két hon. Ba H va 6ng Q song chung véi nhau tir nam 1983 dén nam 1992.
Trong thoi gian séng chung ba H va dng Q khong c6 mau thuin gi trdm trong.
Khoang nam 1992, sau khi ba H sinh nguoi con Nguyén Thi Kim C lic d6 khoang
01 tudi thi 6ng Q d bo me con ba H di séng cling véi mot ngudi phu nir khéc tén
Pham Thi Xuan M tai khu phd F, phuong V, thanh phé T va ho di c6 con chung.
Luc d6, me chong ba H 13 ba L& Thi V cing cac anh, chi em cua 6ng Q da khuyén
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ngan nhung 6ng Q khong chiu nghe va ciing khong quay vé véi me con ba H. Tur
nim 1992 cho dén nay, 6ng Q chwa mot lan thé hién dang vai tro, trach nhiém va
nghia vu caa mot nguoi chong, ngudi cha ddi véi cac con cua minh. T ngay 6ng Q
bo di sdng chung voi nguoi phu nir khac thi mot minh ba H vira phai cham soc,
phung dudng ba Lé Thi V (me 6ng Q) vira phai cham séc cac con.

~ BaHvaong Q khong c6 ding ky két hon theo quy dinh ciia phap luat ma chi
song chung vé&i nhau tir nam 1983 dén ndm 1992. Do do, ba H yéu cau Toa an
khéng c6ng nhan quan hé vo chong gitra ba va 6ng Q.

- Vé con chung: Ba H thdng nhat nhu 16 trinh bay cua 6ng Q.

- Vé tai san chung: Ngudn gdc cac thira dat dang tranh chap 1a xuét phat tir
viéc Nha nudc thu hoi dat vao nam 2008 dbi véi cac thira dat s6 73 va 185; cing to
ban do s6 26 tai xa V, huyén T theo GCNQSDD s6 vao s6 01723 QSDP/TU ngay
04/01/1999 ding tén ho ba Nguyén Thi H. Ngudn gbc thira dat 73 va 185 1a do ba
H cung 05 nguoi con chung caa 6ng Q va ba H khai pha khoang nam 1998 va truc
tiép canh tac, s dung, thuc hién diy du nghia vu nop thué déi véi Nha nude cho
dén khi Nha nudc thu hdi vao nam 2008.

Do khéng c6 chd ¢ nao khac tai dia phuong nén Nha nudc di tién hanh cap
cho ba H va cac con ba H cac phan dat tai dinh cu hién dang tranh chap dé on dinh
sinh song cho dén nay.

T nam 1991, 6ng Q bo me con ba H di cho dén nay thi ba H 1a nguoi truc
tiép chiam soc, phung dudng me chong 1a cu L& Thi V cho dén khi qua doi. Bong
thoi, ciing tir nam d6 ong Q khdng hé vé thim con va me minh, cling nhu khong hé
phu ba H cham lo cho céac con theo dung nghia mdt nguoi cha. Tham chi, vao nam
2011, khi cu L& Thi V chét thi ciing chinh ba H va cac con mot tay lo liéu ma chay
va tho cing cho dén nay.

Viéc nha nudc cip 07 nén dit tai dinh cu hién dang tranh chap 14 tai san cua
ba H va céc con ba H duoc nha nuéc cip theo dién hd trg tai dinh cu cho nhiing
ngudi tryc tiép sinh sdng trén dat bi thu hdi. Do d6, bi don khéng dong y véi yéu
cau khoi kién vé viéc chia tai san chung cta nguyén don 6ng Nguyén Vin Q.

Pang thoi bi don ¢ don phan té yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

1. V& quan hé hdn nhan: Khang cdng nhan quan hé vo chong gitra ba
Nguyén Thi H va dng Nguyén Vin Q.

2. V& tai san: Yéu cau Toa an chia tai san chung trong ho gia dinh thanh 06
phan cho céac thanh vién trong gia dinh gém cac ba: Nguyén Thi H, Nguyén Thi
Kiéu O, Nguyén Thi Ka R, Nguyén Thi Ngoc T, Nguyén Thi Thiy D va Nguyén
Thi Kim C d6i vai cac phan dat: dién tich 150m?2 thudc thira dat s6 1359, dién tich
150 m? thudc thira dat s6 1360, dién tich 150m? thudc thira dat s 1361, dién tich
150m? thudc thira dat sé 1362, dién tich 150m? thuoc thira dat s6 136 va dién tich
150m? thudc thira dat sé 1364; cing to ban d6 sé 26 tai phuong V, thanh phd T,
tinh Binh Duong. Ba Nguyén Thi H yéu cau duoc nhan bang hién vat.

3. Péi vei dign tich 300m? thuoc thira dat s6 3226, to ban d6 s6 16 theo
GCNQSDBD s6 vao s6 CH 20517 duoc Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd)
Tan Uyén cap cho ho ba Nguyén Thi H ngay 18/01/2022 bi don c6 ¥ kién trinh bay



6

nhu sau: Khoang nim 2014, do khé khan, khong co tién dé chira bénh va trang trai
cudc sdng hang ngay nén ba H da chuyén nhuong cho ng Trinh Pinh T1 véi 6
tién 1a 480.000.000 ddng va ba H d3 nhan du sb tién nay. Tai thoi diém nay dat
chua dugc Cép GCNQSDD ma chi ¢6 phiéu béc thiam, phﬁn dat nay duoc xac dinh
tai vi tri E37, O nam trong Cong trinh Khu Cong nghiép V (nay la thira dat s6
3226). Sau khi dugc co quan Nha nudc cidp GCNQSDBD thi ba H d4 ban giao ban
chinh s6 do va ban giao dat cho bén mua. Sau nay, ong T1 tiép tuc chuyén nhuong
phan dit néu trén cho ai thi ba H khong rd. Déi véi cac yéu Cau doc lap cua 6ng
Trinh Pinh T1 va ba Huynh Thi T2 thi & nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat va khéng cd y kién gi.

Sau khi dugc Nha nudc cap céc thira dat tai dinh cu thi ba H d4 chia cho cac
con dé quan 1y su dung 6n dinh doi séng. DI v6i 02 can nha cip 4 trén thia dat
tranh chap 1a do vg chdng céc con 1a Nguyen Thi Ngoc T va Nguyén Thi Thay D
bo tién ra xay dung. Bi don khong c6 tranh chap tai san trén dat.

Tai phién toa so tham, bi don giir nguyén yéu cau phan té. Bi don xac dinh
da chuyén nhuong dién tich 300m? thugc thira dat 3226 nén khong con quyén loi gi
dbi véi phan dat nay Tai phién toa so tham, dng Trinh Dinh T1 xé4c dinh da chuyén
nhuong lai thira dat 3226 cho ba O, dong thoi dng T1 ciing dd co don rat don yéu
cau doc 1ap va Cong ty D1 do ba O 1am dai dién theo phép luat chuyén nhuong lai
cho ba Huynh Thi T2 nén bi don dong ¥ véi yéu cau doc 1ap caa ba Huynh Thi T2
va d& nghi Hoi dong xar xem xét ¢éng nhan quyén st dung dién tich 300m?2 thugc
thira dat sb 3226, to ban d6 sé 16 tai khu phd E, phuong V, thanh phd T cho ba
Huynh Thi T2.

Theo don yéu cau déc 1gp ngay 19/12/2023 cua ba Nguyen Thi Ngoc T; cac
loi khai trong qud trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa so tham ba Nguyén Thij
Ngoc T trinh bay:

Ba Nguyen ThiNgoc T la con gai cuadng Q vaba H. Ba T thong nhat véi y
kién trinh bay vé ngudn gdc dat tranh chap va yéu cau phan té cua bi don ba
Nguyén Thi H.

Sau khi nha nuéc cip dat tai dinh cu, cac thanh vién trong ho da théng nhat
giao cho ba T dién tich dat 150m? thudc thira dat 1361, to ban d6 s6 26 tai phuong
V, thanh phd T. Sau khi duoc giao dét thi vo chong ba T da xdy dung cin nha cip 4
va sinh song cho dén nay. Do d6, ba T6 c6 don yéu cau doc lap nhu sau:

1. Yéu cau Toa an chia tai san chung trong ho gia dinh ba Nguyén Thi H cho
c4c thanh vién trong ho va ba Nguyén Thi Ngoc T yéu cau duoc nhan mot phan dat
dién tich 150m? thudc thira dat s6 1361, to ban d6 sé 26 tai phuong V, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

2. Yéu cau Toa an cong nhan can nha cip 4 trén phan dat dién tich 150m?2
thudc thira dat s6 1361, to ban dd sé 26 tai phuong V, thanh phé T, tinh Binh
Duong la tai san ctia ba Nguyén Thi Ngoc T va chong 1a éng Vian Loc N.

Theo don yéu cau déc lap ngay 18/12/2023 va yéu cau doc lap sira doi, bo
sung ngay 28/12/2023 cua 6ng Trinh Binh T1; cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an éng Trinh Dinh TI va nguoi dai dlen hop phé&p théng nhat trinh bay:
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Khoang nim 2013, 6ng Trinh Pinh T1 duoc biét gia dinh ba Nguyén Thi H
kho khin va can tién dé chiam lo cho gia dinh va cic con nén gia dinh ba H c6 rao
ban thira dat dién tich 300m? dat duoc cip hd tro tai dinh cu - Cong trinh Khu Cong
nghiép V, huyén T (Theo Bién ban cap dat s6 VT532 vé viéc cp dat hd tro tai dinh
cu - Cong trinh Khu Céng nghiép V, huyén T ngay 22/8/2008).

Ngay 24/12/2013, éng T1 va ba H thoa thuan va thuc hién viéc chuyén
nhuong dién tich 300m? thuoc Bién ban cép dat VT532 BB.CD ngay 22/08/2008
véi gia thoa thuan chuyén nhuwong 1a 480.000.000 déng. Ong T1 di thanh toan du
tién cho ba H.

Ngoai ra, cac bén thoa thuan, ba H va cac thanh vién trong ho cé trach nhiém
lam thu tuc ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cd céng chiing cho
6ng T1. Tuy nhién, do thoi diém nay ho so cap dat tai dinh cu chua da didu kién
sang tén theo thu tuc cong chung.

, Ngay 16/07/2014, Cong ty L1 - Singapore da xac dinh vi tri di¢n tich 300m?
dat tai dinh cu tai: L6 E, O (theo so do vi tri dat ty 1€ 1/2000).

Ngay sau khi nhan dét tai vi tri L E, O, ba H da ban giao toan bd cac giay to
lién quan dén ho so cho dng T1 gitr.

Dén ngay 18/01/2022, Lo dat ky hiéu E37, O 24, dién tich 300m? duoc Uy
ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong cap GCNQSDD, quyén
so hiru nha ¢ gan lien voi dat s6 vao so CH20517 doi voi thra dat so 3226, to ban
do so 16.

Ngay 22/4/2022, ba H nhan dugc GCNQSDD va giao lai cho 6ng T1. Tuy
nhién, sau d6 gitra ba H va 6ng Q phat sinh tranh chép tai san chung nén chua tién
hanh tha tuc chuyén nhuong nhu di thoa thuan.

Do d6, 6ng T1 di nop don yéu cau doc lap nhu sau: Yéu cau cdng nhan giao
dich chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra 6ng Trinh Dinh T1 va ba Nguyén Thi
H vé viéc chuyén nhuong dién tich 300m? tai vi tri L& E, O 24, nay la thira dét s6
3226, to ban d6 s 16 tai phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
GCNQSDD s6 vao s6 CH20517 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) Tan
Uyén cap cho ho ba Nguyén Thi H.

Ngay 30/5/2024, 6ng Trinh Dinh T1 ndp don rat yéu cau doc 1ap néu trén
vai ly do: Truge day ong T1 da chuyen nhuong lai bang gidy tay cho ba bang Thi
Kim O1 vai s6 tién 560.000.000 ddng. Ba O1 da thanh toan du so tién nay cho éng
T1. Sau d6, 6ng T1 di ban giao lai toan bo gidy to lién quan dén viéc mua ban gita
6ng T1 voi ba H cho ba Bang Thi Kim O1. Viéc ba O1 chuyén nhuong lai cho ai
thi 6ng T1 khdng ro.

Tai phién toa so thérr), ong T1 gitr nguyén noi dung rat yéu cau doc lap ngay
30/5/2024 va khong cé y kien hay yéu cau gi khac.

Theo don yéu cau dgc \dp ngay 14/5/2024 cua ba Hupnh Thi T2; cac loi khai
trong qua trinh gidi quyét vy an ba Huynh Th; T2 trinh bay:

Nim 2017, do ¢6 nhu cau mua dit dé xay dung nha & va c6 noi sinh song 6p
dinh cung gia dinh tai khu vuc Binh Duong. Sau khi tim hiéu, ba T2 duoc biét
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Cong ty Co phan D1 (goi tat la Cong ty D1) chao ban dat tai khu vuc nay phi hop
véi nhu cau caa gia dinh ba T2.

Ngay 10/3/2017, ba T2 véi Cong ty D1 ky hop dong thoa thuan s 044VT-
TB/HDTT/2017 vé viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 thdng tin
sau day: Lo E37, O, duong D; dia chi x4 V, thi x4 T, tinh Binh Duong; dién tich:
300m?; gi4 tri thoa thuan chuyén nhuong: 1.425.000.000 dong.

Theo hop dong tai thoi diém thoa thuan véi ba T2 thi thira dat dang dugc
lam thu tuc xin cap GCNQSDD va ngay sau khi co quan nha nuéc 6 tham quyen
cap GCNQSDBD thi sé thuc hién cac thu tuc lién quan dé sang tén cho ba T2.

Thyc hién hop dong, Cong ty D1 da nhan cia ba T2 tong sb tién
1.353.750.000 dong, tuwong duong 95% gia tri chuyén nhuong.

Sau khi thanh toan tién, ba T2 da nhan ban giao dét thyc dia va tryc tiép
quan ly sir dung keé tir thoi diém ban giao dén nay.

Pén ngay 18/01/2022, Lo dat ky hiéu E37, O 24, dién tich 300m? duoc Uy
ban nhan dan thi x& (nay la thanh ph ), tinh Binh Duong cap GCNQSDBD, quyén
s& hiru nha & gén lién véi dat sé vao s6 CH20517 ddi voi thira dat sé 3226, to ban
d6 sb 16. Cung ngay ba T2 ciing d3 dugc ban giao GCNQSDD va 1a ngudi tryc tiép
quan ly, gin giir gidy to nay.

Vé giao dich trudc d6 cua thira dat, ba T2 duoc biét ngudn goc 1a cua ba
Nguyén Thi H; ba H sang nhuong cho dng Trinh Dinh T1; 6ng T1 théa thuan ban
lai cho ba bang Thi Kim O1 sau d6 Cong ty D1 véi nguoi dai dign theo phap luat
la ba Bang Thi Kim O1 ky thoéa thuan chuyén giao lai thira dat cho ba T2.

Nhu vay, ba T2 di thanh toan day du tién chuyén nhuong quyen sir dung dat,
dugc nhan ban giao phan dat trén thyuc dia, da nhan ban gdc gidy ching nhan va
tryc tiép quan 1y, st dung khong co bat ky ai c6 y kién va tranh chap tai san 1a Lo
dat ky hieu E37, O 24, dién tich 300 m%; dia chi x& (nay 1a phuong ), thi xa (nay la
thanh phd ), tinh Binh Duong.

Do d8, ba T2 c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau cdng nhan dién tich dat 300m?2
thugc thira dat s6 3226, to ban do sé 16 tai phuong V, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo GCNQSDD s vao s6 CH20517 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la
thanh phd ), tinh Binh Dwong cap ngay 18/01/2022 cho ho ba Nguyén Thi H thudc
quyén st dung hop phap caa ba Huynh Thi T2.

Tai phién toa so tham, ba T2 giir nguyén yéu cau doc lap néu trén. Truong
hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong gitra ba T2 vgi Cong ty D1 vo hiéu thi
ba T2 khéng yéu cau giai quyet hau qua caa hgp dong vo hiéu.

- Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan gom cac ong, ba: Nguyen
Thi Kiéu O, Nguyen Thi Ka R, Nguyén Thi Thuy D, Nguyén Thi Kim C, Nguyén
Quoc Al, Nguyén Vén L va 6ng Van Léc N théng nhdt trinh bay: Ba O, ba Ka R, ba
D va ba C la con gai cua 6ng Q va ba H; ong Al, 6ng L va éng N la con ré théng
nhat vai y kién trinh bay va yéu cau phan té cua bi don ba Nguyén Thi H.

- Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom cac ong, ba: Nguyen
Thi H1, Nguyén Th; N1, Nguyén Thi T3, Nguyén Thi H2 va Nguyén Vin T4 théng
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nhat trinh bay Cac ong, ba la anh chi em rugt cua 6ng Q, théng nhat véi y kién
trinh bay va yéu cau khoi kién cua 6ng Q Vvé nguodn goc tai san chung dang tranh
chap; dong thoi co don xin ving mit.

- Nguoi dai dién hop phép cia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Dang Thi Kim O1 trinh bay:

Cin ctr theo Vin ban vé viéc chuyén nhuwong quyén sur dung dat ngay
24/12/2013 giita 6ng Trinh Pinh T1 va gia dinh ba Nguyén Thi H d4i vai thira dat
dién tich 300 m? dat dugc cap hd tro tai dinh cu - Cong trinh Khu Céng nghiép V,
huyén T (Bién ban cdp dat sé VT532 vé viéc cap dat hé tro tdi dinh cuwr - COng trinh
Khu Coéng nghiép V, huyén T ngay 22/8/2008), ngay 26/05/2014, ba bang Thi Kim
01 ky Hop dong thoa thuan voi 6ng Trinh Dinh T1 véi noi dung 6ng T1 chuyén
nhuong lai dién tich 300m? thugc bién ban cap dat VT532 BB.CD néu trén (la phan
dién tich ong T1 da nhdn chuyén nhwong tir gia dinh ba Nguyén Thi H, dong thoi
ong T1 cam két da thanh todn day di cho gia dinh ba H) cho ba O1, gia chuyén
nhuong theo hop dong 13: 560.000.000 d¢éng. Ba O1 di thanh toan va éng T1 da
nhan du s6 tién thanh toan tir ba O1.

~ Can cir theo Hop dong thoa thuan dng T1 cam két s& hd tro ba O1 lién h¢ ba
H dé r)han dat va thu:c,hién cac thu tuc sang nhuong quyen su dung dat khi duoc
cap giay chung nhan doi véi dién tich 300m? da chuyén nhuong.

Ngay 16/7/2014, To cap dat Phong Boi Thuong Giai Toa cua Cong ty L1 -
Singapore da xac dinh vi tri dién tich 300m? dét tai dinh cu tai: L6 E, O (theo so dd
vi tri dat ty 18 1/2000). Ngay sau khi 6ng T1 nhan dat tai vi tri L6 E, O, 6ng T1 da
ban giao lai phan dat trén thuc dia va toan bo hd so, tai liéu cho ba O1, cu thé nhu
sau: Ban photocopy Bién ban cap dat s6 VT532 BB.CD cap ngay 22/08/2008, dung
tén ho ba Nguyén Thi H, tong dién tich: 1200m?2; ban chinh So d6 vi tri dat ti 1
1/2000 cuia L& E37, O s 24, dién tich 300m? (d3 nop ban chinh cho Cong ty V1 dé
nhan GCNQSDD); ban photocopy Gidy ching minh nhan dan cuaa céc thanh vién
trong ho khau cia ba Nguyén Thi H bao gdm: Nguyén Thi H, Nguyén Thi Kiéu O,
Nguyén Thi Ka R, Nguyén Thi Thiy D, Nguyén Thi Kim C, Nguyén Vin L; ban
photocopy S6 ho khau ding tén chu ho: ba Nguyén Thi H.

Viéc thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba O V6i
6ng T1 1a hoan toan hop phap. Ba O ciing d thanh toan day du tién chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng T1 va 6ng T1 ciing da thanh toan du sb tién nhan
chuyén nhuong cho gia dinh ba H. Hién nay, ba Bang Thi Kim O1 di dugc nhan
phan dat trén thyc dia va toan bo gidy to cp tai dinh cu lién quan dén thira dat.

Ngay 10/3/2017, thong qua Cong ty D1 la don vi moi gidi va dugc Su uy
quyén cua ba 01, Cong ty D1 di ky két Hop ddng thoa thuan sé 044VT-
TB/HDPTT/2017 vé viéc théa thuan chuyén nhuong quyén si dung dat néu trén cho
ba Huynh Thi T2 (CMND sé: 025310978, Dja chi tai: AT, T, H, TP .; Bién thogi:
0983 565 114); Gi4 tri thoa thuan chuyén nhuong: 1.425.000.000 d¢ong. Thdng qua
Cong ty D1, ba O1 da nhan tong s6 tién 1.353.750.000 dong.

Nay, dbi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, yéu cau doc lap cua nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan, ba bang Thi Kim O1 khdng co ¥ kién va khong
¢ yéu cau trong vu an ndy, néu cé tranh chap sé khai kién bang mot vy an khac.
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Kinh dé nghi Quy Toa cin cr VAo hod so, tai liéu dé giai quyét vu an theo quy dinh
phép luat.

Nguoi dai dien hop phap Cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty
D1 trinh bay: Thong nhat véi'y kien trinh bay cua ba bang Thi Kim O1; dong thoi
c6 don xin vang mat.

Ban dn hon nhan gia dinh so tham so: 67/2024/HNGD-ST ngay 02 thang 7
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Tdn Uyén da tuyén xi:

1. DBinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don doi véi yéu cau chia
tai san chung la gia tri 02 can nha cap 4 duoc xay dung trén thwa dat so 1361 va
1362, cung to ban @6 so 26 tai khu pho E, phuong V, thanh pho T, tinh Binh
Duong.

2. Dinh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng
Trinh Dinh T1 V& viéc yéu cau c¢éng nhan giao dich chuyen nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng Trinh Pinh T1 va ba Nguyén Thi H ddi véi dién tich 300m? thuoc
thira dat s6 3226, to ban d6 sé 16 tai phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong theo
GCNQSDD s6 vao s6 CH20517 do Uy ban nhan dan thanh phd T cip cho ho ba
Nguyén Thi H.

o3 Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin
Q vé viéc “Ly hon, chia tai san khi ly hon” véi bi don ba Nguyen Thi H nhu sau:

3.1. V& quan hé hdn nhan: Ong Nguyén Vian Q duoc ly hén véi ba Nguyén
Thi H.

3.2. V& con chung: Vg chdng c6 05 ngudi con chung tén Nguyén Thi Kiéu
O, sinh nam 1983; Nguyén Thi Ka R, sinh nim 1985; Nguyén Thi Ngoc T, sinh
nam 1987; Nguyén Thi Thiy D, sinh nim 1989 va Nguyén Thi Kim C, sinh nim
1991. Hién tai cac con déu d4 thanh nién nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

3.3. V& tai san chung:

- Chia cho 6ng Nguyén Vin Q duoc quyén st dung tong dién tich dat 300m?2
thugc céc thira dat s6 1359 va 1360, cling to ban dd sb 26 tai phuong V, thanh phd
T, tinh Binh Duong; c0 tr can nhu sau: huéng Pong giap duong DB3B; hudng Tay
giap hanh lang k¥ thuat; huéng Nam gidp thua dat sé 1361; huong Bac gidp thua
dat s6 1358,

- Chia cho ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung tong dién tich dat 450m?
thudc cac thira dat sé 1362, 1363 va 1364; clng to ban d6 s6 26 tai phuong V,
thanh phé T, tinh Binh Duong; ¢6 t& ¢an nhu sau: huéng Pong giap duong DB3B;
huéng Tay gidp hanh lang k¥ thuat; huéng Nam giap thira dat s6 1365; hudng Béc
giap thira dat s6 1361. (c ban vé& kém theo).

- Ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu thanh toén gia tri tai san chénh léch cho ong
Nguy2n Vin Q 1a 600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong).
Poi V6i tai san trén dat cac duong sy théng nhat khong tranh chap. Do vay,
tai san trén phan dat cua ai dugc chia thi nguoi do duoc tiep tuc quan ly, st dung.
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3.4. V& no chung: Cac duong su khdng yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong
dat ra xem xét.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bj don vé viéc khong cong nhan
ong Nguyen Van Q va ba Nguyen Thi H 1a vg chong; va tranh chap tai san chung la
quyen str dung dat.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa nguoi 6 quyeén loi, nghia vy lién quan ba
Huynh Thi T2 vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat nhu
sau:

Ba Huynh Thi T2 duoc toan quyén quan ly, sir dung d6i véi dién tich dat
300m? thudc thira dat sb 3226, to ban d6 sé 16 tai phuong V, thanh phé T, tinh
Binh Duong; ¢ tir cdn nhu sau: hudng Pong giap duong DB7; hudng Tay giap
thira dat s 2045; huéng Nam giap duong NB6B; husng Bac giap hanh lang ky
thuat. (cé ban vé kem theo).

6. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi o quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Ngoc T vé viéc cong nhan quyén s hitu tai san nhu sau:

- Ba Nguy&n Thi Ngoc T va dng Vian Loc N duoc quyén sir dung dién tich
dat 150m?2 va s¢ hiru can nha cap 4 (dién tich 60m?) thudc thira dat s6 1361, to ban
dd s6 26 tai phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong; ¢6 t& can nhu sau: hudng
Pong giap duong DB3B; hudng Tay giap hanh lang ky thuat; huéng Nam giap
thira dat s6 1362; huéng Bac gidp thira dat s6 1360. (¢ ban vé kém theo).

_ - Ba Nguyén Thi Ngoc T va 6ng Van Loc N co nghia vu thanh toan gia tri
quyén su dung dat cho ba Nguyen Thi H 1a 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram
triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, ngudi dugc thi hanh an nop don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thanh toan xong s tién phai
thi hanh thi con phai tra tién 14i theo mic 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2
Piéu 468 cua Bo luat dan sy twong Gng véi sb tién va thoi gian cham tra.

7. Céc duong sy c6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nuéc ¢ tham
quyén de thuc hién quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi so tham va
quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 8/7/2025, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
Ngoc T khang céo toan bo ban an ngoai trir phan chap nhan yéu cau doc lap cua ba
Huynh Thi T2.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo iy quyén caa bi don vé phan tai san thay d6i yéu cau
chia tai san chung Ia quyén st dung dat cia ho gia dinh 1a yéu cau tinh cong stc
dong gop cua bi don trong viéc gitr gin, quan ly tai san chung tir nam 1991 cho dén
nay. Khi giai téa dén bu, ba H khdng nhan tién ma hoan d6i dat lam ting gia tri tai
san chung.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu ba T cling théng nhat nhu yéu cau cua bi don.
Ba T yéu cau tinh cong sirc dong gop, gin gifr cua ba T doi vdi tai san tranh chap
gitra 6ng Q va ba H. Phan ba T duoc huong sé giao cho ba H quan 1y. Di vai phan
dat ba T cat nha thi ba T sé& ty thoa thuan vai ba H.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwrong phat biéu quan diém:

- Veé thu tyc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nhiimg ngudi
tien hanh va tham gia to tung da chap hanh dang quy dinh cta phap luat to tung dan
su.

- V& ndi dung: Bj don, ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba T khang
céo de nghi sira an so tham, tinh cdng strc dong gop la khong c6 co s¢. Be nghi Hoi
dong xét xu khéng chap nhan khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cau cac tai lidu cd trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quanvbé T
lam trong thoi han khang cao nén hop 1€ va dugc xem xet theo thu tuc phuc tham.

[1.2] V& pham vi xét xir phic tham: bi don khang cdo vé ly hon, chia tai san
khi ly hon, tranh chap tai san chung la quyén si dung dt; nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba T khang c&o vé tranh chap tai san chung 1a quyén st dung
dat. Tai phién toa phic tham, bi don ving mat 1an tht 2 khong c6 1y do nén coi nhu
tir bo viéc khang cdo vé phan ly hon nén Toa &n cip phlc tham dinh chi xét xu
phlc tham d6i véi yéu cau khang cdo vé ly hon. Toa an cap phac tham xem xét
phan chia tai san khi ly hdn, tranh chap tai san chung la quyén sir dung dat ddi véi
phan dét c6 dién tich 900m? thuoc céc thira 1359, 1360, 1361, 1362, 1363 va 1364
to ban d6 s6 26 tai phuong V, thanh phé T theo cac GCNQSDD s vao s6 CH
22778, CH 22645, CH 22779, CH 22781, CH 22780, CH 22777 do ny ban nhan
dan thi xa (nay la thanh ph4) Tan Uyén cip cho ho ba Nguyén Thi H cing ngay
01/7/2022, céc phan khac khong khang cao nén c6 hiéu luc phép luat theo quy dinh
tai Piéu 293, khoan 3 Piéu 296, khoan 2 Piéu 312 cua B luat T4 tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don xac dinh trong thoi ky hén nhan, vo chong cé cac tai san chung
gom: dién tich 300m? thugc thira dat s6 3226, to ban db s6 16 tai phuong V, thanh
phd T, tinh Binh Duong theo GCNQSDD s6 vao s6 CH20517 do Uy ban nhan dén
thanh phé T cap cho ho ba Nguyén Thi H; dién tich dat 900m? thugc cac thira 1359,
1360, 1361, 1362, 1363 va 1364, cing to ban db sé 26 tai phuong V, thanh phé T
theo cac GCNQSDD sé vao s6 CH 22778, CH 22645, CH 22779, CH 22781 CH
22780, CH 22777 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) Tan Uyén Cap cho
ho ba Nguyén Thi H cung ngay 01/7/2022. Khi ly hon, nguyén don yéu cau chia
doi tai san chung nay va yéu cau dugc nhan bang hién vat. Bi don khong dong y
VGi yéu cau cua nguyén don va cho rang ddy 1a tai san chung cia ho gia dinh, gom
bi don va 05 nguoi con 1a thanh vién cua hd. Do do, bi don c6 yéu cau phan to,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap dé nghi Toa an chia tai
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san chung trong ho gia dinh thanh 06 phan cho cac thanh vién gém cac ba Nguyén
Thi H, Nguyén Thi Kiéu O, Nguyén Thi Ka R, Nguyén Thi Ngoc T, Nguyén Thi
Thuy D va Nguyen Thi Kim C. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap
ctia bi don vé phan tai san, nguol c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T dé nghi Hoi
ddng xét xu tinh cdng suc gin gitr, quan 1y 1am tang gia tri khéi tai san chung cho bi
don va ba T khi chia tai san chung. Phan caa ba T giao cho ba H duoc huong.

DAdi v6i quyen sir dung dat dién tich dat 300m? thuoc thira dat s6 3226, to
ban d6 so 16 tai phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong, cac duong sy khong
khang cao nén Toa an cap phdc tham khdng xem xét.

Trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, cac duong su déu thira
nhan phan dat ¢ dién tich 900m? thugc céc thira 1359, 1360, 1361, 1362, 1363,
1364 di dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Tan Uyén cap GCNQSDD
cho ho ba Nguyén Thi H 1a dit tai dinh cu dwge hoan doi khi nha nudc thu hoi ddi
véi dién tich dat 14.528m? thudc cac thira dat s6 73, 185, cling to ban d6 sd 26 tai
x4 (nay 1a phuong) V, huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén theo GCNQSDD sb vao
s6 01723 QSDD/TU ngay 04/01/1999 dtng tén ho ba Nguyén Thi H vao nim
2008. Pay 1a nhiing tinh tiét duwong sy khdng phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Theo hd so cung cap thdng tin vé viéc cip GCNQSDD dbi véi cac thira dat
s6 73 va 185; Cong van s6 1627/CNTU-LT ngay 07/9/2023 cua Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thanh phd T va bién ban xac minh caa Phong Tai nguyén va
Mai truong thanh phé T ngay 03/5/2024 thé hién: tai Pon xin ding ky quyén sir
dung dat ngay 02/9/1998 (BL228), bi don ba Nguyén Thi H 1a nguoi di ké khai,
dang ky xac dinh ngudn gbc dat 1a “Cha me cho con nim 1998”, chong la 6ng
Nguyén Vin Q. Trong hd so cip GCNQSDD khong 6 s6 ho khau gia dinh nén
khoéng xac dinh c6 bao nhiéu thanh vién ho tai thoi diém cap dat. Theo bién ban xac
minh cia Toa an tai Cong an thanh phé T ngay 20/9/2023 xac dinh, tai thoi diém
cap GCNQSDD ngay 04/01/1999, ho ba Nguyén Thi H chua ding ky ho khau
thuong tra, dén ngay 19/10/2000 méi dugc cap so ho khau, trong d6 chi ho 1a cu
Lé Thi V va cac thanh vién gom bi don va 05 ngudi con. Khi di ké khai, dang ky dé
cap GCNQSDD thi bj don ciing da thé hién ngudn gbc dat 1a do cha me cho nam
1998 va xac dinh c6 chong 1a 6ng Nguyén Vian Q. Nhu vay, ¢ cin cit xac dinh céc
thira dat 73 va 185 1a tai san chung cua vo chong éng Q va ba H trong thoi ky hon
nhan. Do d6, nguyén don yéu cau chia tai san chung ddi véi quyén su dung dat
thugc cac thira dat 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364, cling to ban dd s6 26 va
thira dat 3226, to ban dd s6 16 tai phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong 1a ¢6
can ctr. Y&u cau phan té cua bi don va yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi Ngoc T
yéu cau chia tai san chung cua ho gia dinh nhu da phén tich trén 1a khéng c¢6 cin
ctr. Vi vay, Toa an cap so tham bac yéu cau chia tai san chung 1a quyén sir dung dat
1a ¢6 can cir theo quy dinh tai Piéu 33 ciia Luat Hon nhan va gia dinh.

Xét thay, ba H va cac con ba H 1a ngudi ¢6 cong stc dong gop, duy tri, gitr
gin va ton tao dét, dong thoi 1a ngudi truc tiép quan ly, sir dung dat tir nam 1991
cho dén khi Nha nuéc thu hdi dat va nhan hoan d6i dat cho dén khi tranh chap. T
nam 1991, éng Q di bo vo con ra ngoai sinh séng. Cac con déu do ba H nubi
dudng chim séc. Do d6, Toa an cap so tham tinh c¢éng sic 20% gia tri dat cho bi
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don truéc khi chia tai san chung 1 chua phi hop, chua dam bao quyén loi cua ba H
va cac con. Vi vay, Toa an cap phuc tham can trich 50% gia tri dat de tinh cdng stc
cho ba H va cac con ba H theo quy dinh tai khoan 2 bieu 59 Luat Ho6n nhan va gia
dinh. Tai phién toa cac con ba H ciing dong y giao hét cho ba H quan ly.

Tai san chung trong thoi ky hon nhan cua 6ng Q va ba H gom c6 quyen st
dung dat 900m? thuge cac thura dat so 1359, 1360, 1361, 1362, 1363 va thura dat so
1364, cung to ban do so 26 tai phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong tri gia la
9.000.000.000 dong.

‘ Nhu vay, nguyén don duoc chia gia tri tai san la 25% tri gjé 2.250.000.000
dong; bi don duoc chia tai san la 75% tri gia la 6.750.000.000 dong. Do do, chia
cho nguyén don hi¢n vat 1a 01 thura dat di¢n tich 150m? thuoc thira dat 1359 to ban
do6 so 26 tri gia 1.500.000.000 dong; Bi don duoc chia hién vat la 05 thwra dat dién
tich 750m? thuoc cac thuwa dat so 1360, 1361, 1362, 1363 va 1364 tri gia
7.500.000.000 dong; bi don c6 nghia vu thanh toan lai cho nguyén don so tien
chénh léch 1a 750.000.000 dong.

D4i v6i 2 cin nha cap 4 do vg chong ba Nguyén Thi Thiy D, Nguyén Thi
Ngoc T xdy dung trén cac thwra dat s6 1361, 1362 néu sau nay co tranh chap voi ba
H sé tach ra giai quyét bang vu an khac (néu co).

[3] Tur nhitng phan tich & muc [2], Hoi dong xét xir xét thay khang cao cua bi
don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba T 13 ¢6 can ctr chap nhan mot phan
nén stra an so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat tb
tung dan su.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa 1 chua phu hop nhu da
phan tich trén nén Hoi dong xet xtir khdng chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H phai nop 7.500.000 dong (bay triéu
nam tram nghin dong) deé tra lai cho 6ng Nguyén Van Q.

_[6] Vé an phi so tham: nguyén don, bi don 1a ngudi cao tudi va co don xin
micn nop an phi nén khong phai chiu. Ba T phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

[7] An phi phtc tham: do sira ban 4n so tham nén bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba T khong phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 iéu 296, khoan 2 Dicu 308, Bicu 309, Piéu 313 Bo
luat To6 tung dan su;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, np, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Pinh chi xét xu phic tham ddi véi yéu cau khang cdo cua bi don ba
Nguyén Thi H vé viéc ly hon.
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Vé quan hé hon nhan: Ong Nguyén Vian Q dugc ly hén véi ba Nguyén Thi
H.

_ 2. Chép nhan yéu cau khang céo cta bi don ba Nguyén Thi H, nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ngoc T. Sua ban an Hon nhan gia
dinh so thdm s6 67/2024/HNGD-ST ngay 02 thang 7 ndm 2024 cua Toa an nhan
dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong vé chia tai san khi ly hon nhu sau:

2.1. V& tai san chung:

- Ong Nguyén Vian Q duoc quyén sir dung phan dat dién tich 150 m? thuoc
thira s6 1359 to ban dd sb 26 tai phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo
GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CH
22778 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) Tan Uyén cip cho ho ba
Nguyén Thi H ngay 01/7/2022; c6 t& can nhu sau: huéng Pong giap duong DB3B;
huéng Tay gidp hanh lang ky thuat; huéng Nam giap thia dat s6 1360; huéng Bac
gidp thura dat s6 1358. (Ky hiéu A)

- Ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung tong dién tich dat 750m? thudc céc
thira dat s 1360, 1361, 1362, 1363 va 1364; cung to ban do sb 26 tai phuong V,
thanh phé T, tinh Binh Duong, theo cac GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 vao s6 CH 22645, CH 22779, CH 22781, CH 22780, CH
22777 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) Tan Uyén cip cho ho ba
Nguyén Thi H cling ngay 01/7/2022; ¢6 tir can nhu sau: huéng Pong giap duong
DB3B; huéng Tay giap hanh lang ky thuat; huéng Nam giap thua dat sé 1365;
huéng Bac giap thira dat s6 1359. (Ky hiéu B)

(c6 so dd ban vé& kém theo).

- Ba Nguyén Thi H ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin Q gia tri tai
san chénh Iéch 12 750.000.000 ddng (bay tram nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tien phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an
theo murc 1&i suat quy dinh tai Biéu 357, bi¢u 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir trrong hop phéap luat co quy dinh khac.

Péi vai tai san trén dat cac duong su théng nhat khdng tranh chap. Do vay,
tai san trén phan dat cua ai duoc chia thi nguoi d6 duoc tiép tuc quan ly, st dung.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don ba Nguyén Thi H, yéu cau
doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T vé viéc
tranh chép tai san chung 1a quyén sir dung dat.

3. P6i v6i 2 cin nha cua vo chong ba Nguyén Thi Thay D, Nguyén Thi
Ngoc T xay dung trén cac thira dat s6 1361, 1362 (thuoc phan dat di giao cho ba
Nguyén Thi H) néu sau nay c6 tranh chap s& duoc giai quyét bang vu an khéc (néu
co).
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4. Cac duong sy ¢d quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc cd tham
quyén dé thuc hién quyén va nghia vu cia nguoi str dung dét theo quy dinh cua
phap luat.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H phai nop 7.500.000 dong (bay triéu
nim trim nghin dong) dé tra lai cho éng Nguyén Vin Q.

6. An phi so tham:

- Ong Nguyén Vin Q khong phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat,
Hoan tra cho 6ng Q 16.300.000 dong (mudi Sau triéu ba trim nghin dng) tién tam
tmg 4n phi d3 nop tai Bién lai thu tam ung &n phi, 1&¢ phi Toa &n sb
AA/2021/0006285 ngay 06/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa (nay la
thanh phé) Tan Uyén.

- Ba Nguyén Thi H khdng phai chiu 4n phi theo quy dinh cuia phép luat.

- Ba Nguyén Thi Ngoc T phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién
an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao 30.750.000 dong (ba muoi triéu bay tram
nim muoi nghin dong) tién tam tng an phi da nop tai Bién lai thu tam tng an phi,
I& phi Toa 4n s6 0001827 ngay 02/01/2024 cua Chi cuc thi hanh &n dan su thanh
phé Tan Uyén. Hoan tra cho ba T 30.450.000 dong (ba muoi triéu bdn trim nam
muoi nghin dong) tién tam tng an phi con lai.

7. Céc phan khéc cua ban an so tham khang b khang céo, khéng nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

8. An phi phtic tham: Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Ngoc T khong phai
chiu. Hoan tra cho ba T 300.000 dong (ba trdm nghin dong) ti€n tam ung an phi da
nop theo Bién lai thu tam ang an phi, I phi Toa an s6 0000237 ngay 11/7/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyen
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi
cudng che thi hanh én theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phic tham cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Luwu Thi My Hwong Bui Ngoc Thach Cao Nhat Thanh
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thanh phb Tan Uyeén:
- C4c duong su;
- Luu VT, HS.

Cao Nhat Thanh



