TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban &n s 167/2026/DS-PT
Ngay 16/3/2025
VIv: “Tlc quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thily Trang
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Toan
Ong Nguyén Qudc Pinh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ong Tran Thanh Vil — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 16 thang 3 nim 2026, Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr cong khai vu 4n dan su phuc tham thu 1y s6 195/2026/TLPT-DS
ngay 16 thang 01 nim 2026 vé “Tranh chip quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan sy so tham s6 62/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2025 ciia Toa
4n nhan dan KV— Can Tho bj khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 96/2025/QDXXPT-DS ngay 23

thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Mai Thi B, sinh nam 1937.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin G, sinh nam 1964(c6 mat).

Cung cu tra s6 75, ap M, phudng M, thanh phb Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Nguyén Thi Kiéu L — Tro gitip
vién phéap 1y ciia Trung tdm tro gitp phap 1y nha nudc thanh phé C.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1953 va ba Pinh Thi D, sinh
nam 1956; cung cu tra 4p M, phudng M, thanh phd Can Tho (c6 mit).

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Héc L1, sinh nam 1952; cu tri 4p M, phudong M, thanh
phd Can Tho (ving mit).

3.2.Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1962; cu tri s A, ép M, phuong M, thanh
phé Can Tho (Ving mit).

3.3 Ba Nguyén Thi H (L& Hong), sinh nim 1965; cu tra sé 74, ap M,
phuong M, thanh phé Can Tho (Ving mait).



3.4. Ong Nguyén Viét T2, sinh nam 1979 (C6 mat)
3.5. Babang Thi V, sinh nam 1980

3.6. Ba Boan Thi T3

3.7. Ong Mi Vin Viét

Cung cu tri 4p M, phuong M, thanh ph Can Tho.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Mai Thi B (c6 mat) .
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung Bdan dn dén sw so tham sé 62/2025/DSST ngay 29 thing 8
ndm 2025 ciia Toa én nhén dan KN— Can Tho thé hién:

Phan trinh bay ciia nguyén don theo don khoi kién ngay 25 thang 10 nam
2023 va trong qud trinh t6 tung:

Nam 1983, vo chong nguyén don 1a 6ng Nguyén Van L2 (chét nam 2010)
va ba Mai Thi B c6 thiéu no cua bi don mét sb tién nén cat mot phan dat thude
thira dat sb 233 dé cén trir ng. Viéc can trir no duge thue hién béng hinh thiurc
chuyén nhuong dt trén thuc té nén khong co6 lam gidy to va khong xéac dinh dién
tich cu thé.

Niam 1984, vo chong nguyén don 13y 1,5 cong tim cdy (khoang 1.500m?)
thudc phan dat con lai ctia thira dat s6 233 dé chuyén do6i voi bi don ldy 01 cong
tam cdy (khoang 1.000m?) tai thira dat s6 421. Khi chuyén d6i dat, hai bén c6 do
dac dién tich va giao nhan trén thuc té.

Pén nim 2019, bi don da ¢6 hanh vi l4n chiém ludn céc phan dat khac cua
nguyén don gom:

+ Phan dat c6 dién tich 2.331,56m? thudc thira dét s 232;

+ Phan dat c6 dién tich 910,4m? (khu dat mo) thudc thira dat s6 232;

+ Phan dét ¢ dién tich 154,12m? (duong trau) thudc thira dat s6 232;

+ Phan dat c6 dién tich 84m? (dia 1) thudc thira dat s6 232;

+ Phan dat co dién tich 346,3m? (dia 2) thudc thira dat sb 232.

Vao nim 2013, nguyén don da khoi kién yéu cau bi don tra lai cic phan dat
chuyén d6i quyén st dung dat va cic phan dét 14n chiém quyén st dung dat trén
dén toa 4.

Ngay 16 thang 12 ndm 2013, Toa an nhan dan Thi xa Nga Nam, tinh Soc
Trang dd ban hanh Ban 4n dan sy so tham s 46/2013/DS-ST khong chép nhan
cac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 20 thang 5 ndm 2014, Toa an nhéan dan tinh S6éc Trang da ban hanh
Ban an déan sy phtc tham s6 80/2014/DS-PT giit nguyén ban an so tham ctia Toa
an nhan dan Thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

Nhung nay phia bi don lai tiép tuc 14n chiém thém 03 (ba) phan dat khéc 1a
02 (hai) duong nudc cip thira dat s6 232 va 01 (mot) duong nude cip thia dat sd
297 nén nguyén don yéu cau bi don tra lai:
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+ Phan dat c6 dién tich 2.331,56m? thudc thira dét s 232;

+ Phan dat co dién tich 910,4m? (khu dat mo) thudc thira dat sb 232;

+ Phan dét co6 dién tich 154,12m? (duong trau) thudc thira dat s6 232;

+ Phén dét c6 dién tich 84m? (dia 1) thudc thira dat sb 232;

+ Phén dét c6 dién tich 346,3m? (dia 2) thudc thira dat s 232;

+ 02 (hai) duong nudc cip thia dat s6 232;

+ 01 (mot) dudng nudc cip thira dat sb 297.

Phan trinh bay ciia bi don trong qud trinh té tung nhw sau:

Nam 2013, nguyén don da ting kién bi don vé nhimng yéu cau khoi kién
nay tai Toa an nhan dan Thi xa Nga Nam, tinh S6c¢ Trang. Ngay 16 thang 12 nam
2013, Toa an nhan dan Thi xa Nga Nam, tinh S6¢ Trang da ban hanh Ban an dan
su so tham s6 46/2013/DS-ST khong chap nhan cac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don. Ngay 20 thang 5 nam 2014, Toa an nhan dan tinh Séc Trang da ban hanh
Ban 4n déan sy phtc tham s6 80/2014/DS-PT giit nguyén ban 4n so tham ctia Toa
an nhan dan Thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

Dbi v6i yéu cau khoi kién méi vé 03 (ba) phan dat khac 1a 02 (hai) dudng
nudc cdp thura dat s6 232 va 01 (mQt) duong nudc cap thira dat s6 297 thi bj don
khéng dong y. Vi vao nam 1980, chinh bi don truc tiép hoi xin 6ng Pham Vin H1
dé dao dudng nudc co chibu ngang 1,5 mét, chiéu dai 69 mét nude dung dé tudi
tiéu cho rudng lua va st dung lién tuc cho dén nay, khong ai ngan can.

Phan trinh bay ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Théng nhat phan trinh bay cta bi don. Gia dinh bj don di canh tac, sir dung
phan dét tranh chip tir ndm 1984 dén nay. Trudc day, phan dat tranh chap chi 1a
dat hoang, gia dinh tu khai pha, tu bdi dip, san lap dat dé trong cy, hoa mau; dén
nam 2008 méi bang dat ra trong la dén nay.

Tai Ban dn dén s so' tham so 62/2025/DSST ngay 29 thing 8 nam 2025
ciia Toa dn nhan dan KN— Can Tho dd tuyén:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Mai Thi
B vé viéc yéu cau céc bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Dinh Thi D tra lai phan dat
theo s6 do thuc té 1 5.426,7m?, thudc thira 882 (thtra cii 1 421, 233 va 232), to
ban dd s6 7, toa lac: ép M, xa M, thi xa N, tinh Soc Trang (nay ép M, phuong M,
thanh phd Can Tho) gém cac phan dat nhu sau:

+ Phan dét rudng dién tich 3.954,4m? (vi tri P1 so do).

+ Khu nén mé dién tich theo do dac thuc té 1a: 1.144,0m? (vi tri P2 so d0).
+ Phan dia 1 dién tich theo do dac thuc té 1a 230,9m? (vi tri P3 so d0).

+ Phan dia 2 dién tich theo do dac thuc té 12 97,4m? (vi tri P4 so do).

+ Phan duong trau di dién tich theo do dac thuc té 13 660,9m? + 36,1m? (vi
tri P5 va P6 so do).



o2 Khéng‘chép nhan toan bd yéu cﬁu khéi kién cua nguyén don ba Mai Thi
B vé viéc yéu cau cac bi don 6ng Nguyén Van T va ba Dinh Thi D tra lai duong
nuoc thep do dac thuc té 56,5m? (vi tri P8 so dé), thq(f)c thtra 846, to ban d6 sb 7’,
toa lac: ap M, xa@ M, thi xa N, tinh Soc Trang (nay ap M, phuong M, thanh ph6
Can Tho). ‘ ‘ ‘

3. Pinh chi m{t phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Mai Thi B vé
viéc yéu cau cac bi don 6ng Nguyén Vian T va ba Dinh Thi D tra lai phan dét
thudc dién tich dat bo kénh 46,5m? (vi tri P7 so d6) va 12,8m? (vi tri P9 so dd).

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia,
quyén khang cdo va thi hanh an.

Duwong sy khdang cado:

Ngay 09 thang 9 nam 2025, nguyén don ba Mai Thi B khang c4o toan bg
Ban 4n dan sy so tham s6 62/2025/DSST ngay 29 thang 8 ndm 2025 ctia Toa an
nhan dan KV- Can Tho. Dé nghi Hoi dong xét xtr cip phiic thim chp nhan yéu
cau khang cao, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa dan sy phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khang céo.

Bi don khong dong y yéu cau khang cdo ctia nguyén don.

Phan phdt biéu cia Kiém sat vién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung cia
Tham phdn, Héi dong xét xik, Thw ky phién toa va ciia ngwoi tham gia t6 tung
trong qud trinh gidi quyét vu an:

Vé tha tuc: Hoi dong xét xir va cac duong su chap hanh dang cac quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

Vé noi dung:

Tir cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
dé nghi Ho1 déng xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 cua B luat tb tung dan su dé
stra mot phén ban an dan sy so thAm vi c6 mot phﬁn da duoc giai quyét bﬁng ban
an c6 hiéu luc nén khong giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& 6 tung:

[1.1] V& pham vi xét xir:

Theo Ban 4n dan su so tham s6 46/2013/DS-ST ngay 16 thang 12 nim 2013
cua Toa an nhan dan Thi xa Nga Nam, tinh S6¢ Trang va Ban an dan sy phuc
tham s6 80/2014/DS-PT ngay 20 thang 5 nam 2014 ctia Toa an nhan dan tinh Soc
Trang thi phan tranh chap c6 dién tich 2.331,56m? thudc thira dat s6 232, phan
tranh chap c6 dién tich 910,4m? (khu dat mo) thudc thira dat sé 232, phan tranh
chap c6 dién tich 154,12m? (duong trau) thudc thira dat s6 232, phan tranh chap
c6 dién tich 84m? (dia 1) thudc thira dat sb 232, phﬁn tranh chép co dién tich
346,3m? (dia 2) thudc thira dat sb 232 dd duoc giai quyét bang ban 4n da co hiéu
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luc nén nguyén don khoéng duoc quyén khéi kién lai vi vu an nay khong khac vu
an trudc vé nguyén don, bi don va yéu cau khoi kién.

[1.2]. V& quan hé phap luat:

Tir yéu cau khoi kién ctia nguyén don xac dinh quan hé phéap luat cia vu an
1a tranh chap quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cta B luat td
tung dan sy nam 2015.

[1.3]. V& thu tuc t6 tung:

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09 thang 9 nam 2025, nguyén don khang céo
toan b Ban 4n dan su so tham s 62/2025/DSST ngay 29 thang 8 nim 2025 cua
Toa an nhan dan KV- Can Tho 1a trong thoi han khéng cao 15 (mudi 1am) ngay
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2]. V& noi dung:

Cac duong su déu thira nhan bi don 1a nguoi dao va str dung dudong nudc
c6 dién tich 56,5m?(c6 ky hiéu P8 theo Manh trich do dia chinh s6 120-2024 ngay
15 thang 8 nam 2024 cta Cong ty trach nhiém hitu han P) tir nim 1980 dén nay.
Thoi gian str dung 13 khoang 46 (bén muoi sau ndm) nén duogc xac dinh 1a st dung
ngay tinh, lién tuc va hgp phap.

Nguyén don khang cdo duong nudc ndy thudc quyén st dung dat cia
nguyén don nhung khong c6 ching cir ndo chtirng minh nén khong c6 cin ct chap
nhan.

[3]. Nhan dinh va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat dong nhat voi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4]. Vé an phi dan su phic thim: nguyén don khong duoc chap nhan yéu
cau khang cao nhung dugc mién 4n phi vi 13 nguoi cao tudi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su nim 2015, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén an:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Mai Thi B.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 62/2025/DSST ngay 29 thang 8 nim
2025 ctia Toa an nhan dan KV- Can Tho nhu sau:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai Thi B ddi véi yéu
cau khoi kién bi don tra lai phan tranh chip c6 dién tich 2.331,56m? thudc thira
dat sb 232, ph?m tranh chép c6 dién tich 910,4m? (khu dat mo) thudc thira dat sb
232, phan tranh chap c6 dién tich 154,12m? (dudng trau) thudc thira dat sd 232,



phan tranh chap c6 dién tich 84m? (dia 1) thudc thira dat s6 232, phan tranh chap
c6 dién tich 346,3m? (dia 2) thudc thira dat s6 232.

2. Khoéng chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Mai Thi B di
Vo1 yéu cau bi don tra lai duong nuée co dién tich 56,5m? — ky hiéu P8 theo Manh
trich do dia chinh s6 120-2024 ngay 15 thang 8 nim 2024 ctia Cong ty trach nhiém
hiru han D.

3. V& chi phi do dac, dinh gia tai san tranh chap:

Nguyén don ba Mai Thi Ba P chiju sé tién 1a 28.000.000 dong (hai muoi
tam triéu déng) — d3 ndp xong.

4. Vé an phi:

Nguyén don ba Mai Thi B duoc mién 4n phi dan su so thdm va dan su phuc
tham.

Ban an dan su phiic tham nay c6 hiéu luc phap luat ngay 16 thang 3 nim
2025.

Trong trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhin: ~ TM. HOI PONG XET XU

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- TAND KV,

- Phc‘Jng‘THADS KV;
- Luu ho so, Iuu an.

Nguyén Thi Thiy Trang



