TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 1 - PONG NAI Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n so: 277/2025/DS-ST
Ngay: 17-9-2025

Viv: “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PONG NAI

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Quyén

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Binh Cong Hiép

2. Ba Pham Thi Giau

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Bong Nai.

- Dgi dién Vién kiém sit nhan dén khu vie 1 - Dong Nai: Ong Mai Vin
Thong - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2025, tai Tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 1 - DPong Nai,
xeét xur so tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6 265/2025/TLST-DS ngay 10 thang
3 nam 2025 veé viéc “Tranh chap hop dong tin dyng”, theo Quyet dinh dwa vu an ra
xet xu 80 152/2025/QDXXST-DS ngay 31 thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 664/2025/QDST-DS ngay 25 thang 8 nam 2025, gilra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP X (E)

‘ Dia chi: tﬁng H, van phong s6 L+16 tdanha V,s6 G L, phuong S, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Canh A — Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguot dai dién theo uy quyén: Ong Vii Hai D — Chuyén vién cao cap quéan Iy
va thu hoi no.

- Bi don: Ong Nguyen Htru L, sinh nam 1977

Pja chi thuong tra: ap P, phuong L, tinh Dong Nai.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Tran Thi Kim T, sinh nam 1946.

Dia chi: A khu pho T, phuong L, tinh Pong Nai.

(Ong P, 6ng L c6 mdt tai; ba T ving mdt)



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
Ngdn hang TMCP X trinh bay:

Céac Hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP X (goi tit E) va 6ng Nguyén
Htru L:

a) Hop dong tin dung s6 LAV220095854/2108 ngay 07/11/2022:

Ngay 07/11/2022, 6ng Nguyén Hitu L ky két voi E Hop dong tin dung sd
LAV220095854/2108, sb tién vay 1.200.000.000 dong. Muc dich vay: Thanh toan
tién muon nguoi than mua can nha toa lac tai A khu phd T, Phuong L, thanh phd B,
tinh Déng Nai (nay la phuong L, tinh Déng Nai).

Thue hién Hop dong tin dung trén, E d3 giai ngan va ong Nguyén Hiru L d3
nhan no sb tién 1.200.000.000 dong theo 02 Khé wdc nhan ng nhu sau:

Khé wéc nhan no sé 2108-LDS-220000183 ngay 10/11/2022, cu thé: Sé tién
vay: 1.000.000.000 dong; Thoi han vay: 240 thang, ké tir ngdy 10/11/2022 dén ngay
10/11/2042; Ky han tra ng géc: No géc duoc tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau
01 thang. Sé tién duoc tra mdi ky 1 4.166.000 ddng. Ky dau tién tra ng gbc 1a ngay
10/12/2022, ky tra ng cudi cung 1a ngay 10/11/2042, vao ky tra no cudi cing khach
hang phai tra hét sé ng gbc con lai cua khoan vay; Ky han tra 13i: Hang thang vao
ngay 10. Ky dau tién tra no 1ai la ngay 10/12/2022, ky tra no cubi cung 1a ngay
10/11/2042; Lai suét cho vay: 13,49%/nam ap dung trong 12 thang dau tor ngay giai
ngan dén hét ngay 09/11/2023, sau dé tir ngay 10/11/2023 tro di, 1ai suat cho vay sé
dugc diéu chinh 3 thang 1 1an va bang 14i suat co so do E cong bd +3,5%/nam; Lai
sudt qua han: 150% murc lai suit cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han;
Lai suat cham trd 13i: 10%/ndm.

Khé udc nhan no sé 2108-LDS-220000187 ngay 11/11/2022, cu thé: Sb tién
vay: 200.000.000 dong; Thoi han vay: 240 thang, ké tir ngdy 11/11/2022 dén ngay
10/11/2042; Ky han tra ng goc No gbc duoc tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach nhau
01 thang. S6 tién duogc tra moi ky la 833.000 dong. Ky dau tién tra ng gbc 1a ngay
10/12/2022, ky tra ng cu01 cung 1a ngay 10/11/2042, vao ky tra ng cudi cung khach
hang phai tra hét sé no gbc con lai cua khoan vay; Ky han tra 14i: Hang thang vao
ngay 10. Ky dau tién tra no lai 1a ngay 10/12/2022, ky tra ng cudi cung la ngay
10/11/2042; Lai suét cho vay: 13,49%/nam ap dung trong 12 thang dau tor ngay giai
ngan dén hét ngay 10/11/2023, sau dé tir ngay 11/11/2023 tro di, 1ai suat cho vay sé
dugc diéu chinh 3 thang 1 1an va bang 14i suat co so do E cong bd +3,5%/nam; Lai
sudt qua han: 150% murc lai suit cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han;
Lai suat cham trd 13i: 10%/ndm.

b) Hop dong tin dung s6 LAV220095861/2108 ngay 07/11/2022:

Ngay 07/11/2022, ong Nguyén Hitu L ky két véi E Hop dong tin dung sO
LAV220095861/2108, sb tién vay 450.000.000 dong. Muc dich vay: Mua sim vt



dung gia dinh cho cin nha toa lac tai A khu phd T, Phuong L, thanh phé B, tinh
Podng Nai (nay 1a phuong L, tinh Pong Nai).

Thue hién hop dong trén, E d3 giai ngan va 6ng Nguyén Hiru L d4 nhan ng s6
tién 450.000.000 dong theo Khé wdc nhan ng so 2108-LDS-220000185 ngay
11/11/2022; S6 tién vay: 450.000.000 dong; Thoi han vay: 240 thang, ké tur ngay
11/11/2022 dén ngay 11/11/2042; Ky han tra no goc No gbc dugc tra thanh nhiéu
ky, mdi ky cach nhau 01 thang. S tién dugc tra mdi ky 1a 1.875.000 dong. Ky dau
tién tra no gdc 1a ngay 11/12/2022, ky tra ng cudi cung 1a ngay 11/11/2042, vao ky
tra no cudi ciing khach hang phai tra hét s no gdc con lai cia khoan vay. Ky han tra
lai: Hang thang vao ngay 11. Ky dau tién tra no lai la ngay 11/12/2022, ky tra ng
cudi cung la ngay 11/11/2042. Lai suat cho vay: 12,99%/nim ap dung trong 12
thang dau tu ngay giai ngan dén hét ngay 10/11/2023, sau do tir ngay 11/11/2023 tro
di, 14i suat cho vay dugc diéu chinh 3 thang 1 lan va bang 13i suat co s do E cong
bb +3,5%/mam. Lai suat qua han: 150% mirc 13i suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han. Lai suét cham tra 13i: 10%/nam.

c¢) Thé tin dung:

Ngay 03/11/2022, 6ng Nguyen Hitru L da ky Glay dé nghi phat hanh kiém
Hop dong st dung thé tin dung qudc té. Can ctir Hop dong st dung the tin dung trén

E phét hanh cho ong L 01 thé tin dung, han mitc 50.000.000 dong, thoi han st dung
36 thang.

d) Tai san bao dam:

Pé bao dam cho nghia vy tra no goc 131 ctia bén vay, ong Nguyen Hiru L da
thé chap tai san: Quyén sir dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat (thura dat s6 58, to ban d6 sd 62) tai s A khu phd T, phuong L, thanh pho B,
tinh Péng Nai (nay 1a phuong L, tinh DPong Nai), theo Glay chtng nhan Quyén Sy
hitu nha & va quyén str dung dat & s6 4701180752 do Uy ban nhén dén tinh B cip
ngdy 18/02/2003, cap nhat bién dong chu sé hiru 6ng Nguyén Hiru L ngay
18/10/2022.

(Hop dong thé chip quyén s dung dat, tai san gan lién véi dat sb
42/EIBHCM-PGDTRDINH/TC/22 ngay 09/11/2022, cong ching tai Trung tam
hanh chinh cong, tinh Pong Nai; sd cong ching 1715 quyén s6 11/2022.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/11/2022; Bang ky giao dich bdo ddm tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phd B, tinh Dong Nai ngay 10/11/2022).

Qua trinh thuc hién cac Hop dong tin dung trén, 6ng Nguyén Hiru L di vi
pham nghia vu tra ng, E dd nhiéu lan lam viéc véi 6ng L dé yéu cau tra ng. Tuy
nhién, 6ng L van khong thanh toan ng cho E.

Ong L da vi pham nghia vuy tra ng theo cam két tai cac Hop dong tin dung va
Khe udce nhan no, Glay dé nghi phat hanh kiém Hop dong sir dung the tin dung qudc
té da ky nén E yéu cau 6ng L phai ¢6 trach nhiém tra ng day du gdc, 13i theo thoa
thuan dé dam bao quyén loi cho E.



Hop dong thé chap dugc ky két giita khach hang va E dé bao dam cho khoan
vay déu dugc cong chung va dang ky giao dich dam bao phu hop quy dinh phap
luat, phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém dang ky. Do vay, khach hang phai c6 nghia
vu trd no cho E, truong hgp khong tra dugce ng, E dugc quyén xur ly tai sdn bdo dam
dé thu hdi khoan no.

Ngén hang TMCP X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: ? o

1. Bugc 6ng Nguyén Hiru L ¢6 nghia vu phai thanh toan cho E tong s6 tién
tinh dén ngay 17/9/2025 1a 2.442.840.045 dong, cu thé nhu sau:

Déi véi Hop dong tin dung: tong no 13 2.333.703.706 ddng (trong do: No gbc:
1.‘643.125.961 dong, ng 1ai trong han: 552.873.306 dong, no 1a1 qua han: 60.658.064
dong, 1ai cham tra 1ai: 77.046.375 dong).

~ DOoi v6i Hop dong thé tin dung: tong ng 1a 109.136.339 dong (Trong do: ng
goc 47.417.700 dong, ng 1ai trong han: 1.537.194 dong, ng 131 qua han: 57.363.466
dong, 1ai cham tra 1ai: 417.979 dong, phi 2.400.000 dong).

Tién 13i duoc tiép tuc tinh tir ‘ngay 18/9/2025 cho dén khi 6ng Nguyén Hiru L
tra xong no cho E theo muc 14i suat thoa thuan trong Hop ddng tin dung, Khé udc
nhan ng va Hop dong thé tin dung ma cac bén da ky két.

2. Truong hop 6ng Nguyén Hitu L khong tra ng hodic tra ng khong day du thi
E dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen phat mai tai san la:
Quyén s dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat (thura dat sb
58, to ban dd sb 62) tai s6 A khu phd T, phuong L, Thanh pho B, tinh Pong Nai
(nay la phuong L, tinh Dong Nai) theo Gidy .chimg nhén Quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ s6 4701180752 do Uy ban nhan dan tinh D cép ngay
18/02/2003, cap nhat bién dong chu so hiru 6ng Nguyén Hiru L ngay 18/10/2022.

3. Truong hop gia trj tai san bao dam phat mai khong du thanh toan no thi
ong Nguyén Hitu L tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho E cho dén khi tra no xong.

- Tai phién toa bi don 6ng Nguyén Hitu L trinh bay:

Theo don khoi kién cua nguyén don 1a Ngan hang X cung cac tai liéu, chiing
¢t kém theo hd so khoi kién va Thong bao vé viéc thu Iy vu 4n cia Toa an, Ong
Nguyén Hitu L thong nhat v6i Ngan hang vé viéc ky két Hop dong tin dung; Hop
dong thé chap tai san dé bao dam cho khoan vay. SO tién vay, lai suat vay, tai san
thé chap bao dam cho khoan vay va qua trinh thuc hién hop dong ding nhu nguyén
don trinh bay. Do gap nhiéu kho khin nén ong L vi pham nghia vu tra ng vay véi
Ngéan hang.

Nay Ngéan hang khoi kién yéu cau budc L thyc hién nghia vu thanh toan véi

o ng Hop dong tin dung sO tién 1a 2.333.703.706 dong va Hop dong thé tin dung:
tong no 14 109.136.339 dong. Ong L thong nhit v6i s6 ng nay; Ong Nguyen Hiru L

dé nghi phia Ngan hang giam 14i va dé nghi cho thdi han 01 thang dé 6ng L thanh
toan toan by khoan n¢ cho Ngan hang.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim T da dwoc Toa dn
téng dat hop 1é Thong bado vé viéc thu [y vu an; duoc Toa dn triéu tap hop 1é nhiéu
lan dén lam viéc, tham gia phién hop céng khai ching cit, phién hoa gidi, phién toa
nhing ba Tran Thi Kim T déu ving mat va khong ¢ 10 khai, ¥ kién trinh bay.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan khu vuc 1 - Béng Nai tai
phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va
nguyén don da tuan thu dang, day du cac quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang TMCP X. Budc 6ng Nguyén Hitu L phai tra cho Ngan hang
TMCP X s6 tién ng 1a 2.442.840.045 dong; Trong d6 tong no ciia 02 Hop dong tin
dung 1a 2.333.703.706 dong (gom: ng gdc 1.643.125.961 ddng, no 13i trong han:
552.873.306 dong, no 13i qua han: 60.658.064 dong, 1di cham tra 1ai: 77.046.375
dong) va Hop dong thé tin dung 1a 109.136.339 dong (gom: ng gbc 47.417.700
ddng, no 14i trong han: 1.537.194 ddng, no 13i qua han 57.363.466 dong, 1di chim
tra 14i: 417.979 dong, phi 2.400.000 dong).

Tai san bao dam cho Hop dong tin dung s6 LAV220095854/2108 ngay
07/11/2022 va Hop dong tin dung s6 LAV220095861/2108 ngay 07/11/2022 la
quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira 58, to ban d6 s6 62, phuong L,
thanh pho B; nay la phuong L, tinh Dong Nai, theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat, tai san gan lién voi dat s 42/EIBHCM-PGDTRDINH/TC/22 ngay
09/11/2022, dang ky giao dich ddm bao ngay 10/11/2022. Ngan hang TMCP X co6
quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam khi ong
Nguyén Hiru L vi pham nghia vu tra ng.

V& an phi: Bi don 6ng Nguyén Hitu L phai chiu an phi dan sy so thim theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra va két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim T da
duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan tht hai, nhung Véng mat tai phién toa. Can ct
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat té tung dan sy, Toa an tién hanh
xet xur Véng mit ba Tran Thi Kim T.

[2] V& quan hé tranh chap: Nguyén don Ngan hang TMCP X (goi tat 1a Ngan
hang) khoi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Hiru L thuc hién nghia vu thanh toan ng
theo Hop dong tin dung s6 LAV220095854/2108 ngay 07/11/2022, Hop dong tin
dung s6 LAV220095861/2108 ngay 07/11/2022, Gidy dé nghi phat hanh kiém hop
dong sir dung thé tin dung qudc té ngay 03/11/2022. Do vy, quan hé tranh chip
duoc xac dinh 1a “Tranh chép hop déng tin dung” theo khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat
t6 tung dan su.
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[3] Vé noi dung:

[3.1] Vé hiéu lyc cia Hop dong tin dung s6 LAV220095854/2108 ngay
07/11/2022, Hop dong tin dung s6 LAV220095861/2108 ngay 07/11/2022, Giay dé
nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung quoc t€ ngay 03/11/2022. Viéc
ky két cac Hop dong tin dung hgp dong tin dung néu trén la tu nguyén, hinh thurc va
noi dung phu hop voi quy dinh phap luat nén co gia tri phap 1y va co hi¢u lyc thi
hanh do61 voi cac bén.

[3.2] Vé viéc thuc hién hop dong tin dung°

Ngén hang TMCP X da giai ngan, cap von cho 6ng 6ng Nguyén Hiru L theo
dung cac Hop dong tin dung da giao két.

Vé nghia vu thanh todn ng cua ong Nguyén Hitu L, trong qua trinh thuc hién
cac hop dong tin dung ong Nguyén Hiru L dd vi pham nghia vu thanh todn ng géc,
1ai cho Ngan hang. Ngan hang da nhiéu 1an lam viéc v6i éng L dé yéu cau thuc hién
nghia vu trd ng; nhung 6ng L van khong thyc hién viéc thanh toan ng theo cac hop
dong da giao két voi Ngan hang.

Ngan hang TMCP X xac dinh tong s tién 6ng Nguyén Hiru L con ng Ngan
hang tinh dén ngay 17/9/2025 1a 2.442.840.045 ddng; Trong d6 tong 02 Hop dong
tin dung 1a 2.333.703.706 ddng (no gbc 1.643.125.961 ddong, no lii trong han:
552.873.306 dong, no 13i qua han: 60.658.064 dong, 1di cham tra 1ai: 77.046.375
d6ng) va Hop dong thé tin dung 1a 109.136.339 dong (ng gdc 47.417.700 dong, no
lai trong han: 1.537.194 déng, ng 1ai qua han 57.363.466 déng, l1ai cham tra lai:
417.979 ddng, phi 2.400.000 dong).

Tai phién toa ong Nguyén Hitu L thira nhan sd no néu trén, dong ¥ tra ng. 6ng
L dé nghi Ngan hang giam 1ai va kéo dai thoi gian dé 6ng L tra no.

[3.3] V& yéu cau thanh toan ng cia Ngan hang:

Do ong Nguyén Hiru L vi pham nghia vu thanh toan tra ng gdc, 13i theo thoa
thuan cho Ngan hang. Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng L phai thanh toan

ng cho Ngan hang tinh dén ngay xét xir so tham 13 c¢6 co sé, nén Hoi dong xét xir
chap nhan; sb no cu thé nhu sau:

- P6i voi Hop dong tin dung s6 LAV220095854/2108 ngay 07/11/2022:

Khé udc nhan no sé 2108-LDS-220000183 ngay 10/11/2022: no gbc
995.833.961 dong, i trong han 336.090.694 dong, 14i qua han 36.962.860 dong, 1ai
cham tra 13i 46.911.086 dong.

Khé udc nhan no sé 2108-LDS-220000187 ngay 11/11/2022: no gbc
199.167.000 dong, 1ai trong han 67.367.379 dong, 14i qua han 7.409.585 dong, lai
cham tra 14i 9.426.570 dong.

- Doi v6i Hop dong tin dung s6 LAV220095861/2108 ngay 07/11/2022: ng
goc 448.125.000 dong, lai trong han 149.415.233 dong, lai qua han 16.285.619
d6ng, 14i cham tra 14i 20.708.719 dong.
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- Giay dé nghi phat hanh kiém hop dong str dung thé tin dung quéc té ngay
03/11/2022: no goc 47.417.700 dong, no lai trong han: 1.537.194 dong, no lai qua
han 57.363.466 dong, 1ai cham tra 1ai: 417.979 dong, phi 2.400.000 dong.

Tong cong 1a 2.442.840.045 dong; Trong d6 tong 02 Hop dong tin dung la
2.333.703.706 dong, Hop ddng thé tin dung 13 109.136.339 dong.

[3.4] V& tai san dam bao:

- Doi voi Hop dong tin dung s6 LAV220095854/2108 ngay 07/11/2022 va
Hop dong tin dung s6 LAV220095861/2108 ngay 07/11/2022: Ong Nguyen Hitu L
va Ngan hang da ky Hop d6ng thé chap quyén sir dung dét, tai san gin lién v6i dat
s0 42/EIBHCM-PGDTRDINH/TC/22 ngay 09/11/2022, dang ky giao dich dam bao
ngay 10/11/2022, tai san thé chip la: quyén st dung dét tai san gan lién voi dat tai
thira 58, to ban d6 s6 62, phuong L, thanh phé B; nay la phuong L, tinh Pong Nai,
theo Gidy ching nhan quyén s0 hiru nha ¢ va quyén str dung dat o so 4701180752
do Uy ban nhan dan tinh D cip ngay 18/02/2003, cap nhat thay dbi vé chii chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Hiru L ngay 18/10/2022.

Xét, Tai san thé chap trén thudc quyen s hitu va st dung hop phap cua ong
Nguyén Hitu L, cac bén ky két Hop dong thé chap trén co so tu nguyén, cd ndi
dung va hinh thirc phu hop v61 quy dinh cua phép luat, duge dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh. Do vdy, xac dinh Hop dong thé chép trén c6 gia tri phap 1y
va c6 hiéu lyc thi hanh d6i véi céc bén.

Xét yéu cau ctia Ngan hang, yéu cau ké bién phat mai tai san bao dam theo
Hop dong thé chip néu trén di ky giita hai bén 14 co co sd, nén dugc Hoi dong xét
XU chép nhan.

- Bdi véi Hop dong tin dung Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung
the tin dung quéc té ngay 03/11/2022, trong hop d6ng nay thé hién hanh dam bao 1a
tin chap. Hoi dong xet xur xac dinh hop dong tin dung nay khong phai d6i tuong

trong Hop dong thé chip quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat sd
42/EIBHCM-PGDTRDINH/TC/22 ngay 09/11/2022.

[4] V& chi phi to tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap la
2.000.000 dong, yéu cau khot kién Ngan hang TMCP X dugc chap nhan, nén bj don
ong L phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh.

Do nguyén don Ngan hang TMCP X dé tam tng chi phi t6 ‘tung, nén ong L
phai hoan tra chi phi t6 tung cho Ngan hang véi s6 tién 2.000.000 dong.

[5] V& én phi: Do yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP X dugc chap nhin
nén 6ng Nguyén Hiru L phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Hoan tra cho Nguyén don Ngan hang TMCP X tién tam mg 4n phi da nop.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Péng Nai phu
hop v61 nhan dinh ciia Ho1 dong xét xur.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can 5:1’1: khoéq 3 biéu 26, khoan ‘1 biéu 35‘ (stra doi, bd sung nam 2025),
khoan 1 biéu 39, Diéu 147, bicu 227, Diéu 228, bi¢u 266, Diéu 273 B0 luat to tung
dan su;

Ap dung cac diéu 274, 278, 280, 357, 398, 401, 463, 466, 468 cua Bo luat dan
su nam 2015;

Ap dung cac Diéu 91, 95 ctia Luat céc to chuc tin dung nim 2010 (stra doi, bd
sung nam 2017); Piéu 100, Diéu 103 Luét cac t6 chic tin dung nam 2024;

Ap dung Nghi Quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoéi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng din ap dung mot s6 quy dinh vé 1ai, 13i
suét, phat vi pham;

Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu quoc hoi 14 vé an phi, 1€ phi toa an.

Tuyén xu:
1. Chéap nhan yéu ciu khéi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP X.

- Budc ong Nguyen Hiru L phai tra cho Ngan hang TMCP X sb tién n¢ cta
Hop ddng tin dung s6 LAV220095854/2108 ngay 07/11/2022 va Hop dong tin dung
s0 LAV220095861/2108 ngay 07/11/2022 1a: 2.333.703.706d (hai ty ba tram ba
muoi ba triéu bay trim 1¢ ba ngan bay trim 1& sau dong); trong d6 no gbc la
1.643.125.961 ddng, tong 13i 1a 690.577.745 ddng.

Ke tu ngay 18/9/2025, ong Nguyén Hiu L con phai tiép tuc chiu khoan 1ai
ctia s6 tién ng goc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc.

Truong hop hop dong tin dung cac bén cé thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai
suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n
cling s& dugc didu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia ngan hang cho
vay.

Chép nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP X vé viéc dé nghi co quan Thi
hanh an c6 tham quyén xur ly tai san bao dam khi 6ng Nguyén Hiru L vi pham nghia
vu tra no:

Tai san bao dam theo Hop dong thé chip quyén sir dung dt, tai san gan lién
v6i dat s6 42/EIBHCM-PGDTRDINH/TC/22 ngay 09/11/2022, dang ky giao dich
dam bao ngay 10/11/2022, tai san thé chap 1a: quyén sir dung dat, tai san gin lién
v6i dét tai thira 58, to ban dd s 62, phuong L, thanh phé B; nay la phuong L, tinh
Pong Nai, theo Glay ching nhan quyén s hiru nha 6 va quyén st dung dat & so
4701180752 do Uy ban nhéan dan tinh D cip ngay 18/02/2003, cap nhat thay ddi vé
chu chuyén nhuong cho ong Nguyén Hiru L ngay 18/10/2022.



- Budc 6ng Nguyén Hiru L phai tra cho Ngan hang TMCP X sb tién no cua
Hop dong tin dung Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung
qudc té ngay 03/11/2022 13: 109.136.339d (mot tram 1é chin triéu mot trim ba muoi
siu ngan ba trim ba muoi chin déng); trong d6: no gbc 1a 47.417.700 dong, tong 1ai
13 59.318.639 ddng, phi phat sinh 1a 2.400.000 dong.

Ke tor ngay 18/9/2025, 6ng Nguyén Hitu L con phai tiép tuc chiu khoan 13i cta s6
tién no goc chua thanh toan theo muc 14i sut ma cac bén thoa thuan trong hop dong
tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc.

Truong hop hop dong tin dung cac bén ¢ thoa thuin vé viée diéu chinh 1ai
suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctua Toa 4n
cling s& dugc didu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia ngan hang cho
vay.

2. Vé, chi phi t tung: Budc ong Nguyén Httu L phai hoan trd cho Ngan hang
TMCP X s0 tién 2.000.000d (hai triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho tai
san thé chap.

3. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Hitu L phai chiu 80.856.801d (tam
muoi tri€u tdm tram ndm muoi sau ngan tam trdm 1€ mot dong) an phi dan sy so
tham.

Hoan tra cho nguyén don Ngan hang TMCP X tién tam Gng an phi da nop 1a
37.069.532 dong, theo bién lai thu s6 0006033 ngay 06/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Bién Hoa (cii); nay 1a Phong thi hanh an dan su khu vuc 1 -
Pong Nai.

4. Nguyén don dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan duge quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ngay ban an dugc téng dat hop 1€ theo
quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy
¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

_ Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV1-bN;

- Phong THADS KV1-BN;

- Luu.
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HOQI PONG XET XU SO THAM

Héi thim nhén dén

Pinh Cong Hiép Pham Thi Giau

Tham phan - Chi toa phién toa

Pham Ngoc Quyén
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