TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 202/2019/DS-PT
Ngay: 26-6-2019
VIV y&u cau tuyén bd van
ban céng chang vo hiéu

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phdan — Chii toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céac Tham phdn: Ong Bui Thé Xuong
Ba Ho Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phtc tham cdng khai vu an thu Iy s6: 135/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 3 nim
2019 vé tranh chap yéu cau tuyén b vin ban cdng ching vé hiéu.

Do Ban &n dan su so tham sé: 125/2018/DS-ST ngay 22 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 100/2019/QBPT-DS
ngay 13 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Vin P, sinh nim 1946,

2. Ba D4 Thi R, sinh nim 1947,

Cung cu tra: ap T, X4 A, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim
1991, cu tri: 81/6B, ap A, xa T, huyén M, tinh Bén Tre 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (véan ban uy quyén ngay 07/3/2018). (c6 mit)

- Bi don: Van phong cong chung T.

Tru sé tai: 46 duong sb 3, ép A, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyen Thi Kim P — Trudéng Van
phong cong chu’ng T. (co dé nghi xét xur ving mit dé ngay 09/4/2019) .

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tran Thi C, sinh ndm 1982; (¢4 yéu cau Toa an giai quyét vang mat dé
ngay 08/6/2018)

2. Nguyén Van S, sinh nim 1981; (ving mit)

3. L& Thanh S1, sinh nim 1982; (c6 don yéu cau Toa an giai quyét ving
mit dé ngay 08/6/2018)

Cung tra tai: 4p T, X3 A, huyén M, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Tran Vin P, ba B Thi R.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 01/02/2018, Don khoi ki¢n sira doi, bo sung ngay
07/3/2018, 22/3/2018 va cac loti khai trong qua trinh 16 tung cung nhw tai phién
toa so tham dai dién theo ity quyén ciia éng Tran Vin P va ba P6 Thi R 1a ong
Nguyén Van N trinh bay :

Vao thang 9/2017, ba Tran Thi C 13 con géi ctia 6ng P, ba R ¢6 lién h¢ voi
Van phong Cong ching T dé cong chumg chimg thuc hop dong ty quyén ngay
08/9/2017, Hop dong tang cho quyen sir dung dat ngay 08/9/2017, Vin ban sira
d6i, bo sung hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 13/9/2017

Nay 6ng P, ba R khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd cic van ban sau ddy vo
hiéu:

- Hop ddng uy quyén ngay 08/9/2017, vao s6 cong chimg s6 2819 ngay
08/9/2017, hop dong uy quyén nay dugc ky két giita 6ng P, ba R véi ba Tran
Thi C.

- Hop dong tang cho quyen stt dung dat ngay 08/9/2017 dbi véi thira dat
125, to ban d6 sb 4, toa lac 4p T, huyén N, dugc ky két giira ba Tran Thi C Vol
6ng Nguyén Van S, duge cong chimg chimg thyc vao ngay 08/9/2017, vao 5O
cong chung s6 2821.

- Vin ban stra d6i, bo sung hop dong tiang cho quyen sit dung dat ngay
13/9/2017, duoc ky két giira ba Tran Thi C v0i ong Nguyen Van S, dugc cong
chtmg chimg thue vao ngay 13/9/2017, vao sb cong ching s 2866.

Ba van ban néu trén duoc Van phong Cong chung T cong ching ching
thue.

Ly do yéu cau Toa an tuyén bd cic vin ban néu trén vo hiéu: Ba R khong
biét chir, con 6ng P thi bi bénh tai bién nhung khong phai dang nam vién diéu tri
bénh tai bénh vién, 6ng P va ba R khong dugc nghe doc cac van ban, ban than
6ng P, ba R khong tir doc dugc van ban; dng P va ba R khong biét chit nhung
khong c6 nguoi lam chung 1a khong ding theo quy dinh cuia Luat cong ching;
tai thoi diém ky két cac van ban néu trén thi khong co ai giai thich cho 6ng P, ba
R hiéu ky két hop dong iy quyén dé lam gi; Hop dong ty quyén ngay 08/9/2017
dugc hai bén ky két tai xi A, huyén N cht khong phai ky két tai Van phong
Cong chung T.



Qud trinh t6 tung, bi don Vin phong cong chitng T, nguoi dai dién theo iy
quyén la éng Ho Van H trinh bay :

Cac van ban ma phia nguyén don Ong P va ba R yéu cau Toa an tuyén bd
van ban cong chimg v6 hi¢u, gom: Hop dong uy quyén ngay 08/9/2017 dugc ky
két gitta 6ng P, ba R véi ba Tran Thi C; hop dong tang cho quyen sir dung dét
ngay 08/9/2017 d6i vé6i thura dat 125, to ban do sb 4, duoc ky két gitta ba Tran
Thi C v6i ong Nguyén Vin S; van ban stra doi, bé sung hop dong ting cho
quyén st dung dat ngay 13/9/2017 dugc ky két giira ba Tran Thi C vdi ong
Nguyén Vin S phia bi don Vin phong Cong ching T da thyuc hién dung trinh tur
thu tuc cong chimg theo quy dinh cta phép luat, tai thoi diém ky két cac van ban
trén thi 6ng P, ba R c6 dl nang luc hanh vi dan su, ba R khong doc dugc thi bén
Vin phong Cong chimg T doc cho ba R nghe, con 6ng P van doc dugc vin ban.

Ong P, ba R dugc Van phong Cong chimg T giai thich rd rang ndi dung van
ban ma hai bén ky két.

Vi vay, nay nguyén don 6ng P, ba R yéu cau Toa an tuyén bb cac van ban
cong ching néu trén vo hiéu, Van phong cong ching T khong dong y.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi C
trinh bay :

Trudc diy vo chong ba (Trﬁn‘ Thi C, Nguyén Vin S) ¢6 muon s6 do cua
cha me ba la 6ng P, ba R d¢ vay tién cua Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam — Chi nhanh N, chi vay dugc 80.000.000 dong.

Do ba v6i anh L& Thanh S1 1 ban b¢ than thiét, nha anh S1 & ga‘?m nha ba
nén anh S1 c6 gidi thiéu cho ba vay tién & Ngan hang thuong mai o phéan Sai
Gon - Chi nhanh Bén Tre.

Vao ngay 23/01/2017 ba va chong ba 1a 6ng Nguyén Vin S ¢ ky hop dong
tin dung s6 19/HDVTDH-SCB-CNBT1.17 ngay 03/01/2017 dé vay 370.000.000
dong va ong P, ba R dimg ra ky hop dong bao lanh v4i Ngan hang dé thé chap
thira dat 125, to& ban d6 so 4, toa lac ép T, A, huyén N cho vo chéng ba vay sb
tién 370.000.000 dong néu trén.

Vao ngay tra tién vay cho Ngan hang thi st khoe cua cha me ba yeu hon
khong dén Ngan hang duoc nén Ngan hang yéu cau phai co glay uy quyén cua
6ng P va ba R cho ba dé iy so6 do tir Ngan hang vé chinh vi thé nén anh S1 méi
gidi thiéu chi Nguyén Thi Ngoc N (ba khong biét nam sinh va dia chi cia chi
Ngan) lién hé v6i Van Phong cong chimg T lam gidy Uy quyén ngay
08/09/2017. Ciing trong ngay 08/09/2017, ba 1am hop ddng ting cho phan dat
ctia Ong P ba R 14 thira dat 125, to ban dd sb 4, toa lac 4p T, A, huyén N sang
cho chong ba 1a 6ng Nguyén Vin S dimg tén.

Khi 6ng S1 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét thira dat méi 1a
thira 71 t& ban dd 20 thi ciing khong vay tién duge & Ngan hang, ma trude do ba
c6 muon tién cua chi N dé tra cho Ngan hang nén chi N gitt luon so do, réi sau
nay chi N néi muon cua chi Tran Yén K, sinh ndm 1979, ho khau thuong tru tai



s6 279C2, khu pho 3, Phuong 7, thanh phd B (chi N, chi K 13 ban bé cting nhém
1am dich vu gidy to vé s6 o).

Dén ngay 16/11/2017, anh S1 c6 viét gidy tay cho ba v6i ndi dung 6ng S1
s& sang tén thira dat s6 71 to ban dd 20 cho anh S1 dung tén, dé anh S1 vay tién
& Ngan hang dum vo chdng ba vé tra cho chi K, vi anh S1 c¢6 xudng may nén
vay tién Ngan hang d& dang hon vo chong ba.

Chinh vi thé, vao ngay 17/11/2017 6ng S1 lam hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat sang cho anh S1 dimg tén. Nhung sau khi dugc cép gidy
chuing nhan quyen sir dung dat thi anh S1 khong vay tién dum nhu da hira cling
khong c6 tra tién chuyén nhuong nhu ghi trong hop déng chuyén nhugng quyén
str dung dat.

Gidy tay ngdy 16/11/2017 1a do anh L& Thanh S1 viét va ky tén, anh S1 gir
ban chinh con ba gilr ban photo.

Viéc tranh chap giira nguyén don dng P, ba R voi bi don 1a Vin phong cong
chtimg T ba khéng c6 ¥ kién gi. Do ban cong viéc 1am an nén ba yéu cau Toa an
giai quyét ving mit .

Qud trinh 16 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Van S trinh bay :

Toa an tong dat hop 18 cac vin ban t tung bang phuong thirc niém yét
cong khai nhu: Thong bao thu ly vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ; Quyét dinh dwa vy 4n ra xét
xu nhung 6ng S1 vang mét nén Toa &n can cu Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy
x¢ét XU vang mat .

Qud trinh 16 tung, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Thanh
S1 trinh bay :

Ong va chi C quen biét ban bé dugc hon hai nam nay vi ong di lam an ¢
Thanh phd HO Chi Minh méi vé ap T, X4 A, huyén N mé xuéng may tir nim
2015.

Glay tay ngay 16/11/2017 ma chi C cung cap ban photo cho Toa an 1a do
6ng viét, ong giit ban chinh vi lic d6 chua thay so do do chi C hay anh S dung
tén nén 6ng khong c6 moi nguoi lam ching va di cong chirng chimg thuc giay
nay. Sau d6 chi C va anh S d6i y ban dat cho .Ong nén hai bén ra Van phong
cong chung lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé mua ban dat.
Gia chuyén nhuong dét 1a 700.000.000 dong, 6ng tra da du tién tai Van phong
cong ching cho chi C va anh S nhung hay bén khong co lam g1ay giao nhan
tién. Dén ngay 30/11/2017, ong dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét
thira dat s6 71, to ban d6 20, toa lac xa A, huyén N, tinh Bén Tre.

Tai Ban an dan su so' tham 3q. 125/2018/DS-ST ngay 22 thang 11 nam
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho B da quyet dinh nhwr sau:

Can cur Diéu 55,76 Luzflt cong chung nam 2014; DPiéu 562 Bo luat Dﬁp su
nam 2015; Pi€u 26 va bicu 147 Bo luat To tung dan sy 2015; Nghi quyét so



326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi toa
an;

XU :

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Tran Vin P va ba D6 Thi R,
vé viée yéu cau Toa an tuyén bd van ban Hop dong uy quyén sb cong chimg
2819, quyén 50 09/2017TP/CC-SCC/HDGD, ngay 08/9/2017, Hop dong ting
cho quyén st dung dat s cong chimg 2821, quyen s6 09/2017TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 08/9/2017 va vin ban stra doi, bo sung Hop dong ting cho
quyén st dung dat sé cong chimg 2866, quyén sé 09/2017TP/CC-SCC/HDBGD,
ngay 13/9/2017 da dwoc Van phong cong ching T, thanh phd B, tinh Bén Tre
cong chung chung thuc vo hiu.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo
ban &n, quyén yéu cau thi hanh an caa cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 4/12/2018 nguyén don 6ng Tran Vin P va
ba B4 Thi R khang céo yéu cau sira Ban an dan sy so tham sb: 125/2018/DS-ST
ngay 22 thang 11 nam 2018 cta Toa an nhan dan thanh phd B, chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham bi don Van giit nguyén yéu cau khang céo. Hai
bén dwong sy khdng thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu én.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé té tung:
Nguoi tham gia to tung, nguoi tién hanh t6 tung da tuan tha ding quy dinh cua
Bo luat To tung Dan su; vé noi dung: Bé nghi hoi dong xét xtr chap nhan khang
c4o cta nguyén don ong Tran Vin P, ba S Thi R. Sua ban an so tham sé
125/2018/DS-ST ngay 22 thang 11 nim 2018 ctia Toa &n nhan dan thanh phé B
theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Tuyén bd Hop dong
iy quyén ngay 08/9/2017, vao s6 céng chung sé 2819 ngay 08/9/2017; Hop
déng tang cho quyén sir dung dat ngay 08/9/2017 d6i véi thira dat 125, to ban do
s6 4, toa lac 4p T, huyén N, duoc ky két gitra ba Tran Thi C véi 6ng Nguyén
Vin S, duoc cong ching ching thuc vao ngay 08/9/2017, vao s6 ¢éng ching so
2821 va Vin ban sira doi, bo sung hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
13/9/2017, dugc ky két giira ba Tran Thi C véi dng Nguyén Van S, dugc cong
chung chiing thuc vao ngay 13/9/2017, vao sé cong chung s 2866 cua Vin
phong cong chung T la vo hiéu.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an, 1i trinh
bay cua cac duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ong Tran Van P va ba D6 Thi R khéi kién yéu cau Toa &n tuyén bo
cac van ban cong ching gém: Hop dong iy quyén ngay 08/9/2017, vao s cong
chung sé 2819 ngay 08/9/2017; Hop dong tang cho quyen stt dung dit ngay
08/9/2017 d6i véi thira dat 125, to ban d6 sb 4, toa lac ap T, huyén N, dugc ky
két glu’a ba Tran Thi C v0i ong Nguyén Vian S, duge cong chung ching thuc
vao ngay 08/9/2017, vao s6 cong ching s6 2821 va Vin ban sta doi, bd sung
hop ddng ting cho quyen str dung dat ngay 13/9/2017, duoc ky két gitta ba Tran
Thi C voi ong Nguyen Vian S, dugc cong chung ching thuc vao ngay 13/9/2017,
vao so cong chimg s6 2866 cua Van phong cong ching T 1a v6 hiGu vi tai thoi
diém ky két hop dong Gy quyén ba R khong biét chit va 6ng P bi bénh tai bién
nén vo chong 6ng ba khdng thé tu doc hop dong, hop dong ty quyén khéng co
nguoi lam chtng, ong ba chi biét iy quyén cho Tran Thi C vay ngan hang;
khong c6 ai doc hop dong nay cho ong ba nghe va cling khong ai giai thich muc
dich ctia hop dong. Viéc ky két hop dong tai Uy ban nhan dan xa A khong phai
tai Van phong cong ching T. Nguoi dai dién hop phép ctia Van phong cong
chting T cho rang tai thoi diém ky két cac van ban cong ching néu trén, ngudi
yéu cau cong chimg c6 ddy du ning luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap
luat. Cac van ban cong ching thé hién noi dung cac bén giao két da doc, nghe 16
Cong chung vién doc lai, giai thich hop dong ky két, hiéu rd nodi dung vin ban
cong chimg, tu nguyén ky, diém chi (ky, diém chi ting trang) vao vin ban cong
chung trude su chimg kién ctia Cong ching vién.

[2] Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bb vin ban coéng chimg v6 hiéu
nhung trong qua trinh giai quyet vu an Tda cap so tham chua thu thap ching ctr
va ching minh dé giai quyét hau qua cua hop dong vo hi¢u trong truong hop
Tda an tuyén bd van ban cong ching vo hiéu dé xem xét quyén va nghia vu cua
cac bén duong sy. Tai phién Toa phic tham, ‘nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.
Tuy nhién, viéc giai quyét hau qua cua hop doéng vo hiéu c6 anh hudng dén
quyén va loi ich ciia ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Lé Thanh S1 nhung
Tda céap so thAm chua giai thich cho duong su vé héu qua phap ly cua viéc tuyén
bb hop dong vo hiéu dé duong sy thuc hién quyén ciia minh. Sai s6t nay tai
phién toa phuc tham khong thé thuc hién b sung duoc. Vi vay, hiy ban an so
tham sb: 125/2018/DS-ST ngay 22 thang 11 nim 2018 cua Tda an nhan dan
thanh phd B, chuyén hd so vu &n cho Toa an nhan dan thanh phé B giai quyét lai
vu an theo dang quy dinh cua phép luat.

Do ban 4n so tham bi huy nén dng P, ba R khdng phai chiu an phi phic
tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 Bo luat té tung dan sy nam 2015.
Hay ban &n so tham s6: 125/2018/DS-ST ngay 22 thang 11 nim 2018 cua
Toa an nhan dan thanh phd B xét xir vu an yéu cau tuyén bd van ban cdng ching



vO hiéu giira nguyén don 6ng Tran Vin P, ba B3 Thi R va bi don Vin phong
cong chimg T; giao hd so vu an cho Tda &n nhan dan thanh phé B dé xét xt so
tham lai vu an theo dung quy dinh cua phap luat.
An phi dan sy phtc tham: Ong Tran Vin P, ba 6 Thi R khdng phai chiu.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM

- \VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé B;

- Chi cyc THADS thanh phé B;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyé&n Thi Ngoec Hwong



