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- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Thdm phén - chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nhan

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Duong Duc Ban

2. Ong Hoang Van Tién

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan — Thu ky Tda 4n nhan dan thanh
ph6 DPong Héi.

Trong ngay 08 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Pong
Héi, tinh Quang Binh xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 02/2021/TLST-DS
ngay 11 thang 01 nim 2021 vé tranh chap hop ddng dit coc, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 47/2021/QDST-DS ngay 22 thang 4 nam 2021; Quyét dinh hoan phién
toa s6 33/2021/QDST-DS ngay 12/5/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
46/2021/QDST-DS ngay 09/6/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hitu L, sinh nam 1991. Bia chi: Doi 1, thon C, Xa
M, huyén L, tinh Quang Binh. Dai dién theo uy quyen ong Nguyen Htu P sinh nam:
1994 bia chi: x& M, huyén L, tinh Quang Binh (Gidy uy quyén ngay 10/01/2021)
Ong L vang mat, ong P ¢6 mit.

2. Bi don: Cong ty TNHH MTV K. (viét tat 1a Cong ty K). Pia chi: 197 QT,
phuong P, thanh phd D, tinh Q. Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Ngoc Nh,
sinh nam: 1991. Dia chi: 17 NPC, phuong V, TP H, tinh TTH. Dai dién theo uy
quyén: Ong Hoang Kién A, sinh nam 1972. Dia chi: T6 01, khu vuc 1, phuong V, TP
H, tinh TTH. (Gidy uy quyen s6: 17/2019/UQ/KKQB-BDXBMT, ngay 17 thang 9 nim
2019) Ba Nh, Ong A deu vang mat.

3. Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan DXBMT (nay
d6i tén thanh: Cong ty C6 phan dau tu Dia 6¢ BMT). (viét tit 1a Cong ty BMT) Dia
chi: Lo A3, HQV, phuong A, TP H, tinh TTH. Dai dién theo phap luat: ong Téng
Phuéc Hoang H — TGP. Pai dién theo ty quyén: 6ng H6 Van Tr, dia chi: PH, PD,
tinh TTH. (Gidy uy quyén sb: 01/2021/GUQ-BMT ngay 19/01/2021). Ong H vang
mat, ong Tr c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



* Nguyén don va dai dién nguyén don trong don khoi kién, trong cac van ban
tb tung va trong budi hoa giai cling nhu tai phién tda trinh bay:

Ngay 29/10/2019 6ng Nguyén Hitu L c6 diang ky dit coc mua 01 16 dat ky hiéu
OM2.17, dién tich 160m? thira dat sb 35 to ban d6 sb 17 tai du an khu chung cu phia
Pong Nam Lé Loi, tai phuong Pic Ninh Pong, thanh phé Pong Hoi, tinh Quang
Binh cta chu sé hitu 1a Cong ty TNHH MTV K véi bén méi gidi la Cong ty BMT.,
Ngay 30/10/2019 6ng L di ky Hop dong dit coc s6 OM2.17SPL/2019/HPPC véi bén
nhan coc 1a Cong Ty K va bén mdi gidi 1a Cong ty BMT véi ndi dung chuyén coc 6
tién 200.000.000 déng dé thuc hién viéc chuyén nhuong 16 d4t noi trén.

Thuc hién ndi dung Hop dong di ky két, ngay 07/11/2019 6ng L da thanh toan
gia tri 16 dat con lai theo thoa thuan 1a 1.560.000.000 dong cho bén moéi giéi Cong ty
C6 phan DXBMT. Sau nhiéu lan thic giuc, dén nay da hon 01 ndm ké tir ngdy dong
da 100% tong so tién nhan chuyén nhuong nhung Cong ty TNHH MTV K va Cong ty
Co phan DXBMT van khong thyc hién nodi dung di ky két trong Hop dong dit coc
gy anh huong dén tai chinh ciing nhu thoi gian ctia 6ng L.

Do d6 6ng L 1am don dé nghi Toa an budc Coéng ty TNHH MTV K tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong 16 dat da thoa thuin trong Hop dong dit coc
OM217SPL/2019/HPDC ngay 30/10/2019. Truong hop cong ty TNHH MTV khong
thé tiép tuc thuc hién tiép Hop ddong dit coc néi trén thi buoc Cong ty TNHH MTV k
va Cong ty Co phan DXBMT phai hoan tra sé tién ong L da dong 1a 1.760.000.000
d6ng va boi thudng thiét hai cho dng theo ding thao thuén.

- Bi don va nguoi dai dién cua Cong ty TNHH MTV K da trinh bay:

cong ty TNHH MTV K duoc UBND thanh phé Pong Héi cip Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat (QSDD) tao du an dat khu dan cu Pong Nam dudng Lé Lo,
phudng Puc Ninh Dong, tp Pong Héi, tinh Quang Binh duoc phan thanh 18 16. Ngay
17/9/2019 Coéng ty TNHH MTV K ky hop dong dich vu mdi gi6i véi Cong ty Co
phan BXBMT (Hop dong s6 179/2019/HPMGBDS/DXBMT-KKQB) véi ndi dung
giao cho voi Cong ty C6 phan DPXBMT duogc doc quyén chao ban 18 16 dat nén noi
trén. Pong thoi cung ngdy hai bén di ky Gidy uy quyén so 17/2019/UQ/KKQB-
DXBMT voi noi dung Cong ty Co phan PXBMT dugc quyén thu ho cac khoan tién
thanh toan tir khach hang véi 18 16 dat trén.

Ngay 30/10/2019 Céng ty TNHH MTV K ky hop dong dit coc véi 3 bén sb
OM2.17/SPL/2019/HPDC véi ong Nguyén Hiru L khach hang va Cong ty C6 phan
PXBMT bén mdi gidi voi ndi dung phia khach hang ong Nguyén Hiru L, dit coc
nhan chuyén nhuong 16 dat mang s6 hiéu OM2.17 thudéc Dy 4n tao quy dét tai khu
Pong Nam duong Lé Loi néi trén. Tong sd tién thanh toan dot 1 1a 200.000.000 dong
va dot 2 sau muoi ngay thanh toan du sO tién noi trén va cac bén tién hanh ky hop
dong chuyén nhuong dé giao dat. Theo khoan 2.3 Piéu 2 Hop dong thi Cong ty Co
phan BXBMT duoc toan quyén thu ho sd tién néi trén. Qua trinh thyc hién hop dong
ong Nguyen Hiru L dé thuc hién ding giao ket Tuy nhién sau khi nhén tién dat coc
Cong ty Co phan BXBMT da khong chuyén s tién trén cho Céng ty TNHH MTV K.
Sau nhiéu lan yéu cau thanh toan Cong ty C6 phan DPXBMT véi 1y do dang gip kho
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khan va c6 thyc hién nhiéu 1an cam két thanh todn nhung dén nay van chua thanh toan
dut diém. Coéng ty TNHH MTV K cin ctr vao cam két lai v6i khach hang 1a éng L
nhung van khong thuc hién dugce viée ky két hop dong.

Nhén thiy viéc chua ky két hop ddng chuyén nhuong dat cho khach hang dung
nhu cam két. Do d6 Cong ty TNHH MTV K cam két trong thang 3/2021 s& dam phan
dit diém v6i Cong ty Co phan DXBMT yéu cau thuc hién dung nghia vu nhu da giao
két dé¢ dam bao quyén loi cho khach hang. Trong truong hop Céng ty CO phan
DXBMT khong thuc hién thi Cong ty TNHH MTV K s€ van dung nédng luc tai chinh
dé thuc hién viéc giao dat cho khach hang.

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan — Cong Ty BMT trinh bay:

Cong ty CP Pau tu dia ¢ BMT (Cong ty BMT) 1a don vi méi gidi ctia Cong ty
TNHH MTV K s lugng 18 16 dat thuoc Dy an tai Quy dat khu Pong Nam duong L¢
Loi. Theo Hop dbéng médi gidi ngay 17/9/2019  (Hop dong sO
179/2019/HDMGBDS/DXBMT-KKQB) v6i ndi dung giao cho Cong ty Co phan
DXBMT dugc quyén thu hd cac khoan tién thanh toan tir khach hang véi 18 san pham
néu trén.

Ngay 30/10/2019, Cong ty TNHH MTV K ky hop dong dit coc 3 bén
OM2.17/SPL/2019/HPBC véi 6ng L khach hang va Cong ty C6 phan DPXBMT bén
moi gidgi voi ndi dung phia khach hang L, dét coc nhan chuyén nhuong 16 dat mang )
hi¢u OM2.17 thuoc Du an tao quy dat tai khu bong Nam duong LEé Loi noi trén.
Téng s6 tién thanh toan cho 16 dit néi trén 13 1.760.000.000 déng, dat coc dot 1 la
200.000.000 dong va dot 2 sau mudi ngdy thanh toan du s tién trén va cac bén tién
hanh ky hop dong chuyén nhuong dé giao dat. Theo khoan 2.3 Piéu 2 cua Hop dong
thi Cong ty C6 phan PXBMT dugc toan quyén thu hd sé tién néi trén. Qua trinh thyc
hién hop dong 6ng L da thyc hién dung giao két. Sau khi nhan duoc tién coc Cong ty
Co phan bDXBMT van chua tién hanh ddi chiéu viéc giao dich thanh cong va chua thé
chuyén s tién trén Cho Cong ty TNHH MTV K. Vi Iy do Céng ty Co phan DPXBMT
dang gap kho khan vé tai chinh do mot tranh chap nodi bo cia cong ty va co su thay
d6i vé c6 dong cong ty. Cong ty CH phan PDXBMT nhiéu lan tién hanh giai quyét
cong viéc noi bo va thao dd kho khan vé tai chinh nhung sau nhiéu 1an van chua thuc
hién dugc nghia vu d6i voi Cong ty TNHH MTV K.

Nhan thay viéc chua thuc hién duoc nghia vu nhu hop dong da ky voi Cong ty
TNHH MTV K 1am anh hudng dén cong ty d01 tac. Do d6 cong ty s& c¢b ging clng
véi Cong ty TNHH MTV K cam két s& giai quyét dut diém trude quy I nam 2021.

Sau khi thu 1y, Toa 4n da tién hanh triéu tap va td chic cac budi hoa giai, tiép
can cong khai chtng ctr. Cac bén da c6 uy quyén cho nguoi tham gia t tung hop 1¢,
tuy nhién tién hanh hoa giai khong thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1]. V@ thi tuc t6 tung:



Vé quan hé phap lut tranh chip va tham quyen giai quyét: Tranh chip phat
sinh tr quan hé hop dong dat coc, bi don c6 dia chi dang ky tru s¢ hoat dong kinh
doanh tai 197 QT, phuong P, thanh phé B nén Toa an nhan dan thanh phd Dong Hot
thu 1y va giai quyét vu 4an theo dung thAm quyen quy dinh tai Diéu 35; Diéu 39
BLTTDS. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tlen hanh tri¢u tap, hoa giai nhung
cac bén khong théng nhat duoc ndi dung giai quyét vu an. Vu an thudce truong hop
hoa giai khong thanh. Ngay 12/5/2021 Toa an dua vu an ra xét xir theo Quyét dinh xét
xu so 47/2021/QbST-KDTM ngay 22/4/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Dong
H6i nhung bi don, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat nén HbXX ra
Quyét dinh hoan phién toa s6 33/2021/QDST-DS hgay 12/5/2021 an dinh thoi gian
xét xu vao ngay 09/6/2021 nhung nguyén don lai xin vang mét, Toa 4n ra Quyét dinh
hodn phién toa sb 46/2021/QDST-DS ngay 09/6/2021 an dinh thoi gian xét xu vao
ngay 08/7/2021 theo ding quy dinh tai Biéu 227, 233 BLTTDS.

[2]. V€ ndi dung: . ,

[2.1]. Xét Hop dong dat coc: Hop dong dat coc so: OM217SPL/2019/HPDC
ngay 10/10/2019 dugc thoa thuan ky két gitta bén c¢6 du niang luc hanh vi dan su va
nang luc phap luat dan sy, cu thé bén nhan coc: Cong ty K, bén dit coc ong Nguyén
Htru L, bén moi gioi: Cong ty BMT; trong d6 ¢6 ndi dung thong tin vé 16 dat dat coc,
thoa thuan dit coc va thanh toan, ky coéng chimg va chuyén nhuong; quyén va va
nghia vu cua cac bén; bdi thudng hop dong, su kién bat kha khang; Piéu khoan
chung. Cac bén di doc, hiéu rd quyén , nghia vu va loi ich hop phép ciing nhu hau
qua phap 1y theo cac diéu khoan quy dinh tai Hop dong nay va tu nguyén giao két.
Sau khi ky két hop dong, bén dit coc di thuc hién nghia vu dit coc dung va du vé
quyén va nghia vu. Nhu vay day 13 giao dich dan sy bang hinh thic hop dong, tuan
tha quy dinh cua phap luat, phu hop voi Diéu 116, 117, 119 BLDS nén c6 gia tri 1am
phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tham gia ky két.

[2.2]. Xét yéu cau cta nguyén don:

1. Budc Cong ty K tiép tuc thuc hién cac ndi dung da ky két trong hop ddng, cu
thé: Budc bén A (Cong ty K) thuc hién viéc ky hop dong cong chimg chuyén nhuong
quyén sir dung dat, 16 ¢it OM2.17, dién tich 16 dat: 160.00m?>, thira dat sb 35, to ban
d6 s6 17 cho ong L.

Xeét théy tai Hop déng dit coc c6 thé hién noi dung trén, khi phia 6ng L da thuc
hién xong phan nghia vu ding nhu thoa thuin cua Hop ddéng nén c6 quyén yéu cau
bén Cong Ty K thuc hién thoa thuan ky két chuyén nhuong 1a dung. Cong ty K ciing
d3 c6 thong bao v/v thuc hién céng ching chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
11/01/2021 do ba Nguyén Thi Ngoc Nh ky, tuy xac dinh duoc 16 dat trén thudc quyén
so hiru cia cong ty K, nhung hién thira dat dang duoc thé chap tai Ngan hang TMCP
C — Chi nhanh Quang Binh, dia chi 50 duong |, phuong D, thanh phé Pong Héi, tinh

Quang Binh, thoi gian thé chéap 1a trudc thoi gian thoa thuin hop ddng dit coc, bén
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nguyén don biét, do d6 yéu cau tiép tuc thuc hién cong chimg chuyén nhuong tai thoi
diém nay la khong thé thuc hién. Khong c6 co sé dé budc bén Cong ty K thuc hién,
nén béc yéu cau nay.

2. Truong hop khong thuc hién duoc viéc chuyén nhugng dét thi budc Cong ty
K va Cong ty BMT phai hoan tra s tién da dong 1.760.000.000d va boi thudng thiét
hai theo dung quy dinh tai Piéu 5.2 ctia Hop ddng dit coc s6 OM2/2019/HPDC.

Xét hop déng dit coc s6 OM2/2019/HPDC c6 du bén dit coc, bén nhan coc va
bén moi gidi ky vao hop dong; viéc nhan coc dé nham tiép tuc giao két chuyén
nhuong QSDP c6 ky hidu OM2.17 thude du 4n tao quy dét tai khu Pong Nam dudng
Lé Loi. Bén dng L d3 thuc hién dung va di vé nghia vu cta bén dit coc nhung hién
phia bén cong ty K van chua thyc hién viéc chuyén nhugng dat cho ong L duogc do (1)
GCNQSDD dang thé chép tai ngan hang (ngay thé chap 30/7/2019 trudc ngay ky két
hop dong dit coc 30/10/2019) 1a vi pham thoa thudn tai diém 4.1 Piéu 4 cta Hop
ddng “Quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat khéng bi rang budc dwdi bat ky
hinh thirc ndo béi cdc viéc: Thé chdp, chuyén nhwong....”, Xét thiy hop dong dit coc
phia bi don d vi pham thoa thuan nay. (2) Phia Céng ty K da vi pham vé thoi gian
thoa thuan tai diém 2.2 Piéu 2 ciia Hop dong dit coc “...trong vong 10 ngay thanh
toan 100% gid tri san pham, nhdn Théng bdo ky hop dong cong chimg. Tién hanh
céng chirng chuyén nhwong...”. Can ctr vao thoa thuén va hoéa don ndp tién thi xac
dinh dugc ngay ma bén 6ng L da chuyén du tién 1a 07/11/2019 nhung tir d6 dén nay
bén bi don khong thyc hién dugc nghia vu theo théa thuan, tuy nhién phia 6ng L van
mong mudn Cong ty K tim cach dé tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong 16 dat. Qua
trinh giao dich cic bén thoa thuan va cé gidy hen ngdy ra cong chimg chuyén nhuong
dat, tai phién hoa giai Cong ty K ciing da thira nhan ty quyén cho céng ty BMT nhén
tién tir 6ng L va xac dinh ong L da dat coc day di s tién theo thoa thuan, Cong ty K
cho rang 16i cham tré do phia Cong Ty BMT khong chuyén tién cho Cong ty K dé
thue hién hop dong. Day 1a mot giao dich hoan toan khac giita Cong ty K véi Cong ty
BMT nhung cac bén khong c6 tranh chap, dong thoi Cong ty K ciing xac dinh trudng
hop cong ty BMT khéng thuc hién nghia vu chuyén tién thi Cong ty K ciing s& van
dung nang lyc tai chinh dé thuc hién viéc giao dét cho ong L.

Tt nhimg phan tich ¢ trén, xac dinh 16i do bén Cong ty K va Cong ty BMT gay
ra nén can budc Cong ty K va Cong ty BMT phai chiu trach nhiém thuc hién nghia vu
theo thoa thuéan: o ’ ‘

Cong ty BMT (bén C) tra lai so tién 1.760.000.000d hién dang chieém giit va boi
thuong hop dong theo thoa thuan tai diém 5.2 Biu 5 cua Hop dong “Sau khi ky phiéu
dang ky mua va dat coc san pham trong thoi han 07 ngay bén A khong ban san pham
theo thoa thudn cho bén B phai boi thwong 100% gid tri coc theo phieu dang ky — Dat
coc mua san pham. Sau khi ky hop dong dat coc 7 ngay bén C khong ban san pham
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nhuw thoa thudn cho bén B bugc phai béi thieong 50% gid tri san pham theo Hop
dong”.

Nhu vdy: Cong ty K (bén A) phai bdi thuong cho ong Loc 100% tién coc 1a
200.000.000d,

Cong Ty BMT (bén C) bdi thudng 50% gia tri san pham 13 1.760.000.000d/2 =
880.000.000d. Tong sb tién Cong ty BMT phai tra cho ong L 1a 1.760.000.000d +
880.000.000 = 2.640.000.000d

Tong sb tién 6ng Nguyén Hiru L duoc nhan tir Cong ty K va Cong ty BMT la
1.760.000.000d + 200.000.0004 + 880.000.000d = 2.840.000.0004.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi so tham va duoc tra lai s6 tién tam Ung an phi da
ndp; bi don, ngudi c¢6 quyen loi nghia vu lién quan phai chiu 4n phi dan su so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 35; Piéu 39; Piéu 147; Piéu 227; Piéu 233 BLTTDS;

- Ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 328 B¢ luat dan su;

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé an phi, 1¢ phi.

Xur:

1.Béac yéu cau tiép tuc thuc hién chuyén nhuong quyén str dung dét.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6 ong Nguyén Hutu L

2.1. Budc Cong ty TNHH MTV K phai tra cho ong Nguyén Hiru L sd tién
200.000.000 dong.

~ 2.2. Bugc Cong ty BMT phii tra cho 6ng Nguyén Hiru L s6 tién 2.640.000.000

dong

2.3. Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh d4n khong thyc hién nghia vu ctia minh thi hang thang ngudi phai thi
hanh &n con phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n s6 tién 13i theo muc 14i suat quy dinh
tai Khoan 2, Diéu 468 B6 luat Dan sy nim 2015 tuong ung voi thoi gian va s6 tién
cham thi hanh an.

3. An phi:

3.1. Céng ty TNHH MTV K phéi chiu 4n phi dan su so tham sé tién 1a
10.000.000 déng.

3.2. Cong ty BMT phai chiu én phi dén su so tham s6 tién 1a 84.800.000 dong.

3.3. Ong Nguyen Hitu L khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm; hoan tra cho
nguyén don so tién tam tng an phi da ndp 32.400.000 ddong, theo bién lai thu tién tam
Ung an phi s6 AA/2017/0006677 ngay 11/01/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh ph6 Pong Héi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an hodc bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su,
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh an dan
su.

5. Bao cho nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa biét c6 quyén khang cdo
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Qudng Binh; Tham phan - Cha toa phién toa
- VKSND TP. Pong Héi;
- Chi cuc THADS TP. Pong Héi; (da ky)
- Cac dwong su;
- Luu hé so;
- Luu dn.
Hoang Thi Thanh Nhan



