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Ban 4n 56:80/2023/DS-PT

Ngay:26- 6 - 2023

V/v Tranh chp vé yéu cau tuyén
b v6 hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan — Chii toa phién tda: Ong Nguyén Thanh Tuan.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thanh Binh.

Ba Nguyén Thi Hoai Xuan.

- Thw ky phién toa: Ba L& Nguyén Thuy la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Binh Dinh tham gia phién toa:Ba
Lé Thi Van — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Dinh xet xur
phuc thAm cong khai vu an thu ly sd 36/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 4 nam 2023

vé tranh chip yéu cau tuyén bd vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Do Ban 4n dan su so tham sd 20/2023/DS-ST ngay 08 thang 02 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Hoai Nhon, bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 110/2023/QDXXST-DS
ngay 05 thang 6 nam 2023, gilra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong Nh, sinh nim 1957; cu tra tai: SO nha 14,
duong D, phuong B, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Pinh. (c6 mat)
- Bi don: Vo chdng 6ng V6 Thanh T, sinh ndm 1965 va ba Nguyén Thi Gi,
sinh nam 1971; cu tra tai: Khu phé H, phuong H, thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Pinh.
(c6 mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Huynh Thi V, sinh ndm: 1957; cu trii tai: SO nha 199, dudng N, thi xa b,
tinh Quang Ngai. (vang mat)



2. Ba Nguyén Thi ,Th, sinh nam 1962; cu tr( tai: Thon X, xa H, thi xa Hoai
Nhon, tinh Binh DPinh. (ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh tham gia t6 tung ciing nhuw
tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi Hong Nh trinh bay:

Ngay 05/4/2020, ba va vo chong 6ng VG Thanh T va ba Nguyén Thi G théa
thuan chuyén nhugng mot phén dién tich 120m? (trong do c6 40m? dat & va 80m® dat
trong cay lau nam) tai thura dat s6 51 to ban do s6 16 tai khu phd H, phuong H theo
Gidy ching nhian quyén so dung dit s6 CS02194 ngay 28/ 8/2019 voi gia
800.000.000 ddng. Hai bén c6 1ap bién ban thoa thuin va giao nhén tién, cung ky tén
nhung khong c6 cong chimg, chimg thuc, ghi chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Duc
H va ba Nguyén Thi L 1a do nham 13n khi danh may bién ban. Tai thoi diém ky hop
ddng, ba Nh di dua trude 150.000.000 dong, ngay 30/4/2020 dua cho ba Gai nhan
70.000.000 ddng, ngay 05/5/2020 dua 50.000.000 dong va ngiy 23/6/2020 dua
50.000.000 dong. Sau d6 ong T va ba G bi nhiéu nguoi kién, thira dat s6 51 bi phong
téa va bi Co quan thi hanh an ké bién nén khong thé chuyén nhuong duoc, dién tich
dat khong thé tach thira duoc. Nay ba Nh yéu cau hay hop dbng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 05/4/2020, yéu cau ong T ba G tra lai s tién 250.000.000
ddng, khong yéu cau vé boi thuong thiét hai. Vé sb tién 70.000. 000 ddng ba G nhén,
ba va ba G da tu thoa thuan giai quyét xong, ba xin rat phan yéu cau vo chong 6ng T
ba G tra so tién nay.

Tai ban tir khai, bién ban ldy 16i khai va trong qud trinh xét xir bi don vor
chong éng V6 Thanh T va ba Nguyén Thi G trinh bay: Ong ba chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi Hong Nh dién tich dit 120m® va nhan dit coc 250.000.000 ddng, thoa
thuan c6 1ap bién ban hai bén cung ky nhung khong cong chung, chirng thyc nhu ba
Nh trinh bay 1a ding. Bién ban do ba Nh danh may san va danh may nham la chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Puc H ba Nguyén Thi L. Do ba Nh cham tré trong viéc tra
tién, dan dén ong ba khong c6 tién tra cho chu no nén bi kién. Khi qua thi hanh én,
ong ba ciing di nhiéu lan thuong luong v&i ba Nhan nhung ba ciing khong hoan
thanh dugc viéc mua dat va ciing thuong luong dé tra tién da nhan nhung ba Nh ciing
khong dﬁ)ng y. Day la 151 ctia ba Nh dan dén ong ba khong ban duoc. Vi vdy, ong ba
khong dong y voi yéu cau cta ba Nh, ba Nh ¢6 156i khi khong mua dugc dat thi mat
tién coc. V& sb tién 70.000.000 dong ba Nh doi, ba G di thoa thuan can trir voi tién
ba Nh ng ctia ba G xong, ba Nh da rit yéu cau nén khong c6 y kién gi. Ong ba khong
c6 y kién hay yéu cau gi khéc.

Tai ban ty khai va trong qud trinh xét xir nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, ba Huynh Thi V trinh bay:



Vo chéng 6ng V6 Thanh T va ba Nguyén Thi G no tién mua thirc in nudi tom
ctia ba nén ba khai kién yéu cau tra tién. Khi qua Co quan thi hanh an vo chdng éng
T ba G thoa thuan chuyén nhuong dat (thura s6 1250, to ban dd sd 16, phuong Hoai
Xuén) cho ba va ba Th, di co Giay chuyen nhuong quyen str dung dat. Ba con phai
tra thém tién dé bang vOi gia trl dat. Ba khong biét, khong lién quan gi dén viéc
chuyén nhuong dit giita vo chong ong T, ba G va ba Nh.

Tai ban tw khai va trong qud trinh xét xit nguoi cé quyén loi, nghia vy lién
quan, ba Nguyén Thi Th trinh bay: Vo chdng 6ng V& Thanh T va ba Nguyen Thi G
ng tién mua thic an nudi tom cua ba nén ba khoi kién yéu cau tra tién. Khi ba yéu
cau thi hanh an, 6ng T, ba G thong nhat giao tai san 1a thta s6 1250, to ban d6 sb 16,
phudng H cho nguoi dugc thi hanh én la ba va ba V da duoc cap Glay chung nhan
quyén st dung dat. Ba khong biét, khong lién quan gi dén viéc chuyén nhugng dat
giira vo chong ong T, ba G va ba Nh.

Bdn dn déan sw so tham sb 20/2023/DS-ST ngay 08 thang 02 nam 2023 cua

Toa &n nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh, quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyen Thi Hong Nh

Tuyen bo Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i véi dién tich 120m?
tai thira dat s6 51, to ban d6 sd 16, dia chi thira dat: Khu pho H, phuong H, thi xa
Hoai Nhon, tinh B1nh Dinh (the hién tai van ban c6 tiéu dé Bién ban thoa thuin va
giao nhan tién dé ngay 05/4/2020) giita ba Nguyén Thi Hong Nh va vo chéng 6ng V&
Thanh T, ba Nguyén Thi G 1a vo Hiéu.

Budc vo chong dng V6 Thanh T, ba Nguyén Thi G phai lién doi tra cho ba
Nguyén Thi Hong Nh sé tién 250.000.000 dong.

Dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau vo chong dng V& Thanh T, ba Nguyén Thi G
tra s tién 70.000.000 dong ctia ba Nguyén Thi Hong Nh

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi dan sy so tham vé chi phi
dinh gia tai sdn va quyén khang cdo cua cac bén duong su.

_ Ngay 13/02/2023, vo chong ong VO Thanh T, ba Nguyén Thi G khang cao
y‘éu cau Toa an cap phuc thdm giai quyet sua ban an so tham khong chap nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hong Nh.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t& tung, nguoi
tién hanh tb tung va nguoi tham gia t6 tung thyuc hién dung quy dinh cta phap luat td
tung; dong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khdng chdp nhan khang cdo cua
vo chong 6ng V6 Thanh T, ba Nguyén Thi G giit nguyén ban an Dén sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir phuc tham
nhan dinh.



[1] Xét khang céo cua bi don 6ng V6 Thanh T, ba V6 Thi G HDXX phuc thAm
thdy rang:

[1.1] V& ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt ngay 05/4/2020,
gilta ba Nguyen Thi Hong Nh va vo chong 6 ong Vo6 Thanh T, ba Nguyen Thi G thoa
thuan chuyén nhugng mét phan dién tich 120m? (trong do co 40m* dat & va 80m® dat
trong cdy lau nam) tai thira dat sd 51 to ban d6 sé 16 tai khu phé Hoa Trung 2,
phuong Hoai Xuan theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CS02194 ngay
28/8/2019 vai gia 800.000.000 dong. Hai bén c6 1ap bién ban thoa thuan va giao
nhan tién, cung ky tén nhung khong dugc cong chimg, ching thyc la vi pham quy
dinh tai Piéu 502 cua Bo luat Dan sy, khoan 3 Diéu 167 cta Luat dat dai. S6 tién ba
Nh di tra cho vo chong 6ng T, ba G chua duoc hai phan ba gid tri chuyén nhuong
nhu hai bén di thoa thuan. Mit khac ngay 21/10/2019, thira dat sé 51, to ban dd sd
16, dién tich 1238m? ( trong dé: 200m? dat ¢ 1.038m? dat vuon) theo GCNQSDD sb
CS02194 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Dinh cap 28/8/2019 di bi ap
dung bién phap khan cip tam thoi, phong tda tai san ctia nguoi co nghia vu 13 vo
chong 6ng T, ba G. Nén vo chong ong T, ba G chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba Nh 1a khong dung. Vi vay, hop dong CNQSDD dugc thé hién bang bién ban
thoa thudn va giao nhén tién ngay 05/4/2020 giira vo chong 6ng T, ba G va ba Nh Ia
v6 hiéu do khong tuan tha quy dinh vé hinh thirec.

[1.2] Giao dich CNQSDD 120m? tai thira dat s6 51 t& ban d6 sb 16 tai khu phd
H, phuong H gitta ba Nguyén Thi Hong Nh va vg chong ong VS Thanh T, ba
Nguyén Thi G v6 hiéu, khong lam phat sinh, thay doi, cham diit quyén, nghia vu dan
su clia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Cac bén phai khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ba Nh chua quan 1y st dung
va chua dang ky quyen su dung dat tai Co quan Nha nude c6 thAm quyén. Vo chong
ong T, ba G cho rang sO tién da nhan 1a tién dit coc. Tuy nhién tai bién ban thoa
thuan va giao nhan tién ngay 05/4/2020 khong thé hién s6 tién ba Nh giao 1a tién dat
coc, ba Nh khong thira nhan 1a tién dit coc. Con vo chong ong T, ba G ciing khong
c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh 1a tién dit coc nén khong ¢ co s¢ dé chap nhan ¥
kién cua vo chong 6ng T, ba G. Nén vo chong 6ng T, ba G cung thoa thuan xac 1ap
giao dich chuyén nhuong QSDD cung nhan tién tir ba Nh s6 tién 250.000.000 dong
la dang.

[2] Tt nhitng phan tich trén, xét thdy khang céo cta vo chong ong V& Thanh T,
ba Nguyén Thi G khong c6 co s& nén khong duge HDXX phiic thAm chip nhén giir
nguyén ban an Dan su so thim 1a phu hop. Cac phan con lai ctua ban 4n Dén sy so
tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén duogc giit nguyén cé hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] Vé 4n phi Dan sy phuc tham: theo quy dinh tai Diéu 148 cua B luit td
tung Dan su, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi khoéa 14 thi 6ng V6 Thanh T va ba



Nguyén Thi G phai chiu 300.000 (jé)ng nhung dugc khau trir vao 300.000 ddng tién
tam Ung an phi dan sy phtic tham da ndp theo bién lai thu s6 0000495 ngay
13/02/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Hoai Nhon.

M4 Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu dé nghi HDXX phiic thAmkhéng
chap nhan khang céo cua 6ng VO Thanh T, ba Nguyen Thi G gilt nguyén bdn an Dan
su so tham 1a phu hop voi nhan dinh trén ctia Ho1 dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr cac Diéu 147, 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nim
2015; Picu 117, 119, 122, 129, 131, 288, 407, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nim
2015, khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013; Piéu 27, 37 cua Luat hon nhén va gia
dinh, khoan 3 Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghl Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y str dung an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng V& Thanh T, ba Nguyén Thi G.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cuia ba Nguyén Thi Hong Nh

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déi v6i dién tich 120m?
tai thira dat so §1 tdo ban do6 so6 16 tai khu ‘ph() H, phuong H, thi xa Hoai Nhon, tinh
Binh Dinh (Th€ hién tai vén ban c6 ti€u dé bién ban thoa thuén va giao nhén tién dé
ngay 05/4/2020) gilta ba Nguyen Thi Hong Nh va vg chong ong Vo6 Thanh T, ba
Nguyén Thi G 1a v hi¢u.

‘Budc vo chong dng V6 Thanh T, ba Nguyén Thi G phai lién doi tra cho ba
Nguyen Thi Hong Nh so tién 250.000.000 dong (Hai tram nam muoi triéu dong).

2. Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau vg chong 6ng V6 Thanh T, ba Nguyén Thj
G tra so tién 70.000.000 dong cho ba Nguyen Thi Hong Nh

3. Vé 4n phi va chi phi to tung:

- Vé 4n phi dan su SO tham: Vg chong 6ng V& Thanh T va ba Nguyén Thi G
phai chiu 12.800.000 dong (muoi hai triéu tam tram nghin dong) an phi déan sy so
tham.

- Ba Nguyén Thi Hong Nh 14 ngudi cao tudi nén mién ndp tién tam tng an phi.

- V& chi phi dinh gia tai san 2.000.000 dong (Hai triéu dong) ong V6 Thanh T
va ba Nguyen Thi G phdi chiu. Ong V0 thanh T, ba Nguyen Thi G c6 nghia vu thanh
todn lai cho ba Nguyén Thi Hong Nh 2.000.000 dong (Hai tri¢u dong)



- V& dan su phic thim: Vo chong 6ng V& Thanh T va ba Nguyén Thi G phai
chiu 300.000 dong nhung duoc khiu trir vao 300.000 dong tién tam tng &n phi dan
su phtic tham da ndp theo bién lai thu s6 0000495 ngay 13/02/2023 cia Chi cuc thi
hanh an dan su thi1 xa Hoai Nhon.

- Céc phan con lai ctia ban 4n Dan sy S0 tham khong c6 khang cao, khang nghi
nén dugc gitt nguyén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

4. Quyén va nghia vu thi hanh an:

4.1 Ké tir ngay ban an, quyet dinh ¢6 hi€u luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké ter
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong) bén phai thi hanh an

con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B0 luat dan sy nam 2015.

4.2 Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
Su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Cac thanh vién cua Hoi dong xét xir THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thanh Binh Nguyén Thi Hoai Xuan Nguyén Thanh Tuan

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Hoai Nhon;



- CCTHADS thi xa Hoai Nhon;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so, Toa dan su.

Nguyén Thanh Tuén



