TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Déc 1ap - Tw do - Hanh Phuc

Bén 4n sb: 163/2023/DS-PT
Ngay: 08-9-2023

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién toa:  Ba Dinh Thi Quy Chi
Céac Tham phan: Ong Tran Van Nhum
Ong Lé Quang Ninh

Thu k¥ phién tda: Ba Biang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08/9/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc mé phién
toa xet x phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly so 108/2023/TLPT-DS

A

ngay 07 thang 7 ndm 2023 ve “Tranh chap vé yéu cau huy hop dong chuyen

nhwong quyen s dung . dat; tranh chap vé doi lgi tai san la quyén sir dung dat
va tranh chdp vé yéu cau hiy véin ban iy quyén”. Do Ban &n dan su so tham sb

08/2023/DS-ST ngay 02/3/2023 cua Toa an nhan dan huyén BP bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 136/2023/QDXXPT-DS ngay
07/8/2023, Quyét dinh hodn phién toa so 160/2023/Qb-PT ngay 25/8/2023,
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Ta Thi Th (tén goi khac: Ta Thi Th Nh) sinh ndm
1973, tra tai: 69/49/35 duong 3/3, xa BT, huyén HM, TP.H6 Chi Minh. (cé
mat)

* Bj don: Ong Tran Vin Ph sinh nam 1962, tri tai: s6 nha 60, t6 8,
duong DT 741, ap 2, xa TP, huyén PP, tinh Binh Phudc. (cO mat)

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cho bi don 6ng Tran Vin Ph:
Luat su Ngd Quoc Ch thuoc Van phong Luat sw QT - Poan Luét su tinh Binh
Phudc. (cO mat)

* Ngwoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén PP, tinh Binh Phwéc



Ngudi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Tién Ng,
chuc vu: Pho trudng Phong Tai nguyén va Moi truong huyén BP (Xin vang
mat)

2. Ong Ta Xuan Th1 sinh ndm 1952, tra tai: s6 201, duong DT 741, t6 9,
xa TP, huyén PP, tinh Binh Phudc. (cd mat)

3. Ba Nguyén Thi Ng sinh ndm 1965, tr(i tai: S6 nha 60, t0 8, dudong DT
741, ap 2, X& TP, huyén BP, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Ng: Luét su Ngd Qudc
Ch, van phong Luét su Qudc Té, Poan Luat su tinh Binh Phudc. (c6 mat)

4. Ba Nguyén Thi Ngoc Gi sinh nam 1977, tra tai t6 19, 4p 9, x& TP,
huyén DP, tinh Binh Phudc. (vang mat)

La ngudi ké thira quyen va Ng vu to tung ctia ba Nguyén Thi B, sinh nam
1933 (da chét), dia chi: 4p 2, x& TP, huyén PP, tinh Binh Phudc.

5. Ong Pham Thanh L sinh ndm 1969, tru tai: 69/49/35 duong 3/3, xa
DT, huyén HM, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

* Nguoi khang cdo: nguyén don ba Ta Thi Th (tén goi khac: Ta Thi Th
Nh).

NOI DUNG VU AN:

* Tai Don khdi Kién, Pon khéi kién bé sung, qué trinh gidi quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don ba Ta Thi Th (tén goi khac: Ta Thi Th Nh) trinh bay:

Vao nam 1995, ba Th ¢ nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi B, trd tai
t6 8, 4p 2, x4 TP, huyén PP (ba B di mat nam 2014) mot manh dat dién tich
145m?, gom bé ngang 5m x chiéu dai 29m, dat toa lac tai ap 2, xa TP, huyén
PP, tinh Binh Phudc, gia chuyén nhuong 1a 2.400.000 déng (qua trinh giéi
quyét vu an da xac dinh dugc dién tich dat 1a 172,4m? trong d6 c6 71,5 m 2 gat
hanh lang 16 gigi). Khi mua ban di¢n tich dat chua duoc cap Giay chung nhéan
quyén st dung nén hai bén chi viét giay tay véi nhau, c6 x&c nhan cua ban ap
va UBND x& TP. Tai san trén dat thoi diém chuyén nhuong khong c6 gi. Sau
khi nhan chuyén nhuong thi ba Th ciing chua lam Gidy CNQSD dit, khong
canh tac hay xay dung cong trinh gi trén dat. Muc dich nhan chuyén nhuong
dat 1a dé sau nay néu co 1oi thi ban. Viéc mua ban giira ba Th va ba B da thuc
hién xong quyén va Ng vu nén ba B khong c6 lién quan gi dén viéc tranh chap
gitta ba Th va 6ng Tran Vian Ph. Sau khi mua dat caa ba B dugc mot thoi gian
ba c6 nbi voi ba Nguyén Thi Ng 1a nguoi séng giap véi thira dat 1a néu co ai
mua thi chi gium cho ba. Tuy nhién, ba ciling chi noi vay chur thuc su la khong
c6 y dinh ban vi gia khong cao, khdng cé loi.

Do vao thoi diém nay ba lay chong va sinh séng tai Thanh phé Ho Chi
Minh, khong truc tiép sinh song tai x& TP, huyén P nén nam 1999 ba c6 viét
gidy uy quyén cho bd ruot la 6ng Ta Xuan Thl duoc thay mat ba quan ly, st
dung dat (trong gidy ty quyén ghi 1a “Nay t6i lam don nay 1y quyén cho bé toi
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la Tg Xuan Thil si dung toan quyén ) chir khong duoc sang nhuong. Gidy uy
quyén trén duoc lap vao ngdy 25/4/1999 va duoc Uy ban nhan dan xa TP
chting thuc vao ngay 12/5/2000. Muc dich viét gidy ay quyén 1a dé nho bd
(6ng Ta Xuan Thi) quan 1y gium, sau d6 ba c6 dua cho 6ng Thl gidy sang
nhuong dat ngay 19/5/1995 gitra ba véi ba B 6ng Thil giit, muc dich 1a néu
chinh quyén dia phuong co6 hoi thi 6ng Th1 trinh giim cho ba.

Tur khi ba uy quyén cho 6ng Thl thi do diéu Kién xa x6i nén ba ciing
khéng thuong xuyén thim nom manh dét trén, hang ndm ba van vé tham bd me
nhitng dip 18, Tét va khi cha me 6m dau nhung khong thudng xuyén tham dat
vi nghi da ay quyén cho dng Th1l tréng coi. Pén nim 2011, do me cua cua ba
(t&c vo ctia 6ng Th1) mat nén trong gia dinh xay ra tranh chip thi Iic nay ba
mé&i nghe anh chi em trong nha néi 1a manh dat trén da bj 6ng Ta Xuan Thi
chuyén nhugng cho 6ng Tran Vin Ph ma ba khéng biét, khong dugc su dong y
cua ba.

Vi vay, nay ba khai kién yéu cau Toa an:

- Hay hop dong sang nhuong quyen su dung dat ngay 14/5/2000 gitra ong
Ta Xuan Th1 va 6ng Tran Van Ph vé viéc chuyén nhuong dién tich dat cé dién
tich 5 x 29m = 145m? (sau khi do dac xac dinh dién tich 1a 172,4m?). Yéu cau
6ng Ph, ba Ng phai tra lai dién tich dat 172,4m? (trong d6 c¢6 71,5 m? dat hanh
lang 16 giGi) toa lac tai 4p 2, x& TP, huyén P, tinh Binh Phudéc cho ba Th quan
ly str dung.

- Yéu cau hay hop dong ay quyén 25/4/1999 giita ba Ta Thi Th véi ong
Ta Xuén Thi.

Péi vai cac yéu cau phan té cua bi don thi ba khong dong y.
Ngoai ra, ba Th khong trinh bay va khdng c6 yéu cau nao khac.

* Tai Pon phan t6 de ngay 10/5/2019, qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa b; don 6ng Tran Van Ph trinh bay:

Ba Ta Thi Th c6 thira dat tai 4p 2, xd TP, huyén DP, tinh Binh Phudc,
gidp ranh véi phan dat gia dinh 6ng dang sir dung. Vao khoang nim 1996 —
1998, ba Ta Thi Th cd cam bang ban dat dbi véi thia dat trén. Vi thira dat trén
sat voi thira dat ma gia dinh 6ng dang sir dung nén ba Th ¢ gap vo 6ng 1a ba
Nguyén Thi Ng giri gam néu c6 ai hoi mua dat thi chi giim. Pén nam 2000, vo
chdng 6ng Ph tinh mua manh dat trén dé mé rong phan dat dang 6, ong co dén
hoi dng Ta Xuan Thl la bé rudt caa ba Th thi dng Thl néi véi 6ng la ba Th da
1ty quyén cho dng Thl dugc toan quyén sang nhuong manh dat trén, 6ng Thl
con cung cap glay uy quyén giira ba Th voéi ong Thl uy quyen cho 6ng Thl
dugc toan quyén sang nhuong manh dat trén, glay ty quyén duoc UBND x4
TP xac nhan, 6ng Thl ciing cho 6ng xem gidy sang nhuong dat giira ba
Nguyén Thi B véi ba Ta Thi Th nén ong da ddng y mua thira dat va lap gidy
tay hop dong sang nhuong dat véi 6ng Ta Xuan Thl dé& ngay 14/5/2000 noi
dung “dng Ta Xuan Thl chuyén nhwong cho tdi 1a Tran Van Ph dién tich dat
5m x 29m = 145m?, gi& chuyén nhiwrong la 18.000.000dong”. Qua trinh giai
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quyét vu an da xac dinh duoc dién tich dat 12 172,4m? toa lac tai ap 2, xa TP,
huyén PP, tinh Binh Phudc. Thoi diém nhan chuyén nhuong trén dat khong co
tai san gi. Do thoi diém nay, tai khu vuc dia phuong thi tat ca cac manh dat déu
chua c6 GCNQSDD, 6ng c6 lién h¢ véi can b Tu phap xa TP hoi thi dugc
huéng dan lam “hop dong tay, co ‘nguoi ching kién 1a duoc, vi vay dng va ong
Th1 chi viét gidy sang nhuong dat. Sau khi hai bén hoan tat cac tha tuc chuyén
nhuong, 6ng Ta Xuan Thl di giao cho dng gidy chuyén nhuong dét gitta ba Th
véi ba B, gidy uy quyén caa ba Th cho 6ng Th1 vé viéc ty quyén ban dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh 6ng da quan ly, sir dung va c6 xay
dung nha, 1am quan kinh doanh bida 6n dinh trén dat tir naim 2000 cho ti ndm
2011. Tur khi nhan sang nhuong cho dén 2011 thi gia dinh ong van déng tién
thué nha dat theo quy dinh cua luat dat dai. Trong sudt thoi gian tir nim 2000
t6i nam 2011 thi ba Ta Thi Th khdng cd bat ky mot bién phap ngan chin nao
bang miéng ciing nhu bang vin ban ddi véi dién tich dat ma ong da mua tir 6ng
Ta Xuan Thl ma dén nam 2011 ba Th méi khoi kién tranh chap yéu cau dng
tra lai thira dat.

Vi vay, nay ong khong dong y véi yéu cau cua ba Ta Thi Th bugc ong
phai tra lai dién tich dat noi trén, dé nghi Toa &n béc yéu cau khoi kién cua ba
Th. Bong thot 6ng Ph yéu cau phan t6 dé nghi Toa an cdng nhan hiéu lyc cua
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 14/5/2000 gitra ong Tran
Vin Ph va éng Ta Xuan Thl d6i véi viéc chuyén nhuong dién tich dat 145m?
tai t6 8, 4p 2, x& TP, huyén PP, tinh Binh Phuéc (dién tich dat theo do dac l1a
172,4m?), cdng nhan quyén sir dung dat va cac tai san, cong trinh xay dung
trén dat cho 6ng Tran Vian Ph va ba Nguyén Thi Ng.

Ngoai ra, 6ng Ph khong cd trinh bay hay yéu cau gi khac.

* Nhitng nguoi 6 quyén loi nghia vy lién quan:

- Ba Nguyén Thj Ng trinh bay:

Ba Ng dong y va thong nhat vai toan bo loi trinh bay va y kién, yéu cau
cua 6ng Ph, khdéng bo sung gi thém.

- Ong Ta Xuan Thi trinh bay:

Ong Th1 1a b rudt cua ba Ta Thi Th, con 6ng Ph 12 hang x6m. Tt trudc
dén trudc khi xay ra tranh chap thi gitra dng va 6ng Ph, ba Th khong xay ra
mau thuan gi. Pbi véi viéc ba Th khai kién va dang tranh chap véi ong Ph thi
ong khong dong y va khong thong nhat véi y kién, yéu cau cua ba Th. Vi ly do
sau:

Vao nam 1999 ba Th ¢6 nhd 6ng Thl chuyén nhwong giom thta dat c6
chiéu ngang 5m x dai 29m toa lac tai ap 2, x& TP, huyén DP, tinh Binh Phudc
do lGc nay ba Th & xa, khong tai dia phuong. Ngudn gbc dat nay la thuoc
quyén su dung cua ba Ta Thi Th, ba Th mua cua ba Nguyén Thi B (ba B da
mat nam 2014) Vi Vay, ba Th c6 viét mot gidy uy quyen dé ngay 25/4/1999
cho 6ng c6 ndi dung * nay toi lam don nay uy quyen cho bé tdi 1a T¢ Xuan Thi
dwocC sir dung todn quyén” va dong thoi giao lai gidy sang nhuong dat giira ba
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Th véi ba Nguyen Thi B cho ong gitt. Muc dich la uy quyen cho 6ng khi co
nguodi mua dat thi toi duoc phép ban dat gidy uy quyen cua ghi éng Thl
duoc “sir dung toan quyén . Sau khi viét gidy ay quyén thi ba Th giao cho 6ng
cat gitr. Vi vay, khi dng Ph hoi mua dat thi 6ng da dua cho ong Ph xem gidy uy
quyen va giay sang nhugng dat gitra ba Th voi ba B. Ong Ph déng ¥ mua dat
nén hai bén cé viét glay sang nhuong dat dé ngay 14/5/2000 sang nhuong
quyen sir dung dat véi 6ng Tran Van Ph thira dat 12 ngang 5m x dai 29m toa lac
tai 4p 2, xa TP, huyén DP, tinh Binh Phudc véi gia 18 triéu dong. Do vao thoi
diém nay, tai dia phuong dht chua duoc cap gidy ching nhan nén éng va 6ng
Ph chi viét gidy tay sang nhuong dat. Sau khi sang nhuong 6ng da nhén du s6
tién 18.000.000 ddng tir 6ng Ph va di giao dat cho ong Ph quan ly, st dung.
Sau khi Chuyen nhuong thi 6ng cling da giao gidy uy quyen gitra ba Th véi 6ng
Thi, giay chuyen nhuong dat gitra ba Th vaéi ba Nguyén Thi B cho 6ng Ph gir.
Déi voi s6 tién 18 tridu dong tir viéc ban dat thi ong da giao lai cho ba Th va
chdng caa ba Th 14 6ng Pham Thanh L tai nha ba Th tai phuong TP, PX, tinh
Binh Phudc. Khi giao tién, vi liic nay cha con dang hoa thuan khdng c6 mau
thuan gi, do tin twong nhau nén khong lam giay to gi, khi giao nhan tién chi c6
ba Th, chéng ba Th 14 dng Pham Thanh L va 6ng, ngoai ra khéng con ai chang
kién va biét vé viéc nay. Trudc diy 6ng khai c6 ba Ta Thi G, Ta Thi H, Ta Thi
A biét viéc giao nhan tién 1a khong ding, do ong nhé nham nay 6ng xin dinh
chinh lai cho dung.

Ong Thi khang dinh va cho rang, ba Th da viét glay uy quyen cho 6ng
duogc toan quyen su dung, muc dich cua viéc uy quyén la ty quyén cho 6ng
duoc toan quyén st dung, trong do6 co quyén dugc chuyén nhuong, ba Th da
giao cho ong toan b gidy to dat muc dich ai mua thi ong c6 quyén ban thira
dat. Do do, viéc dng chuyén nhuong thura dat cho ‘Ong Ph 1a da duoc su uy
quyén cta ba Th, ong ciing d3 giao lai b tién ban dat cho ba Th, éng Thl cam
doan hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé 1oi khai cua 6ng. Vi vay,
nay ba Th khei kién yéu cau Toa an huy gidy sang nhugng dat ngay 14/5/2000
véi dng Tran Van Ph doi véi phan dién tich dat tai ap 2, xa TP, huyén DP, tinh
Binh Phuéc thi ong khong dong y. Ong Thl khéng cé yéu cau gi trong vu &n
nay, dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh caa phap luat. Ngoai ra, 6ng
Th1 khong bé sung y kién gi khac.

- Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B da chét, nguoi
ké thira quyeén va nghia Vu t6 tung cua ba Nguyén Thi B 14 ba Nguyén Thi Ngoc
Gi xin vang mdt nhung tai bién ban loi khai ngay 12/11/2018 ba Gi trinh bay:

Ba Gi la con ruot cta ba Nguyén Thi B, ba B bi bénh va d3 mit vao nam
2014. Ba Gi c6 quen biét véi ba Ta Thi Th. Viéc ba Th nhan chuyén nhuong tir
ba Bé thua dat tai ap 2, x& TP, huyén PP, tinh Binh Phudc vao nim 1995 thi ba
c6 biét do duoc me cua ba ké lai. Tuy nhién, vé dién tich, noi dung hop dong
gitta ba Th véi ba B thoéa thuan nhu thé ndo, gia ca mua ban bao nhiéu thi ba
khong dugc biét. Ba chi biét cac bén cd l1am gidy viét tay. Do manh dat trén me
ctia ba di sang nhuong lai cho ba Th tir 1au, cac bén khéng co tranh chap gi,
hién ba B da chét nén ba khong c6 y kién gi ddi véi yéu cau cua cac bén duong
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su va khdng co yéu cau gi dbi véi viéc giai quyét vu an. Do ban nhiéu cong
viéc nén ba d¢ nghi dugc vang mat trong suot qué trinh giai quyet vu an. Ngoai
ra, ba Giau khéng trinh bay va khdng co6 y kién, yéu cau nao khac.

- Ong Phgm Thanh L trinh bay:

Ong L 14 chong caa ba Ta Thi Th, con ré cia 6ng Ta Xuan Thl. Do quyén
st dung dat ba Th dang c6 tranh chap véi 6ng Tran Van Ph 14 tai san cua ba
Th. Déi véi viéc ba Th mua ban dat véi ba Bé va viéc ong Thl chuyén nhuong
dat cho 6ng Ph thi 6ng khong dugc biét va khong lién quan. Vi Vay, ong khong
c6 kién hay yéu cau gi dbi véi viéc giai quyét vu an, dé nghi Toa an gidi quyét
vu an theo quy dinh phép luat. Déi vai viéc Ong Th1 trinh bay cho rang d3 giao
s6 tién ban dat 18.000.000 dong cho 6ng va ba Th thi 6ng xin xac nhan la sy
viéc nay ong khong biét gi. Do ban nhiéu cong viéc nén ong tur chéi tham gia
giai quyét vu &n, tir choi tham gia cac phién doi Chat phién hop, phién hoa giai
va phién toa xét xir, dé nghi Toa an giai quyét vang mat ong trong suot quéa
trinh giai quyét vu an. Ngoai ra, éng L khong trinh bay va khong c6 yéu cau
nao khéc.

- Tai van ban s6 1877 ngay 12/9/2018 va Céng van so 1451 ngay
31/5/2021 UBND huyén DP cé y kien:

Thura dat c6 dién tich 172,4m? toa lac tai 4p 2, xd TP, huyén DP, tinh Binh
Phudc (duge Vian phong dang ky quyén sir dung dat trich do ngay 27/5/2013)
dang tranh chap giita ba Ta Thi Th sinh nim 1973 vé&i 6ng Tran Van Ph sinh
nim 1962 thudc truong hop b. Tiéu muc 3.3.Muc 3. Phan | cta Thong tu lién
tich s6 01/2002/TTLT-TANDTC- VKSNDTC-TCPC ngay 03/10/2002 cua
Toa &n nhan dan t6i cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, tong cuc dia chinh.

Trong truong hop khdng co tranh chap thi thira dat néu trén dugc xem xét
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, néu cha su dung dat co day du cac
gidy to, diéu kién quy dinh tai Piéu 99, Piéu 100 Luat dat dai nam 2013.
UBND huyén BP khéng cd y kién gi dbi véi viéc giai quyét vu an, dé nghi
TAND huyén DP can cit vao cac tinh tiét, tai liéu co trong hd so vu &n giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai Bdn an sé 08/2023/DS-ST ngay 02/3/2023 cua Toa an nhan dan huyen
DP, tinh Binh Phuoc da quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Ta Thi Th vé viéc
huy hop dong chuyén nhuong dat 14/5/2000 gitra 6ng Ta Xuén Thl va 6ng
Tran Vin Ph dbi voi dién tich 172,4m? toa lac tai to 8, 4p 2, xa TP, huyén DP,
tinh Binh Phudc.

‘Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Tran Van Ph va nguoi c6
quyén 1gi Ng vu lién quan ba Nguyén Thi Ng.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/5/2000
gitta 6ng Ta Xuan Th1l va 6ng Tran Vian Ph vé viéc chuyén nhuong dién tich
dat (theo két qua do dac cua chi nhanh van phong ding ky quyén st dung dét
huyén BP) 12 172,4m? toa lac tai 4p 2, x4 TP, huyén PP, tinh Binh Phudc; cong
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nhan quyén sir dung dién tich dat 172,4m? va toan b¢ tai san gan lien voi dat
thudc quyen str dung, quan ly cua 0ng Tran Van Ph va ba Nguyén Thi Ng.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cio
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/3/2023, nguyén don ba Ta Thi Th lam don khang cdo toan bd
ban 4n so tham, de nghi Toa an cap Ph tham xem xét stra ban an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba.

Tai phién tda Ph tham:
- Ba Th gitt nguyén y&u cau khai kién, yéu cau khang cao.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

Vé viéc tuan tha phap luat té tung: Qua trinh giai quyét vu an caa Toa an
tir khi thu 1y dén khi xét xir phic tham cua Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi
dong xét xir va cac duong su da tuan thu ding theo quy dinh cua Bo luat T6
tung déan su.

V& noi dung giai quyet vu an: Trong vu an c6 03 quan hé tranh chap yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat; doi tai san la quyén s
dung dat; yéu cau huy van ban uy quyén nhung Toa én cap so tham chi xac
dinh tranh chép hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat; ba Nguyen Thi
Ng khong c6 yéu cau phan té nhu’ng cap so tham tuy@n chap nhan yéu cau phan
t6 cua ong Ph, ba Ng 1a vuot qua yéu cau cua duong su. Dién tich dat tranh
Chap dén nay chua dugc co quan co tham quyen cap GCNQSDD nhung Toa an
cap so tham lai chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Ph vé viéc cong nhan cho
6ng Ph, ba Ng duoc quyén sir dung dat nay ciing 1a khong phu hop. Ma phai
tuyén cho ong Ph, ba Ng dugc tam quan ly, s dung dat dong thoi co quyén va
Ng vu lién hé véi co quan nha nudc o tham quyén dé thyc hién viéc dang ky
quyen st dung dat theo quy dinh caa phap luat méi dung. Do do, dé nghi Hoi
ddng xét xir can cu khoan 1, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung
dan su tuyén khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Ta Thi Th (hay
con goi: Ta Thi Th Nh), stta Ban &n dan su so thim s 08/2023/DS-ST ngay
02/3/2023 cuia Toa an nhan dan huyén BP vé xac dinh quan hé tranh chap, cach
tuyén, x4c dinh lai nguoi c6 yéu cau doc 1ap.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Cén cir vao céc tai ligu, chang cir da duoc xem xét tai phién toa va ket
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:
* V& t6 tung:

[1] Don khang céo ciia nguyén don lam trong thoi han lut dinh, c6 hinh
thirc, noi dung phu hop véi quy dinh tai cac dieu 271, 272 va bieu 273 cua Bo
luat to6 tung dan su nam 2015 nén dugc xem Xeét giai quyet theo trinh tu phic
tham.



[2] Vé quan hé phép luat caa vu n: Tai Pon khoi kién dé ngay 05/9/2011
va Pon khoi kién b sung dé ngay 22/12/2017 (BL 01, 280) ciing nhu trong
qua trinh giai quyet vu an ba Ta Thi Th (tén goi khéc: Ta Thi Th Nh) yeu cau
Toa an giai quyet 03 yéu cau: tuyén huy hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat theo Gidy sang nhwong dat 1ap ngay 14/5/2000 gitra 6ng Ta Xuan Thi
va 6ng Tran Vian Ph, budc 6ng Ph phai tra lai dién tich dat 145m? (c6 dién tich
do dac thuc té 14 172,4m?) va hay Giay uy quyén 1ap ngay 25/4/1999 giira ba
Th v6i 6ng Thl. Nhu vay, quan hé phap lut cia vy an phai la “Tranh chdp vé
yéu cau hay hop dong Chuyen nhu“o’ng quyen sur dung. dat; tranh chdp vé doi lai
tai san 1a quyen sir dung dat va tranh chdp vé yéu cau hiy véin ban iy quyen”
Tuy nhién, Toa an cip so tham chi xac dinh day 1a vu an “Tranh chap hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” 1a chwa day du.

* V& noi dung:

[3] Can cu vao 101 trinh bay cua cac bén duong sy va cac tai liéu, chung
clr ma cac bén cung cap co can cir xac dinh: dién tich dat 145m? toa lac tai t6 8,
ap 2, xa TP, PP (theo két qua do dac Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén DP thé hién tai manh Trich do dia chinh 1ap ngay 27/5/2013 - bat luc 38,
thi dat c6 dién tich thuc té 1a 172,4m?) cb ngudn goc ba Ta Thi Th (tén goi
khac: Ta Thi Th Nh) nhin chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi B theo Gidy sang
nhuong hoa mau - tho cu lap ngay 19/5/1995 (BL 726) voi gia 2.400. 000ddng.
Ngay 25/4/1999 ba Th Vlet Glay iy quyén cho cha minh 1a ong Ta Xuan Thl
dugc “sir dung toan quyén” (BL 728) va giao cho ong Thl gilr Gidy sang
nhuong hoa mau - thé cu 1ap ngay 19/5/1995 giita ba Th va ba B. Ngay
14/5/2000, 6ng Th1 lap Gidy sang nhugng dat v6i ndi dung sang nhuong toan
bo thia dat cho ong Tran Vian Ph véi gia 18.000.000d6ng. Sau khi sang
nhuong, 6ng Ph va vo 1a Nguyén Thi Ng tién hanh xay nha, lam  quan Karaoke
kinh doanh trén dat. Pén ngay 05/9/2011, ba Th khéi kién yéu cau ong Ph phai
tra lai dién tich dat trén, trong qua trinh té tung ba Th bd sung yéu cau huy Hop
dong sang nhuong dat gilta 6ng Thl va 6ng Ph ddng thoi yéu cau hiy thoa

thuan Gy quyén theo Gidy uy quyén 1ap ngay 25/4/1999 giita ba Th véi 6ng
Thil.

Xét khang cédo ctia nguyén don ba Ta Thi Th:

[4] - Vé khang cé&o yéu cau hay Gidy uy quyén giita ba Th va dng Thi:
tai phién toa, ba Th cho rang ngay 25/4/1999 ba chi viét giay ay quyén cho 6ng
Th1 dé dng Thi st dung, trong coi dat va dé chinh quyén dia phuong c6 hai thi
ong Thl c6 co s¢ tra loi chi ba khong uy quyén cho 6ng Thl duoc thay ba
chuyen nhuong quyén st dung dat. Xét trinh bay trén caa ba Th, Hoi dong xét
xur thay rang: tai phién toa so tham lan 1 ngay 26/4/2017 ba Th trinh bay: “Muc
dich toi uy quyen cho b 161 ban dat cho téi vi t6i mua ddt ¢ thanh phé thiéu
tien nén bé toi noi iy quyén dé bé tdi ban cho toi” (BL 192); tai Bién ban hoa
giai ngay 10/5/2019 ba Th xé&c nhan: “Muc dich t6i nhan chuyén _nhuong dé
sau nay CO loi thi ban. Sau dé mét thoi gian tdi ¢6 ndi vai chi Nguyen Thi Ng la
néu c6 ai mua thi ch/ giom t0|” (BL 325); tai phién toa so tham 1an 2 ngay
09/01/2023 ba Th khang dinh: “...t6i xdc nhdn 1a ¢6 cam bién ban dat va viéc
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t6i nhor ba Ng bdo cho t6i khi c6 ngwoi héi mua dat ...~ (BL 640). Nhing trinh
bay trén cua ba Th 1a phu hop vei trinh bay cua ba Ng khi ba Ng cho rang vao
khOang ndm 1996-1998 ba Th c6 cam bang ban dat ¢ sat ranh dat cua Vo chéng
6ng Ph - ba Ng tai t6 8, 4p 2, x4 TP va ba Th cd n6i véi ba Ng 1a néu ai hoi
mua thi chi gium (BL 455) - trong khi loi trinh bay nay ctaa ba Ng da duoc ba
Th thira nhan; phu hop véi trinh bay cia 6ng Ta Xuan Thl trong sudt qué trinh
t6 tung déu khang dinh ba Th ay quyén cho dng dé chuyén nhuong dat roi tra
tién chuyén nhuong cho vo chong ba Th (chong ba Th la 6ng Pham Thanh L).
Trong khi, Gidy uy quyén do chinh ba Th 1ap c6 ghi r6 néi dung ba Th uy
quyén cho ong Thl dugc “toan quyen si dung” cung v6i viéc ba Th giao cho
6ng Th1 ban gbc gidy sang nhuwong dat gitta ba Th va ba B. Thuc té, thi sau khi
nhan chuyén nhugng 6ng Ph - ba Ng di su dung déat, xay dung nha va kinh
doanh dich vu Karaoke trén dt tir nam 2000, su6t thoi gian 11 nam (tir ndm
2000 d¢én nam 2011) ba Th van di lai vé thaim 6ng Th1, ba hoan toan biét viéc
dat da co ngudi khéac st dung nhung ba khéng co ¥ kién gi. Chi dén nam 2011
khi ba Th phat sinh mau thuan véi ong Thl vé chuyén gia dinh thi ba méi khoi
kién va cho rang ba khong uy quyen cho 6ng Thl chuyén nhuong dét. Nhirng
tinh tiét trén chang to trén thuc té co su uy quyen cua ba Th cho 6ng Thl de
6ng Thl thyc hién viéc chuyén quyen st dung dat chir khong chi 1a ay quyen
dé dng Thi sur dung va tréng coi dat nhu ba Th trinh bay. Xét thay, dén hay
ong Thl da thyc hi¢n xong viéc uy quyén caa ba Th, ddi twong ty quyén
khong con, van ban ay quyén khong con gia tri hiéu luc nén khong co co so
chap nhan yéu cau tuyén hay van ban iy quyén ndy cua ba Th. Khang céo caa
ba Th vé phan nay khong duoc chap nhan.

~ [5] - Ve khang céo yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat gitta ong Th1 véi 6ng Ph va yéu cau bugc dng Ph - ba Ng phai tra lai cho
ba Th dién tich d4t 145m? (két qua do thuc té Ia 172,4m?):

[6] Hoi dong xét xur xét thdy, Hop dong sang nhuong dat theo Giy sang
nhuong dat 1ap ngay 14/5/2000 giita 6ng Thl va dng Ph ¢6 ndi dung co ban:
“TOi tén Tg Xuan Thl...... 101 duoC uy quyén mua ban sang nhirong Miéng dat ¢
t6 8, x& TP do con toi dung tén ¢ t6 8 (co glay 1y quyén kem theo). Nay dong
sang nhuong lai mleng dat trén cho anh Tran Van Ph ... ... dién tich 5m x 29m
= 145m? véi gia tién thoa thudn la 18.000.000d (mwoi tam triéu dong). Hai
bén dong Y giao tién va giao dat ky vao gidy” (BL 728). Hop ddng nay duoc
6ng Th1, ong Ph cung 02 nguoi lam ching 1 6ng Han Van N va Phan Pac S
ky xac nhan. Xét thay, ca 6ng Thl va ong Ph déu thira nhan cac ndi dung trong
hop dong l1a dang § ¥ chi tw nguyén cua cac bén khi giao dich. Ong Ph - ba Ng da
nhan va sur dung dat tir ndm 2000. Nhu da phan tich ¢ trén, c6 cén ctr khang
dinh c6 viéc ba Th ay quyén cho ng Ph duoc thuc hién viéc chuyén quyén st
dung dat nén éng Thil da chuyén nhugng cho ng Ph véi nhiing thoa thuan néu
trong hop ddng 1a phi hop céc quy dinh cua phép luat vé noi dung caa hop
d6ng. Nhung, hop dong trén do cac bén ty lap voi nhau ma khéng co cong
chtng, chiing thuc cia co quan nha nudc ¢d tham quyén 1a vi pham quy dinh
vé hinh thie caa hop dong. Tuy nhién, do cac bén di thyuc hién xong Ng vu cta
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minh, cy thé: 6ng Thl da nhén du tién, 6ng Ph da nhén dat va su dung dat on
dinh trong thoi gian dai. M4, theo quy dinh tai Dieu 129 B6 luat Dan Sy nam
2015 quy dinh vé giao dich dan sy vo hiéu do khong tuéan thu quy dinh vé hinh
thure thi:

[7] “Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh
thure thi vo hiéu, trir truong hop sau day:

1. Giao dich dan sw da dwoc xac ldp theo quy dinh phdi bang van ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua lugt ma mgt bén hodc cac bén da thuc
hién it nhdt hai phdn ba Ng vu trong giao dich thi theo yéu cdu cia mét bén
hodc céc bén, Toa &n ra quyér dinh cdng nhdn hiéu luc cia giao dich dé.

2. Giao dich dan sir da dwoc xac 1dp bang van ban nhung vi pham quy
dinh bdt bugc vé cong ching, chiing thuc ma mét bén hodc cdc bén da thuc
hién it nhdt hai phdn ba Ng vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén
hogc cac bén, Toa an ra quyér dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do.
Trong truong hop nay, cac bén khéng phai thuc hién viéc cdng chung, ching
thuc.”.

[8] Péi chiéu quy dinh trén thi can cong nhan hiéu luc cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Thl va 6ng Ph. Toa an cip so
tham chap nhan yéu cau phan t6 caa dng Ph, cdng nhan hiéu luc caa hop dong
chuyén nhuong giira ong Th1 va ong Ph 1a ¢6 can ct. Bén canh d6, ba Th lai
khong ching minh dugc 6ng Thl chuyen nhuong dat 1a vuot qué pham vi uy
quyén cta ba nén Toa an cap Ph tham khong c6 co sd tuyén hop dong chuyén
nhuong trén vo hiéu, khong cé can cu tuyén hay hop déng nay, ciing nhu
khéng c6 can cir budc 6ng Ph -ba Ng tra lai dat cho ba Th. Vay nén, khang céo
ctia ba Th vé phan nay ciing khong duoc chap nhan.

[9] Nhung, Hoi dong xét xu Ph tham thay rang Toa an cap SO tham da
khong tuyén quyét dinh d6i vai yéu cau hity Giay ty quyén va yéu cau dugc tra
lai dat cua ba Th la co thiéu sot. Bén canh do, trong vu an chi co mot minh ong
Ph lam don yéu cau phan t6 (BL 455), ba Ng khong co don yéu cau nhung Toa
an Cap so tham lai tuyén chap nhan yéu cau phan té cua ong Ph va ba Ng la giai
quyét vuot qua yéu cau cia duong sy. Tuy nhién, xét thay trong phan nhan
dinh Toa &n cp so tham da phan tich, danh gia tinh hi¢u luc cua glay y quyén
cling nhu dé phén tich, danh gia vé tinh hiéu lyc cua hgp dong Chuyen nhuong.
Trong d6, Toa so tham quyet dinh cdng nhan hiéu lyc cua hop dong chuyen
nhuong nay, diéu do6 ciing dong Ng véi yeu cau hay gidy uy quyen va yeu cau
duoc tra lai dat cua ba Th khong dugc Chap nhan. Ngoai ra, dat tranh Chap dén
nay chua dugc co quan co tham quyen cap GCNQSDD nhung Toa an cap so
tham lai chap nhéan yéu cau phan t6 ciia 6ng Ph vé viéc cdng nhan cho 6ng Ph,
ba Ng dugc quyén st dung dat nay ciing 1a khong phu hop. Ma phai tuyén cho
ong Ph, ba Ng dugc tam quan ly, su dung dat dong thoi c6 quyén va Ng vu lién
hé v&i co quan nha nudc cd tham quyén dé thuc hién viéc dang ky quyen su
dung dat theo quy dinh caa phap luat méi dung. Nhu vay, yéu cau phan té caa
6ng Ph chi duoc chap nhan mot phan. Song, xét vu an da duge Toa so tham thy

10



ly, giai quyét trong thoi gian dai tir nam 2011, nhitng sai s6t ctia Toa &n cap so
tham c6 thé bo sung tai cap Ph tham dugc. Be khang lam kéo dai thoi gian giai
quyét vu 4n ma van dam bao quyen va loi ich hop phap cua cac bén duong su,
Hoi dong Xét xtr phuc tham thay khong can thiét phai huy ban an so tham dé
giai quyét lai. Ma thay, chi can sira ban an so tham theo hudng diéu chinh, bd
sung quan hé phap luat, bd sung quyét dinh déi véi 02 yéu cau khoi kién con
lai ciia ba Th nhu da dé cap, diéu chinh lai quyét dinh lién quan dén ba Ng, dén
quyén qUan ly, str dung tai san ciing nhu diéu luat ap dung 1a phu hop. Mic du
vy, Toa an cap so tham phai nghiém tuc rat kinh nghiém.

[10] Pdi véi tranh chap gitra ba Th va 6ng Thl vé trach nhiém boi
thuong thi€t hai lién quan den giao dich uy quyen do cac bén khong yéu cau,
Toa an cap so thdm da nhan dinh tach ra giai quyet bang vu an khac la phu
hop. Céc duong su khong ai khang cao, Vién kiém sat khdng khang nghi vé néi
dung nay nén Hoi dong xét xir khdng xem xet giai quyeét.

[11] Tur nhiing phan tich trén thay rang khong c6 co s chap nhan khang
cao cua nguyén don ba Th nhung can swra mot phan Ban an so tham theo hudng
swa doi, bo sung nhitng ndi dung thicu sot cua Toa an cap so tham the hi¢n tai
phan Quyeét dinh cho phu hop.

[12] Chi phi t6 tung: Toa &n Ceftp so tham nhan dinh cac duong su khong
yéu cau nén khong xem xét giai quyet. Sau khi xét xtr so tham cac bén khong ai
khang cao, khang nghi veé ndi dung nay nén Hoi dong xet xur phic tham cling
khéng xem xét giai quyet.

o [13] An phi dan su so tham: ba Th phai chiu 300.000d (Ba trim nghin
dong).

o [14] An phi dan su phdc tham: ba Th phai chiu 300.000d (Ba trim nghin
dong).

[15] Quan diém cuia dai dién Vién kiém sét tai phién toa la ¢6 can cir nén
duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[16] Cac phan khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khéng nghi
c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1, khoan 2 Biéu 308; Biéu 309 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015;

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Ta Thi Th (tén goi khac:
Ta Thi Th Nh);

Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 08/2023/DS-ST ngay 02/3/2023

cua Toa an nhan dan huyén DP, tinh Binh Phudc theo hudng bd sung mot sb
noi dung con thiéu sot cua Toa an cap so tham, cu thé:
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- Can cir vao khoan 2, khoan 3 Diéu 26; Piéu 147, 148 cta Bo luat T
tung dan sy nam 2015; cac diéu 394, 400, 401, 404, 585, 586, 589, 590 Bo luat
dan sy nam 1995; Piéu 166 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 73 Luat
dat dai 1993; cac diéu 8, 9, 10, 11 Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999
cua Chinh pht quy dinh vé tha tuc chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké quyén sir dung dat va thé chap, gop vén bang gia tri quyén st
dung dat; Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua
Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao; cac diéu 26, 29 Nghi quyét s6
326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi, 18 phi
Toa an,

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba Ta Thi Th (tén goi
khac: Ta Thi Th Nh) ddi véi cac yéu cau tuyén: huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo Giay sang nhuong dat 1ap ngay 14/5/2000 giira 6ng Ta
Xuan Thl va 6ng Tran Van Ph; budc dng Tran Vian Ph phai tra lai dién tich dat
145m? (c6 dién tich do dac thuc té 12 172,4m?) toa lac tai 4p 2, x& TP, huyén
PP, tinh Binh Phudc va hay Gidy uy quyén 1ap ngay 25/4/1999 giira ba Ta Thi
Th vai 0ng Ta Xuan Thi,

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia bi don 6ng Tran Vin Ph;

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
14/5/2000 gitra 6ng Ta Xuan Th1 va 6ng Tran Van Ph vé viéc chuyén nhugng
dién tich dat (theo két qua do dac caa Chi nhanh Vin phong ding ky quyén su
dung dat huyén BP) 1a 172,4m? toa lac tai ap 2, xa TP, huyén P, tinh Binh
Phudc;

Tam giao cho dng Tran Van Ph, ba Nguyén Thi Ng dugc quan Iy, st dung
dién tich dat 172,4m? toa lac tai 4p 2, x& TP, huyén BP, tinh Binh Phudc (theo
két qua do dac thé hién tai Manh trich do dia chinh thia dat do Van phong
dang ky quyén st dung dat huyén BP lap ngay 27/5/2013 -BL 39). Ong Tran
Vin Ph, ba Nguyén Thi Ng duoc quyén s hitu toan bo tai san ¢ trén dién tich
dat nay. Ong Tran Vian Ph va ba Nguyen Thi Ng c6 quyén va Ng vu lién h¢ vai
co quan nha nudc ¢ tham quyen dé thyc hién viéc dang ky quyén str dung dat
theo quy dinh cua phap luat d6i voi dién tich dat nay.

3. Chi phi t6 tung: khdng xem xét giai quyét do cac bén khdng yéu cau.

4. An phi dan su so ‘thém: ba Ta ,Thi Th (Ta’ Thi Th Nh) phai chiu
300.000d (Ba tram nghin dong), dugc khau trir vao so tien 300.000d (ba tram
nghin dong) tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu tien tam tng an phi, I¢ phi
Toa an so 012023 quyen so 0241 ngay 14/01/2013. Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén DP hoan tra cho ba Th so tién 2.700.000d (hai triéu bay trdm nghin
dong).

Ong Tran Vin Ph khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén bP
hoan tra cho dng Ph s6 tién 300.000d (ba tram nghin dong) tam g an phi da
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nop theo Bién lai thu tién tam tng &n phi, 1& phi Toa an s6 0004882 quyén s6
0098 ngay 28/6/2021.

5. An phi dan sy phg]c tham: ba Ta Thi Th ‘(Ta Thi Th Nh) phai chiu
300.000d (Ba tram nghin dong), dugc khau trir s6 tien 300.000d (ba tram nghin
dong) tam ng 4n phi da nop theo Bién lai thu tien tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an so0 0019298 do Chi cuc Thi hanh an dan su huyén BP 1ap ngay 14/4/2023.

Céc phan khéc cua Ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén DP;

- TAND huyén BP;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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