TAND. QUAN NAM TU LIEM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc Lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n so: 57/2021/DSST

Ngay: 29/6/2021

V/v: Tranh chdp phat sinh tir hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN NAM TU LIEM THANH PHO HA NOI
Voi Hpi dong xét xw so tham gom co :
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Vinh
- Cdc héi tham nhén dan: Ba Tran Thi Oanh va 6ng Tran Quéc Son
- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Chu Bich Thuy

- Pai dién Vién kiém sat nhan dén qudan Nam Tw Liém tham gia phién toa: Ba Luu
Thi Dang Huong - Kiém sdt vién

Trong ngay 29/06/2021, tai tru s& Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém, thanh
phé Ha No§i, md phién tda cong khai, xét xur so tham vu 4n dan sy thu ly sb
22/2021/TLST- DS ngay 24/03/2021 vé viéc “Tranh chap phat sinh tir hop dong tin
dung” gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Quan doi
Pia chi: S6 63 Lé Vin Luong, quan Thanh Xuan, Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru Pc — Chu tich HPQT

Pai dién theo uy quyén: Cong ty TNHH quén 1y ng va khai thac tai san — Ngan
hang TMCP Quén doi.

Dia chi: Tﬁng G2, Toa nha B4 Kim Lién, duong Pham Ngoc Thach, Béng ba,
Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Lé Quédc Ninh — Tong giam dbc

Theo Hop dong uy quyén s6 02/UQ.MB-MBAMC ngay 31/01/2019

Pai dién theo uy quyén: Ba Pinh Thi Lanh — Ph6 giam ddc trung tim xir Iy ng
Cong ty MBAMC

Theo Vin ban uy quyén sé 1239/UQ-MBAMC ngay 12/03/2020.

~ Ngudi duge uy quyén lai: Ba B Thi Trang — Chuyén vién. Theo gidy uy quyén
s0 8743 ngay 09/12/2020 - C6 mat.

Bi don: Ba Luong Thi Phugng, sinh nam 1983
HKTT: TDP 12 Nhan My, phuong My Dinh 1, quan Nam Tur Liém, Ha Noi.



Noi cur tr: Cén h¢ chung cu s6 911, Toa nha CT9 PN3 Cau thang 4 (9 tang),
Khu d6 thi méi My Binh — M¢ Tri, phuong My Dinh 1, quén Nam Tu Liém, thanh
pho Ha Noi - Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don - Ngan hang TMCP Quan
Poi trinh bay: Ngan hang TMCP Quan doi Chi nhanh My Binh (sau day goi tat 1a
MB) va bén vay l1a ba Luong Thi Phuong di cing ky két cac Hop dong tin dung va
khé ude nhan no nhu sau:

Hop dong cép tin dung sb6 5597.17.011.3118564.TD ngay 10/03/2017 va Khé
wdc nhan ng LD 1706900613, sb tién vay 1a 1.500.000.000d, ngay giai ngan
10/03/2017, ngay dao han 10/03/2032. Muc dich vay: Thanh toan tién mua can ho
chung cu s6 911, thoi han vay: 180 thang, chia lam 180 ky, tra vao ngay 25 hang
thang, lai sut tha noi 1a 11 ,1% nam va an dinh cac ky diéu chinh tiép theo theo 14i
sudt theo 14i sudt huy dong tiét kiém VND ky han 24 thang (loai tra sau) cong voi
bién do 4,5%/ nam.

Tai san bdo dam cho nghia vu cua ba Luong Thi Phugng tai Ngan hang TMCP
quan doi la: Quyén s hitu can ho chung cur s6 911, tdoa nha CT9 DN3, Cau thang 4 (9
Tang), Du an khu d6 thi méi My binh - Mé Tri - Phuong My Dinh I, quan Nam Tu
Liém, thanh pho Ha Noi theo Glay ching nhén quyén sur dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat s6 BU 960681; S6 Quyét dinh: 1833/QB-UBND; S6 vao
s6 cadp GCN: CH00442 do Uy ban nhan dan quan Nam Tir Liém cap ngay 29/08/2014
cho ong Nguén Puc Tudng va ba Nguyén Thi Dung ngay 17/03/2017 chuyén nhuong
toan bo quyén sir hitu can ho chung cu cho ba Lwong Thi Phuong.

Sau khi giai ngan thi ba Phuong di tra dugc 710.609.468d, trong do tién goc 1a
232.500.024d, 13i 1a 478.109.444d. Pén thang 4/2017 toan bod sé no chuyén sang ng
qua han dén ngay xét xir 29/6/2021 1a 1.490.236.732d, trong do tién gbc 1a
1.267.499.9764, 14i 222.736.756d.

Ngan hang di giri nhiéu thong bao, cong van yéu cdu ba Phuong tra no cho
Ngéan hang TMCP Quan do1 xur ly theo dang quy dinh nhung ba Phuong déu khong
thue hién theo yéu cau, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va b tinh trén tranh nghia vu
tra no. MBAMC da gui thong bao khoi kién dén khach hang va cac bén lién quan
theo dung quy dinh.

Pé bao vé quyén va loi ich cia MB, bang don nay, MB khai kién ba Lu:O’ng Thi
Phuong ra trude Toa an nhan dan quan Nam Tur Li€m, kinh dé nghi Toa an giai quyét
cac van dé sau:

1. Bugc ba Luong Thi Phuong thanh toan cho Ngén hang TMCP Quan do1 cac
khoan ng theo Hop dong cép tin dung s0: 5597.17.011.3118564.TD ngay 10/03/2017
va khé uwéc nhan no da ky voi s tién tam tinh dén hét ngay 29/6/2021 la
1.490.236.7324, trong d6 tién gdc 1a 1.267.499.9764, 14i 222.736.756d.

2. Truong hop ba Phuong khong tra dugc so tién néu trén thi Ngéan hang co
quyen yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu
hdi s6 no theo hop ddng thé chip cc bén da ky va cam két. Tai san 12 Quyén s& hitu
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cin ho chung cu s 911, toa nha CT9 PN3, Cau thang 4 (9 Tang), Dy an khu do thi
méi My binh - Mé Tri - Phuong My Dinh 1, quan Nam Tur Liém, thanh pho Ha Noi
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san gan lién véi
dat s6 BU 960681; S6 Quyét dinh: 1833/QD-UBND; S6 vao sd cdp GCN: CH00442
do Uy ban nhéan dﬁn quan Nam Tur Liém cap ngay 29/08/2014 cho 6ng Nguén Dtc
Tudng va ba Nguyén Thi Dung ngay 17/03/2017 chuyén nhuong toan bd quyén si
hitu can ho chung cu cho ba Lwong Thi Phuong.

3. Toan bd sb tién thu duge tir viec ban/xu Iy tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ctia ba Luong Thi Phuong d6i voi Ngan hang MB. Néu s
tién thu duogc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba
Luong Thi Phuong van phai c6 thanh toan cho dén khi tra hét khoan ng cho Ngan
hang TMCP Quén do:i.

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da téng dat hop 1é cho ba Luong Thi
Phuong cac van ban t6 tung cua Toa an nhu Thong bao thy 1y vu an, Gidy triéu tap,
Thong bao vé phién hop viée klem tra giao ndp tiép can cong khai ching ctr va hoa
giai, Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu chimg ctr nhung ba Phuong déu vang mit
khong c6 1y do va khéng c6 ¥ kién trinh bay vé yéu cau khoi kién ctia Ngan hang
TMCP Quan Doi.

Tai phién toa: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, buéc Budc ba Luong
Thi Phuong thanh toan cho Ngan hang TMCP Quén dbi tong sé tién con ng tinh dén
ngay 29/6/2021 la 1.490.236.732d, trong d6 tién gbc la 1.267.499.976d, lai
222.736.7564 va tiép tuc tra 14i tinh tir ngay 30/6/2021 cho dén khi tat toan xong toan
bd s6 ng phai tra cho Ngan hang.

_Trudng hop ba Phugng khong tra duge ng thi Ngan hang TMCP Quén doi co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an cé tham quyén phat mai tai san thé chap dé Ngan
hang thu hoi khoan tién vay theo nhu thoa thuan trong hop dong thé chap.

Pai dién Vién kiém sit nhian dan quin Nam Tir Liém phat biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan: Thiam phan di chap hanh
ding quy dinh tai Diéu 48 B luat t6 tung dan sy.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xur, Thu ky Toa an tai phién toa:
HDBbXX da thuc hién ding cac quy dinh ctia B luat TTDS vé phién toa so tham. Céc
quy dinh vé phién toa, thi tuc bat dau phién toa, tranh tung déu dugc HDXX thuc
hién theo dung quy dinh tai Chuong 14 BLTTDS. Viéc chap hanh phap luat cua
ngudi tham gia t6 tung: Cac duong sy da thyc hién ding cac quy dinh tai biéu 70,
71,72, 234 Bo luat to tung dan su, ba Phuong da duoc Toa an tong dat hop 1€ cac van
ban t6 tung nhung ving mit khong c6 1y do.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, bugc ba Luong Thi Phugng phai tra cho Ngan hang TMCP Quan doi sO
tién con no tinh dén ngay 29/6/2021 la 1.490.236.732d, trong do tién gbc 1a
1.267.499.9764, 1ai 222.736.756d va tiép tuc tra 1ai tinh tir ngdy 30/6/2021 cho dén
khi tt toan xong toan bd sb ng phai tra cho Ngan hang.



Truong hop ba Phuong khong tra dugce ng thi Ngan hang MB co6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé Ngén hang thu hoi
khoan tién vay theo nhu thoa thuan trong hop ddng thé chap 1 Quyén sé hitu cian ho
chung cu s6 911, toa nha CT9 DN3, Cau thang 4 (9 Tang), Dy 4n khu d6 thi méi My
Dinh - M& Tri - PhuO’ng My Dinh 1, quan Nam Tur Liém, thanh pho Ha Noi theo Glay
ching nhéan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BU
960681; S6 Quyét dinh: 1833/QD-UBND; S6 vao s cap GCN: CH00442 do Uy ban
nhan dén quan Nam Tt Liém cép ngay 29/08/2014 cho dng Nguyén Pirc Tudng va ba
Nguyén Thi Dung ngdy 17/3/2017 chuyén nhuong toan bo quyén st hitu cin h chung
cu cho ba Luong Thi Phuong. Néu ban cin ho ma chua du tra sb so ca gbe va 13i cho
Ngan hang thi ba Phuong van c6 trach nhiém tra cho Ngan hang sb tién con thiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chig ctt ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can ctt vao yéu cau khoi kién cta nguyén don, cac tai liéu chimg
ctr do cac bén duong su cung cap cung céc tai lidu Toa an xac minh thu thap duoc xac
dinh day 1a vu 4n dan sy tranh chap phat sinh tir Hop dong tin dung. Tai san thé chap
va noi cu tra cua bi don tai can hd chung cu s6 911, Toa nha CT9 PN3 Cau thang 4
(9 tang), khu d6 thi mdi My Dinh, M& Tri, phuong My Pinh 1, quan Nam Tir Liém,
thanh ph Ha Néi. Do vay, viéc Toa an nhan dan quan Nam Tur Liém thu 1y giai quyet

vu an la dang tham quyén dugc quy dinh tai diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan su 2015.

Trong qua trinh giai quyét Toa an da tridu tap ba Phuong nhiéu 1an nhung ba
Phuong khong co6 mat. Két qua xac minh thé hién ba Phuong van dang cu tra va sinh
song tai dia chi can ho chung cu s6 911, Toa nha CT9 DN3 Cau thang 4 (9 tang), khu
do thi mai My Binh, Mé Tri, phuong My Dinh I, quan Nam Tt Liém, thanh phé Ha
Noi. Tuy nhién, khi Xuong lam viéc tryuc tlep da khong ghi dugc 101 khai cua ba
Phuong nén Tda an di tong dat va niém yét cac van ban td tung ctia Toa an cho ba
Phuong theo quy dinh, ba Phuong déu ving mat khong c6 1y do. Do 6 HPXX can ctr
Diéu 227, 228 BTLTDS xét xir ving mit ba Phuong.

[2] V& noi dung: Xet Hop dong cap tin dung s6 5597.17.011.3118564.TD ngay
10/03/2017, khé wéc nhidn no LD 1706900613 va Hop dong thé chap sb
7041.17.011.3118564.BP ngay 23/03/2017 ¢6 s6 cong ching 00782/2017/HPTC,
quyén sd 01/2017/TP/CC-SCCC/HPGD ngay 23/03/2017 ¢6 ndi dung va hinh thirc
phu hop v6i quy dinh cta phap luét. Viée ky két cac hop dong 1a tu nguyén; Cac bén
da thuc hién hop dong, khong coy kién gi vé hop dong da ky két. Do vay, hop dong
Hop dong tin dung va Hop dong thé chap duogc cac bén ky két 1a hop phap, co gia tri
thuc hién ddi voi cac bén.

Sau khi gidi ngan, ba Phuong da thuc hi¢n viéc trd ng theo tung ky da thoa
thuan, sb tién ba Phuong di tra cho Ngan hang tong cong 710.609.468d, trong d6 tién
gbc 1a 232.500.024d, 1ai 1a 478.109.444d. Pén ky tra ng thang 4/2017, ba Phuong
khéng tra nita. Ngan hang di nhiéu 1an thong bao, don dbc, yéu cau ba Phuong thuc
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hién nghia vu tra ng nhu da cam két. Ngan hang khong lam viéc duoc véi ba Phugng
dé 1én phuong an tra no cling nhu xtr ly tai san bao dam. Do vay, Ngan hang khai kién
dé nghi Toa an giai quyet bugc ba Luong Thi Phuong tra cho cho Ngan hang TMCP
Quan doi sb tién tinh dén ngay 29/6/2021 la 1.490.236.732d, trong do tién gbc 1a
1.267.499.9764d, 13i 222.736.756d va tiép tuc tra 1di tinh tir ngay 30/6/2021 cho dén
khi tt toan xong toan bd sb ng phai tra.

Truong hop ba Phuong khong tra duge no thi Ngan hang co quyen dé nghi co
quan Thi hanh an co6 thim quyén phat mai tai san thé chép 1a Quyén s¢ hitu cin ho
chung cu s6 911, tda nha CT9 PN3, Cau thang 4 (9 Tang), Du an khu d6 thi méi My
Pinh - Mé Tri, phu’ong My Dinh 1, quan Nam Tur Liém, thanh pho Ha Noi theo Glay
chung nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé6 BU
960681; S6 Quyét dinh: 1833/QD -UBND; S6 vao s6 cdp GCN: CH00442 do Uy ban
nhan dan quan Nam Tur Liém cap ngay 29/08/2014 cho 6ng Nguen Duc Tudng va ba
Nguyén Thi Dung, ngay 17/03/2017 chuyén nhuong toan b quyén st hiru cin ho
chung cu cho ba Luong Thi Phuong. Toan bd sé tién thu duogc tir viée ban xir 1y tai
san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cua ba Phugng ddi voi Ngan
hang TMCP Quén Doi. Néu sd tién thu dugc tir ban xir 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi ba Phuong van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Ngan hang TMCP Quan Dai.

Xeét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don la c6 can ctr nén dugc chap nhan.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi DSST theo quy dinh, tra lai nguyén don tién
tam rng &n phi da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can clr cac Piéu 90, 91, 95 Luat cac to chuc tin dung; Piéu 292, 295, 298, 299,
323, 463, 466, 688 BLDS niam 2015; Diéu 26, 35, 147, 157, 227, 228 BLTTDS; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an.

Xt: Chap nhan yéu cau khaoi kién cua Ngan hang TCMP Quan Doi; Budce ba
Luong Thi Phuong tra cho Ngan hang TMCP Quéan doi sd tién tam tinh dén ngay
29/6/2021 14 1.490.236.7324d, trong do6 tién gbc 1a 1.267.499.9764, 13i 222.736.7564
va tiép tuc phai tra tién 13i phat sinh tinh tir ngay 30/6/2021 cho dén khi tt toan xong
toan bg khoan n¢ phai trd cho Ngan hang.

Truong hop ba Phuong khong tra duge ng thi Ngan hang co quyen dé nghi co
quan Thi hanh an co6 tham quyén phat mai tai san thé chép 1a quyén sé hitu cin hd
chung cu s 911, tda nha CT9 BN3, Cau thang 4 (9 Tang), Dy 4n khu d6 thi méi My
Dinh, M@ Tri, phuong My Dinh 1, quan Nam Tur Liém, thanh pho Ha Noi theo Glay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BU
960681; S6 Quyét dinh: 1833/Qb-UBND; S6 vao sd cdp GCN: CH00442 do Uy ban
nhan dan quan Nam Tu Liém cap ngay 29/08/2014 cho 6ng Nguyen buc Tudng va ba
Nguyén Thi Dung, ngay 17/03/2017 chuyén nhuong toan by quyén sir hitu can ho
chung cu cho ba Lwong Thi Phugng. Toan bo sé tién thu duoc tir viée ban xir Iy tai san
bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no cua ba Phuong dbi v6i Ngan hang
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TMCP Quéan Dgi. Néu so tién thu dugc tir ban xir 1f tai san bao dam khong di thanh
toan hét khoan ng thi ba Phuong van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang
TMCP Quan Dboi.

V& an phi: Budc ba Luong Thi Phuong phai ndp 56.707.102d tién an phi DSST.
Tra lai Ngan hang TMCP Quan d6i 27.140.4564 tién tam tmg an phi da ndp theo bién
lai thu s AA/2018/0021283 tai Chi cuc Thi hanh an din sy quin Nam Tur Liém,
thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su;

DBuong su c6 mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur ngéy tuyén
an; Duong su vang mit co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc téng dat ban an hoic niém yét. ‘ )

Noi nhan: ) T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh ph6 Ha Noi. Tham phan - Chu tgoa phién toa

- VKSND cung cap

- Co quan THA déan sy

- Duong su
- Luu ho so, VP.



