TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Bén 4n sb: 11/2023/DS-ST

Ngay: 17-3-2023 ‘

V/v tranh chap hop dong thué
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Hoa;

2. Ong Huynh Trung Tai.

- Thu ky phién toa: Ba V5 Thi Tuyét Mai, Thu ky Toa an nhan dan Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin ddn Huyén Dwong Minh Chéu, tinh Tay
Ninh tham gia phién toa: Ba Lam Phuong T4, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh, xét xtr so tham c6ng khai vu an dan sy thu 1y sé:
410/2022/TLST-DS ngay 25 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
thué dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6: 09/2023/QDXXST-DS ngay
10 thang 02 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 08/2023/QDST-DS ngay
28 thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Poan Vuong V, sinh nam 1982; dia chi: Ap L, x4 C,
Huyé¢n D, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

2. Bi don: Anh Hd Minh T, sinh niam 1972; dia chi: Ap L, xa C, Huyén D,
tinh Tay Ninh. (ving mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba H6 Kim G; dia chi: Khu phé H, phuong T, thi xd HT, tinh Tay
Ninh. (c6 mat)
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3.2. Chi Nguyén Thi Yén M, sinh nim 1994; dia chi: Ap Lang, xa Cha
La, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 22-11-2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don —anh Poan Vwong V trinh bay:

Vao ngay 08-3-2022 vo chong anh c6 thoa thuan mua ctia anh HO6 Minh T
dién tich 01ha mi non véi sé tién 50.000.000 dong, tuy nhién anh T néi rang hin
trong mi v6i chi anh T nén xin anh ghi trong gidy thoéa thuan mua ban mi chi
45.000.000 dong dé anh T huong chénh léch 5.000.000 dong, sau khi ky gidy
thoa thuan thi anh giao du sd tién 50.000.000 dong cho anh T, trong ndi dung
gidy thoa thuan c6 ghi rd 14 anh thu hoach mi va tra dit vao ngay 08-10-2022.
Sau d6 dén ngay 09-3-2022 anh T dén nha anh noi 1a ket tién nén ngd y cho vo
chdong anh thué dat véi sb tién 30.000.000 dong, ciing 1a dién tich dat ma anh
mua mi non cta anh T. Vo chong anh dong ¥ thué va giao trudc cho anh T
10.000.000 dong, hai bén co lap gidy mudn dat ngay 09-3-2022, thoi han thué
tinh tir ngdy 08-10-2022 tirc 1a sau khi anh thu hoach mi xong. Pén ngay 16-3-
2022 anh giao cho anh T thém s6 tién 18.000.000 ddng, tong cong la 28.000.000
ddng, anh T ¢6 ky nhan. S6 tién 2.000.000 dong con lai 1a anh T Kéu anh tra tién
khoang giéng, anh di tra tién khoang giéng cho anh Khoi (nguoi khoang giéng).
Sau khi anh thu hoach mi xong, anh dén cay dét theo nhu thoa thuan thué dat thi
ba H6 Kim G — chi rudt anh T ngin can khong cho thué dat. Anh cé yéu cau
UBND x4 C giai quyét, anh T ¢6 hita mdi thang tra cho anh 3.000.000 dong cho
dén khi du sd tién 30.000.000 dong nhung sau d6 anh T noéi khong ¢o tién tra va
thach thirc anh di kién. Anh yéu cau anh T ¢ nghia vu tra cho vo chdng anh sb
tién 30.000.000 dong, khong yéu cau tinh tién 13i. Tai phién toa, anh thay doi
yéu cau khai kién, chi yéu cau anh T tra s6 tién 28.000.000 dong, khong yéu cau
tinh 13i, khong yéu cau ba Ho Kim G c6 trach nhiém tra so tién trén.

Bi don — anh H6 Minh T trinh bay: Vao ngay 08-3-2022 anh c¢6 thoa thuan
ban cho anh V dién tich 01ha mi non véi sb tién 50.000.000 dong do anh trong,
hai bén c6 lam gidy thoa thuan mua ban, anh nhan du sb tién 50.000.000 dong,
trong ndi dung gidy thoa thuan co ghi rd 1a dén ngay 08-10-2022 thu hoach mi
va tra dat. Sau d6 dén ngay 09-3-2022 anh ket tién do bi tai nan phai diéu tri nén
anh cho vo chong anh V thué dat véi sé tién 30.000.000 dong, hen dén thang 10
moi giao tién thué nhung do ket tién nén anh yéu cau anh V giao tién sém, anh
b6t cho anh V 2.000.000 ddng, con lai 28.000.000 dong, trong d6 thuc té anh
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nhan 13 26.000.000 dong va 2.000.000 dong con lai anh V tra tién khoang giéng,
phan dat anh cho thué ciing 12 phan dit anh ban mi non cho anh V. Thoi han
thué 1a 01 vy tréng mi. Khi anh V dén cay dat thi ba H6 Kim G — chi rudt anh
ngin can, anh ¢ kéu anh V ct cay dat nhung anh V khong dam. Hién nay dat
do ba G dang quan 1y str dung trong mi. DAt ctia cha me anh dé lai, anh khdng
giir gidy to dat, anh cling khong biét ai dung tén dat. Nay anh thira nhan c6 cho
anh V thué dat véi sb tién 30.000.000 dong nhung do nhén tién sém hon so véi
thoa thuan nén anh cé giam bét cho anh V sb tién 2.000.000 dong. Anh bj tai
nan, stcc khoe yéu, anh yéu cau Toa xem xét moi bd G dén Toa an dé lam viée
cho anh dugc thuong lugng, thoa thuin, hoa giai dé tim cach giai quyét vu viéc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — chi Nguyén Thi Yén M trinh bay:
Chi 1a vo anh Poan Vuong V, chi thong nhét 15i trinh bay cta anh V. Chj yéu
cau anh T ¢6 nghia vu tra cho vo chdng chi sd tién 28.000.000 dong, khong yéu
cau tinh tién 14i, khong yéu cau ba G cing c6 trach nhiém tra so tién trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan —ba Ho Kim G trinh bay: Ba 1a chi
rudt ctia anh H5 Minh T. Phan dat ma anh T cho anh V thué 13 dit caa ba, ba
dung tén quyén st dung dat. Anh T cho anh V thué khi nao ba khong biét, ba
khéng ddng y cho thué, hién nay ba dang quan 1y sir dung. Anh T 14 nguoi nhan
tién thué dat thi anh T c6 nghia vu tra, ba khong dong v tra lai tién thué. Ddi véi
s6 tién khoan giéng 2.000.000 dong, do giéng trén dat ba, ba sir dung nén ba
déng y tra lai cho anh V, chi M s6 tién 2.000.000 déng tai phién toa.

Kiém sdt vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sdt:

Vé to tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching cu, chuan bi xét x{r va
quyét dinh dua vu an xét xir déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, nodi dung,
tham quyén cua B luat TS tung dan sy; Ho1 déng xét xr, Thu ky phién toa thuc
hién dting trinh tu, thil tuc d6i véi phién toa dan su. Nhiing nguoi tham gia to
tung déu thuc hién ding quyén va nghia vy cta minh, chap hanh tot Noi quy
phién toa.

Vé noi dung: D nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua anh
Poan Vuong V, budc anh H6 Minh T tra cho anh Poan Vuong V, chi Nguyén
Thi Yén M s6 tién 28.000.000 dong, ghi nhan anh V chi M khéng yéu cau tinh
tién 141, khong yéu cau ba HO6 Kim G cung c6 trach nhiém tra. Puong sy phai
chiu &n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cu vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién tod VA cdn cir két qua tranh tung tai phién tod, ¥ kién ciia dai dién Vién
kiém sat, xét thcfy:

[1] V& t6 tung: Anh V yéu cau anh T tra tién thué dét 1a 30.000.000 dong,
xé4c dinh day 14 tranh chap hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
cia Bo luat td tung dan sy. Bi don —anh T ¢6 noi cu tri tai Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan Huyén Dwong Minh Chau theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 DPiéu 39 cta B luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Anh T thira nhan c6 cho anh V thué dat vé6i sb tién 30.000.000 ddng nhung
do nhén tién sém hon so vé&i thoa thuin nén cé giam bot cho anh V sb tién
2.000.000 ddng. Pén khi anh V bat dau sir dung dét thué nhu thoéa thuan thi ba G
— chi rudt anh T ngédn can lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua anh
V, chi M. Anh T cho rang chi nhan sé tién cho thué dat 1a 28.000.000 dong,
trong d6 anh T nhan tién mat 13 26.000.000 dong va tién tra cong khoang giéng
trén dat 1a 2.000.000 ddng nhung khong cung cap duoc ching cir ching minh
cho 10 trinh bay. Anh V, chi M khong thira nhan va cung cap chimg ctr 1a gidy
nhan tién c6 chit ky, chir viét ho tén cua anh T. Do d6 16i trinh bay ctia minh nén
khong co6 cin cir chap nhan. Tai phién toa, ba HO Kim G dong y tra cho anh V,
chi M sb tién 2.000.000 dong 1a tién khoan giéng do ba G 1a chu st dung dét thu
huong tai san trén dat; anh V chi M dong y va thay doi yéu cau khoi kién chi
yéu cau anh T tra sb tién 28.000.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén, chap nhan yéu cau khoi kién cta anh V 1 ¢6 cin
ctr va ding quy dinh phap luat. Budc anh T tra cho anh V, chi M tién thué dét 1a
28.000.000 dong. Ghi nhan anh V, chi M khong yéu cau ba G cing c6 trach
nhiém tra tién va khong yéu cau tinh 14i.

[3] Xét thay dé nghi ctia Vién kiém sat 1a c6 can ct, pht hop v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4] An phi dan su so thdm: Theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi thi
bi don phai chiu 4n phi dan su so tham khi yéu cau ctia nguyén don dugc Toa an
chap nhan, cu thé: anh T phai chiu: 28.000.000 dong x 5% = 1.400.000 dong.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin cir vao cac Diéu 472, 473, 474, 500, 501, 502 cua B0 luat Dan su nam
2015; Diéu 147, 227, 228 cia Bo luat T6 tung dan sy 2015; Khoan 2, Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu
Quéc hoi.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia anh Poan Vuong V d6i véi anh Hb
Minh T vé “Tranh chap hop dong thué dat”.

Budc anh HO Minh T ¢6 trach nhiém tra cho anh Poan Vwong V, chi
Nguyén Thi Yén M sb tién 28.000.000 (hai muoi tam triéu) dong.

Ghi nhan anh V, chi M khong yéu cau tinh tién 13i va khong yéu cau ba Ho
Kim G cung c6 trach nhiém tra tién.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi déan sy so tham:

Anh Ho Minh T phai chiu 1.400.000 dong.

Anh V khong phai chiu an phi. Hoan tra cho anh V tién tam tng an phi
750.000 dong dd ndp theo bién lai thu sé 0012833 ngay 25-11-2022 ciia Chi cuc
Thi hanh 4&n Huyén Duong Minh Chau.

3. Ban &n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

4. Cac duong su dugc quyén khang cio 1én Toa an nhan déan tinh Tay Ninh
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Anh H6 Minh T vang mit duoc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban 4n hodc Ban an
duoc niém yét tai tru s& Toa an, ny ban nhan dan xa (phuong), noi cu tra.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; Tham phan — Chi toa phién toa

- VKSND tinh Tay Ninh; (Pi ky)

- VKSND Huyén DMC; y

- THA Huyén DMC;

- Cac duong su;



- Luu: Tép an, ho so.

L& Thi Tho



