TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH SON LA Doc 1ap - Ty do - hanh phic

Ban 4n so: 37/2023/DS-PT
Noay: 29 - 9 - 2023
V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Huy Hiép,

Cdc Tham phan: Ong Db Tuan Long, ba Pinh Thi Mai Lan.

- Thuw ky phién toa: Ong Soi Ngoc An Son, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Son La: Ong Pham Quéc Dic,

Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Son La xét xur

phuc tham cong khai vy an dan sy phuc thém thu 1y sé: 46/2023/TLPT-DS ngay 07
thang 8 ndm 2023 vé viéc Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham sd 07/2023/DS-ST ngay 16 thang 6 nim 2023
cua Toa &n nhan dan huyén M, tinh Son La bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic thAm §6: 50/2023/QDBPT-DS
ngay 29 thang 8 nam 2023; Quy¢t dinh hoan phién toa so 33/2023/Qb-PT ngay
21/9/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1985. Dia chi: S6 C, t6 A,
phuong Q, quén C, Ha Noi. Tam t(u tai: Tieu khu B, thi tran H, huyén M, tinh Son
La. Vang mat (c6 don xin xét Xt vang mat).

’ Bi don: Ba Khic Thi H1, sinh nam 1978. Dia chi: Xdm A, ticu khu A, thi
tran H, huyén M, tinh Son La. CO mat.

Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dgc I@p: Ba Vii Thi Hai
H2, sinh nam 1985. Dia chi: Ticu khu G, xa N, huyén M, tinh Son La. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Vit Thi Hai H2: Ba V& Thi Y, sinh
nam 1964. bia chi: Tieu khu G, x& N, huyén M, tinh Son La (Theo Hop dong uy
quyen ngay 01/01/2022). C6 mat.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

~ +Ba Nguyén Thi Thay N, sinh nim 1983. Pia chi: X6m B, tiéu khu H, thi
tran H, huyén M, tinh Son La. C6 mat.

+ Ba Trinh Thi Ai V va 6ng L& Ngoc T. Dia chi: Tiéu khu B, thi trin H,



huyén M, tinh Son La. Vang mit.

+ Vin phong C1. Dia chi: $6 H, duong T, thanh phé S, tinh Son La. Dai
dién theo phap luat: Ba Quang Quoc K — Trudong van phong. Vang mat (c6 don xin
Xét Xtr vang mat).

+ Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M. Dia chi : Tiéu khu D, thi
tran H, huyén M, tinh Son La. Dai dién theo phap luat: Ong Nguyen buc H3 - Pho
Giam déc (Phu trach Chi nhanh). Vang mit (c6 don xin xét xtr ving mat).

Do c6 khang cao cua bi don ba Khac Thi H1; nguoi co quyen lo1, nghia vu
lién quan c6 yéu céu doc lap ba Vi Thi Hai H2; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Thuy N.

NOI DUNG VU AN

Theo ngi dung don khoi kién va céc loi khai trong qua trinh gidi quyet vy &n
cing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don ba Nguyen Thi H trinh bay nhu sau:

Nam 2018, ba nhan chuyén nhuong thira dét s6 186 (3), to ban do F48-101
(150-9), dién tich 80, 5m? tai tiéu khu B, thi tran H, huyén M, tinh Son La d duoc
cap giay chang nhan quyén s dung dat (viét tit la: GCNQSDD) mang tén ba
Trinh Thi Ai V, 6ng Lé Ngoc T. Khi lam hop dong chuyén nhuong cé tén dng
Tran Vian C (Chéng ba) nhung khi ong ba ly hon, 6ng ba di thoéa thuan phan tai san
nhan chuyén nhugng cta ba V thudc vé ba. Sau khi 1am hop dong chuyén nhuong
c6 lam hop dong viét tay, c6 ra Tiéu khu xac nhan.

Cubi nam 2018, ba di chuyén nhuong dat cho ba Khic Thi H1 véi gia
1.300.000.000 dong. Tuy nhién, ba H1 m&i thanh toan 900.000.000 dong, con no
lai s6 tién 400.000.000 ddng. Ngay 21/11/2020 ba H1 viét gidy cam két giao lai
nha cho ba H do Khong c6 du sb tién dé tra no cho ba H va khi nao lo du tlen sé lay
lai nha. Tuy nhién, dén nim 2021, ba H1 vin chua thanh toan cho ba sé tién con
no nhung da tu y lam thu tuc dang ky bién dong tir ba Trinh Thi Ai V sang ba
Khtc Thi H1 khi chua c¢6 sy déng y cua ba. Sau khi ba phat hién su viéc, ba H1
trén tranh khong gdp. Ba da l1am don yéu cau Vin phong P cung cap thong tin
nhung bi tir chdi do ba H1 d& nghi bao mat thong tin dia chinh. Diéu nay lam anh
hudng nghiém trong dén quyén loi hop phap cua ba.

Vi vay, ba khoi kién: D& nghi Toa n tuyén bo giao dich Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat ngay 13/09/2018 giira ba, ong C va
ba Khic Thi H1 1a v6 hiéu do vi pham nghia vu thanh toan tién va giai quyét hau
qua cua giao dich dan sy vo hiéu;

Pé nghi hay bo nodi dung dang ky bién dong tir ba Trinh Thi Ai V sang cho
ba Khic Thi H1 d6i vai thira dat 186 (3), to ban dd F48-101 (150-9), dién tich
80,5m” tai tiéu khu B, thi trdn H, huyén M, tinh Son La. D4t da duoc cip gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat
s6 B 0082021 mang tén Trinh Thi Ai V, 6ng L& Ngoc T do UBND huyén M cap
ngay 13/8/2014.

Trong qud trinh gidi quyét Vi dn ciing nhi tai phién toa so tham, bi don ba
Khac Th; H1 trinh bay:



Khoang thang 08-09/2018, ba nhan chuyén nhugng quyén sur dung dat tai
thira dat sé 186 (3), to ban d6 F48-101 (150-9), dién tich 80,5m? tai Tiéu khu B, thi
tran H, huyén M, tinh Son La cta ba Nguyén Thi H. Gia chuyén nhuong la
1.300.000.000 dong. Ba da thanh toan 300.000.000 dong va lap bién ban vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi ky hop dong, ba H da giao cho ba 01
bo hod SO gom: 01 hop déng chuyén nhuong theo mau da co chir Ky cua ba V, ong
T; 01 giay ching nhan quyén sir dung dat goc mang tén ba Vv ong T; va mot s tai
liéu khac dé 1am tha tuc sang tén doi chu tai co quan co tham quyén. Dang thai, ba
H giao nha cho ba, ba da chuyén vao & tir cudi nam 2018. Sau do, ba da hoan thién
hop déng va cdng ching tai Van phong C2. Ba H 1a ngudi lién hé véi don vi céng
chtmg dé thuc hién viéc cong chitng hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat.
Lac cong ching, khéng c6 miat ba V 6ng T. Sau khi cong chang, ba nop hop dong
va cac tai liéu ba H giao lai da co chir ky cta ba V, ong T tai Van phong dang ky
dat dai huyén M dé lam thu tuc dang ky bién dong theo quy dinh.

Doi v6i sb tien nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ba di thanh toan
cho ba H tong so tién 1.116.000.000 dong, thanh toan nhiéu lan bang tien mat va
Chuyen khoan, c6 lan lam giay to, c6 02 lan dua tién mat nhung khong lam glay to.
S4 tién 400.000.000 dong ba xac nhan con ng ba H 1a ca tién gbc va lai cua sb tién
cOn no; tai Gidy cam két dé ngay 21/11/2020 ba viét ndi dung giao tra lai nha cho
ba H va cam két lo du s6 tién 400.000.000 dong tra cho ba H rdi lay lai nha, néu
khong tra duoc s€ giao tra lai nha cho ba H theo nhu thoa thuan.

Sau khi ding ky sang tén, ba di thé chap gidy chirng nhan quyén st dung dat
mang tén ba V 6ng T tai Ngin hang TMCP D, chi nhanh M (B) vay 30 tién
800.000.000 dong Tuy nhién, ba khdng con kha ning thanh toan, dén cubi nim
2020, ba da chuyén nhuwong nha va dat mua caa ba H cho ba Nguyén Thi Thay N.
Ba N 13 ngudi thanh toan khoan vay tién goc va mét phan tién I4i cua ba tai Ngan
hang. Gia chuyén nhuong 13 1.050.000.000 dong, hai bén c6 lam vin ban (danh
may) thoa thuan voi nhau. Sau dé, ba N lam thu tuc x6a thé chap va giir giay
ching nhan quyén sir dung dat géc. Bong thoi, hai bén thoa thuan, khi nao ba N
chuyén nhuong nha dit cho nguoi khac thi ba phai c6 trach nhiem Ky gidy to cho
ngudi mua. Sau khi chuyén nhuong, ba N vay s tién 1.100.000.000 dong tai Ngan
hang N1, chi nhanh huyén M, ba da ky hop ddng thé chap cua bén thir 3 tai Ngan
hang. So tién vay nay ba N 1a nguoi sir dung va hién tai da thanh toan xong va x6a
thé chap. Dén cudi naim 2021, ba N lién hé dé nghi ba ky thu tuc cho ba N chuyén
nhuong cho ngudi khic nén ba da ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba Vii Thi Hai H2 c6 cong chang tai Van phong C3.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba H1 nhiéu lan thay di 1oi khai vé sé tién
da thanh toan cho ba H theo hop dng chuyén nhuong quyén su dung dat va quéa
trinh 1am thu tuc dang ky bién dong dat dai tai Van phong ding ky dat dai huyén
M. Tai phién toa, qua d6i chat va yéu cau lam rd cac noi dung co lién quan. Ba H1
xac nhan gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba H sang ba H1 Ia
1.300.000.000 dong va di thanh toan cho ba H s6 tién 1.116.000.000 dong. Viéc
viét gidy nhan no véi ba H s tién 400.000.0000VND 1a gdm ca gbc va lai. Ba H1
dé nghi duoc tiép tuc tra tién cho ba H s6 tién con chua thanh toan theo hop dong
chuyén nhuong 13 184.000.000 ddng va dé& nghi ba H cho ba thoi gian tra dan. Con
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s6 tién lai ba H1 khdng nhat tri tra. Dong thoi khdng nhat tri viéc ba H doi hiy hop
déngqchuyén nhugng dat vi dat va nha da dugc ba dang ky bién dong dat dai va
chuyén nhuong sang cho nguoi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc ldp ba Vii Thi Hai H2 va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay nhu
sau:

Ngay 27/12/2021, ba Vi Thi Hai H2 nhan chuyén nhuong thira dat s6 186
(3), to ban dd F48-101 (150-9), dién tich 80,5m? tai tiéu khu B, thi trdn H, huyén
M, tinh Son La da duogc cap giay chiang nhan quyén sir dung dat mang tén ba Trinh
Thi Ai V, 6ng L& Ngoc T, dinh chinh mit 4 mang tén Khic Thi H1. Giao dich
chuyén nhuong, thoa thuan gia ca duoc thuc hién truc tiép vai ba Nguyén Thi
Thuy N, da thanh toan 1.250.000.000 dong tai Ngan hang ndng nghi¢p cho ba
Nguyén Th1 Thay N. Do Giay chirng nhan quyén st dung dat chua mang tén ba N
ma mang tén ba H1 nén viéc ky hop dong chuyén nhuong ba Vii Thi Hai H2 ky
tryc tiép véi ba H1. Sau khi ky hop dong ba H2 da nhan ban giao nha va ky hop
ddng dién nuéc thi ba H dén khda ctra, khdng cho sir dung.

Ba H2 d3 bo tién dé duoc sir dung tai san, nhung lai khong duoc sir dung. Vi
vay, dé nghi Toa an trong qué trinh giai quyét xem xét quyén loi cua ba H2.
Truong hop ba H2 khong dwoc nhan dat dé sir dung, tuyén bd hop doéng chuyén
nhuong gitra ba H2 va ba H1 vd hiéu thi d& nghi Toa an giai quyét hau qua caa hop
déng vo hiéu, ba N phai c6 trach nhiém thanh to4n cho ba H2 sé tién
1.225.000.000 déng va sb tién Iai phat sinh tir ngay 27/12/2021 dén thoi diém
thanh toan tién cho ba. Pong thoi, ba N phai 6 trach nhiém boi thuong thiét hai do
ba khong dugc str dung tai san va céc chi phi khac ba da bo ra dé ton tao nha, Iap
dat dién nudc. Truong hop Toa an giai quyét xac dinh ba H1 c6 quyén chuyén
nhuong, d& nghi ba H phai bdi thuong thiét hai do ba H2 khong duoc sir dung tai
san tir thoi diém ngay 27/12/2021 dén ngay ba dugc nhan tai san.

Trong qua trinh gidi quyet vu dn, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Thuy N trinh bay nhu sau:

Cubi ndm 2018, ba H1 c6 nhu ciu chuyén nhuong dat, ba da kiém tra gidy
chting nhan quyén sir dung dat chinh chii cia ba H1. Vi vy, hai bén da thoa thuan
chuyén nhuong nhung ba chua c6 nhu cau lam thi tuc chinh chu. Hai bén di lam
mot hop déng chuyén nhuong viét tay, giao du tién chuyén nhuong cho ba H1 va
ghi rd ba H1 c6 trach nhiém lam thu tuc thé chap cho ba vay von tai Ngan hang va
lam tha tuc khi ba chuyén nhuong cho ngudi khac.

Pén nam 2021, ba c6 nhu cau chuyén nhuong manh dat trén cho ba Vi Thi
Hai H2. Khi ba chuyén nhugng dat cho ba H2, ba H1 khong c6 trao doi gi véi ba
Vé Viéc dang co tranh chap véi ba H. Ldc chuyén nhuong dat cho ba H2, ba dang
thé chap Giay chiing nhan quyén sir dung dat dé vay tién tai Ngan hang N1. Sau
khi thoa thuan xong gia chuyén nhuong, ba H2 di 1am tha tuc thanh toan cho ba tai
Ngan hang, téng s6 tién ba H2 thanh toan la 1.225.000.000 dong. Sau khi xda thé
chap, ngay 27/12/2021, ba H1 d4 lam tha tuc hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho ba H2 tai van phong cong chung.

Vi vay, ba cho ring ba H can phai khoi kién H1 vé viéc kién doi no, cha
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khéng thé yau cau tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat anh
hudng nghiém trong dén quyén loi ciia nguoi thi 3.

Tai van ban trinh bay y kién so 37/CV-VPCCQK ngay 08/9/2022 vé viéc
cdng chitng ho so chuyén nhwrong quyén sir dung dat céng chirng ngay 22/10/2018,
nguroi €6 quyeén loi va nghia vu lién quan Van phong céng chitng (Vin phong) C1
trinh bay nhuw sau:

Déi véi hop ddng cong ching ngay 22/10/2018, cdng chiing vién Nguyén
Van T1 da nghi lam viéc tai Van phong C1. Do do, Van phong khong c6 cén cu
xac dinh 6ng L& Ngoc T va ba Trinh Thi Ai V ¢6 dén phong cdng chiang hay
khong.

Sau khi kiém tra ho so cong chung luu tai Van phong cho thay: Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung quyén sir dung dat gitra hai bén co day du chit ky,
ting trang trong hop déng. Con chir ky cua cac bén co ky truéc mat céng chang
vién hay khong thi Van phong khong c6 cén cu tra loi.

\{é hd so phap 1y: Co day du céac tai lieu ma phap luat cong chimg quy dinh
nhu Giay ching nhan quyén s dung dat, ching minh thu nhan dan, hé khau cua
02 bén.

Tai Cong van s6 231/CNVPDKPP ngay 07/9/2022 nguoi c6 quyen loi va
nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M cé y kién trinh
bay nhw sau:

Qua ra soat hd so dia chinh va cac loai s6 dang dugc luu trit tai Chi nhanh
khéng c6 hd so nao lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba
Nguyén Thi H va ba Khiic Thi H1, ciing khong nim duoc tinh trang cua hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét trén nén Chi nhanh chua c6 du cin ct thé hién
quan diém véi dé nghi khoi kién cta nguyén don.

Vé viéc @& nghi huy ding ky bién dong: H6 so chuyén nhuong quyén si
dung dat giira ba Trinh Thi Ai V, dng L& Ngoc T cho ba Khidc Thi H1 dang duoc
luu trir tai Chi nhanh duoc thuc hién theo dang trinh tu, thu tuc quy dinh tai biéu
79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; thanh phan hé so ddy du dam bao diing quy dinh
ctua khoan 2 Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT, dam bao quy dinh cta Luat
dat dai nim 2013. Cin ct diém a khoan 4 Diéu 95; diém d khoan 2 Diéu 106 Luat
dat dai nim 2013; Diéu 17 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT xéc dinh chua c6 cin
ctr thu hoi gidy chung nhan quyén st dung dat da dang ky bién dong mang tén ba
Khtc Thi H1.

QUuaé trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham:

Ba Nguyén Thi H ¢6 yéu cau dé nghi Toa 4n giam dinh chit ky mang tén
Trinh Thi Ai V vi cho rang c6 gia mao.

Tai két luan giam dinh s6 1411/KL-KTHS ngay 22/8/2022 cua Phong K1
Cong an tinh Son La th¢ hién:

“1. Chit ky, chix viét mang tén “Trinh Thi Ai V” du6i muc “Bén chuyén
nhu:qng QSD dat”, “Bén A” trén cac mau giam Qinh k¥ higu Al (la Bién ban veé
vi¢c kiém tra, xac minh ho so chuyén nhwong quyén sur dung dat giira 6ng Lé Ngoc
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T va ba Trinh Thi Ai V chuyén nhwong cho ba Khic Th; H1, dé ngay 07/11/2018),
A2 (1a Hop dong chuyén nhwong ddt) so véi chit ky, chir viét mang tén “Trinh Thi
Ai V” dudi muc “PAI DIEN BEN CHUYEN NHUONG (A)” trén mau so sanh ky
hieu M (la Gidy chuyén nhuong dat, dé ngay 22/6/2018 gitra ba Trinh Thi Ai V va
ba Nguyén Thi H) khong phai do cting mot ngudi ky, viét ra.

2. Chit ky, chir viét mang tén “Trinh Thi Ai V” dudi muc “Ngudi viét don”
trén cac mau giam dinh k§ hiéu A3 (la Don dang ky bién déng dat, tai san gan lién
Véi ddt, dé ngay 28/10/2018 mang tén Trinh Thi Ai V) so voi chit ky, chit viét
mang tén “Trinh Thi Ai V” du6i muc “DAl DIEN BEN CHUYEN NHUONG
(A)” trén mau so sanh ky hiéu M la do cing mét nguoi ky, viét ra”.

Toa &n cap so tham da tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san theo quy dinh tai cac Piéu 101, 104 B luat T4 tung dan sy; tién hanh giao
nop, tiép nhan, kiém tra céng khai ching ctr va nhiéu lan hoa giai, nhung cac 1an
hoa giai déu khong thanh. Do d6, ngay 25/8/2022, Toa 4n cap so tham di dua vu
an ra xét xt theo quy dinh.

Tai Ban 4an din sy so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 16 thing 6 nim
2023, ctia Toa an nhan dan huyén M, tinh Son La da quyeét dinh:

Cian ct Diéu 168 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 119, Piéu 122, Piéu 124,
Piéu 129, Piéu 131, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 147,
Piéu 157, Piéu 161, Piéu 165, khoan 1 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271,
Piéu 273 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu nép, quan Iy va st dung an phi, 1& phi Toéa an: Chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi H; cu thé nhu
Sau.

1. Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 12/9/2018
va ngay 13/9/2018 giita ngudi chuyén nhugng ba Nguyén Thi H va ngudi nhan
chuyén nhuong ba Khic Thi H1 dbi voi thira dat véi thira dat 186 (3), to ban do
F48-101 (150-9), dién tich 80,5m? tai tiéu khu B, thi trdn H, huyén M, tinh Son La.
Piat da duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san
khéc gin lién vaoi dat sé B 0082021 mang tén Trinh Thi Ai V, 6ng Lé Ngoc T do
UBND huyén M cap ngay 13/8/2014 La v6 hiéu. Ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém
hoan tra cho ba Khdc Thi H1 sé tién 966.000.000VND (Chin trim sdu muoi sau
triéu dong).

2. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén nhan
chuyén nhuong 6ng L& Ngoc T, ba Trinh Thi Ai V va bén nhan chuyén nhugng ba
Khac Thi H1 dugc cong ching tai Van phong C1 s6 2673, Quyén s6 08/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 22/10/2018 ddi vai thira dat 186 (3), to ban 6 F48-101 (150-9),
dién tich 80,5m? tai tiéu khu B, thi trAn H, huyén M, tinh Son La. D4t da dugc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khéc gan lién voi
dat s B 0082021 mang tén Trinh Thi Ai V, 6ng L& Ngoc T do UBND huyén M
cap ngay 13/8/2014 1a v6 hiéu.

3. Tuyén b6 hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat trén thuc té nhung
khong duoc lap bang van ban gitra ba Khdc Thi H1 va ba Nguyén Thi Thuy N
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khong nhé ngay thang nam véi thira dat véi thira dat 186 (3), to ban d6 F48-101
(150-9), dién tich 80,5m” tai tiéu khu B, thi tran H, huyén M, tinh Son La. Dét d3
dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khéac
gan lién véi dat sb B 0082021 mang tén Trinh Thi Ai V, 6ng L& Ngoc T do UBND
huyén M cép ngay 13/8/2014 va duoc ding ky bién dong dat dai chuyén nhuong
cho ba Khuc Thi H1 ngay 13/11/2018 tai Chi nhanh vén phong ding ky dat dai
huyén M 1a v hiéu. Viéc giai quyét hau qua cua hop ddng v hiéu s& dugc tach ra
giai quyét & mot vu an khéac khi co yéu cau.

4. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong dé& ngay
thang niam gitra bén chuyén nhuong ba Khic Thi H1 va ba Nguyén Thi Thiy N véi
bén nhan chuyén nhwong ba Vi Thi Hai H2 va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta bén chuyén nhuong ba Khic Thi H1 va bén nhan chuyén nhugng ba
Vii Thi Hai H2 duoc cbng chung tai Vin phong C3 s6 2686, quyén sb
02/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/10/2021 dbi vai thira dat 186 (3), to ban d6
F48-101 (150-9), dién tich 80,5m” tai tiéu khu B, thi trAn H, huyén M, tinh Son La.
Piat da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san
khac van lién voi dat sé B 0082021 mang tén Trinh Thi Ai V, 6ng L& Ngoc T do
UBND huyén M cap ngay 13/8/2014 va duoc dang ky bién dong dat dai chuyén
nhuong cho ba Khac Thi H1 ngay 13/11/2018 la vo hiéu.

5. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén thyuc té nhung
khong duoc lap thanh vin ban giita bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Thiy N va
ba Vii Thi Hai H2 (khéng nhé cu thé ngay thang ndm) dbi voéi thira dat 186 (3), to
ban d6 F48-101 (150- 9), di¢n tich 80, 5m? tai tleu khu B, thi tran H, huyén M, tinh
Son La. Pt da dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat, quyen s hiru nha va
tai san khac gan lién vai dat sé6 B 0082021 mang tén Trinh Thi Ai V, 6ng L& Ngoc
T do UBND huyén M céap ngay 13/8/2014 va dugc ding ky bién dong dat dai
chuyén nhugng cho ba Khic Thi H1 ngay 13/11/2018 1a vo hiéu. Ba Nguyén Thi
Thay N phai cé trach nhiém hoan tra cho ba Vi Thi Hai H2 s tién 1.125.000.000
dong (Mot ty mot tram hai muoi nam triéu déng).

Hinh thé thiza dat, tir canh tiép gidp duoc thé hién tai So' do thira dat kém
theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 01/4/2022.

6. Tam giao cho ba Nguyén Thi H tiép tuc quan ly sir dung thira dat 186 (3),
to ban dd F48-101 (150-9), dién tich 80,5m? tai tiéu khu B, thi trdn H, huyén M,
tinh Son La. Pat da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha va tai san khac van lién voi dat sé6 B 0082021 mang tén Trinh Thi Ai V, 6ng
Lé Ngoc T do UBND huyén M cap ngay 13/8/2014. Pugc ding ky bién dong dat
dai chuyén nhugng cho ba Khiic Thi H1 ngay 13/11/2018.

V& giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi H va ba
Trinh Thi Ai V, dng L& Ngoc T s& dugc xem xét, giai quyét biang vu an dan su
khac khi co yéu cau.

7. Ba Vil Thi Hai H2 c6 trach nhiém ban giao gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Thi H tam quan ly cho dén khi ba Trinh Thi Ai V va éng
Lé Ngoc T c6 yéu cau. Ba Trinh Thi Ai V va 6ng L& Ngoc T ¢6 nghia vu lién hé
VGi co quan nha nudc c6 tham quyén thuc hién viéc dang ky bién dong dat dai theo
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quy dinh cua phap luat khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Truong hop co tranh chap
thi s€ duoc giai quyéet & mot vu an khac.

8. Vé an phi: Nguyén don ba Nguyén Thi H phai chiu &n phi dan su so tham
c6 gia ngach ddi v4i nghia vu vé tai san phai thuc hién ddi véi bi don sé tién la
40.980.000VND. Nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop la
25.500.000VND theo bién lai thu tién tam ng &n phi s6 AA/2021/0001306 ngay
30/11/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan su huyén M, con phai nop tiép sd tién Ia
15.480.000VND (Muoi lam triéu bdn trim tam muoi nghin dong).

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy N phai chiu
an phi dan su so tham ¢ gia ngach doi véi phan nghia vy tai san phai thuc hién véi
nguoi €O quyen loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap so tien an phi la
45.750.000VND (Bon muoi lam tri€u bay tram nam muoi nghin dong).

Bi don phai chiju n phi dan su so tham khong ¢6 gid ngach doi vei yéu cau
cua nguyén don dugc Toa &n chap nhan 1a 300.000VND.

Ba Vi Thi Hai H2 phai chiu &n phi dan su so thim khdng c6 gia ngach doi
vai yéu cau cong nhan hop dong khong dugc Toa an chap nhan 1a 300.000VND
(Ba tram nghin dong) nhung duoc khau trir vao so tien tam tng an phi da nop theo
bién lai so AA/2021/0001507 ngay 14/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén M.

9. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san:

Ba Khuc Thi H1 va ba Vi Thi Hai H2 moi ngudi c6 nghia vy hoan tra cho
ba Nguyen Thi H s6 tién 900.000VND (Chin tram nghin dong).

10. Vé chi phi giam dinh chix ky : Ba Nguyén Thi H phai chiu chi phi giam
dinh chir ky 1a 5.000.000VND (Nam triéu dong). Ba Nguyen Thi H da thuc hién
xong.

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 30/6/2023 Toa 4n nhan dan huyén M da ban hanh Quyét dinh s6
07/2023/QD-SCBSBA vé viéc stra chita, bd sung Ban an so tham s6 06/2023/DS-
ST ngay 16 thang 6 nam 2023, trong do:

- Ban 4n: 06/2023/DS-ST dugc sira chita thanh: “Bén an s6: 07/2023/DS-ST”.

- Tai phan dé nghi cta Kiém sat vién ctia Ban 4n di ghi: “Ba Nguyén Thi
Thuy N phai c6 trach nhiém hoan tra cho ba Vi Thi Hai H2 sO tién
1.125.000.000VND”. Dugc sua chira thanh: “Ba Nguyén Thi Thuy N phai c6 trach
nhiém hoan tra cho ba Vii Thi Hai H2 s6 tién 1.225.000.000VND”.

- Tai phan Quyét dinh ctia Ban an dd ghi: “Ba Nguyén Thi Thuy N phai c6
trach nhiém hoan tra cho ba Vi Thi Hai H2 s6 tién 1.125.000.000VND (Mot ty
mot tram hai ndm nam tri€u déng)”. Puogc sira chita thanh: “Ba Nguyén Thi Thuy
N phai c6 trach nhiém hoan tra cho ba Vi Thi Hai H2 s6 tién 1.225.000.000VNP
(Mot ty hai trim hai muoi nim triéu dong)”.

- Tai phan Quyét dinh cta Ban 4n da ghi: “Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu
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lien quan ba Nguyén Thi Thuy N phai chiu an phi dan sy so thAm c6 gia ngach ddi
v&i phan nghia vu tai san phai thuc hién voi ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap sd tién an phi 1a 45.750.000VND (Bén muoi nim triéu
bay trim nim muoi nghin dong)”. Pugc stra chira thanh: “Ngudi ¢ quyén loi va
nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Thuy N phai chiu 4n phi dan sy 50 thim c6 gia
ngach d6i v6i phan nghia vu tai san phai thuc hién vo1 nguoi co quyén lgi va nghia
vu lién quan ¢ yéu cau doc lap sb tién an phi 1a 48.750.000VND (Bon muoi tim
triéu bay tram nam muoi nghin dong)”.

- Tai Quyét dinh ctia Ban an b6 sung thém ndi dung: Ké tir ngay cé don yéu
cau thi hanh én ciia nguwoi dweoc thi hanh cho dén khi thi hanh dn xong, nguoi phdi
thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién phdi thi hanh én theo mirc ldi
sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo ludt Dan sw nam 2015, triv truong hop
phap ludt co quy dinh khac”.

Sau khi xét xir so' thim:

_Céc duong sy gom ba Vit Thi Hai H2, ba Nguyén Thi Thuy N, ba Khac Thi
H1 déu c6 don khang cao doi vai toan bo Ban an dan sy so tham s0: 07/2023/DS-
ST ngay 16/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Son La; cu thé nhu sau:

- Ngay 30 thang 6 nim 2023, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu
cau doc 1ap ba Vi Thi Hai H2, théng qua nguoi dai dién theo uy quyén ba V& Thi
Y c6 don khang cdo, v&i noi dung: khdng nhat tri tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong ba Khic Thi H1 va bén nhan
chuyén nhuong ba Vi Thi Hai H2 vo hiéu, vi hop dong da duoc thuc hién ding
theo trinh tu cta phéap luat, Luat dat dai; T2 s6 tién ba N phai tra cho ba H2 1a
1.125.000.000 ddng 13 khong dung ma phai 1a 1.225.000.000 dong va thoi han
nhan lai chua cu thé; ba H2 13 ngudi mua ban ngay tinh, bi thiét hai vé tinh than,
vat chat, nhung Toa an cdp so thAm chua giai quyét, khic phuc hau qua xay ra,
cling nhu chua c6 hudng khoi phuc lai tinh trang ban dau dbi véi tai san cua ba H2;
gia dinh ba H2 di chi phi tién kéo dudng dién 1a 2.735.040 dong, cd bang ké thu
tién ctia Bién luc M1, nhung Toa an cap so tham khéng chap nhan chi phi nay cho
ba Y la anh huong dén quyén loi cua ba; khdng nhat tri vai khoan tién 900.000
d6ng Toa tuyén ba H2 phai tra cho ba H; Ban an tuyén ngay 16/6/2023, nhung dén
ngay 28/6/2023 ba Y mai dugc nhan ban an; ban an c6 nhiéu cau tir sai, sai 10i
chinh ta. Do d6, ba Y khang cao, d& nghi Toa an cap phdc tham giai quyét: Néu
tuyén b khdng hay va vo hiéu Hop dong, thi ba H phai chiu toan b ton that cua
ba H2, ké ca tién an phi va l4i suét tién nha; néu Toa tuyén bb vo hiéu Hop dong
thi yéu cau ba N phai tra du so tién ba H2 da chuyén cho ba N 1a 1.250.000.000
dong va lai suat theo Ngan hang ké tir ngay ba N nhan tién. Ba H1 phai chiu toan
bo &n phi va céc khoan tién ba H2 da bj ton that nhu thué nha ¢, tién &n phi, ngay
cong lao dong ba H2 phai bo ra. Truong hop xac dinh Hop dong khéng vo hiéu thi
ba H ciing phai chiu cac khoan chi phi nhu ddi voi ba H1 va ba N (Kém theo don
khéng céo, ba Y nop theém Bang ké nop tién ngay 29/12/2021 cia Dién luc M1 1a
ban photo).

- Ngay 30 thang 6 ndm 2023, nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Thuy N c6 don khang cao, dé nghi Toa an cap phdc tham xem xét,
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danh gi4 lai toan bo ching c, hiy két qua giai quyét so tham do vi pham nghiém
trong dén quyén, nghia vu hop phap cua ba N. Dé nghi céng nhan Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Vi Thi Hai H2 va ba Khac Thi H1 da
dugc cong chung ngay 27/12/2022; ba H chiu trach nhiém bdi thudng cac thiét hai
Vvé vat chat va tinh than do viéc chiém gilr nha, dat khong dung quy dinh cua phap
luat; d& nghi 1am rd trach nhiém cua té chic, ca nhan giai quyét vu an chua dung
quy dinh cua phap luat, giao ban 4n cham 02 ngay lam anh hudéng dén quyén
khéng céo, gay thiét hai vé vat chat, tinh than cho gia dinh ba (Ba N khong co tai
liéu, chirng ctr gui kém theo don khang céo).

- Ngay 03 thang 7 nam 2023, bi don ba Khac Thi H1 ¢c6 don khang céo, véi
noi dung: Tai Cong vin s6 231/CNVPDKDD ngay 07/9/2022 cuia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén M cé ghi: “Hé so' chuyén nhwrong quyén sir dung dat
giira ba Trinh Thi Ai V, 6ng L& Ngoc T cho ba Khic Thi H1 dang dwoc lwu gii tai
Chi nhanh dwoc thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc quy dinh tai biéu 79 Nghi
dinh sé 43/2014/NP-CP; thanh phan hé so ddy du, dam bdo ding quy dinh tai
khodn 2 Diéu 9 Théng tw sé 2412014/ TT-BTNMT. Cén cir diém a khodn 4 Diéu 95;
diéem d khodn 2 Piéu 106 Ludt ddat dai nam 2013; Piéu 17 Théng tw sé
23/2014/TT-BTNMT xdc dinh chwa c6 can cir thu héi Gidy CNOSD dat da deing ky
bién déng mang tén ba Khic Th; H1”. Do d6, dé nghi cdng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba Trinh Thi Ai V, 6ng L& Ngoc T cho ba ba Khic
Thi H1; va hop ddng giita ba Khic Thi H1 cho ba Vii Thi Hai H2 da duoc cong
chting ngay 27/12/2022 14 c6 hiéu lyc; d& nghi cdng nhan viéc ba H1 da tra cho ba
H cac sb tién 966.000.000 dong, 50.000.000 dong tien ba H1 ban xe 6 t6 du ra,
10.000.000 dong ba H1 da chuyén khoan cho ba H qua tai khoan da duoc ba H xac
nhan tai phién toa so tham; yéu cau ba H phai chiu trach nhiém bdi thuong céc
thiét hai vé vat chat va tinh than do viéc chiém gitr nha, dat khéng dung quy dinh
cua phap luat; d& nghi chuyén khoan no gitra ba H1 va ba H sang vu an khac va
lam 6 trach nhiém cua to chirc, ca nhan da phat hanh ban an cham, lam anh huéng
dén quyén, loi ich cua ba H1 (Ba H1 khéng giao nop thém tai liéu, chiang ctir kém
theo don khang cao).

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phiic thim:

- Ngay 07/8/2023, Toa an nhan dan tinh Son La thu Iy vu 4n dan su phuc
tham s6 46/DSPT vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat,
do c6 khang cao cua bi don ba Khac Thi HI; ngudi ¢6 quyén loi, lién quan c6 yéu
cau doc lap ba Vi Thi Hai H2 va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Thuy N.

- Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, cac duong su khong giao nop
thém, ciing khong dé nghi Toa an cp phuc tham thyc hién thu thap, bd sung thém
tai liéu, ching cu. Do do, cac tai li¢u, ching cr c6 trong HO so vu an dan sy so
thim thy 1y s6 48/DSST ngay 30/11/2021 cua Toa 4n nhan dan huyén M, tinh Son
La 13 can cir @& Toa an cip phac thim giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap
luat.

- Ngay 21/9/2023 nguyén don ba Nguyén Thi H c6 don xin rut lai don khéi
kién dé tu thoa thuan giai quyét vu an. Tuy nhién, phia bi don Khac Thi H1, ngudi
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dai dién ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap VO ThiY va
ngudi dai dién clia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi Thuy N
khéng nhat tri.

Tai phién toa phiic thim:

Cac duong su va nguodi dai dién cuia duong sy c6 mat tai phi€n toa khong
thoa thudn dugc véi nhau vé vig¢e giai quyét vu an.

Bi don ba Khiic Thi HI néu y kién: Giit nguyén khang cdo, dé nghi Toa an
xem x¢&t giai quyet cac ndi dung da néu tai don khang céo.

V6 Thi Y la nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan c6 yéu cau déc lap ba Vi Thi Hai H2 néu y kién: Giit nguy@n khang céo,
dé nghi Toa an xem xét giai quyét cac ndi dung nhu da néu tai don khang cao;
ngoai ra, ba Y co ¥ kién khong nhat tri v6i viéc Toa an cap so tham da tuyén budc
ba H2 phai tra lai Gidy CNQSD dat mang tén ba Trinh Thi Ai V, 6ng Lé Ngoc T
cho ba Nguyén Thi H.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj Thay N: Gitt nguyén
khang céo va dé nghi Toa an xem Xet giai quyét cac ndi dung nhu di néu tai don
khang céo. Ngoai ra, yéu cau ba H phai bdi thudng thém khoan chi phi di lai giai
quyét vu an.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La: V& viéc tudn
theo phap lut ctia ThAm phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia
t6 tung tuan thu dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. V& ndi dung vu an:
Cian clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, phan trinh bay cta cic
duong su tai phién toa, nhan thiy cac ndi dung duoc giai quyét, quyét dinh tai Ban
an sd 07/2023/DS-ST ngay 16/6/2023 ciia Toa an nhan dan huyén M 1a ¢ cin cu,
dung quy dinh cta phap ludt, do d6 dé nghi 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS
tung dan sy: khong chap nhan khang cdo cta ba Khuc Thi H1, ba V& Thi Y va ba
Nguyén Thi Thuy N; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn; y kién trinh bay cua
cac dwong sw; cdn cit vao két qua tranh tung tai phién toa; quan diém gidi quyét
vu an ciia Kiém sat vién. Hoi dong xét xu phuc tham nhdn dinh:

1] Vé td tung:

[1] Vé quan hé phap luat, thim quyén va pham vi giai quyét vu an:

[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyén cta Toa an:

Theo Don khoi kién, nguyén don ba Nguyén Thi H khoi kién d6i voi bi don
ba Khiic Thi H1; dia chi cu tra tai tiéu khu A, thi tran H, huyén M, tinh Son La;
ba H dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét lap
gitra ba H, ong C va ba H1 1a hop dong vo hiéu do vi pham nghia vy thanh toan
tién va giai quyét hau qua phap 1y cia giao dich dan sy v6 hiéu; huy bo noi dung
dang ky bién dong tir ba V sang ba H1 trén gidy ching nhan quyén s dung dat sb

B 0082021 mang tén Trinh Thi Ai V, Lé Ngoc T do UBND huyén M céap ngiy
13/8/2014.
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Tod an cap 50 thim xéac dinh quan hé phap ludt la “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”; thy Iy va giai quyét so tham vu an tai Toa an
nhan dan huyén M, tinh Son La la dung theo quy dinh tai khoan 3, 9 Diéu 26;
diém a khoan 1 Didu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung Dén su.

[1.2] V& pham vi giai quyét vu an:

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp phtc thim, ngay 21/9/2023 nguyén don ba
Nguyén Thi H c¢6 don xin rat lai don khoi kién dé tu thoa thuan giai quyét vu an.
Tuy nhi€n, phia bi don Khuc Thi HI, ngudi dai dién cta nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc lap Vo Th1 Y va nguoi dai dién cua nguoi co quyen 1gi
nghia vu lién quan Nguyen Thi Thuy N khong nhat tri v6i ly do, hién nay nha dat
do ba H dang chiém git, ngoai ndi dung tranh chap vé cac hop dong chuyen
nhuong lién quan dén nha dat thi con lién quan dén céac khoan 18 phi, an phi ma cap
so tham d4 tuyén nén ba H1, ba Y va ba N dé nghi Toa &n tiép tuc giai quyét vu an.

Do d6, can cu vao Diéu 299 Bo luat To tung dan su, Hoi déng xét xur
khong chap nhan viéc rat don khai kién cua nguyén don va tiép tuc giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Vi Thi Hai H2 c¢6 don yéu cau
doc lap, dé nghi Toa an giai quyet budc ba N phai co6 trach nhiém thanh toan cho
ba H2 s tién 1.250. 000.000 ddng va sb tién 1i phat sinh tir ngay 27/12/2021 dén
thoi diém thanh toan tién néu hop déng chuyén nhuong dat giira ba H2 va ba H1
vO hiéu; ddng thoi ba H1, ba N hodc ba H phai ¢ trach nhiém boi thuong thiét hai
do c6 16i trong viéc ba H2 khong duoc str dung tai san va hoan tra cac chi phi ba
H2 da stra chira, lép dat dién, nudc cho cong trinh xay dung trén dat.

Do do, xac dinh pham vi giai quyét vu an la tranh chép gitta bén chuyén
nhugng va bén nhan chuyen nhugng dbi véi cac hop d6ng chuyén nhuong dat; cu
thé: Hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat giira ba H va ba H1 1ap cac
ngay 12/9/2018, 13/9/2018; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba
V,ong T Va ba H1 lap tai Van phong C1 ngay 22/10/2018; Hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat giita ba H1 va ba N; Hop ddng chuyén nhuong quyén
sit dung dat giita ba N va ba H2 dugc cong chung tai Véan phong C3 ngay
27/12/2021; vige chuyén nhuong quyen su dung dat giira ba N va ba H2 va giai
quyét hau qua phap 1y cua cac hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat vo
hi¢u.

[2] V& nhitng ngudi tham gia td tung va sy ving mat cua duong su:

Can ct pham vi giai quyét vu an, lan luot cac ngay 12/7/2022, 25/8/2022 va
ngay 30/12/2022, Toa an cap so tham ra Thong béo s6 48/TB-TA dua bo sung ba
Nguyén Thi Thuy N, ba Vii Thi Hai H2, Vin phong C1, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén M, tinh Son La vao tham gia t§ tung véi tu cach ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an la phu hgp vé1 quy dinh tai khoan 4
Piéu 68 Bo luat TH tung dan su.

Tai cp so thim, nguyén don, bi don, ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién
quan c6 mat tai Toa an va phién xét xt. Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan
Vin phong C1 va Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén M co don dé nghi
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Xét xtr vang mat. Ngudi lién quan ba Trinh Thi Ai V, 6ng L& Ngoc T duoc Toa 4n
triéu tap hop 1& déu ving mat tai phién xét xir khéng c6 ly do. Nén Toa an cap so
tham m¢ phién toda xét xar vu an vang nguoi lién quan Vian phong C1, Vin phong
dang ky quyén str dung dét, vo chong ba V, ong T 1a c6 cin ctir ding quy dinh tai
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su.

Tai phién toa phic tham, ving mit cic duong sy gom: Nguyén don ba
Nguyén Thi H; Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan : Ba Trinh Thi Ai V va éng
Lé Ngoc T; Vin phong C1 va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M ving
mit; tuy nhién, ddi véi ba Nguyén Thi H, Van phong C1 va Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén M déu c6 don xin xét xir vang mat va déi vai cac duong su
khac d3 dugc Toa an triéu tap hop 1é theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su, do
do Hoi déng xét xUr van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat
Té tung dan su.

[3] V€ vigc giao, glri ban an so tham:

~ Theo don khang cdo, cac duong sy xac nhan ngay 16/6/2023 Toa an cap so
tham tuyén an, nhung dén ngay 28/6/2023 ba Y, ba N, ba H1 mdi nhan dugc ban
an so tham.

Tai Bién ban phién toa va Ban an dan su so tham s6 07/2023/DS-ST ngay
16 thang 6 ndm 2023 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Son La thé hién, ba H1,
ba Y (ngudi dai dién theo uy quyén cua ba H2), ba N déu c6 mit tai phién toa.
Cac Bién ban giao nhan ban an thé hién Toa 4n cap so thim da giao ban 4n so
tham cho ba H1, ba N, ba Y vao ngay 28/6/2023.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 269 B luat T6 tung dan su “Trong thoi
han 10 ngdy, ké tir ngdy tuyén dn, Toa dn phdi giao hodc givi ban dn cho cdc
dwong sw...”’; nhung dén ngay 28/6/2023 Toa an cip so thAm méi thuc hién viéc
giao, gt ban an cho cac duong sy 1a cham 02 ngay so voi quy dinh. Tuy nhién,
cac duong su ba H1, ba N, ba Y déu c6 mit tai phién toa so tham, di duoc nghe
Toa 4n so tham tuyén toan vin ban an. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 Bo
luat T6 tung dan su “Thoi han khang cado doi véi ban dén ciia Toa dn ccfp so tham
la 15 ngay, ké tir ngdy tuyén dn; déi véi dwong sw, dai dién co quan, té chire hodc
cd nhan khoi kién khong coé mat tai phién toa hoac khong co mat khi tuyén an ma
co Iy do chinh dang thi thoi han khang cdo dwoc tinh tw ngay ho nhan dwoc ban
an hodc ban an dwgc niém yet Nhu vay, quyén khang cao cua ba N, ba H1 va ba
Y da phat sinh ke tir thoi diém Toa an cap so thim tuyén an (ngdy 16/6/2023),
mic du Toa an cip so tham giao ban an cham 02 ngay, nhung khong lam anh
huong dén thoi gian thuc hién quyén khang cdo cua cac duong su (thuc té Toa an
cap phtic thAm da thy Iy vu an de giai quyét theo quy dinh cua phap luat), tuy
nhién Toda 4n cap so tham van can rdt kinh nghiém trong viéc giao, gui ban an
dang thoi han quy dinh tai khoan 2 biéu 269 Bo luat T tung dan su.

[4] V& hinh thtic cua Ban 4n so tham:

Theo don khang céo, ba V8 Thi Y (dai dién cho ba H2) cho ring ban an so
tham cd nhiéu loi chinh ta, sai vé moc thoi gian cac su viéc xay ra trong vu an lam
anh hudng dén noi dung khang céo cua ba.
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Xét thay, tai Ban an dan sy so tham s6: 07/2023/DS-ST ngay 16/6/2023 cua
Toa &n nhan dan huyén M, tinh Son La c6 mot sb 18i vé chinh ta va sai sot vé sd
liéu, nhung sau khi ban hanh ban &n, Toa an cap so tham da kip thoi ban hanh
Quyét dinh stra chira, b6 sung ban an so thim s6 07/2023/QD-SCBSBAST ngay
30/6/20230. Céc 13i sai sot chi vé chinh ta va nham 1an vé sb liéu, khdng anh
hudng dén noi dung vu &n, nén thude truong hop duoc sira chira, bo sung ban an
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 268 Bo luat T tung dan sy. Toa an cap so tham
da thyc hién viéc sira chita, b6 sung ban an 14 dung quy dinh cua phap luat, khéng
lam anh huong dén quyén, loi ich hop phap cia dwong su trong vu an.

[5] V& hinh thirc don khang céo:

Sau khi xét xir so théim, cac duong su gdom: ba Vi Thi Hai H2 (thong qua
nguoi dai dién theo uy quyen ba Vo Thi Y), ba Nguyén Thi Thuy N va ba Khic
Thi H1 déu c6 don khang cdo ndp cho Toa an nhan dan huyén M, tinh Son La.

Xét thdy, don khang cdo cua ba Y, ba N va ba H1 bao dam theo quy dinh
tai Diéu 272 Bo luat TH tung dan su. Do d6, don khang cdo cua cac duong su
dugc chip nhan vé mit hinh thic dé xem xét, giai quyét vé ndi dung khang céo
theo trinh ty, thu tuc phuc tham.

[11] Vé ndi dung yéu cau khang céo:

[1] Cac duong su gdm ba H1, ba Y, ba N khang cdo, khong nhat tri ddi voi
toan bd Ban an dan su so thim sé: 07/2023/DS-ST ngay 16/6/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén M, tinh Son La; tuy nhién, ndi dung khang céo chu yéu ve viéc
khong nhat tri cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba V, 6ng T,
ba H1, ba N, ba H2 vd hiéu; khdng nhat tri viéc Toa &n cap so thAm giai quyét hau
qua phap ly caa hop dong vé hiéu va giai quyét trach nhiém bdi thuong thiét hai
cho céac duong su.

[2] Xét thay, tir nim 2018 dén nam 2021, cac duong su trong vy an lan luot
tién hanh cac giao dich, xac lap cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i v6i dién tich 80,5m? dét, thuoc thira 186 (3), nim trong GCNQSDD sé B
0082021 mang tén ba Trinh Thi Ai V, 6ng Lé Ngoc T; cu thé: Ngay 22/6/2018, ba
V, 6ng T lap gidy chuyén nhuong viét tay cho vo chong ba H, 6ng C dién tich
80,5m” dit nim trong GCNQDD sé B 0082021 mang tén ba V, 6ng T tai tiéu khu
B, thi tran H, huyén M, tinh Son La, v&i gia 900.000.000 dong. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat tir ba V va 6ng T, ba H duoc tryc tiép quan ly dat va
GCNQSDD sb B 0082021, nhung khong lam thu tuc ding ky sang tén theo quy
dinh. Vao céc ngay 12/9/2018 va ngay 13/9/2018, ba H da 1ap 01 hop ddng viét
tay va 01 Hop dong theo mau dé chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba H1 véi
gia tri chuyén nhuong 13 1.300.000.000 dong. Ba H1 da thanh toan mot phan tién
cho ba H, nén dugc ba H giao quan 1y dat va cam gitt GCNQSDD sb B 0082021.
Ngay 22/10/2018, tai Vin phong C1, ba V, 6ng T xac lap Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ba Hi, s tién chuyén nhuong ghi trén hop ddng la
100.000.000 ddng. Ngay 13/11/2018, ba H1 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén M ding ky bién dong trén GCNQSDD sé B 0082021 mang tén
Trinh Thi Ai V, L& Ngoc T. Sau dé, vao nim 2020, ba H1 tiép tuc chuyén nhuong
dién tich dat néu trén cho ba N, nhung khong cung cip duoc hop déng chuyén
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nhuong cho Toa an, gia chuyén nhuong 1a 1.050.000.000 dong, ba N thanh toan
cho ba H1 théng qua viéc tit toan khoan vay cua ba H1 tai Ngan hang B, chi
nhéanh huyén M, tinh Son La. Nam 2021, qua tim hiéu va thay gia hop Iy, ba H2
da lién hé dé mua dat, cac bén gom ba H1, ba N va ba H2 d3 1ap mot thoa thuan,
ba N 1a nguoi chuyén nhuong dat trén thuc té cho ba H2 voi gia 1.225.000.000
d6ng; nhung theo hop dong duoc ching thuc tai Van phong C3 vao ngay
27/12/2021, ba H1 la nguoi ky hop ddng voi ba H2, sb tién chuyén nhuong ghi
trong hop ddng 1a 500.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba H2 1a
ngudi quan ly, st dung dién tich 80,5m* dét tai tiéu khu B, thi trdn H, huyén M,
tinh Son La, cho dén khi phét sinh tranh chap gitra ba H va ba H1.

Nhu vay, véi qua trinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat nhu
trén, cac duong su da 1an luot xac 1ap vai nhau 07 giao dich, thoa thuan, hop dong
chuyén nhuong dbi vai dién tich 80,5m? dit, thuoc thura 186 (3), nam trong
GCNQSDDP s6 B 0082021 mang tén ba Trinh Thi Ai V, 6ng L& Ngoc T.

[3] Xét tinh hop phap cua cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cac bén da xéc 1ap; thay rang:

[3.1] Ddi véi hop dong chuyén nhuong dau tién, 1ap gitra cha s dung dat
ong T, ba V voi ba H ngay 22/6/2018: Hop dong chuyen nhugng gitraba V, ong T
sang cho ba H la gidy viét tay, chi c6 xac nhan cta Tiéu khu trudong, khong duoc
cong chimg va chua 1am tha tuc diang ky bién dong dt dai tai co quan nha nudc c6
tham quyén. Theo khoan 1 Diéu 502 B luat Dan su 2015 quy dinh “Hop déng vé
quyén sit dung ddt phdi dwoc Idp thanh van ban theo hinh thirc phit hop véi quy
dinh cua B¢ ludt ndy, phap ludt vé dat dai va quy dinh khdc ciia phdp ludt cé lién
quan”, diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dt dai nam 2013dinh: “Hop dong chuyen
nhu’o’ngtang cho, thé chap, @6p vén bang quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va
tai san gdn lién véi dat phai dwoc céng chitng hodc chitng thwe”, do 6 xac dinh
gidy chuyén nhuong dat giira ba V, 6ng T va ba H khong dam bao vé thu tuc, chua
duoc ding ky theo quy dinh ctia phap luat, nén khong phét sinh hiéu lyc theo Diéu
503 Bo luat Dan sy 2015. Trén co sor do, xac dinh ba H chua phai la cha st dung
hop phap d6i vai dién tich 80, 5m? dét, thudc thira 186 (3) nén khéng co quyen
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho nhitng ngudi khac theo quy dinh tai Diéu
168 Luat Dat dai.

Mt khac, trong qua trinh giai quyét vy &n, Toa an nhiéu lan cé thong béo
tim kiém ba V va éng T triéu tap tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyen loi
va nghia vu lién quan, tuy nhién 6ng T va ba V déu vang mit, Toa 4n da tién hanh
xac minh véi chinh quyén dia phuong noi cu tra cudi cing cua ba V, 6ng T, két
qua xac dinh hién nay ba V, éng T di chuyén di khoi dia phuong va ciing khdng ré
hién nhitng ngudi ndy cu tra tai dau, vé phia cac duong su khac ciing déu khong
biét dia chi noi cu tra hién nay cua ba V, ong T. Nhu vay, ngoai ban Hop dong
chuyén nhugng dat (gidy chuyén nhuong dat) 1a giay viét tay gita baV,ong T
sang cho ba H thi khéng co tai liéu nao khac chang minh vé viéc chuyén nhuong
dat da duoc thuc hién xong va khéng co tranh Chap, nén khong co6 can cir xac dinh
vé hiéu lyc ctia hop ddng chuyén nhuong ndy. Ngoai ra, ba H khong c6 yéu cau
Toda 4n xem xét danh gia tinh phap 1y cua hop déng nay. Do vay, Hoi dong xét xur
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khong xem xét giai quyét. Néu sau nay c6 tranh chap phat sinh thi s& duoc xem xét
giai quyet & mot vu an khac.

[3.2] Tuy viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba V, dng T vai ba
H chua dugc déng ky theo quy dinh cua phap luat, nhung ngay 12/9/2018 va ngay
13/9/2018, ba H da lap gidy viét tay va hop dong danh may, chuyén nhu’ong dat
cho ba H1, trong khi ba H chwa phai la chu st dung hop phép cua thira dat va viéc
chuyén nhuong khong qua cong ching, ching thyuc, khong dang ky tai co quan
Nha nuégc co thAm quyén. Do d6, Toa an cip so thim xac dinh, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba H va ba H1 vo hiéu do khong dam bao quy
dinh vé chi thé ky két va hinh thtc ctia hop dong 13 dung theo quy dinh tai Diéu
122 Bo6 luat Dan sy 2015.

[3.3] Pbi voi Hop ddng chuyén nhuong dat gitra ba V, éng T va ba H1 tai
Vin phong C1 vao ngdy 22/10/2018: Sau khi dd nhan chuyén nhuong dat va
thanh toan maot phan tién cho ba H, ba H1 di 1ap 01 hop dong chuyén nhuong dat
vGi ba V, éng T. Tuy nhién, trong toan bo qua trinh giai quyét vu an, ba H1 va ba
H déu xac nhan ba H1 khdng truc tiép ky két hop dong véi ba V va éng T. Ba H1
xac dinh khi nhan chuyén nhuong dat tir ba H sang cho ba H1, ba H da dua cho ba
mot hop dong 6 chir ky sdn cua ba V va ong T, cc giay to tiy than la ching
minh thu va s6 ho khau phé td cua ba V, ong T va Giay ching nhan quyén sur
dung dat. Ba H1 da ty minh dién vao chd tréng cua hop dong nhu gia tién,
phuong thirc thanh toan, cac ndi dung khac va thuc hién viéc cong chung tai Van
phong C1. Ba H1 xac dinh viéc 1am hop dong tir ba V va éng T sang cho ba H1 1a
dé hop thtic hda tha tuc dang ky dat dai vi ba H chua thuc hién viéc sang tén
manh dat trén cho ba H. Trén thuc té, ba H1 khong c6 giao dich chuyén nhuong
dat, cing khong thanh toan tién chuyen nhugng dat cho 6ng T, ba V. Ba H1 thira
nhan, s tién chuyen nhuong 100.000.000 ddng ghi trén hop dong khong phai la
gia tri thuc té cua hop dong, muc dich dé ba H1 giam tién thué va nghia vu tai
chinh véi nha nudc, s tién nay ciing khong phu hop véi gia thi truong cua thua
dat tai thoi diém giao dich. Do d6, Toa an cép so thim cin cir quy dinh tai Diéu
124 B6 luat Dan su 2015, xac dinh hop dong chuyén nhuong gitra ba V, 6ng T va
ba H1 1ap ngay 22/10/2018 v hiéu do gia tao 1a c6 can ct.

[3.4] Ngay 13/11/2018, trén co s& chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba V, 6ng T cho ba H1, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén M di diang
ky bién dong dat dai trong GCNQSDD s6 B 0082021 mang tén ba Trinh Thi Ai
V, 6ng L& Ngoc T sang cho ba Khic Thi H1. Tuy nhién, giao dich chuyén
nhuong néu trén bi vo hiéu, nén viéc dang ky bién dong dat dai trong GCNQSDD
s6 B 0082021 sang cho ba H1 khéng phaét sinh hiéu hyc.

[3.5] Xét thdy, cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba H, ba
V, 6ng T sang cho ba H1 déu bi vd hiéu va viéc ding ky bién dong dat dai trén
GCNQSDD sang cho ba H1 khéng phéat sinh hiéu luc, nén theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 131 Bo luat Dan su 2015 “Giao dich déan su vé hiéu khong lam phat
sinh, thay déi, cham dvt quyén, nghia vu dan sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao
dich dwoc xdc ldp.” Do @6, ba H1 khong phai 1a ngudi st dung hop phap dbi véi
dién tich 80,5m” dt, thuoc thira 186 (3), ndm trong GCNQSDD sé B 0082021
mang tén ba Trinh Thi Ai V, éng L& Ngoc T. Theo quy dinh tai Diéu 168 Luat
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Pt dai, ba H1 khong c6 cac quyén cia ngudi st dung dét, trong d6 khong cé
quyen Chuyen nhuong dat sang cho ba N va trén co s& d6, ba N ciing khong cé
quyén chuyén nhuong dat cho ba H2.

[3.6] Nhu vy, d6i voi cac giao dich tiép theo, ba H1 xac lap giao dich
chuyén nhuong dét sang cho ba N, thdng qua viéc ba N tit toan khoan vay cua ba
H1 tai Ngan hang B chi nhanh huyén M véi gia 1.050.000.000 dong; sau do6 gitra
ba H1, ba N va ba H2 xé4c lap thoa thuan ba bén vé viéc ba N nht tri chuyén
nhuong dit cho ba H2; ba N 1a ngudi chuyén nhugng dat truc tiép sang cho ba H2
vGi gia 1.225.000.000 ddng, thong qua gidy to viét tay; ba H1 Iap hop dong
chuyén nhuong dat sang cho ba H2 tai Vian phong C3 vao ngay 27/12/2021, ghi
trén hop dong gia tri chuyén nhuwong 500.000.000 dong, dé hoan thién tha tuc
dang ky bién dong dat dai tai co quan nha nude, déu la cac giao dich, thoa thuan,
hop dong vd hiéu do ngudi chuyén nhuong dat ba H1, ba N déu khdng c6 quyeén
chuyén nhuong, khong dam bao cac quy dinh vé hop dong chuyén nhuong dat
theo quy dinh tai cac Biéu 500, 501, 502 B¢ luat Dan sy.

[3.7] Tai ban an so thAm d3 xem xét, nhan dinh, danh gia cu thé d6i vai
tirng hop dong chuyén nhuong dat gitta cac bén, ddi chiéu vai cac quy dinh tai cac
biéu 119, 129, 124, 133, 500, 502, 503 cua Bo luat Dan su 2015 va Diéu 167
Luat Pat dai 2013, xac dinh cac hop ddng, giao dich, thoa thuan chuyén nhuong
dat gitra ba V, 6ng T, ba H, ba H1, ba N, ba H2 déu v6 hiéu 13 ¢6 cin ct, dung
quy dinh cta phap luat. Do d6, khong c6 co s& chap nhan khang co cua ba H1,
ba N va ba H2 vé viéc cong nhan cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung doi
véi dién tich 80,5m? dét, thudc thira 186 (3), nam trong GCNQSDD sé B 0082021
mang tén ba Trinh Thi Ai V, 6ng Lé Ngoc T ¢6 hiéu hc.

[4] V& giai quyét hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu:

[4.1] Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan su “Khi giao dich
ddan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hodan trda cho nhau
nhitng gi dd nhdn. Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid
thanh tién dé hoan trd”.

[4.2] Xet thay, gitta ba V, 6ng T, ba H, ba H1, ba N va ba H2 da xéac lap véi
nhau nhiéu thoa thuan, giao dich, hop dong chuyen nhugng dat, nhung déu di bi
v6 hi€u, trong d6 c6 cac hop ddng kép cung ton tai trong mdt giao dich; cu thé:
Theo hop dong chuyén nhuong dugc cong ching tai Van phong C1 vao ngay
22/10/2018, ba V, 6ng T 1a nguoi chuyén nhuong dat cho ba H1 véi gia
100.000.000 dong; nhung trén thuc té, cac bén khong giao nhén cho nhau s6 tién
nay, hop dong 1ap chi mang tinh hinh thire, ban chat 13 giao dich chuyén nhugng
dat tir ba H sang ba H1 véi sb tién 1.300.000.000 ddng. Tuwong tu voi hop dong
chuyén nhuong dit duoc cong ching tai Van phong C3 vao ngay 27/10/2021, ba
H1 1a nguoi chuyén nhugng dat cho ba H2 vai gia 500.000.000 ddng; nhung trén
thuce té, cac bén khong giao nhin cho nhau sb tién nay, ma ban chat 1a viéc chuyén
nhuong dat tir ba N sang ba H2 véi s6 tién 1.225.000.000 ddng. Do d6, dé co co
sO giai quyét hdu qua phap 1y cta hop dong vo hiéu, can xac dinh cac giao dich
thuc t& ma cac bén di thuc hién dé 1am can ct “hodn trda cho nhau nhitng gi da
nhan” theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat Dén su.
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[4.3] Céan ct&r vao cac giao dich, thoa thudn ma cac bén da xac lap, xét théy,
d6i twong chung cua cac giao dich 1a dién tich 80,5m* dat, thudc thira 186 (3),
nam trong GCNQSDD s6 B 0082021 mang tén ba Trinh Thi Ai V, 6ng L& Ngoc T
va gia tri chuyén nhuong dat theo gi4 thi truong ma cac bén da théng nhat thoa
thuan tai thoi diém giao dich.

[4.3.1] V& dat: Qua trinh chuyén nhuong, dién tich 80,5m?* dat, thudc thua
186 (3) da duoc ba V, 6ng T chuyén nhuong cho ba H, sau d6 ba H chuyén
nhugng cho ba H1, ba H1 chuyén nhuong cho ba N, ba N chuyén cho ba H2, khi
sy viéc tranh chip phét sinh ba H di 1dy lai dién tich dat tr ba H2 va hién nay
dang truc tiép quan Iy. Do cac hgp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat déu
vO hiéu nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat Dan su, cac bén phai hoan
tra lai dién tich dat cho nhau. Do ba V, 6ng T khong c6 y kién vé dién tich dat
tranh chap, cting khong xac minh dugc noi 6, dia chi cu thé ctia ba V, Ong T, nén
Toa 4n cap so thAm da tam giao quyén s dung manh dat cho ba Nguyén Thi H
tiép tuc quan ly, su dung. Truong hop co phat sinh tranh chap ddi véi hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra ba H va ba V, ong T sé dugc glal quyét &
mot vu an khac la phu hgp, diung quy dinh cua phap luat nén can chap nhan giai
quyét nhu Toa an cap so tham.

[4.3.2] V¢ gia tri dat:
- Gi4 tri chuyén nhuong dat giira ba H va ba H1:

Giira ba H va ba H1 dang c6 tranh chap nhau vé s tién chuyén nhuong dat.
Vé phia ba H xac dinh, da duoc nhan tir ba H1 s tién 900.000.000 dng, ba H1
hién con dang no ba H 400.000.000 ddng chua thanh toan. Ba H1 xac nhan sé tién
thanh toan cho ba H 1a 1.116.000.000 dong, con s tién viét nhan ng 400.000.000
ddng bao gom ca l4i suat cua so tién no goc 184.000.000 dong. Xét thiy, trong
gidy nhan no do ba H1 l1ap ngay 21/11/2020, ba H1 khéng ghi cu thé da thanh
toan cho ba H Ia bao nhiéu. Qua trinh giai quyét vu an, qua lay 16i khai, d6i chat
gitta cac bén, xac dinh ba H1 di giao cho ba H cac khoan tién gom: Ngay
12/8/2018 giao 100.000.000 dong; ngay 13/8/2018 giao 200.000.000 dong; ngay
16/12/2018 giao 550.000.000 dong, ngay 20/5/2019 giao 20.000.000 dong; ngay
11/6/2019 giao 30.000.000 dong, tong 13 900.000.000 dong. DI véi so tién
66.000.000 dong, ba H thira nhan tién va nhan tin lai cho ba H1 véi noi dung: “ da
nhdn 66.000.000VND ”, nhung cho rang day 1a khoan tién khac, khéng lién quan
dén giao dich dat dai. Tuy nhién, ba H1 xac dinh dy 1a tién thanh toan mua dat,
phét sinh trong thoi gian giao dich, chuyén nhuong dat, ba H khong dua ra dugc
cin ci chirng minh thanh toan khoan tién khac. Do d6, Toa an cdp so thim X&c
dinh ba H va ba H1 di giao nhan cho nhau s tién 966.000.000 dong dé chuyén
nhuong dat 13 ¢6 co sd; dong thoi budc ba H phai hoan tra lai cho ba H1 sé tién
nay 1a ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 B¢ luat Dén su.

Theo Pon khang cdo, ba H1 cho ring, ngoai s6 tién 966.000.000 ddng da
thanh toan cho ba H, con c6 cac lan thanh toan khac bao gém: Ngay 23/5/2019
thanh toan s tién 40.000.000 dong; chuyén tra tién ban xe 6 td con thua tién
50.000.000 dong; chuyén tra ho ba H 10.000.000 dong va tra tién mat s tién
100.000.000 d6ng; tong 1a 200.000.000 ddng. Tuy nhién, ngoai 1oi khai mot phia
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ctia ba H1, ba H khdng xac nhan, ciing khong dua ra dugc gidy to, tai liéu, chung
tir ching minh viéc ba H1 d3 thanh toan cac khoan tién néu trén cho ba H. Tai
phién toa phlc tham, ngoai don khang cdo, ba H1 ciing khéng cung cip bd sung
thém duoc bat ky tai liéu, ching ctr nao dé Hoi dong xét xir phdc thim xem xét.
Do d6, viéc Toa &n cp so tham khong chap nhan s tién 200.000.000 dong ba H1
cho ring da thanh toan cho ba H 1a ¢6 co sd, can giit nguyén nhu giai quyét cua
ban 4n so tham, khong c6 co s¢ chip nhan khang céo cua ba H1 vé noi dung nay.

- Gi4 tri chuyén nhuong dét gitra ba H1, ba N va ba H2:

Can ctr VAo gidy to viét tay vé viéc chuyén nhuong dat va giao nhan tién
giita ba N v6i ba H2, 151 khai thong nhat ctia ba N va ba H2 vé viéc da thanh toan
s6 tién 1.225.000.000 dong. Toa an cap so tham budc ba N phai cd trach nhiém
hoan tra cho ba H2 sé tién 1.225.000.000 dong 13 c6 co sd, can chap nhan. Theo
don khang c40, ba Y 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H2 yéu cau Toa &n
xem xét, buoc ba N phai thanh toan tién I4i theo I4i xuat Ngan hang, tuong ung
VvGi s6 tién goc va thoi gian ba N cam tién cua ba H2. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vy an tai cap so tham, ba Y, ba H2 khéng c6 yéu cau doc 1ap vé van dé nay,
dén khi khang céo va tai cap phuc tham, ba Y méi dua ra yéu cau nén khong dam
bao nguyén tic hai cip xét xir, Tod an cap phlc thAim khong co co s& xem xét,
giai quyét noi dung nay cia ba Y.

- Pi véi gia tri Chuyén nhuong dat gitra ba H1 va ba N: Tai giai doan so
tham, cac bén khdng co yéu Cau Toa an xem xet, giai quyet hau qua phap ly cua
hop dong vo hiéu nén Toa &n cip so tham khong giai quyet ndi dung nay la phu
hop, trudng hop ba H1 va ba N co tranh chap thi cd quyén khai kién bang mot vu
an khac néu cé yéu cau.

[4.4] Vé trach nhiém boi thudng thiét hai:

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 Bo luat Dan su 2015, khi giao dich dan
su vo hiéu, “bén 6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong”. Xét thiy, trong cac giao
dich chuyén nhuong, cac bén déu biét 6ng T, ba V 1a chu sir dung dat hop phap cia
manh dat chuyén nhuong nhung chua sang tén cho ba H, ba H1 hay cho ba N,
khong thyc hién cong chimg, ching thuc va khong dang ky dugc bién dong dat dai
theo quy dinh nhung van c6 tinh thyc hién cdc giao dich chuyén nhuong dan dén
hop dong déu bi vo hiéu. Do d6, xac dinh ba H, ba H1, ba N, ba H2 déu co 15i
ngang nhau trong viéc lam cho cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo
hi¢u.

Theo don khing cdo, ba Y yéu cau ba H, ba H1, ba N cung lién ddi chiu
cac khoan ton that gom tién &n phi, tién thué nha ¢, ngay cong lao dong, tién kéo
duong dién ba Y da chi phi cho can nha trén d4t, do ba mua nhung khong duoc st
dung. Ba N va ba H1 khéng céo, yéu cau ba H phai bbi thuong khoan tién thiét
hai vé tinh than, vat chat do viéc ba H chiém gii nha gay ra.

Xét thay, tai thoi diém Toa an cap so tham tién hanh xem xét, thim dinh tai
chd, hién trang ngbi nha khdng c6 dau vét stra chita, nang cap mai; cac bén duong
su khdng ai c6 y kién vé hién trang ngodi nha; déu nhat tri vai két qua xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gié tai san, khéng ai c6 khiéu nai vé két qua thim dinh,
dinh gia tai san. Ngoai ra, khi giao dich chuyén nhuong cic bén déu hoan toan tu
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nguyén, khong bi ai lira dbi, ép budc; trudc khi lap hop dong chuyén nhugng, cac
bén déu c6 thoi gian di kiem tra, xem xét toan b¢ hién trang, tim hiéu tinh hinh
phap ly cta tai san, sau d6 m&i nhat tr| lap glao dich chuyén nhuong va thanh toan
tién; qua trinh giai quyét vu an tai cdp so tham cac duong sy gdom ba N, ba H1, ba
H2 ciing khong dua ra duoc tai liéu, chirng ci chang minh thiét hai vé tinh than,
vat chit, tai san dé Toa 4n xem xét, giai quyét. Sau khi xét xu so tham ba Y ¢é nop
kém theo don khang cao 1a 01 Bang ké nop tién ngay 29/12/2021 cua Dién luc M1
(ban pho td). Tai Diéu 95 Bo luat T4 tung dan su quy dinh vé xac dinh ching ci:
“Tai liéu doc dwot ngi dug dwoc coi la chieng cir néu 1a ban chinh hodgc ban sao cé
cong ching, chiing thurc hop phép hodce do co quan, 16 chirc ¢6 tham quyen cung
cap, Xac nhan ”, tuy nhién tai liéu ba Y giao nop néu trén 1a ban phd t6 nén khong
c6 gié tri phap ly dé xem xét.

Do d6, khong c6 co s¢ chap nhan khang céo cia ba N, ba H1 va ba H2 vé
yéu cau boi thuong thiét hai.

[5] Déi véi cac ndi dung khéc trong Ban an dan su so tham sb 07/2023/DS-
ST ngay 16 thang 6 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan huy¢n M, tinh Son La:

Vé hanh vi cua ba Khac Thi H1 ghi sai léch gié tién trén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé 1am cin ct ndp thué khi lam thu tuc dang ky bién
dong dat dai c6 dau hiéu caia hanh vi trn thué nhung chua dén muc phai truy cau
trach nhiém hinh su. Ba H cho riang ba H1 c6 hanh vi lira d4o, chiém doat tai san.
Tuy nhién qua diéu tra, xac minh thu thap chiing ctr xac dinh. Sau khi thuc hién
xong hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat vai ba H, ba H1 cling da thyuc
hién viéc thanh toan sé tién cho ba H. Tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky ngay 13/9/2018 giira ba H ba ba H1 c6 noi dung: “Bén B thanh todn truéc
cho bén A sé tién 300.000.000VNP ngay sau khi ky hop dong. Ngay sau khi Bén B
hoan tat thi tuc sang tén, bén B c6 nghia vu thanh todn 1.000.000.000VNP con

»

lai...”.

Ba H1 d3 thanh to4n cho ba H sé tién 300.000.000 dong ngay sau khi ky hop
ddng, do vay viéc ba H1 1am céc thu tuc sang tén 13 theo dung thoa thuan cua ba
H1 va ba H theo hop dong. Ngoai ra, mac du két luan giam dinh vé chir Ky va chix
viét ddi véi chix ky va chix viét caia ba Trinh Thi Ai V trong hd so ding ky bién
dong dat dai co két luan khong phai do mot ngudi viét ra. Tuy nhien hién tai chua
c6 y kién cua ba V, ong T Vé noi dung nay, khéng lay dugc mau chit ky cua ba V
va ong T tai thoi diém hién tai dé ddi chiéu so sanh nén khong c6 cin cir dé xac
dinh ba H1 ¢6 ¢ y gia mao chir ky caa ba V va éng T hay khong. Sau khi vay tién
duogc tai Ngan hang dau tu, ba H1 da str dung s6 tién nay dé tra tiép cho ba H tién
mua nha va cac khoan ng khéc con lai cta ba H1 tai ngan hang. Ba H nhat tri cho
ba H1 no lai s6 tién trén theo giay xac nhan do ba H1 viét lap ngay 21/11/2020.
Khi chuyén nhuong cho ba N, s tién chuyén nhuong ba H1 ciing st dung dé thuc
hién céc nghia vu con no lai ddi véi ngan hang khi st dung quyén st dung dat trén
dé thé chap tai ngan hang.

Do vay, Toa an cip so tham cho rang khong du can ¢t xac dinh hanh vi cua
ba H1 cé yeu to cau thanh tdi ltra dao chiém doat tai san la phu hop.

[6] V& an phi va chi phi td tung khac:
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[6.1] Vé 4n phi dan su so thaAm: Tai Ban an dan sy so thim sd 07/2023/DS-
ST ngay 16 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Son La da tuyén
ba N phai chiu &n phi dan sy so tham c6 gla ngach ddi v&i phan nghia vu tai san
phai thyc hién véi ba H2 1a nguoi cé quyen loi va nghia vu lién quan c6 y&u cau
doc 1ap sé tién 1a 45.750.000VND (Quyét dinh sé 07/2023/QD-SCBSBA ngay
30/6/2023 da sua chita thanh 48.750.000VND) ; bi don ba H1 va ba H2 mbi nguoi
phai chiu an phi dan sy so tham khong co gla ngach 1a 300.000VND dbi véi yéu
Cau cua nguyen don dé nghi tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc Toa an chap nhan.

Ba H2 khéang céo cho rang, ba H, ba H1, ba N phai lién d6i chiu khoan tién
an phi dan sy so tham, ba H2 khoéng phai chiu khoan tién nay. Tuy nhién, do mét
phan yéu cau khai kign cua nguyén don ba H duoc chap nhan nén Toa an cap so
tham can cur quy dinh tai khoan 6 Diéu 26, diém a, b khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa én,
giai quyét an phi dan su so thim nhu trén 1a ding quy dinh cta phap luat, khong co
co so chip nhan khang cdo cta ba H2 vé ndi dung nay.

[6.2] V¢ chi phi t tung khac:

Ddi vai chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do yéu cau
ctia nguyén don dugc Tda &n chap nhan, yéu cau cia nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan khong dugc Toa an chap nhan nén bi don ba Khic Thi H1 va nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Vii Thi Hai H2 ¢6 yéu cau doc 1ap phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 1.800.000VND. Do nguyén
don ba Nguyén Thi H da nop toan bo chi phi trén nén ba H1 va ba H2 mdi nguoi
c6 trach nhiém hoan tra cho ba H sé tién 900.000VND.

Ddi voi chi phi giam dinh chir ky: Do khéng thé xac dinh duoc chit ky géc
ctia ba V va dng T nén khdng thé d6i chiéu so sanh chir ky truc tiép cua ba V véi
6ng T voi céc chit ky 6 trong hd so ding ky bién dong dat dai tai Vin phong ding
ky dat dai huyén M. Nén chua xac dinh duoc 15i ctia cac bén dan dén hop dong vo
hiéu. Pong thoi chua du cin ctr dé xac dinh hanh vi cua ba H1 du yéu té ciu thanh
toi lra dao chiém doat tai san theo yéu cau cia ba H nén ba H phai chiu chi phi
giam dinh chit ky 1a 5.000.000VND.

Céc chi phi t6 tung duoc Toa &n cap so tham thuc hién, c6 day du chang t,
hoa don chirng minh thanh toan, sau khi cong bé két qua xem xét, tham dinh tai
chd, dinh gi4 tai san va giam dinh chix ky, cac duong sy khdng ai c6 khiéu nai hay
y kién vé chi phi t6 tung khac nén can gitt nguyén nhu ban an so tham.

[7] T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén; xét thay, khong co6 co s chap
nhan toan bo khang cdo cua bi don ba Khuc Thi H1; ngu’0’1 co quyén loi, lién quan
co yéu cau doc lap ba Vi Thi Hai H2 va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba

Nguyén Thi Thuy N. Can gitt nguyén Béan an dan sy so tham sé 07/2023/DS-ST
ngay 16 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Son La.

[8] V& an phi dan sy phiic thim: Do toan bo khang cao khong dugc chap
nhan nén ba H1, ba N va ba H2 déu phai chiu an phi dan sy phuc tham.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cén cir vao khoan 1 Dicu 308 B9 luat TS tung dan sy; khoan 1 Diéu 29
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao cua: bi don ba Khic Thi HI; ngudi co quyén
loi, 1ién quan c6 yéu cau doc lap ba Vi Thi Hai H2 va nguoi co quyén lgi, nghia
vu li€én quan ba Nguyén Thi Thuy N.

2. Gir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 16 thang 6
nam 2023 va Quyét dinh so 07/2023/QDb-SCBSBA ngay 30/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén M, tinh Son La.

3. V& 4n phi dan sy phiic tham:

- Ba Khiic Thi H1 phai chju 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi dan
su phuc tham; duoc ddi trir vao sb tién 300.000 déng da ndp theo bién lai thu sb:
AA/2021/0003653 ngay 10 thang 7 ndm 2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
M, tinh Son La.

- Ba Vit Thi Hai H2 phai chiju 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi
dan sy phuc tham; duoc dbi trir vao sd tién 300.000 déng da nop theo bién lai thu
s6: AA/2021/0003652 ngay 07 thang 7 ndam 2023 do ba V& Thi Y ndp tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén M, tinh Son La.

- Ba Nguyén Thi Thuy N phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an
phi dan sy phic thaim; duoc d6i trir vao sb tién 300.000 dong d3 ndp theo bién lai
thu s6: AA/2021/0003193 ngay 04 thang 7 nim 2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén M, tinh Son La.

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an (ngiy
29/9/2023).
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS nhén dan tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda 4n nhan dan huyén M;
- Chi cyc thi hanh an dan sy huyén M;
- Cac dgfo*ng sur;
- Luu ho so vu an.

Pinh Huy Hiép
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