TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 746/2022/DS-PT
Ngay 26 - 10 - 2022
V/v Tranh chap quyeén str dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Hoang Minh Thinh

Céac Tham phan: Ong Pham Coéng Mudi
Ong Chung Vin Két

- Thu ky phién toa: Ba Ho Diéu Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh pha Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vit Hong Cuong - Kiém séat vién.

~Ngay 26 thang 10 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dén,cép cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 154/2022/TLPT-
DS ngay 17 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 05 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thaim s 1367/2022/QD-PT
ngay 25 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba V0 Thi S, sinh nam 1934,
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Ngoc H, sinh nam 1953. C6 mit.

Cung dia chi: duong Ng, phuong Thl, Quan 2 (thanh phd Th), Thanh phd
Hb Chi Minh.

- Bi don:
1/. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1957.
2/. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1956.

Cung dia chi: duong Ng, khu phd 3, phuong Thl, Quan 2 (thanh phd Th),
Thanh pho Ho Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Kim Ph, sinh nim 1989. C6

-

mat.



~ bia chi: dwong Ng, khu ph6 3, phuong Thl, Quan 2 (thanh pho Th), Thanh
pho Ho Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cua b don: Lut su Truong Van
Nh — Doan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

~1/. Uy ban nhan dan Quan 2 (thanh phé Th), Thanh pho H6 Chi Minh.
Vang mat.

Pia chi: duong Tr, phuong Thl, Quan 2 (thanh phd Th), Thanh phb Hb Chi
Minh.

2/. Chi Cuc thué Quan 2 (thanh phé Th), Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: dudng D, phuong Thl, Quan 2 (thanh phé Th), Thanh phé Hb Chi
Minh.

‘Bai dién theo uy quyén: Ong HO Vin B - Phé Chi cuc truong. C6 van ban
Xin vang mat.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hgp phap cuia Chi cuc thUe Qugn 2 (nay la
thanh phé Th): Ba Phan Thi Kim D, sinh nim 1967. Xin xét xir vang mit.

3/. Ban Boi thuong giai phong mat bang Quan 2 (thanh phd Th), Thanh phd
Hb Chi Minh.

Pia chi: duong Tr, phuong Thi, Quan 2 (thanh phd Th), Thanh phb Ho Chi
Minh.

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Phan Minh L - Truéng phong tiép dan, xin
vang mat.

4/. Ba Nguyén Thi Thanh D, sinh nim 1984. C6 mat.
5/. Tré Nguyén Hoang Minh D, sinh nam 2010.
6/. Tré Nguyén Hoang Minh H, sinh nim 2014.

(Ba Nguyén Thi Thanh D dai dién theo phap luat cho tré Nguyén Hoang
Minh D, Nguyén Hoang Minh H)

7/. Ong Nguyén Tan L, sinh nam 1986. VVang mat.

8/. Tré Nguyén Thanh Ph, sinh nim 2013.

(Ong Nguyén Tan L dai dién theo phap luat cho tré Nguyén Thanh Ph)
9/. Ba Nguyén Thi Kim Ph, sinh nam 1989. C6 mat.

10/. Tré Nguyén Thanh Th, sinh nim 2015.

11/. Tré Nguyén Quang Tr, sinh nim 2019.

(Ba Nguyén Thi Kim Ph dai dién theo phép luat cho tré Nguyén Thanh Th,
Nguyen Quang Tr)



12/. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nam 1991. Ving mit.
13/. Tré Nguyén Hoang Minh Q, sinh nim 2020.

(Ba Nguyén Thi Kim H dai dién theo phéap luat cho tré Nguyén Hoang
Minh Q)

Cung dia chi: duong Ng, khu phd 3, phuong Thl, Quan 2 (thanh phd Th),
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin D va nguoi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh D.

NQI DUNG VU AN:

_ Nguyén don ba Vo Thi S, ¢d ba Pham Ngoc H la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Nguédn gbe quyén sir dung dat tranh chap toa lac tai dia chi s6 duong Ng,
Khu ph 3, phuong Thl, Quan 2 (nay 1a thanh phd Th), Thanh phé H6 Chi Minh
la tai san cua 6ng V6 Van DI la ong ngoal ctia ba, sinh nam 1908, chét nim
2003 dung bo téng dién tich 18.740m’ tir nam 1932. Dién tich dat tranh chip
nam trong dién tich dat ma me ba la ba Vo Thi S dugc huong thira ké tir ong VE
Vin D1 theo ban v& nam 2018 do Uy ban nhan dan phuong Thl, Quan 2 cung
cap vi thudc dién giai toéa. Trudc nam 1975, 6ng ngoai ba 1a ong Vo Van D1 ¢6
cho cha me 6ng Nguyén Vin D dén 6 tai dién tich dét tranh chap néu trén.

Ba yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi L tra lai cho ba Vo Thi S ph?m dién tich dat 369m? thudéc mot phé‘m
thira s6 278, 318 to ban d6 sb 41 (theo tai liéu nam 2003), toa lac tai dja chi sb
duong Ng, Khu phé 3, phuong Thi, Quan 2 (nay la thanh phé Th), Thanh ph
Ho Chi Minh va huy G1ay ching nhan Quyén so hitu nha ¢ va Quyen su dung
dat & sd: 2578/2003 do Uy ban nhan dan Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh cép
ngay 24/11/2003 cho 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi L. Ba xac dinh dién
tich tranh chap 1a 480,46m” (bao gém dién tich ngoai gidy chimg nhin ma gia
dinh 6ng D dang sur dung).

Bi don 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Ong c6 nhan dugc thong bao giai téoa va quyét dinh giai toa cua Uy ban
nhan dan Quan 2 nhung 6ng khong nhé chinh x4c 6ng nhan duoc quyét dinh
giai tda vao thoi gian nao, chi nhé 1a vao khoang thang 01 - thang 02 ndm 2018.

Ong va ba Pham Ngoc H c6 tham gia hoa giai tai Uy ban nhén dan
phuong Thl, Quén 2 nhung khong hoa giai duoc vi 6ng khong dong ¥y muc thdéa
thuan 50% trén phuong an boi thuong khi nha nudc tra tién bdi thuong ma ba
Hanh dua ra vi ong dd & day tir [au hon mdy chuc nam.

Phan dién tich dat tranh chép toa lac tai dia chi s6 duong Ng, Khu phé 3,
phuong Th1, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh la dat cta chu dat 1a 6ng Vo Vin
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D1. Theo 16i khai ctia cha me 6ng tai To khai ndm 1999 thi dat nay 1a do cha me
ong cho dng vao nam 1945. Vao thdi diém d6 nam 1999 thi cha me ong van con
sé)ng, va 0ong xac nhan 6ng sinh nam 1957, 6ng chi khai lai 161 khai ctia cha me
6ng. Cha me 6ng vao & tai dit ctia 6ng V4 Van D1 tir nim nao thi ong khong
nhé 13, 6ng chi nhd tir lac dng con nhoé éng da thiy cha me éng & tai déy.

Nam 2003, 6ng tién hanh 1am tha tuc hop thirc hoa quyén s& hiru nha va
quyén st dung dat dbi voi nha va dat toa lac tai dia chi s6 duong Ng, Khu phé 3,
phudng Thl, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh, tai thoi diém nay khong c6 tranh
chap. Tuy nhién, khi 6ng dong thué trudc ba thi ong khong dong duoc do co
tranh chap (cing nim 2003).

Pén niam 2016, theo chu truong cua Uy ban nhan dan Quén 2 tai thoi
diém d6 thi do hd so d3 qua 1au nén 6ng di dong duogc thué trude ba. Tuy nhién,
ong khong duoc cép ban chinh chu quyén ddi v4i nha va dat toa lac tai dia chi sd
duong Ng, Khu phd 3, phuong Thl, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh, ban
chinh hién van do Uy ban nhan dan Quén 2 dang luu giit. Ong chi c6 ban
photocopy chu quyén do 6ng tu lién hé dé xin.

T 01/01/1977 dén 01/01/1981, 6ng lam du kich x3, 6ng la thuong binh
vao ngay 30/04/1978 khi tham gia bat phan dong. Sau do, 6ng cong tac tai Hoi
nguoi cao tudi va hién nay ong 1a T truong To6 dan pho tai dia phuong.

Vao nam 1977 6ng khong nhd ¢6 ké khai nha dat hay khong. Trudc nim
1975 thi dong tién thué dat cho chu dat 1a ong V5 Vian D1, sau nam 1975 dén
nay thi dong thué tho trach cho Nha nudc, do dat bi trung thu nhung khong co
quyét dinh trung thu ma ong chi nghe chinh quyén noi.

Ong khong dong ¥ voi yéu cau budc vo chdng ong phai tra lai cho ba V5
Thi S phan dién tich dat 369m* thudc mot phén thira s6 278, 318 t& ban d6 sd 41
(theo tai liéu ndm 2003) toa lac tai dia chi s6 duong Ng, Khu phé 3, phuong
Thi, Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh, cling nhu ong khong dong y véi ‘yéu cau
huy Gidy ching nhan Quyén sé hitu nha ¢ va Quyen su dung dat & so:
2578/2003 do Uy ban nhan dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
24/11/2003 cho 6ng va ba Nguyen Thi L, vi 6ng dugc hudng theo ché do cap so
theo dién thuong binh, nhung Uy ban nhan dan phuong Thi, Quén 2 khong co
van ban ndo vé viéc nay ma chi 1a néi miéng giira 6ng va Uy ban nhan dan
phuong Thl, Quan 2.

Can nha toa lac tai dia chi sd duong Ng, Khu phé 3, phuong Thl, Quéan 2,
Thanh phé Hd Chi Minh 14 do vo chdng 6ng xdy dung nhung 6ng khong nhé rd
xdy vao nim nao. Trong T& khai nim 1999 thi cha me 6ng khai dét 13 cta cha
me Ong cho con nha la do vo chdng 6ng xay. Ong khong nh¢ xay hét bao nhiéu
tién, lac xdy ong co lam don xin phep Uy ban nhan dan phuong Thl, Quén 2
nhung khong duoc cap gidy phép xay dung, tuy nhién ong van dugc xdy vi chi
1a xay nha cap 4.

Tai dia chi s6 duong Ng, Khu phé 3, phuong Th1, Quan 2, Thanh phd Ho
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Chi Minh hién nay gdm c6 03 cin nha cing chung mot s6 nha nhu trén (1a ho
ghép), gdbm co:

+ 01 can nha do vo chdng 6ng va nguoi con rudt 1a Nguyén Thi Kim H
(ddc than) dang thuc té cu tru.

+ 01 cin nha do vo chdng con rudt ong 1a Nguyén Tan L cung 01 ngudi
con dudi 18 tudi dang thuc té cu trh.

+ 01 can nha do vo chéng‘con rudt 6ng 1a Nguyén Thi Kim Ph (c6 01
nguoi con dudi 18 tudi) va vo chong con rudt ong la Nguyeén Thi Thanh D (co
02 nguoi con dudi 18 tudi) dang thyuc té cu tri.

Nhirng can nha cac con 6ng dang ¢ 1a do cac con 6ng tw xay vao khoang
nam 2000, c6 lam don xin phép Uy ban nhén dan phuong Thl, Quan 2 nhung
khong duoc cap gidy phep xay dung, nhung van dugc xay vi chi la nha cap 4.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Nhitng nguwoi dang cu trii tai dat tranh chap:

Ong Nguyén Tan L, ba Nguyén Thi Kim Ph, bd Nguyén Thi Kim H va ba
Nguyén Thi Thanh D 1a con cia ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi L ¢
cung 1oi khai, hién dang cu tri tai phan dat tranh chap, khi xay dung nha c6 hd
tro cho cha me sb tién, nay dong ¥ dé cha me nhén sb tién boi thuong khi nha
dat bi giai toa theo quy dinh ctiia Nha nudc.

2/ Uy ban nhan ddan Qudn 2 (nay la thanh phé Th), Thanh pho Ho Chi

Minh, ¢é ngwoi dai dién theo ity quyén la 6ng Vii Hodi Phwong, ba Tran Thi
Diém Trang trinh bay:

Tai Cong van s 812/UBND-TNMT ngay 14/03/2019 ciia Uy ban nhan
dan Quén 2 cho biét: Ngay 28/07/2003 6ng Nguyen Vin D nop don dé nghi cap
gidy ching nhan quyén so hiru nha 6 va quyén str dung dat o tai s6 dudng Ng,
Khu pho 3, phuong Th1, Quan 2, Thanh phd HS Chi Minh; tai to tuong trinh vé
nguon goc dat 1a do cha me tao lap cho vao nam 1978 cho dén nay. Ngay
24/11/2003, Uy ban nhan dan Quan 2 cip gidy cho ong D theo quy dinh. Ngay
29/12/2004, Uy ban nhan dan Quén 2 ¢6 Cong van s6 5454/UB-QLDT, v6i ndi
dung la do c6 don ngén chan viéc cap glay cua ho 6ng D; Ngay 16/12/2004, Uy
ban nhan dan Quan 2 nhan duoc Quyét dinh s6 6080/QD-UB ngay 03/12/2004
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tam dinh chi thi hanh
quyét dinh giai quyét khiéu nai s 1709/QD-UB ngay 20/04/2004 ctua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé t6 chtre phic tra. Can cur theo quy dinh
nha dat dang c6 tranh chip chua duogc giai quyét bang ban an hodc quyet dinh da
c6 hi¢u lyc phap luat cua co quan Nha nude co tham quyén. Do do, Uy ban nhan
dan Quén 2 dé hoan tra ho so cap glay cho 6ng D va ba L va dong dau huy gidy
chtng quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & hd so goc 50 2578/2003 ngay
24/11/2003. Uy ban nhan dan Quan 2 (nay 1 thanh phd Th) yéu cau ving mit
theo quy dinh.



3/ Ban Boi thuong glal phéng mdt bang Qudn 2 (nay la thanh phé Th),
Thanh phé Hoé Chi Minh ¢é nguoi dai dién theo 1y quyén la ba Phan Thi Minh
Loan trinh bay:

C#n nha tai dia chi sd duong Ng, Khu phé 3, phuong Thl, Quan 2, Thanh
phé HO Chi Minh thuéc mét phﬁn thura 278, song, to ban dd sb 4 (theo tai li¢u
chinh 1y anh nam 1990); thudéc mot phﬁn cac thtra 309; 310; 318, duong, song,
to ban d6 sb 41, mot phan séng, to ban d6 sb 42 (tai liéu ban d6 nam 2003),
phuong Thl, Quan 2 do ong Nguyen Vin D va ba Nguyén Thi L st dung thudc
du an boi thuong, giai phong mat bang va tai dinh cu bi sat 16 thudc phuong A,
phuong B, phudong Thl, Quan 2. Theo hd so luu trit va ho dan cung cip thi nha
va dat tai dia chi ké trén mot phﬁn dién tich da duoc Uy ban nhan dan Quéan 2
cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢. Hién Uy ban
nhan dan phuong Thl kiém tra ban v&, thuc hién xac nhan phap 1y nha dat do
6ng D va ba L theo quy dinh. Hién dy 4n chua c6 phuong an boi thuong, hd tro
duoc phé duyét, chua co quyét dinh thu hoi dat dbi véi timg ho gia dinh, c4 nhan
trong du an. Ban Boi thuong giai phong mat bang Quan 2 (nay la thanh phd Th)
yéu cau duoc vang mat theo quy dinh.

4/ Chi cuc thué Qudn 2 (nay la Thanh phé Th), Thanh pho Hé Chi Minh -
c6 nguwoi dai dién theo ity quyén la 6ng Ho Vin Bdo trinh bay:

_ Ngay 26/08/2016, Chi cuc thué Quan 2 nhén ho so cap giéy ching nhan
quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén su dyng dat ¢ cua ong Nguyen Van D va ba
Nguyén Thi L tur Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 2 chuyén sang.
C:Eln cur vao quy dinh va hudng dan hién hanh, Chi cuc thué Quan 2 dﬁr tinh s6
tién sur dung dat cho ho 6ng D va ba L. Chi cuc thu¢ Quan 2 yéu cau vang mat
theo quy dinh.

Tai Bin dn din sw so tham so 16/2022/DS-ST ngay 05 thang 01 nim
2022, Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh di quyét dinh:

Cin cr vao Piéu 106, Dicu 107, Diéu 166, Diéu 168 va Diéu 189 Bo luat
Dan sy nam 2015;

Cin cir vao Piéu 75, Diéu 79 va Diéu 95 Luat Dat dai nam 2015;

Can cu vao Luat Thi hanh an dan su nam 2005;

Can ctr vao Nghl quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, np, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xa: Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Vo Thi S
nhu sau:

1/. Pinh chi yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc huy Gidy chimg
nhan Quyén s¢ hiru nha ¢ va Quyén su dung dat ¢ so: 2578/2003 do Uy ban
nhan dan Quan 2 (nay la thanh pho Th), Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay

24/11/2003 cho 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi L.
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2/. Quyén st dung dét & tai dia chi s6 duong Ng, Khu phé 3, phuong Thi,
Quén 2 (nay la thanh phé Th), Thanh phé Hd Chi Minh, thudc mot phan thira
278, song, t& ban do s6 4 (theo tai liéu chinh ly anh nam 1990); thuoc mot phan
cac thua 309, 310, 318, dudng, song, to ban d6 s6 41, mot phan song, to ban d6
s6 42 (tai liéu ban dd nam 2003), phuong Thl, Quan 2 (ban dd hién trang vi tri
do Cong ty TNHH dich vu thuong mai do dac T lap ngay 10/05/2018 da duoc
Uy ban nhan dan phuong Thl x4c nhan ngay 04/06/2018, c6 ngudn gdc cta ong
V6 Vian D1 (chét nam 2003) 1a cha cia ba V& Thi S, cho gia dinh 6ng Nguyén
Vin D va ba Nguyén Thi L & nho.

Phan dat ké trén thudc du 4n boi thuong, giai phong mit bang va tai dinh
cu bi sat 10 thuoc phuong A, phuong B, phuong Thl, Quan 2 (nay la thanh phd
Th), chua 1ap ho so boi thuong. Khi nhan boi thuong ba V& Thi S - dai dién theo
uy quyen ba Pham Ngoc H nhén 70% gia tri boi thuong quyén sir dung dat; ong
Nguyen Vin D va ba Nguyén Thi L nhan 30% gié tri bdi thuong quyén su dung
dat; ong Nguyén Van D va ba Nguyén Thi L nhéan toan bo gia tri bdi thuong tai
san trén dat.

3/ Chi cuc Thué Quan 2 (nay la thanh phd Th) c6 trach nhiém hoan tra lai
cho 6ng Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi L s6 tién di nodp 1¢ phi trudc ba va
tién s dung dat 1a 35.902.400 dong theo Thong bao sé 260/TB-CCT ngay
19/09/2016.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 18/01/2022, bi don 6ng Nguyén Vin D va nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh D c¢6 don khang cao. Ong D dé nghi Hoi dong
Xét xur phic tham sta ban an so thim theo hudng bac yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ba D d& nghi Toa an cap phuc tham tra don khai kién cho nguyén
don vi dién tich dat tranh chap theo nhu nhéan dinh cua an so tham 1a dat chua
duogc cap giay chiung nhan quyén sir dung dat nén Toa an cap so tham thu ly giai
quyét la vi pham Diéu 203 Luat dat dai nam 2013,

Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Van D
la ba Nguyén Thi Kim Ph va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thanh D van giit nguyén yéu cau khang céo nhu néu trén.

* Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don phdt biéu:

Toa 4n cap so tham nhan dinh Uy ban nhan din Quén 2 d3 déng dau huy
d6i v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng D nam 2003 1a
khong ding thuc t& vi sau khi Uy ban Quén 2 cho rang di déng dau huy vao
gidy ching nhan nhung lai van chuyén thii tuc thué sang Chi cuc thué Quén 2 va
ong D da dong thué xong. Cac duong sy hoan toan khong biét viéc Uy ban Quan
2 da dong dau huy vao gidy ching nhan. Gia dinh 6ng D da sir dung dét on dinh
tu trudc nam 1975 dén nay, dong thué day du nén du diéu kién duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dit. Ngoai ra phan dat hon 18.700m® ma 6ng D1
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khiéu nai vao nam 2000 thi d bj Uy ban nhan dan Quan 2, Thanh tra Thanh ph
Ho6 Chi Minh giai quyét bac don khiéu nai cua ong D1. Vi vay, d¢ ghi Hoi dong
xét xtr huy toan bo Ban an so tham va bac don khéi kién cua nguyén don.

* Dai dién Vién kiem sat nhdn ddn cap cao phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

- Vé chap hanh phdp lugt: Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh ding quy
dinh gﬁa B0 luat t6 tung dan su, cadc duong su chap hanh dung quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su.

- Vé ngi dung:

Cian cr vao cac ching ctr ¢ tai hd so thé hién dat tranh chap co ngudn
gbc cua gia dinh 6ng D1, ¢ bang khoan cua ché d6 cii con gia dinh nha 6ng D
str dung dat tir trude 1975 dén nay, do d6 viéc Uy ban nhan dan Quén 2 cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho dng D 1a khong dung phap luat. Viéc tranh
chip quyén st dung dét giita nguyén don va bi don chua duoc 1am rd 14 Uy ban
nhan dan Quan 2 va Thanh tra Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét hay chua, vi
vay dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cio cua bi don, huy
toan b Ban an so tham, chuyén ho so vé cip so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VAo cac tai lidu, ching cit da dwoc xem xét tham tra, két qua hdi,
tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién cac ching ci, y
kién ciia cdc dwong sw, y kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xi phdc tham nhdn
dinh nhuw sau:

[1] V& td tung: Pon khang céo cia 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi
Thanh D dung vé hinh thtc, ndi dung, duoc nop trong han luat dinh, 6ng D la
ngudi cao tudi va cd don xin mién tién tam ¢ng &n phi, mién &n phl ba D da dong
tam tng an phi theo quy dinh nén khang céo 1a hop &, duoc Hoi dong xét xir cap
phlc tham xét xtr vu an theo thi tuc phic tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don ba V& Thi S khoi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén Vian
D, ba Nguyén Thi L tra lai cho ba V5 Thi S phan dién tich dat 480,46m” thudc
mot phém thira s6 278, 318, to ban do s 41 (theo tai liéu nam 2003) toa lac tai dia
chi s6 duong Ng, Khu phé 3, phuong Thil, Quan 2 (nay la thanh phé Th), Thanh
pho Ho Chi Minh va huy Gidy chtng nhan Quyén s& hitu nha &, quyén sir dung
dat & sb 2578/2003 do Uy ban nhan dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 24/11/2003 cho 6ng Nguyen Van D va ba Nguyén Thi L (dién thh 329m°).
Ba Sau cho rang phan dat trén nam trong tong dién tich dat 18.740m* do 6ng V&
Van D1 (6ng ngoai ba Sau) dung bo tir nam 1932; ba Sau la ngudi duoc huong
thira ké theo quy dinh cta phép lut. Truéc nim 1975, dng D1 ¢6 cho cha me dng
D & nho.



[2.2] Xét khang c4o cua ba Nguyén Thi Thanh D cho réng Toa an cap so
tham nhan dinh viéc Uy ban nhan dan Quan 2 dé hoan tra hd so cap glay cho 6ng
D, baL va dong dau huy gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung
dat o hd so gbe s6 2578/2003, ngay 24/11/2003 nén phan dét tranh chap gilra cac
duong su cho den thoi diém hién tai chua duoc co ‘quan ¢ thAm quyén cap gidy
chirng nhan quyen sur dung dat &. Do d6, Toa 4an cap so tham giai quyét vu 4n 1a
khéng dung thim quyén, vi pham Diéu 203 Luat dat dai nim 2013: Hoi dong xét
X phuc tham cin ctr khoan 2 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013 quy dinh:

“Tranh chdp dat dai ma dwong sy khong co Gidy chitng nhdn hodc khéng
c6 mot trong cdc logi gidy to quy dinh tai Diéu 1 00 cua Luat nay thi dwong su chi
dwoc lira chon mét trong hai hinh thire gidi quyét tranh chdp ddt dai theo quy
dinh sau day:

a) Nop don yéu cdu gidi quyet tranh chdp tai Uy ban nhén dén cdp cé tham
quyén theo quy dinh tai khodn 3 Diéu nay;
b) Khéi kién tai Toa dn nhdn déan cé tham quyén theo quy dinh cia phdp

»

ludt vé té tung dan su; .

Toa an cap so tham thu ly, gidi quyet vu an tranh chap quyén s dung dat
va c6 yéu cau huy quyet dinh ca biét la gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trong
qué trinh gidi quyet vu an phat sinh tinh tiét phan dat tranh chap khong co gidy
ching nhan quyén str dung dat. Nhu vay, can ct dlem b khoan DPiéu 203 Luat dat
dai nam 2013 nhu vién dan trén thi tranh chap quyen su dung dat trong truong
hop khong c6 gidy chimg nhin quyén sir dung dat, duong sy van co quyén khoi
kién tai Toa an nhan dan va Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh giai quyét
1a dung thadm quyén. Vi vay khang cdo ctia ba D 1a khong ¢ cin cir chip nhan.

[2.3] Xét khang cao cua Ong Nguyén Vin D d& nghj sira 4n so tham theo
hudng bac yéu cau khai kién cua nguyén don:

[2.3.1] Can ct ban trich sao s6 bo s6 1135 va sé 1136 dugc duyét ngay
30/11/1989, hoa d6 quan ly rudng dat duyét ngay 28/6/1991 thi thira dat s 4a va
4b to thr 01, toa lac tai xa P ¢6 téng dién tich khoang 18.720m? do dng V5 Vian V
(D1) dang b (cho bai 6ng Vo Van D2 ngay 15/01/1932).

Qua trinh UBND Quan 2 va Chanh Thanh tra Thanh phé Ho Chi Minh giai
quyét khiéu nai cua gia dinh 6ng D1 lién quan dén viéc boi thuong khi thu hoi dat
mé rong Lién tinh 160 25 déu xac dinh phan dién tich dat 18.720m? tai phudng
Thi, Quan 2 do dng V& Van D1 dung bo (Quyét dinh sé 603/QD-UB ngay
23/3/2000 ctia Uy ban nhan dan Quan 2; Quyét dinh s6 142/QD-TTr ngay
07/6/2000 caa Chanh Thanh tra Thanh phé H6 Chi Minh).

Theo két qua xac minh ngudon géc dat cia UBND phuong Th1l tai Vin ban
s6 1227/UBND ngay 26/9/2022 thi phan dién tich dat 369m? thugc mot phan thua
dat s6 278, 318, to ban do s6 41 (theo ban do dia chinh nim 2003) tai dia chi
duong Ng, khu phé 3, phuong Thl “thuéc mét phan thiza sé 4a, to ban dé sé 01,
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theo Tai ligu tride ndm 1975; thuéc mét phan thira 237, to bdn dé sé 4, theo Tai
ligu 299/TTg nam 1980; thugc mét phan thira 278, to bdn do sé 4, theo Tai lidu
02/CT-UB nam 1990 do ong Vé Van DI quan ly, s dung tur trueéc nam 1945,
nam 1945 6ng Nguyén Van Ng, ba Tran Thi L dwoc dng D1 cho ¢ trén phan dat
trén dé catnha ¢”.

Phia bi don 6ng Nguyen Vén D, ba Nguyén Thi L ciing thira nhan phan
dién tich dat tranh chap c6 ngudn goc cua 6ng V4 Van D1, cho di ong la ba
Nguyén Thi B quan ly, sir dung sinh séng tir naim 1945; sau khi ba B chét thi dé
lai cho cha me Ong la 6ng Nguyén Vin Ng, ba Tran Thi L st dung; tir nam 1981
6ng D vé sdng cung véi cha me trén dat Tal To dang ky nha — dat ngay
10/8/1999, éng D ké khai dé duoc cip gidy chang nhan quyén su dung dat, tai
muc nguén gbc nha dat co tu ké khai “Pdt Vé Vin DI .

Nhu véy, c6 du co s6 xac dinh quyén st dung phan dién tich dat tranh chap
trong vu an co ngum gbc cua 6ng V& Van D1 (6ng ngoai ba V& Thi S), cho gia
dinh 6ng Nguyén Vin D (trudc day 1a cha me 6ng D) & nho.

[2.3.2] Xét qua trinh sir dung dat tir lGc 6ng D1 dung tén dang bo thi ca
phia 6ng V& Van D1 13n gia dinh 6ng Nguyén Vian D déu khong dang ky ké khai
quyén str dung dat. Ngay 10/8/1999, 6ng Nguyén Vin D dang ky ké khai quyén
sir dyung dat thi phét sinh tranh chap voi 6ng V6 Van D1. Ngay 01/9/1999, éng V6
Vin DI tién hanh dang ky ké khai ddi véi thira s6 4a va 4b, dién tich 18.740m?;
trong d6 c6 dién tich dat gia dinh 6ng D sir dung. Tir d6 dén nay, giita hai bén lién
tuc tranh chap vé quyén st dung dat trong vu én.

[2.3.3] Xét thay, quyén sir dung phan dat tranh chap c6 ngudn gbc cta 6ng
V6 Vin DI cho gia dinh 6ng Nguyén Véan D & nho nhu da phan tich trén. Cho
dén thoi diém hién nay phan dit /dang tranh chap chua dugc trung thu hay quoc
hitu héa trong qué trinh phat trién dat nudc; khong thude trudng hop quyén st
dung dat da giao cho nguoi khac trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai cta
Nha nudc qua cac thoi ky. Do d6, quyén st dung dat van thudc vé gia dinh ong
V& Vin D1 nhu nhéan dinh cia Toa 4n cip so tham 1a ¢6 can ctr. Ba V6 Thi S (1a
nguoi co6 quyén duge huong thira ké ctia 6ng Vo Vian D1 theo phap luat) khoi
kién yéu cau ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi L tra lai phan dat tranh chap cho
gia dinh 6ng V& Van D1 (ba V& Thi S) 1a ¢6 co so chap nhén.

[2.3.4] Theo Thong béo thu hoi dat sé6 83/TB-UBND-TNMT ngay
29/01/2018 cua Uy ban nhan dan Quan 2 thi phan dién tich dat tranh chap trong
vu an dugc thu hoi toan b dé thuc hién “Du an phuc vu di doi, bé tri dan cu
phong chéng thién tai tai phuong A, phuong B va phuong Thl”.

Qua trinh xét xir so tham, Ban Boi thuong giai phong mat bang Quén 2
(nay la thanh phé Th) cho biét nha va dit tai dia chi sd duong Ng, Khu phd 3,
phuong Th1, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh thudc mot phan thira 278, song, to
ban d6 so 4 (theo tai liéu chinh 1y anh nim 1990); thuéc mot phan céc thira 309;
310; 318, duong, song, to ban dd s6 41, mot phan séng, to ban do so 42 (tai liéu
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ban d6 nam 2003), phuong Thl, Quan 2 do 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi
L st dung thudc du an boi thuong, giai phong mat béng va tai dinh cu bi sat 16
thudc phudng A, phuong B, phuong Thl, Quéan 2; hién Uy ban nhan dan phuong
Thi, kiém tra ban v&, thyc hién xac nhan phap 1y nha dat do 6ng D va ba L theo
quy dinh nhung chua c6 phuong an bdi thuong, hd tro duoc phé duyét, chua cd
quyét dinh thu hoi dat ddi véi timg ho gia dinh, ca nhan trong du an.

Do phén dét tranh chip dang tién hanh boi thuong, giai téoa nhu trén, nén
Toa an cap so tham khong budc bi don phai tra lai quyén st dung dat cho nguyén
don ma xac dinh ai 13 ngudi duoc nhan tién boi thuong, hd tro khi thu hoi dat 1a
c6 can cir. Toa &n cap so tham xem xét gia dinh 6ng D da sir dung dat trong nhicu
ndm, O cOng strc trong viéc git gin, quan ly dat, nop thué tho trach theo quy dinh
ctia ngudi st dung dat; tir d6 giao cho gia dinh dng D nhan phan tién bodi thuong,
hd tro twong ung ty 1& 12 30%; gia dinh ba V& Thi S nhan phan tién bdi thuong,
hd trg tuong Gng ty 1& 1 70% 1a c6 co so, dam bao quyén loi cia cac bén duong
su.

[2.3.5] D6i v6i s6 tien 35.902.400 dong 1é phi trudc ba va st dung dat ong
D, ba L da dong theo Thong béo sé 260/TB-CCT ngay 19/09/2016 ciia Chi cuc
Thué Quén 2 (nay la thanh phé Th): Do Gidy ching nhan Quyén s¢ hitu nha & va
Quyén sir dung dat ¢ s6 2578/2003 do Uy ban nhan dan Quan 2 (nay la thanh phd
Th), Thanh phdé H6 Chi Minh cip ngay 24/11/2003 cho 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi L d4 bi hiiy nén Chi cuc Thué Quan 2 (nay 1a thanh phd Th) hoan lai
cho 6ng D va ba L s6 tién 35.902.400 dong theo thong béo trén.

[2.4] Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thay khang céo cua 6ng
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi Thanh D khéng c6 co sé chap nhan; can git
nguyén ban so tham.

[3] An phi dan su so tham va chi phi tb tung:

- An phi dan sy so tham: Ba V6 Thi S khong phai chiu. Ong Nguyén Van
D, ba Nguyén Thi L phai chiu nhung dugc mien.

- Chi phi Xem xét, tham dinh tai chd ba V& Thj S (do ba Pham Ngoc H dai
dién theo uy quyen) tu nguyén chiu; da thuc hién day dua.

[4] An phi dan su phuc tham: Do khang cao khong dugc chép nhan nén
6ng Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi Thanh D phai chiu. Ong Nguyén Vin D la
nguoi €ao tudi nén duoc midn theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;
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Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi
Thanh D.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s0 16/2022/DS-ST ngay 05 thang 01
nam 2022 ctuia Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ap dung Diéu 75, Diéu 79 va biéu 95 Luat Dat dai naim 2015; Luat Thi
hanh 4an dan sy nam 2005; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, gilt quan 1y va st dung 4n phi, I¢ phi Toa 4n.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V5 Thi S nhu
Sau.

1/. Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc hiy Gidy chimg
nhan Quyén s& hiru nha & va Quyén sir dung dat & sb: 2578/2003 do Uy ban
nhan dan Quan 2 (nay la thanh phd Th), Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
24/11/2003 cho 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi L.

2/. Quyén str dung dat & tai dia chi s6 duong Ng, Khu phd 3, phuong Thi,
Quan 2 (nay la thanh phe Th), Thanh phé H6 Chi Minh, thudc mot phan thira
278, song, t& ban do s6 4 (theo tai liéu chinh ly anh nam 1990); thuoc mot phan
cac thua 309, 310, 318, dudng, song, to ban d6 s6 41, mot phan song, to ban do6
s6 42 (tai liéu ban d6 nam 2003), phuong Thl ,Quan 2 (ban do hién trang vi tri
do Cong ty TNHH dich vu thuong mai do dac T lap ngay 10/05/2018 da duoc
Uy ban nhan dan phuong Th1 xac nhan ngdy 04/06/2018, c6 ngudn gbc cua dng
V& Van DI (chét nam 2003) 1a 6ng ngoai ctia ba V& Thi S, cho gia dinh ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi L & nho.

Phan dat ké trén thudc du 4n boi thuong, giai phong mit bang va tai dinh
Cu bi sat 10 thudéc phuong A, phuong B, phuong Thi, Quan 2 (nay la thanh phd
Th), chua lap hé so boi thuong. Khi nhan boi thuong ba Vo Thi S - dai dién theo
uy quyen ba Pham Ngoc H nhan 70% gia tri boi thuong quyén st dung dat; ong
Nguyen Vin D va ba Nguyén Thi L nhan 30% gié tri bdi thuong quyén su dung
dat; ong Nguyén Vian D va ba Nguyén Thi L nhéan toan bo gia tri bdi thuong tai
san trén dat.

3/ Chi cuc Thué Quan 2 (nay la thanh phe Th) c6 trach nhi¢m hoan tra lai
cho dng Nguyen Van D va ba Nguyen Thi L s tién da nop 1€ phi trude ba va
tién s dung dat 1a 35.902.400 dong theo Thong bao sb 260/TB-CCT ngay
19/09/2016.

4/. Vé &n phi dan sy so tham, chi phi t6 tung:

- An phi dan sy so tham: Ba V& Thi S, dng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi
L khong phai nop. Ba V6 Thi S dugc nhan lai 300.000 dong tam tng an phi da
nop theo bién lai thu sé AA/2017/0049428 ngay 17/8/2018 caa Cuc Thi hanh an
Dan su Thanh phé H6 Chi Minh.
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- Chi phi Xem xét, tham dinh tai chd ba V& Thj S (do ba Pham Ngoc H dai
dién theo uy quyén) tu nguyén chiu; da thuc hién day du.

5/. An phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Vin D dugc mién. Ba Nguyén
Thi Thanh D phai chiu 300.000 ddng; khau trir 300.000 d6ng tam tmg an phi da
nop theo bién lai thu sé6 AA/2021/0001671 ngay 26/01/2022 cua Cuc Thi hanh an
Dan su Thanh phé H6 Chi Minh vao &n phi phic tham.

6/. Trudng hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Biéu
2 cua Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 caa Luat Thi hanh an dén su.

7/. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cip cao tai TP.HCM; )

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- bS (10);

- Luu VP(3), HS(2).20b.HDT.

Hoang Minh Thinh
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