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VIV Tranh chdp hop dong chuyén

nhirong quyén sir dung ddt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr

Cdc Tham phdn: Ong Tran Duy Phuong

Ong Ly Tho Hién
- Thu ky phién téa: Ba Tran Thi Ha, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak

Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Dik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 8 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Dik Lik xét xtr
phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly s0: 236/2025/TLPT-DS ngay 04/6/2025,
vé vigc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do Ban an
dan su so tham sd: 03/2025/DSST ngay 04 thang 4 nim 2025 cua Toa an nhan
dan huyén Krong Ana, tinh Dak Lak bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham so: 294/2025/QD-PT ngay
15/7/2025 va Quyét dinh hodn phién toa so 274/2025/QD-PT ngay 31/7/2025,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi H, ba Dang Thi N; dia chi: T, thi tran B, huyén K,
tinh Dak Lak (nay la TDP4, xa K, tinh Bak Lak), déu c6 mat;

Nguoi dai dién theo uy guyén cho nguyén don: Ong Tran Van V, sinh nim
1984; cjja chi: Thon Q, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak (nay 1a Thon Q, xa K,
tinh PBak Lak), c6 mat.

- Bi don: Ong Huynh Puc C, ba Van Thi N1; dia chi: Thén H, x E, huyén
K, tinh Bak Lak (nay la Buon To L, xa E, tinh Bak Lak), déu c6 mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong C: Ba Pham Thi Hong H1, sinh nim
2003; dia chi: S0 C L, phuong B, tinh Bak Lak, c6 mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong C: Luét su Lé Xuan Anh
P - Congty TNHH MTV T; dia chi: S6 C L, phuong B, tinh Bak Lak, c6 mat;

- Nguoi co quyen loi va nghia vu lien quan: Uy ban nhan dan huyén K

(Nguoi thua ké quyén va ‘nghia vu t6 tung 1a Uy ban nhan dan x4 E, tinh Pak
Lak), c6 don xin xét Xir vang mat.



- Nguoi khdng cdo: Ong Huynh Puc C, ba Vin Thi N1.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Ping Thi N va dng Bui H, nguwoi dai dién theo iy quyén
ong Tréan Vin V trinh bay:

Do c6 nhu ciu nhan chuyén nhuong quyen st dung dat, ngay 08/03/2022 ba
bang Thi N va Ong BUI H da ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
(gidy san nhuong dat ray kho) véi vo chong 6ng Huynh Btic C va ba Vian Thi N1,
theo hop dong thi ba Pang Thi N va 6ng Bui Han N2 chuyén nhugng mot 16 dat
noéng nghiép ciia vo chong 6ng ba Huynh Puc C va ba Van Thi N1, dién tich:
13mx50m = 650m?, di trir quy hoach dudng thudc thira dat 685, to ban do sb 53,
dia chi Buon T, x4 E, huyén K, tinh Pik Lak, véi s tién 50.000.000 dong/mét
ngang mat duong bé tong. Téng s tién nhan chuyén nhuong 1a 650.000.000 df)ng
(Sau tram nam muot triéu dong). Luc cac bén ky hop d6ng chuyén nhuong thi dat
chua duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, gia dinh ong Huynh Dirc C s&
chiu trach nhiém lam glay chtng nhan quyén st dung dat, khi nao lam xong, s&
tach thira chuyén 650 m? cho vo chong ong H, ba N (Vo chong ba N, éng H chiu
chi phi 1am thu tuc sang tén d6i chu), sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi ba
N, 6ng H di dua trude cho ong C, ba N1 50.000.000 dong, dén ngay 23/03/2022
ba Pang Thi N va 6ng Bli H giao thém 500.000.000 dong (ndm tram triéu dong).
Ong C, ba N1 xin gia han dén ngay 23/07/2022 s& tién hanh lam cac thu tuc tach
thira va cong ching hop ddng chuyén nhuong cho vo chong ba Ping Thi N va
6ng Bui Han . S4 tién con lai 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) cac bén
thoa thuan sau khi 6ng C, ba N1 hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong thi ba Ping
Thi N va 6ng Bli H thanh toan hét sd tién con lai.

Tuy nhién hét thoi gian cam két ong C, ba N1 van khong thue hién dugce hop
ddng chuyén nhuong theo thoa thuan. Ngay 02/11/2022, ba Ping Thi N va dng
BUi H d3 tao diéu kién gia han cho 6ng C, ba N1 va thyc hién thém mdt s cam
két va thoi han cho dén hét nam 2023, nhung dén nay 6ng Huynh Buc C va ba
Vin Thi N1 van khong thuc hién dung nhiing cam két ky trong hop dong chuyén
nhuong va vin ban thoa thuan, cu thé tai "Gidy giao uoc" ngay 02/11/2022 thi
6ng C, ba N3 c6 cam két: Hai bén gia han thoi han dé 1am thu tuc cp Gidy ching
nhéan quyén sir dung dat va sang tén cho gia dinh 6ng H, ba N dén hét nam 2023.
Néu hét nam 2023, 6ng C, ba N1 khong lam tha tuc sang tén doi chii cho 6ng H,
ba N thi gia dinh ong C, ba N1 s& tra lai sd tién da nhan va tinh 13i suét theo 14i
Ngan hang N4, lai suét tinh tir ngay nhan tién.

Xét thay quyén va loi ich hop phap bi xam pham nén ong Bui H va ba Bang
Thi N d& nghi Toa an giai quyet

- Huiy hop dong chuyén nhuong giita 6ng Huynh Pic C, ba Vian Thi N1 véi
6ng Bui H, ba Pang Thi N duoc ky két ngay 08/03/2022.

- Buoc 6ng Huynh Birc C, ba Vian Thi N1 tra lai s tién gdc di nhan chuyén
nhuong 13 550.000.000 dong (ndm trdm ndm muoi triéu dong) va 1ai suat theo 1ai
suat ngan hang tai thoi diém nam 2022 14 14%/nam, tinh tir ngay 08/3/2022 cho
dén ngay xét xtr so tham.



Tai phién toa so tham nguyén don ba Dang Thi N va ong Bui H xac dinh
dang gitt Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DN 564838, thira dat sd 685, to
ban d6 s6 53. Ngoal ra, ba N, 6ng H thay d6i mot phan ndi dung khoi kién vé yéu
cau tinh 13i sut, d& nghi Toa an budc ong Huynh Ptc C, ba Vin Thi N1 tra cho
ba Pang Thi N va 6ng Bui H tién 13i suat 10% tinh tir ngay 23/3/2022 dén ngay
xét xtr so tham 13 04/4/2025 véi s6 tién 13i 1a 169.278.000 dong.

* Bi don 6ng Huynh DPire C va ba Vin Thi N1 trinh bay:

Vao ngay 08/3/2022, gia dinh 6ng C, ba N1 c6 sang nhu’ong dat nong nghiép
cho 6ng BUi H va ba Pang Thi N, véi dién tich 1a 650 m% chiéu ngang la 13 mét
theo mat duong bé tong, chidu dai 50 mét theo chiéu dai dat cua gia dinh, voi gia
thoa thuan 1a 50.000.000 dong/met Ong H va ba N da tra cho 6ng Huynh Dic C,
ba Van Thi N1 550.000.000 dong, con lai mot tram tri€u dong lic nao lam glay
ching nhan quyén sir dung dat xong, 6ng C, ba N1 sé& tach bia véi dién tich 650
m?2 cho 6ng H, ba N va moi chi phi tach thira 6ng H, ba N tu lo theo quy dinh phéap
luat.

Pén ngay 18/6/2024, gia dinh 6ng C, ba N1 lam xong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, can ctr theo quy dinh cua phap luat dat dai nam 2024 quy dinh d6i
v6i dat ndng nghiép phai tir da 1.000 m? (01 sao) méi tach bia duoc, so v6i dién
tich dé tach bia, gia dinh 6ng C, ba N1 di gip vo chong ong H, ba N dé trao doi
thoa thuan chuyén nhuong thém cho du mot sao dé du dién tich tach bia thi vo
chdng 6ng H, ba N khong dong y. Khoang thang 7/2024, ba Dang Thi N, ong Bui
H di muon Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé xem tach bia, thi 6ng C, ba
N1 da cho muon nhu’ng dén nay van chua tra cho dng C, ba nhan.

Nay ba N va 6ng H khoi kién thi 6ng C, ba N1 khong dong ¥ v6i yéu cau
khéi kién cia nguyén don, de nghi Toa an budc ba N va 6ng H phai c6 trach nhi¢ém
tra lai Gidy chtirng nhan quyén str dung dat cho vo chong ong C, ba N1 va yéu cau
ba N va 6ng H phai nhan chuyén nhuong dat cho dii 1.000m?, dé du dién tich 1am
thu tuc tach thura, chuyen nhuong theo quy dinh phéap luat.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan huyén K
(Nguoi thura ké quyén va nghia vu tb tung la Uy ban nhan dan x4 E, tinh Dak
Lak) c6 quan diém dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bin dn din sw so thim sé 03/2025/DS-ST ngay 04/4/2025 ciia Toa
dn nhan dan huyén Krong Ana, tinh Dak Lak da quyét dinh:

_ - Cén cir khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
bicu 144, bieu 147, Dicu 156, bieu 157, Diéu 158, bieu 163, Dicu 164, bieu
165, khoan 1 Biéu 235, Biéu 266, Biéu 271, Biéu 273 BJ luat To6 tung dan su;

- Cén cur cac dié‘u 117, 119, 122, 123, 131, 357, 500, 501, 502, 503 B0 luat
dan syu; bicu 167, biéu 188, Luat Dat dai nam 2013; Biéu 29 Luat Hon nhan gia
dinh.

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mire thu mién, giam thu ndp quan ly va st
dung &n phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén xiz: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don ba Piang
Thi N va éng Bui Han .

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gilta 6ng Bui H, ba
Pang Thi N véi ong Huynh Duc C, ba Van Thi N1 duoc ky két ngay 08/03/2022
1a v6 hicu.

V& giai quyét hau qua phap 1y cia hop dong v0 hi¢u: Bugc 6ng Huynh Durc

C, ba Van Thi N1 tra lai cho ba bang Thi N va 6ng BUi H sb tién gbc dd nhan
chuyén nhuong 1a 550.000.000 dong (ndm trim ndm muoi triéu dong).

'Bugc 6ng Huynh Duc C, ba Van Thi N1 tra cho ba Bang Thi N va 6ng B
H s6 tién 1ai suat 10%/nam tinh dén ngay 04/4/2025 la 169.278.000 dong (mot
tram sau muoi chin tri¢u, hai tram bay muoi tdm nghin dong).

Tong cong la: 719.278.000 ddéng (Bay traim mudi chin triéu, hai trim bay
muoi tam nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn
theo mikc 1di sudt cdc bén théa thudn nhwng phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt, trieong hop khéng thoa thudn degc vé mire 1di sudt thi quyét dinh theo mirc
1Gi sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B ludt Dédn sw ndam 20135.

Buoc ba bang Thi N va ong Bui H phai tra lai gidy ching nhén quyén st
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DN 564838, thira
dat sb 685, to ban dd sb 53, dién tich 9534,0m? dia chi: Buon T, xi E, huyén K,
tinh Pak Lak cho 6ng Huynh Pc C, ba Vian Thi N1.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang
cao, quyén thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 10/4/2025, bi don 6ng Huynh Duc C, ba Van Thi N1 khang cao toan bd
ban an so tham dé nghi cap phic tham stra ban an so tham.

Tai phién toa phic thim, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don giit nguyén ndi dung don khai kién va dé nghi gitr nguyen quyét dinh
cua Ban an dan sy so tham. Bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va
nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don chi yéu cau Hoi dong xét XU
phuc tham xem xét vé phan lai suat con vé hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va sb tién gbec 1a 550.000.000 dong ma bi don di nhan cua
nguyén don thi phia bi don khong co y kién gi. Ngoai ra phia bi don con cho rang,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Bui H, ba Dang Thi N véi
6ng Huynh Puc C, ba Vian Thi N1 duogc ky két ngay 08/03/2022 14 hop dong chinh
da bi vo hi€u nén Gléy giao udc ngay 02/11/2022 gitra cac bén cling b1 vo hi¢u, vi
day 1a hop dong phu va phy thudc vao hiéu lyc cua hop ddng chinh theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 402, Piéu 407 B luat Dan su; ong C, ba N1 cling chua gay thiét
hai gi cho 6ng H, ba N. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham stra Ban an
dan sy so tham theo huéng khong budc bi don ong C, ba N1 tra tién 1ai suat cho
nguyén don 6ng H, ba N.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Pk Lk phat biéu:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi ddng xét xtr phuc tham, thu ky phién toa ciing nhu
cac duong su dd chip hanh dung va day du cac quy dinh ctia Bo lut T tung dan
su.

- V& noi dung: Qua phan tich danh gia cac ching cw, tai liéu duoc thu thap
co trong ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat cho
rang khang cdo cua bi don ng C, ba N1 1a khong 6 cin ctr nén dé nghi Hoi dong
xét xtr phiic tham cdn ctt khoan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan sy, khong
chap nhan don khang céo cua dng C, ba N1 va giit nguyén quyét dinh ctia Ban an
dan su so tham sé 03/2025/DS-ST ngay 04/4/2025 cta Toa an nhan dan huyén
Krong Ana, tinh Pak Lak (Nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 5 — Dak Lik).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai li€u co6 trong hd so vu an da duogc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du céc tai lidu
chtng cir, 10i trinh bay cua cac duong sy, y kién cta Kiém sat vién, Hoi dong xét
Xt phuc tham nhén dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta bi don ndp trong han luat dinh, da nop
tién tam Ung an phi nén vy an dugc giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé ndi dung va xét khang cdo ctia bi don:

[2.1] Tai "Gidy sang nhuong dat rdy kho" ky két ngay 08/3/2022 thé hién:
Ong Can Huynh Puc C, ba Vian Thi N1 sang nhuong cho vo chong ong H, ba N
dién tich dat 650m? (13x15m = 650m?) trong thira dat dién tich 9534,0m? cta gia
dinh 6ng C, ba N1 voi gia thoa thuan 1a 50.000.000 ddng/mét (tinh theo mét mit
duong bé tong), tong s tién sang nhugng 13 650.000.000 dong. Gia dinh 6ng C,
ba N1 chiu trach nhiém lam Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, sau d6 s& tach
bia dién tich 650m? dé chuyén nhuong, ong H, ba N dua trude sb tién 50.000.000
ddng, hen dén ngay 23/3/2022 sé& tra thém 500.000.000 dong, s tién 100.000.000
dong con lai khi sang tén doi chu xong s& thanh toan. Pung hen, ngay 23/3/2022,
hai bén tiép tuc ky "Gidy nhan tién ban dét ray" véi nodi dung: Gia dinh 6ng H, ba
N giao thém 500.000.000 dong, tong sb tién ong C, ba N1 da nhéan 1a 550.000.000
dong. Gia dinh ong C cam két s& lam Giay ching nhén quyén sir dung dat trong
thoi gian 04 thang tinh tir ngay 23/3/2022, dén ngay 23/7/2022 s& 1am xong. Ong
Bui Han C1 trach nhiém ty tach bia véi dién tich 650m?.

Tai "Gidy giao uéc" ngay 02/11/2022 thé hién ndi dung: Hai bén gia han thoi
han dé lam thu tuc cdp Gidy chting nhin quyén st dung dat va sang tén cho gia
dinh 6ng H, ba N dén hét nam 2023. Néu hét nam 2023, ong C, ba N1 khong lam
thu tuc sang tén doi chu cho 6ng H, ba N thi gia dinh 6ng C, ba N1 s& tra lai sb
tién d& nhan va tinh 14i suat theo 13i Ngan hang N4, 14i suat tinh tir ngay nhén tién.

[2.2] Xét hiéu luc ctia hop dong chuyén nhugng:

Cac bén ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat "Gidy nhdn tién
ban ddt ray" 1a hop dong Vlet tay, khong dugc cong chung chimg thyc theo quy
dinh phap luat nén vo6 hiéu vé mat hinh thirc cua hop dong, khi ky két hop dong



chuyén nhuong quyén st dung dat thi dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat 1a vi pham diéu cAm cua luat.

Theo glay ching nhan quyén st dung dat s6 DN 564838 dbi vé6i thua dét
so 685 t& ban do sd 53 tai budn To Lo, xi E, tinh Pik Lak, do UBND huyén K
cap ngay 18/6/2024 cho 6ng Huynh burc C, ba Van Thi N1 thi nguon gbc sir dung
dat 1a Nha nude cho thué dat tra tién mot 1an vé6i thoi han sur dung dat 1a dén nim
2054 (tirc 30 nam) theo Quyét dinh cho phép thué dat tra tién mot 1an s6 569/QD-
UBND ngay 05/4/2024 cia UBND huyén K, thoi han sir dung dat dén ngay
05/4/2054.

Theo Hop ddng thué dat sé 01/HPTD ngay 25/5/2024, giita bén cho thué
dat 1a UBND huyén K véi bén thué dat 13 6ng Huynh Ptc C, ba Van Thi N1,
duoc thé hién tai khoan 1 Diéu 4 ¢6 nodi dung “Bén cho thué dat bao dam viéc sir
dung ddt ciia Bén thué dat trong thoi gian thiee hién hop dong, khong dwroc chuyén
giao quyén sir dung khu dat trén cho bén thit ba, chap hanh quyét dinh thu héi dat

»

theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”.

Tuy nhién, ngay 08/3/2022 6ng 6ng Huynh Dtrc C, ba Vian Thi N1 da sang
nhuong cho 6ng Bui H, ba béng Thi Ngoc M phan dién tich dat 1a 650m? thudc
thira dat noi trén. Vi thira dat nay c6 ngudn gbc 1a trude day do 6ng C, ba N1 ky
két hop dong giao khoan v6i Cong ty TNHH Mot thanh vién C2, sau d6 Uy ban
nhan dan tinh P thu hoi va giao dat cho Uy ban nhan dan huyén K quan 1y, roi
dén ngay 25/5/2024 thi UBND huyén K va 6ng Huynh Ptc C, ba Vin Thi N1 ky
két Hop dong thué dat s6 01/HDTD ngay 25/5/2024 va day 1a hop dong thué dat
co thoi han.

Bén canh d0, cac bén thoa thuan chuyén nhugng dién tich dét 1a 650 m? dat
nong nghiép, nhung trudc khi bi don thue hién xong thu tuc cap glay chirng nhan
quyén st dung dat (ngay 18/6/2024 duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat)
thi trude d6 ngay 29/12/2023 Uy ban nhan dan tinh B di ban hanh Quyét dinh s6
45/2023/QD-UBND stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Quy dinh han mac mdt sb
loai dat; kich thudc, dién tich dat tdi thiéu dugc phép tach thira, hop thira cho ho
gia dinh, c4 nhén; viéc ra soat, cong bd cong khai cac thira dat nho hep do Nha
nuoc truc tiép quan 1y trén dja ban tinh Pak Lik ban hanh kém theo Quyét dinh
5O 07/2022/QD-UBND ngay 21/01/2022 cua UBND tinh D thi Piéu 13 quy dinh.

“3. Sira d6i, b6 sung hoan 1 Piéu 11 nhw sau: 1. Poi véi dat san xudt nong
nghiép, dat nudi trong thity san, ddt néng nghiép khdc (trir dat xdy dung chuong
trai chan nuoi):

b) Tai cac xa: Thia dat méi dwoc hinh thanh sau khi tach phdi co dién tich
toi thiéu 1.000 m2.”

Bi don ong Huynh Puc C va ba Van Thi N1 cho rang nguyén nhan khong
thue hién duoc hop déng chuyén nhuong 1a do dién tich d4t chuyén nhuong khong
du dién tich dat tdi thiéu dé tach thia theo quy dinh cua phap luat.

Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 08/3/2022 glu:a
vo chong ong C, ba N1 va ong H, ba N da vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan sy va vi pham diéu cam cua luat theo Diéu 117, Piéu 122 va Diéu 123
Bo luat Dan sy nam 2015, vi thira d4t cia UBND huyén K cho thué nén khdng
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dugc chuyén nhuong. Do d6, Toa an cap so tham tuyén hop dong chuyen nhuong
quyén st dung bi vo hiéu va giai quyét hau qua phéap 1y cua hop ddng vo hiéu,
bugc o6ng Huynh Buc C, ba Van Thi N1 tra lai cho 6 ong Bui H va ba Dang Thi N
s6 tién g0c dd nhén chuyén nhuong 13 550.000.000 dong (Nam tram nam muoi
triéu dong) Budc 6ng Bui H, ba Bang Thi N phai tra lai gidy ching nhén quyén
str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb DN 564838
cho 6ng Huynh Buc C, ba Van Thi N1 véi 1a phu hop.

[2.3] Ddi véi yéu cau budc bi don phai tra 13i suat 10%/nim tir ngay
23/3/2022 dén ngay 4/4/2025 13 169.278.000d, thi thay:

Ngay 02/11/2022, 6ng C, ba N1 va 6ng H, ba N viét “Giay giao wée” trong
do6 c6 ndi dung " .. Néu hét nam 2023 gia dinh khong lam thu tuc sang tén doi chu
cho vor chéng éng Bl H, gia dinh toi se tra lai so tién néi trén va sé tinh 1di sudt
theo 1ai Ngan Hang N4 (lai sudt tinh tir ngdy nhdn tién)". Nhu vay, day 1a su thoa
thuan, cam két cua cac bén trong trudng hop gia dinh 6ng C, ba N1 khong lam
duogc tha tuc tach thira cho ong H, ba N va néu nhu cac bén khong thé tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong duoc. Pong thoi “Giay giao udc” nay do chinh
phia bi don ty nguyén viét va sy thoa thuan khong trai voi quy dinh cua phap luat;
nguyén con don trinh bay s6 tién 550.000.000 dong ma nguyén don tra tién mua
dat cho bi don 1a do vay & Ngan hang cting phai tra tién 14i suat.

Nhu vy, hai bén da thoa thudn cu thé vé muc 131 suét trong truong hop Vi
pham nghfa vy theo thoa thuan la muc lai suat ciia Ngan hang N4 tai thoi diém
nhan tién. Xét thay, sau khi ky hop dong thi bi don di nhan tong sd tién chuyén
nhuong la 550.000.000 dong cua nguyén don, nhung khong thyc hién dugc viée
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé thuc hién viée tach thira dat cho nguyen
don, mdc du nguyén don da gia han thém tho1 gian cho bi don. Do do, Toa an cap
so thim budc bj don phai tra tien 13i sudt 10%/mam ké tir ngdy 23/3/2022 (La
ngay bi don nhan tién ciia nguyén don) 14 c¢6 cin ct, pht hop véi phap luat.

Tu nhitng phén tich va nhan dinh trén. Ho1 dong xét xir phuc tham xét thay
khéng ¢ can cit dé chap nhan don khang cdo ctia bi don nén can giir nguyén quyét
dinh ctia Ban an dan sy so tham.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cao khong duoc chap
nhan nén 0ng C, ba N1 moi nguoi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phic
tham.

[4] Cac quyét dinh cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy;

Khéng chip nhan don khang cao cua 6ng Huynh Ptc C, ba Vin Thi N1;
Giit nguyén quyét dinh ciia Ban 4n dan sy so tham s6: 03/2025/DS-ST ngay
04/4/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pak Lak (Nay 1a Toa 4n
nhan dan Khu vuc 5 — Pk Lik).



- Cén ct céc diéu 117, Dieu 119, Dicu 122, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 357,
Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 B¢ luat dan sy; Diéu 167, Diéu 188 Luat
Pat dai nam 2013; Dléu 29 Luat Hon nhan gia dinh.

- Can cu Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu mién, giam thu ndp quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong BUi H va ba
bang Thi N.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Bli H, ba
Ping Thi N véi ong Huynh Puc C, ba Van Thi N1 duoc ky két ngay 08/03/2022
la vo hiéu.

- V& giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu:

Budc 6ng Huynh Buc C, ba Van Thi N1 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Bui H
va ba Pang Thi N s6 tién gbe da nhan chuyén nhuong 13 550.000.000 dong (Nam
trim nim muoi triéu dong).

Budc 6ng Huynh Puc C, ba Van Thi N1 phai tra cho 6ng Bui H va ba Bang
Thi N s6 tién 14i suat 10%/nam tinh dén ngay 04/4/2025 13 169.278.000 dong (Mot
trim sau muoi chin triéu, hai trim bay muoi tim nghin dong).

Tong cong la: 719.278.000 dong (Bay traim muoi chin triéu, hai trim bay
muoi tdm nghin dong)

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir SO tham cho den khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia so tién con phdi thi hanh dn
theo mite 1di sudt cac bén théa thudn nhwng phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt, truong hop khéng théa thudn dwege vé mike 1di sudt thi quyét dinh theo mikc
lGi sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 20135.

[2]. Budc 6ng BUi H va ba Pang Thi N phai tra lai gidy chimg nhin quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd DN 564838,
thira dat s6 685, to ban do sb 53, dia chi: Buon T, xa E, huyén K, tinh Pik Lak
cho 6ng Huynh Btrc C va ba Van Thi N1.

[3]. V& an phi dan sy so tham:

- Budc 6ng Huynh Pc C, ba Vian Thi N1 phai chiu 300.000 dong 4n phi
dan su so tham khong c6 gia ngach va 32.771.000 dong an phi dan su so tham co
gia ngach. Tong cong 1a 33.071.000 dong (Ba muoi ba triéu khong tram bay muoi
mdt ngan dong).

- Tra lai cho nguyén don ong BUi H va ba Pang Thi N s6 tién 13.300.000
d6ng (Mudi ba triéu ba trim ngan dong) tam tmg an phi d4 ndp theo bién lai thu
s6 0008498 ngay 24/9/2024 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Krong Ana, tinh
Pik Lak (Nay la Phong thi hanh an dan sy Khu vyuc 5 — Dik Lik).

[4]. Vé chi phi t6 tung: Budc bi don 6ng Huynh Pac C va ba Vin Thi N1
phai hoan tra cho nguyén don 6ng Bui H, ba Pang Thi N s6 tién chi phi xem xét
thém dinh tai chd va dinh gi4 tai san 13 5.200.000 déng (Nam tri€u hai tram nghin
dong).

[5]. An phi dan sy phic tham: Ong Huynh Pirc C, ba Vian Thi N1 mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong) tién an phi dan su phac tham va
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dugc khéu trir vao sb tién tam ung an phi d3 ndp theo Bién lai thu s6 0005783
ngay 29/4/2025 ctua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Ana (Nay la Phong
thi hanh an dan sy Khu vuc 5 — Dik Lik). Nhu vay, 6ng C va ba N1 di nop xong
tién an phi dan sy phuc tham.

[6]. Cac quyét dinh ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu

2 Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan va nguoi phai thi hanh dn
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Ludt thi hanh dan dan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan suw.”

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic tham TAND TC tai Da Nang; ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;
- TAND khu viec 5;
- Phong THADS khu viec 5;
- Cdc dwong su;
- Luu ho so.

Y Phi Kbuor



