TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 25/2023/DS-PT
Ngay 24 thang 4 nam 2023
“V/v: Tranh chdp quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phdn - Chii tog phién tod: Ba Diéu Thi Bich Luot
Cac Tham phan: Ong Nguyén Quang Vi
Ong Nguyén Anh Tuan

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hong Quan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phu Tho. .

Dai di¢én Vién kiém sit nhin din tinh Phu The: Ba Ton Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 24 thang 4 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Phu Tho xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y s6: 104/2022/TLPT-DS ngay
01/12/2022 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6: 16/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cua Tda an
nhan dan huyén CK, tinh Phu Tho bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xuir sd: 11/2022/QDXX-PT ngay
01/02/2023 va cac quyét dinh hodn phién toa giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Tran Xuan D, sinh nim 1975;

TT: Khu DT, thi trin CK, huyén CK, tinh Pha Tho. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va Loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Phic T - Luéat su - Cong ty Luat TNHH HL - Poan luét su tinh Pht Tho.

Dia chi: S6 01, ngod 148, phé M, phuong C, thanh phé VT, tinh Phu Tho.
(Co6 mat)

Bi don: Ba Vi Thi B, sinh nam 1966;

TT: Khu SG, thi trdin CK, huyén CK, tinh Phu Tho. (C6 mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don theo hop dong uy quyén
ngay 17/12/2021: Anh Nguyén Quang D, sinh nim 1996

TT: S6 26, ngd 126, phdé MTH, phudng ME Tri, quan NTL, thanh phd Ha
Noi. (Ving mat).
Ngueoi bao vé quyén va Loi ich hop phdp cho bi don: Ba Nguyén Thi T1 -
Luit su - Cong ty Luat TNHH H - Doan luat su thanh phd Ha Nbi.
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Dia chi: Nha s 6, ngd 117, dudng NTD, phudong NC, quan TX, thanh phd
Ha Noi. (C6 mit ngay 21/4, vang mit ngdy 24/4).
Ngwoi c6 quyén L, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin C1, sinh nim 1962;
TT: Khu SG, thj trin CK, huyén CK, tinh Pha Tho
2. Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1978;
TT: Khu TN, xa TS, huyén CK, tinh Pht Tho.
Nguoi lam chung:
Ong Ha Vin C2, sinh ndm 1945 va ba Nguyén Thi V, sinh nam 1950.
Péu TT: Khu CT, xa XT, huyén CK, tinh Pha Tho
Ngueoi khdng cdo: Anh Tran Xuan D nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Trong don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa

so tham nguyén don anh Tran Xudn P va nguoi bdo vé quyén loi cho nguyén
don cung c6 quan diém trinh bay:

Do anh va ba B ¢6 quan hé quen biét 1am n véi nhau tir trude dy va biét vo
chdng 6ng C2, ba V & cliing khu DT, thi trin CK ¢6 nhu cu chuyén nhuong quyén
str dung nha va dat ctia 6ng ba tri gia 1.700.000.000d6ng. Vi vy, anh cling voi ba
Vi Thi B va anh Nguyén Vian H1 cung thoa thusn, moi nguoi gop 1/3 gid tri thia
dat, thong nhat gop s tién 1a 1.800.000.000ddng, trong d, ba B va anh H1 phai
gop mdi ngudi 600.000.000 déng, con anh chi phai gbp sb tién 500.000.000d0ng,
con 100.000.000ddng 14 chi phi hoa hdng dé anh truc tiép dimg ra dé thyuc hién giao
dich v&i ngudi ¢ dat 1a ong C2, ba V dén khi hoan thanh viéc chuyén nhuong thira
dat s6 30, to ban dd sb 23, dién tich 1.083m? cua vo chong ong Ha Vian C2 va ba
Nguyén Thi V r6i dé cho ba B dtng tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
duogc cap. Sau d6 sé tach thira ra 1am ba phan bang nhau cho ba ngudi hodc néu lai
thi ban di dé chia nhau, néu 15 thi chiu theo ty 1& % vdn gop.

Thuc hién thoéa thuan do, ngay 30/9/2020, tai nha 6ng C2, ba V, anh da dua
cho ba B sb tién 500.000.000d6ng, c6 ong C2, ba V va con gai 6ng ba ching
kién dé 1am thu tuc chuyén nhuong dat, cting véi sé tién gop cia anh H1 va ba B
1a 1.200.000.000 dong dé mua thira dat ctia vo chong 6ng C2, ba V; sau d6 anh
H1, ba B cing vo chong dng C2, ba V dén ngan hang Lién Viét chi nhanh CK
nop toan bo sd tién ndy vao tai khoan 6ng C2, ba V.

Trong thoi gian do, gitra anh, ba B va anh H1 con hop tac, cung nhau gop
v6n 1am du an C1, nén ba B va anh H1 phai vay 1.200.000.000d6ng dé mua dat
ong C2 va ba V voi lai suit cao, nén anh phai nhd ong Tran Quang C1 vay tién
cho anh. Sau khi 6ng C1 vay duoc tién dua cho anh thi anh dua cho ba B va anh
H1 sé tién 1.200.000.000d6ng dé anh H1 va ba B tra vao khoan tién vay trudc



d6 ba B va anh H1 vay 13i suat cao. Nhu vdy, thuc t& anh d3 gop toan bo sb tién
1.800.000.000d6ng dé mua thira dat ndy cta vo chong ong C2 vaba V.

Do anh, ba B va anh H1 thoa thuin dé mot minh ba B dtng tén quyén st
dung dat. Tuy nhién, ngay 11/5/2021, Uy ban nhan dan huyén CK céap gidy
ching nhan quyén str dung dat 1a thira dat s6 30, to ban d6 sb 23, dién tich
1114,9m? dimg tén C1 cua vo chdng ba Vi Thi B va éng Nguyén Vin C1 va sau
khi c6 gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba B khong thyc hién cam két
giita cac bén ma ba B lai sir dung gidy chimg nhdn nay dé thé vay von ngan hang
Nong nghiép. Khi biét su viéc, anh dé nghi khong cho dang ky thé chap, nén ba
B khong thé vay von dugc. Anh yéu cau ba B phai tra lai cho anh toan b s tién
da goép mua dit hodc hodc tra lai toan b thira dat nay cho anh nhung ba B
khong dong y nén di xay ra tranh chap gitta anh va ba B.

Anh kho1 kién ba B, dé nghi Toa an nhan dan huyén CK tuyén bd toan bo
thira dat s6 30, to ban d6 sb 23, dién tich 1114.9m? dugc Uy ban nhin dan
huyén CK, tinh Phii Tho cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét tén vo chong
6ng C1, ba B 1a tai san thudc quyén st dung riéng ctia anh va céng nhan tai san
anh d3 dau tu trén dat gom 16i di d6 bé tong va cong sat anh 1am.

Tai phién toa phuc thim anh P va luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho anh P xac dinh: anh P chua gép cho ba B bat ky khoan tién nao dé mua
thira dat cua ong ba C2 V. Tuy nhién, cin cr hop dong hop tac 1am dn gitta anh
b va ba B ky ngay 22/6/2020 va van ban thod thuan ky ngay 30/5/2021 gitra anh
D, anh H1 va ba B, anh P dé nghi ba B tra cho anh 1/3 dién tich thira dat s6 30, to
ban dd s6 23.

Tai ban tw khai ngay 03/12/2021, bién ban ldy 161 khai, qud trinh gidi quyét
vu an ciing nhu tai phién toa, bi don, nguoi dai dién cho bi don va nguoi bao vé
quyén va Loi ich hop phdp cho bi don ba Vi Thi B ciing ¢é quan diém trinh bay:
ba B thira nhan trudc nam 2021, giita ba va anh D ¢6 quen biét nhau thong quan
viéc 1am an, tuy nhién viéc ba nhan chuyén nhuong quyén str dung thira dat sb
30, to ban dd sb 23 cla v chong ong C2, ba V khong lién quan gi dén khoan
tién anh D trinh bay anh va anh H1 gop vén.

Viéc vo chong ba nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia vo chong ong
C2, ba V 1a do vo chdng ba biét vo chong 6ng C2, ba V ¢6 nhu cu ban nha, dat
nén khodng thang 8/2020, ba truc tiép dén nha ong C2,ba 'V dé d3t van dé mua nha
dat ctia ong C2, ba V; sau khi hai bén ban bac va thong nhat gia chuyén nhuong
1.570.000.000d0ng thi ba c6 dit coc cho vo chong éng C2 va V sb tién
100.000.000d0ng; sau d6 hai bén dén van phong cong chimg thuc hién hop dong
va thanh toan hét toan bd sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat con lai
1.470.000.000ddong cho vo chéng 6ng C2, ba V. Sau d6 ba dé nghi lap hd so cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba; dén ngay 11/5/2021 thi vo
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chdng ba duge Uy ban nhan dan huyén CK cip gidy chimg nhan quyén st dung dét
la thira s6 30, to ban d6 s6 23, dién tich 1114.9m? tai khu Doan Két, thi tran CK,
huyén CK, tinh Phti Tho dting tén vo chong ba.

Tuy nhién, trudc d6 ba co cung anh D xay dung co so ha ting phan dién
tich dat lién ké thira dat vo chong ba mua cia v chong 6ng C2, ba V nén ba c6
giao cho anh P quan 1y va san mit bang thira dit mua ctia 6ng C2, ba V nén anh
D méi san mit bang va d6 mot doan bé tong va lam cong sit. Tuy nhién, sb tién
dé mua dét 13 cta riéng vo chong ba; anh D va anh H1 khong dong gop dé cing
vo chdng ba theo ty 16 mdi ngudi 1/3 s tién nhu anh B d3 trinh bay, nén ciing
khong c6 viéc sau mot tuan ké tir ngay ba tra tién cho vo chong éng C2, ba V thi
anh D dua cho ba va anh H1 sd tién 1.200.000.000d0ng dé thanh toan khoan tién
ba va anh H1 da gop trudc dé nhu anh D da trinh bay.

Nay anh P khoi kién cho rang thira dat nay 1a san pham cta thoa thuan gop
von gitta ba, anh P va anh H1 theo ty 1¢ mdi ngudi 1/3 gia tri, twong Gmg véi
thoa thuan mdi ngudi gop 600.000.000d0ng. Sau d6 anh d3 dwa cho anh H1 va
ba s6 tién 1.200.000.000d6ng dé anh chirg minh anh da tra toan bo sb tién mua
dat 1.800.000.000dong 1a khong ding. Nay anh P doi xac lap quyén s dung
toan bo thira dat nay thi ba khong nhat tri, nén ba khong chap nhéan yéu cau khai
kién doi quyén str dung toan bo thira dit ndy cta anh D.

Tai phién toa phiic thim ba B ciing xac dinh anh P chua dua cho ba bt ky
khoan tién gép von ndao. Ngoai ra ba B trinh bay: Dbi v6i hop dong hop tac ky
ngdy 22/6/2020 giita ba B va anh P khong lién quan dén thira dat vo chong ba
nhan chuyén nhugng ciia ong ba C2 V. Con vin ban thoa thuan ngay 30/5/2021
giita ba B, anh HI va anh P trudc d6 co thoa thuan thong nhat ngoai phan dién
tich dat ¢, dat vuon vo chong ba mua cta 6ng C2, ba V da duoc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat thi ba, anh H1, anh P thong nhit phan dién tich dét thau,
khai pha 3000m? mua cta 6ng C2, ba V, thira dat nay 6ng C2, ba V chua c6 gidy to
hop phap x4c dinh chu sit dung, néu sau khi mua anh D c6 méi quan hé ma lam
duogc gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén ba B thi lic d6 s& chia 1am ba
phan cho 03 nguoi gdm: ba, anh B, anh H1. Tuy nhién, ba phat hién ra anh P khi
lam gidy chimg nhan quyén sir dung dién tich 3000m? dat thau, khai pha ma ba V,
6ng C2 ban cho ba cho nguoi khac dung tén. Khi phat hién nguoi khac duge cap
gidy ching nhan quyén sir dung d6i v6i dién tich dat thau, khai pha ba mua cua 6ng
C2, ba V khong dimg tén ba nhur di thoa thuan. Thiy anh B vi pham cam két cling
nhu anh D khong gop tién nén ba, anh B, anh H1 di théng nhat huy 03 ban gdc van
ban thoa thuan ngay 30/5/2021, dong thoi ba d co don giri Vin phong ding ky dét
dai va phat trién quy dat huyén CK dimg viéc cip gidy chimg nhan ddi v6i phan
dién tich dat ba mua ctia ong ba C2 V ma anh P di lam thi tyc ding tén ong
Nguyén Quang Huy. ba B xac dinh thtra s6 30, t& ban d6 s6 23, dién tich 1114.9m?;
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tai khu Poan Két, thi tran CK, huyén CK, tinh Pha Tho 1a dat vo chéng ba mua cua
ong ba C2 V khong lién quan dén quyén L cta anh P nén ba khong nhét tri yéu
cau khoi kién cta anh D.

Nguoi ¢é quyén L, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van C1 (la chong cia ba
B):Cé quan diém trinh bay théng nhat trf 10i trinh bay cta ba Vi Thi B.

Nguwoi ¢é quyén L, nghia vu lién quan anh Nguyén Van HI c6 quan diém
trinh bay: Anh khong cung tham gia gop vén C1 véi anh P va ba B dé nhan
chuyén nhugng quyén st dung thira dit s6 30, to ban d6 sé 23; tai khu Poan Két,
thi tran CK ciia vo chong 6ng C2 va ba V nhu 10i trinh bay ctia anh P. Tai phién
tod phuc tham anh H1 trinh bay: Anh thira nhan giita anh, ba B, anh D ¢6 ky vin
ban thoa thuin ngdy 30/6/2021, tuy nhién chi thoa thuan gép C1 von ddi véi
dién tich dat khai ph4 va dat thuy san mua cta 6ng ba C2 V, con dién tich thira
dat sb 30, to ban dd s6 23 1a dat ciia vo chong ba B mua cua 6ng ba C2 V, anh
khong lién quan. Sau d6 do anh P vi pham thoa thuan phﬁn dién tich dat khai
pha va dat thuy san mua ctia 6ng ba C2 V anh P khong lam tha tuc dimg tén ba
B ma lai 1am ding tén ngudi khac nén anh, ba B va anh D di thong nhat huy 03
van ban thoa thuan ngay 30/5/2021.

Ong Ha Vin C2 va ba Nguyén Thi V cung cap: Ong ba chi chuyén nhuong
quyén su dung thura dat sd 30, to ban dd sd 23, tai khu Déng tam cho vo chéng
ba Vi Thi B va ong Nguyén Vian Cl, s tién chuyén nhuong Ia
1.570.000.000d6ng. Ong ba khong thoa thuan lién quan gi dén chuyén nhugng
quyén st dung dat cho anh P va anh H1 nhu anh B d3 trinh bay.

Tai phién toa phuc thim ba V trinh bay 6ng ba c6 ban cho ba B, anh HI,
anh D thira dat o, dat vuon + dién tich dat khai pha va dét thuy san. Nguoi truc
tiép giao dich mua ban va giao tién cho ong ba 1a ba B.

Tai ban 4n dan sy so thim s6:18/2022/DS-ST ngay 15/9/2022, Toa an nhan
dan (TAND) huyén CK d3 quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 158; Piéu 163 va 164 cia Bo luat Dan su; khoan 5 Diéu
166; khoan 1 Diéu 203 ctia Luat dat dai;

Can ctr khoan 1 DPiéu 147; khoan 1 Diéu 157:khoan 2 Diéu 158; khoan 1
Piéu 165 va khoan 2 Diéu 166ctia Bo luat té tung dan sy;

Cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 2 Diéu 27ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi 1 phi Toa an va
Diéu 26 cta Luat thi hanh an dan Sur.

Xu:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia anh Tran Xuan P vé viéc doi quyén sir dung
toan b¢ thira dat so 30, to ban d6 so 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Doan Keét,
thi tran CK, huyén CK, tinh Phti Tho; da dugc Uy ban nhan dan huyén CK, tinh
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Phu Tho cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 11/5/2021cho chong ong
Nguyén Vian C1 va ba Vi Thi B (C6 so do thira dat kém theo).

2. Giao ba Vi Thi B str dung c4c tai san trén thura dét sb 30, to ban do sb 23;
tai khu Poan Két, thi trAn CK, huyén CK, tinh Pht Tho do anh Tran Xuan D tao
dung gom:

Duong bé tong kich thude (30,5 mét x 3,5 mét x 0,15 mét) = 13,7m’ x
700.000d0ng/m?® = 9.590.000 ddng (Chin triéu nam trim chin muoi nghin déng).

01 cong sit 2 canh kich thude 3 mét x 2,5 mét = 7,5 m? x 400.000d0ng/m>
=3.000.000 d (Ba triéu dong).

Tong gia tri tai san 13 12.590.000d6ng (Mudi hai triéu ndm trim chin
muoi nghin dong).

Ba Vi Thi B ¢6 nghia vu thanh gia tri dudng bé tong va cong st cho anh Tran
Xuan D s6 tién 12.590.000ddng (Mudi hai triéu ndm trim chin muoi nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, quyén
yéu cau thi hanh an va cac quyén khac theo quy dinh cua phap lut.

Ngay 10/9/2022 anhTran Xuan D khang cdo khong dong ¥ voi ban an so
thdm dé nghi toa phuc thim xem xét giai quyét xac dinh quyén st dung dat dimg tén
vo chong ba Vi Thi B 14 ctia C1 3 ngudi gdm ba B, anh H1 va anh .

Tai phién toa phiic thim:

anh D gitr nguyén khang cdo, nhiing can cir khang cdo nhu don khang céo.

ba B khong nhét tri khang cao dé nghi giit nguyén ban an so thim

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phti Tho dé nghj Hoi dong xét
xtr phc thim: Cin c& khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su. Khong chip
nhan khang céo cta anh P. Gitt nguyén ban an so tham.

(Chi tiét tai bai phat biéu cua Kiém st vién luu hd so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa; can cir két qua tranh ludn tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién; Hoi
déng xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Khang cdo cuia anh D 1a nguyén don trong han luat dinh, don hop 1€
dugc xem xét theo thu tuc phiic tham. Noi dung khang céo trong pham vi xét xtr
ctia ban an so thim. Vi vay, Hoi dong xét xtr xem xét ndi dung nay theo quy
dinh tai Diéu 293 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung khang cdo: AnhTran Xuan D khang cédo khong dong ¥ voi
ban an so tham d& nghi toa phuc thim xem xét giai quyét xac dinh quyén sir dung
thira dat s 30, to ban dd sb 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Doan Két, thi trdn CK,
huyén CK, tinh Phu Tho, dat ding tén vo ché)ng ba Vi Thi B 1a cua C1 3 nguoi
gd6m ba B, anh H1 va anh D. Xét khang céo ctia anh D, hoi dong xét xir nhan dinh:



Pon khai kién va qué trinh giai quyét vu an & cap so tham anh P cho rang
thira d4t tranh chdp mua ctia 6ng C2, ba V ngay 30/8/2020 giita anh D, ba B, anh
H1 cing thoa thuan hop tac gop C1 von. anh B gop 500.000.000ddng, 6ng H1, ba
B gbp 1.200.000.0000 dong. Tuy nhién, tai phién toa phuc thim anh P d3 xac nhan
chwa gop C1 von vai ba B bat ky khoan tién nio.

Tai phién toa phuc tham anh B cho ring mic du anh chua gop C1 véi ba B
khoan tién nao dé mua thira dt cua ong C2, ba V, nhung giita 02 nguoi anh, ba B
c6 Hop dong thoa thuin dau tu ky ngdy 22/6/2020 va van ban thoa thuin ngiy
30/5/2021 gitra anh, anh H1, ba B ¢6 ndi dung tai san mua C1 1a s6 mua nha ong
C2, ba V dimg tén ba B cung nhau théng nhit chia ba. Do viy, ba B phai co trach
nhiém chia cho anh 1/3 thira dét trén va anh s& co trach nhiém thanh toan cho ba B
sd tién 500.000.000d0ng nhur da thoa thuan. Phia ba B thi cho rang Hop ddng thoa
thuan dau tu ky ngdy 22/6/2020 giira ba va anh D khong lién quan dén thira dat vo
ché)ng ba mua ctua 6ng C2, ba V. Con van ban thoa thuan gitra ba, anh H1, anh b
ngdy 30/5/2021 do anh P vi pham thoa thuan da duoc ba nguoi thong nhat huy bo
03 ban gbc nén vin ban d6 khong con hiéu lyc.

Can cu tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an Hoi dé)ng xét X phuc thAm
nhan thiy: Hb so c6 Hop dong thoa thuin dau tu ky ngay 22/6/2020 giita ba B va
anh D, tuy nhién trong hop doéng khong c6 bat ky ndi dung nio lién quan dén thoa
thuan dau tu thira d4t s6 30, to ban d s6 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Doan Két,
thi tran CK, huyén CK, tinh Phil Tho; da duoc Uy ban nhan dan huyén CK, tinh
Pha Tho cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 11/5/2021 vo chong ong
Nguyén Vin C1 va ba Vi Thi B nén khong c6 co sé khing dinh hop dong hop tac
ky két ngay 22/6/2020 giita ba B va anh B ¢6 lién quan dén thira dat trén.

Dbi v6i vin ban thoa thuan ngay 30/5/2021, trong hd so chi con ban phd to,
cac duong sy déu thira nhan ban gdc da bi ba B xé, phia anh P thi cho rang chi c¢6
01 ban ba B giit va ba B dd xé bo, ba B va anh H1 thi cho ring vin ban duoc 1ap
thanh 03 ban gdc mdi nguoi giir 01 ban, khi anh B vi pham thoa thuan khong lam
thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung phan dién tich dét khai pha va dat thau
dimg tén ba B va anh P khong gop tién dau tu nén ca ba nguoi da thdng nhat xé bo
ban gbc. D61 voi ndi dung nay nhan thay: Tai phién toa ba V khai ba ban cho ba B
toan bo dién tich dat gdm dét & + dét thau, dat khai pha 3000m2 Dién tich dat khai
pha ba khong co gidy to phap 1y, chua dugc nha nude giao hop phap, ba khai dién
tich dat d6 ba chi ban cho ba B, anh HI, anh P ba khong ban cho éng Nguyén
Quang Huy. Tuy nhién, anh P khai phan dién tich dat khai pha ma ba B trinh bay
6ng Nguyén Quang Huy dang lam thi tuc dé nghi cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, trinh bay cta anh P pht hop véi bién ban xac minh cta toa an tai UBND
thi tran CK ngay 13/4/2023, phtt hgp véi bién ban lam viéc giita Toa 4n nhan dan
tinh Pha Tho voi van phong dang ky dat dai va phat trién quy dat huyén CK vé viéc
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ba B ¢ don dé nghi dimg cép gidy chimg nhan quyén str dung dat cho éng Nguyén
Quang Huy. Vi phan dién tich dat khai pha ba B mua ctia 6ng ba C2 V anh P khong
lam duogc tha tuc dimg tén ba B, hon nita anh P con thira nhan chua gop C1 véi ba
B bat ky khoan tién gop von nio, nén anh P da vi pham thoa thuan ngay 30/5/2021.
Nhu vay, trinh bay cua ba B, anh H1 van ban thoa thuan ngay 30/5/2021 da bi 3
bén théng nhét huy bo do anh P vi pham thod thuan 14 ¢6 can ctt, con trinh bay cua
anh D cho ring ty ba B huy bé khong ¢ cin cr phap 1y nén khong co co sé chp
nhan 161 trinh bay ctua anh b.

Trong hd so vu 4n tai lidu ching cir 1a H6 so mua béan, chuyén nhuong quyén
str dung thira dat s6 30, to ban do s 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Poan Két, thi
tran CK, huyén CK, tinh Pha Tho va gidy t& bién nhan tién déu chi thé hién giao dich
mua ban gitra ong C2, ba V véi ba B, khong o tai liéu nao thé hién c¢6 su tham gia
giao dich ciia anh H1, anh .

Ban than anh B ¢6 mau thuin trong viéc khong xac dinh rd dugc thira dét s6
30, to ban dd s6 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Poan Két, thi trin CK, huyén CK,
tinh Phtt Tho c¢6 phai dat thudc quyén st dung ctiia minh hay thudc quyén sir dung
ctia 03 nguoi gdm anh B, ba B, anh H1. Trong don khai kién ngay 13/10/2021 anh
b cho réng tai san thira dat sb 30, to ban dd sd 23, dién tich 1114,9m? 1a thudc
quyén st dung ctia 3 ngudi gdm anh P, ba B, anh H1 dé nghi toa an chia cho anh
1/3 dién tich thura dét trén, trong d6 anh goép 500.000.000d6ng. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu 4n & cip so thdm anh D thay ddi yéu cau khoi kién anh D
cho ring thira dét trén 13 thudc quyén sir dung cua riéng anh, s tién anh gbp
1.800.000.000d0ng. Nhung tai don khang cdo ngay 10/9/2022 anh P lai dé nghi toa
phtc thim xem xét thira dat trén thudc quyén st dung ctia 3 ngudi gdbm: ba B, anh
H1 va anh. Nhu vy, chinh trong ban than anh P ¢6 sy mau thun khong thng nhat,
khong xac dinh duoc thira dat trén thudc quyén stir dung C1 cta 3 nguoi hay thude
quyén st dung cua riéng anh D. Khoan tién gop vén C1 dé mua dat lac dau anh
khai gop 500.000.000ddng, sau d6 lai khai gop 1.800.000.000d0ng va tai phién toa
phiic thim thira nhan chua gop bat ky déng nio.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén khang dinh thira dat sé 30, t& ban d6 sb
23, dién tich 1114,9m?; tai khu Poan Két, thi trin CK, huyén CK, tinh Pht Tho;
da dugc Uy ban nhan dan huyén CK, tinh Pha Tho cip gidy chimg nhan quyén
stt dung dat ngay 11/5/2021cho vo chong 6ng Nguyén Vian C1 va ba Vi Thi B
thudc quyén sir dung ctia vo chéng ba B. anh P khong c6 quyén L gi di véi
thira dat trén, toa an cap so thim bac yéu cau khoi kién cta anh P 14 6 cin ct,
dung phap luat, nén khang céo cua anh B khong c6 cin ctr nén khong dugc chip
nhan.

Van dé rat kinh nghiém ddi voi cap so tham.



Ban an tuyén khoan tién cac bén co nghia vy phai thanh toan cho nhau
nhung khong tuyén quyét dinh 13i suat theo Piéu 13 nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019.

Ngoai ra ban an tuyén tai san trén thira dat giao cho ba B sir dung va ba B
c6 trach nhiém thanh toan tién cho anh P ma khéng tuyén giao cho 6ng C1 1a
chdng ba B cung dugc quyén sir dung va nghia vu thanh toan C1 1a khéng dam
bao quyén L cho 6ng C1. Tuy nhién, 6ng C1 c6 don trinh bay khong c6 ¥ kién gi
va dé nghi giit nguyén ndi dung tuyén trong ban an, nhitng thiéu sot nay can rat
kinh nghiém d6i véi cp so tham.

[4] V& an phi phuc tham: Khang céo ctia anh P khong duoc chip nhin, nén anh
D phai chiu 4n phi phtic tham.

Tai phién toa phuc thim luat su bao vé quyén va Loi ich hop phép cho anh
nhén dinh gitta 02 nguoi anh B, ba B ¢6 Hop dong thoa thuan dau tu ky ngay
22/6/2020 va vin ban thoa thuan ngay 30/5/2021 giita 3 ngudi gdm: anh B, anh HI,
ba B ¢6 ndi dung tai san mua C1 13 s6 mua nha ong C2, ba V dung tén ba B cing
nhau théng nhat chia ba. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét stra ban an so
tham, chip nhan yéu cau khoi kién cta anh P budc ba B phai ¢6 trach nhiém chia
cho anh D 1/3 thira dét trén va anh D s& ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba B s6 tién
500.000.000d4ng.

Tai phién toa phuc tham luét sur bao vé quyén va Loi ich hop phép cho ba B nhan
dinh: P6i v6i hop dong hop tac ky ngay 22/6/2020 gitra ba B va anh b khong c6
ndi dung nao lién quan dén thira dat vo chong ba B nhan chuyén nhuong cua
ong ba C2 V. Con van ban thoa thuan ngay 30/5/2021 gitta ba B, anh HI va anh
b trude d6 co thoa thuin théng nhat ngoai phan dién tich dat 9, dat vuon vo chdng
ba mua cua ong C2, ba V da dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dt thi ba,
anh HI, anh D thong nhat phan dién tich dat thau khai pha 3000m? mua ctia 6ng
C2, ba V, thua dat nay 6ng C2, ba V chua co gidy to hop phap xac dinh chu su
dung, néu sau khi mua anh B ¢6 méi quan hé ma lam duogc gidy ching nhan quyén
str dung dat dmg tén ba B thi luc d6 s& chia lam ba phan cho 03 nguoi gdm: ba B,
anh D, anh H1. Tuy nhién, ba B phat hién ra anh P khi 1am gidy ching nhan quyén
str dung dién tich 3000m? dat thau, khai pha ma ba V, ong C2 ban cho ba cho nguoi
khac dung tén. Khi phat hién nguoi khac dugce cap gidy chimg nhan quyén sir dung
d6i v6i dién tich dat thau, khai pha ba B mua ctia 6ng C2, ba V khong dimg tén ba
B nhu da thoa thuan. Théy anh D vi pham cam két ciing nhu anh B khong gop tién
nén ba B, anh D, anh H1 d4 théng nhat huy 03 ban gdc vin ban thoa thuin ngay
30/5/2021. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xr phuc tham bac khang céo cia anh
gilt nguyén ban an so tham.

Quan diém cua Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang cdo cua anh
b giir nguyén ban an so tham 1a ¢6 can ctr, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ct khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T4 tung dan su.



[1]. Khong chdp nhan khang cdo ctia anh Tran Xuan D. Giit nguyén ban an
dan sy so tham sb: 18/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
CK, tinh Phu Tho.

Can ctr vao Didu 158; Diéu 163 va 164 cia B luat Dan sy; khoan 5 Diéu
166; khoan 1 Diéu 203 ctia Luat dat dai;

Can ctr khoan 1 DPiéu 147; khoan 1 Piéu 157:khoan 2 Diéu 158; khoan 1
Diéu 165 va khoan 2 Diéu 166cua Bo luat tb tung dan su;

Can ct khoan 3 Piéu 26;diém b khoan 2 Piéu 27, khoan 1 Diéu 29 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi 18
phi Toa an va Diéu 26 cua Luat thi hanh 4n dan su.

[2]Xr:

2.1. Bac yéu cau khoi kién ctia anh Tran Xuan D vé viéc doi quyén sir dung
toan bd thira dét s6 30, to ban do s6 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Doan Két,
thi trin CK, huyén CK, tinh Phu Tho; da dugc Uy ban nhan dan huyén CK, tinh
Phu Tho cap gidy ching nhin quyén sir dung dat ngay 11/5/2021cho vo chdng
ong Nguyén Vin C1 va ba Vi Thi B.

(C6 so db thira dat kém theo)

2.2. Giao ba Vi Thi B sur dung céc tai san trén thura dat sd 30, to ban dd sb
23; tai khu Poan Két, thi tran CK, huyén CK, tinh Pha Thodo anh Tran Xuan D
tao dyng gém:

Duong bé tong kich thude (30,5 mét x 3,5 mét x 0,15 mét) = 13,7m’ x
700.000d0ng/m?® = 9.590.000 ddng (Chin triéu nam trim chin muoi nghin déng).

01 cong sit 2 canh kich thude 3 mét x 2,5 mét = 7,5 m? x 400.000d0ng/m>
=3.000.000 dong (Ba triéu dong).

Tong gia tri tai san 13 12.590.000d6ng (Mudi hai triéu ndm trim chin muoi
nghin dong).

Ba Vi Thi B ¢6 nghia vu thanh toan gia tri duong bé téng va cong sit cho
anh Tran Xuan D s6 tién 12.590.000d6ng (Mudi hai triéu nim trim chin muoi
nghin dong).

[3] V& chi phi t6 tung: Anh Tran Xuan P phai chiu 3.000.000d6ng (Ba
triéu déng) chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Xac nhan anh b
d3 nop du s tién nay.

[4]Vé an phi:

An phi dan sy so thAm: Budc anh Tran Xuan P phai ndp 92.098.000dong
(Chin muoi hai triéu khong trim chin muoi tdm nghin dong) 4n phi dan sy so
tham. Trir cho anh D sé tién 300.000ddng tam tmg an phi d3 ndp tai bién lai thu
tién tam Ung an phi dd ndp ngay 27/10/2021 tai Chi Cyc thi hanh an déan su
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huyén CK, tinh Phti Tho. anh P con phai ndp sé tién 91.798.000d6ng (Chin
muoi mot triéu bay trim chin muoi tdm nghin déng) an phi dan sy so tham.

Ba Vi Thi B phai ndp 629.500d6ng (Sau trim hai muoi chin nghin nim
tram dong) an phi dan sy so tham.

Vé an phi phiic thim: anh B phai chiu 300.000dong 4n phi dan sy phiic
thim (X4c nhan anh B di nop 300.000dong theo bién lai thu tién tam tng an phi
phuc thim s AA/2020/0007952 ngay 26/9/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan su
huyén CK).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat hoac ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,468 ctia Bo luat Dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy; ngudi phai thi hanh an dén sy 6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n tu nguyén thi hanh an, cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sw. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén su.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phua Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS H.CK
- TAND H.CK
- Céc duong sy;
-Luu HSVA, VP.

Piéu Thi Bich Luot
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 25/2023/DS-PT
Ngay 24 thang 4 nam 2023 ’
“V/v: Tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phic thim gom cé:

Thim phdn - Chu toa phién toa: Ba Biéu Thi Bich Luot.
Cic Tham phdn: Ong Nguyen Quang Vii
Ong Nguyen Anh Tuén
Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hong Quan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Tho.
Dai di¢én Vién kiém sdt nhdn din tinh Phii The: Ba Ton Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 21 va 24 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Phu Tho xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y sb: 104/2022/TLPT-DS ngay
01/12/2022 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.
Do ban 4n dan su so tham s6: 16/2022/DS-ST ngay 08/9/2022 cta Toa an
nhan dan huyén CK, tinh Phu Tho bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtir s6:11/2022/QDXX-PT ngay
01/02/2023 va quyét dinh hodn phién toa giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Tran Xuén D, sinh nim 1975

TT: Khu DT, thi tran CK, huyén CK, tinh Pha Tho

Nguoi bao vé quyén va Loi ich hop phap cho nguyén don: OngNguyén
Phic T - Luat su Cong ty Luat TNHH HL - Poan luit su tinh Phu Tho.

Dja chi: S6 01, ngd 148, phd M, phuong C, thanh phd VT, tinh Pht Tho

Bi don: Ba Vi Thi B, sinh nam 1966

TT: Khu SG, thi tran CK, huyén CK, tinh Pht Tho

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don theo hop déng uy quyén
ngay 17/12/2021: Anh Nguyén Quang D, sinh nim 1996

TT: S 26, ngd 126, phd MTH, phudng M@ Tri, quan NTL, thanh phd Ha
Noi.

Ngueoi bao vé quyén va Loi ich hop phdp cho bi don: Ba Nguyén Thi T1 -
Luat su Cong ty Luat TNHH H - Poan luat su thanh phé Ha Noi.

Dia chi: Nha s 6, ngd 117, dudng NTD, phudng NC, quan TX, thanh phd
Ha Noi.

Ngwoi cé quyén L, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vian C1, sinh nim 1962.

TT: Khu SG, thj trin CK, huyén CK, tinh Pha Tho

2/Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1978
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TT: Khu TN, xa TS, huyén CK, tinh Phu Tho
Nguoi lam chung:
1/ 6ng Ha Vin C2, sinh nim 1945 va ba Nguyén Thi V, sinh nim 1950.
Cung dia chi: Khu CT, xa XT, huyén CK, tinh Phu Tho
Nguroi khdng cdo: Ong Tran Xuan P nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va quda trinh giai quyét vu dan cing nhu tai phién toa
nguyén don anh Tran Xudn P va nguoi bdo vé quyén L cho nguyén donciing cé
quan diém trinh bay:

Do c6 anh va ba B ¢6 quan hé quen biét lam an voi nhau tu trude day va biét
VO chong ong C2, ba V & cung khu DT, thj trin CK ¢ nhu ciu chuyén nhugng
quyén sir dung nha va dat cua éng ba tri gia 1.700.000. OOOdong Vi vay, anh cung
v6i ba Vi Thi B va anh Nguyén Vin H1 cung thoa thuan, mdi ngudi gop 1/3 gia tri
thira dat, thdng nhat gopsd tién 1a 1.800.000.000ddng, trong d6, ba B va anh H1
phai gop mdi ngudi 600.000.000 ddéng, con anh chi phai gop sd tién
500.000.000d4ng, con 100.000.000d6ng 14 chi phi hoa hong dé anh truc tiépding
ra dé thuc hién giao dichvéi ngudi o dat 1a ong C2, ba V dén khi hoan thanh viéc
chuyén nhuong thira dét sé 30, t& ban df) sd 23, dién tich 1.083m? cua Vo chong
ong Ha Van C2 va ba Nguyen Thi V roi dé cho ba B dung tén trong glay chung
nhan quyén st dung « dat duoc cp. Sau do sé tach thira ra lam ba phan bang nhau
cho ba nguo1 hodc néu 14i thi ban di dé chia nhau, néu 15 thi chiu theo ty 1¢ % von
gop.

Thyc hién thoa thuan do, ngay 30/9/2020, tai nha 6ng C2, ba V, anh da dua
cho ba B sb tién 500.000.000d6ng, c6 ong C2, ba V va con gai 6ng ba ching
kién dé 1am thu tuc chuyen nhuong dat, cung voi sb tién gop ctia anh HI va ba B
1a 1.200.000.000 dong dé mua thira dat ctia vo chong 6ng C2, ba V; sau d6 anh
H1, ba B cung vo chong dng C2, ba V dén ngan hang Lién Viét chi nhanh CK
nop toan bo so tién ndy vao tai khoan 6ng C2, ba V.

Trong thoi gian d6, gitta anh, ba B va anh H1 con hop tac, cung nhau gop
vbn 1am dy an C1, nén ba B va anh H1 phai vay 1.200.000.000dong dé mua dat
ong C2 va ba V voi ldi suat cao, nén anh phai nhd ong Tran Quang C1 vay tién
cho anh. Sau khi ong C1 vay duoc tién dua cho anh thi anh dua cho ba B va anh
H1 sé tién 1.200.000.000d6ng dé anh H1 va ba B tra vao khoan tién vay trudc
d6 ba B va anh H1 vay l4i sudt cao. Nhu vay, thuc té anh da gop toan bo sb tién
1.800.000.000d6ng dé mua thira dat ndy cua vo chong 6ng C2 va ba V.

Do anh, ba B va anh H1 thoa thuan dé mot minh ba B dtng tén quyen su
dung dat. Tuy nhién, ngay 11/5/2021, Uy ban nhan dan huyén CK cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a thira dat sb 30, to ban dd s6 23, dién tich
1114,9m? dung tén C1 cua vQ chdng ba Vi Thi B va 6ng Nguyén Vin C1 va sau
khi c6 gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba B khong thuce hién cam két
gilra cac bén ma ba B lai s dung gidy ching nhén nay dé thé vay vén ngén hang
Nong nghi€p. Khi blet su vi¢c, anh de nghi khong cho dang ky thé chép, nén ba
B khong thé vay von duoc. Anh yéu cau ba B phai tra lai cho anh toan b s tién
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da goép mua dit hodc hodc tra lai toan b thira dit nay cho anh nhung ba B
khong dong ¥ nén di xay ra tranh chip gitta anh va ba B.

Nay anh khoi kién ba B, dé nghi Toa an nhan dan huyén CK tuyén bé toan
bo thira dét s6 30, to ban d6 s6 23, dién tich 1114.9m% dugc Uy ban nhan dan
huyén CK, tinh Pha Tho cép giéy chtng nhan quyén st dung dat tén vo chong
ong C1, ba B la tai san thuc quyén sur dung riéng cua anh va cong nhén tai san
anh da dau tu trén dat gom 161 di d6 bé téng va cong sat anh lam.

Tai ban tw khai ngay 03/12/2021, bién bdn ldy 1oi khai, qud trinh gidi
quyét vu an ciing nhuw tai phién toa, bi don, ngwoi dai dién cho bi don va nguoi
bdo vé quyén va Loi ich hop phdp cho bi don ba Vi Thi B cing c¢é quan diém
trinh bay: ba B thira nhan trudc ndm 2021, gitta ba va anh B ¢ quen biét nhau
thong quan viéc lam dn, tuy nhién viéc ba nhén chuyén nhuong quyén sir dung
thira dat s6 30, to ban d6 sb 23 ctia vo chong ong C2, ba V khong lién quan gi
dén khoan tién anh P trinh bay anh va anh H1 gop von.

Viéc vo chong ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cta vo chong ong
C2, ba V 1a do vo chdng ba biét vo chong 6ng C2, ba V ¢6 nhu cdu ban nha, dat
nén khoang thang 8/2020, ba tryc tiép dén nha 6ng C2, ba V dé dat van dé mua nha
dat ctia ong C2, ba V; sau khi hai bén ban bac va thong nhit gia chuyén nhuong
1.5700.000. OOOdong thi ba co dit coc cho vo chong 6ng C2 va V sb tién
100.000. OOOdong, sau do hai bén den van phong cong ching thyc hién hop dong
va thanh toan hét toan bd sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat con lai
1.470.000.000d0ng cho vo chong éng C2, ba V. Sau d6 ba dé nghi 1ap hd so cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba; dén ngay 11/5/2021 thi vo
chdng ba duoc Uy ban nhan dan huyén CK cép gidy chimg nhan quyén st dung dat
1a thira s6 30, t& ban d6 sb 23, dién tich 1114.9m?; tai khu Doan Két, thj tran CK,
huyén CK, tinh Pht Tho tén C1 vo chéng ba va 6ng C1.

Tuy nhién, trudc d6 ba co cung anh P xay dung co sé ha ting phan dién
tich dat lién ké thira dat vo chong ba mua ctia vo chong 6ng C2, ba V nén ba c6
giao cho anh P quan 1y va san mit bang thira dat mua ctia 6ng C2, ba V nén anh
D méi san mit bang va do6 mot doan bé téng va 1am cong sit.

Tuy nhién, sd tién dé mua dat 1a cta riéng vo chong ba; anh D va anh H1
khong dong gop dé cung vo chong batheo ty 16 mdi ngudi 1/3 s6 tién nhu anh
d3 trinh bay, nén ciingkhdng c6 viéc sau mot tudn ké tir ngay ba tra tién cho vo
chdng 6ng C2, ba V thi anh D dua cho ba va anh HI sb tién 1.200.000.000d0ng
dé thanh toan khoan tién ba va anh H1 da gop trudc d6 nhu anh P d trinh bay.

Nay anh P khoi kién cho rang thira dat nay 12 san pham cta thoa thuan gop
von gitta ba, anh P va anh H1 theo ty 16 mdi ngudi 1/3 gia tri, twong Gmg véi
thoa thuan mdi ngudi gbp 600.000.000d6ng. Sau d6 anh dd dua cho anh H1 va
ba s6 tién 1.200.000.000d6ng dé anh ching minh anh di tra toan bo sé tién mua
dat 1.800.000. OOOdong 1a khong ding. Nay anh D doi xac lap quyén su dung
toan bd thira dat nay thi ba khong nhat tri, nén ba khong chap nhan yéu cau khai
kién doi quyén sir dung toan b thira dat nay ctia anh D.

Nguroi ¢o quyen L, nghia vu lién quan ong Nguyén Van CI (la chong cia ba
B):Co quan diém trinh bay thong nhat tri 101 trinh bay cta ba Vi Thi B.
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Nguroi ¢é quyén L, nghia vu lién quan anh Nguyén Van HI ¢6é quan diém
trinh bay: Anh khong cung tham gia gop vén Cl1 voi anh D va ba B dé nhan
chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 30, to ban do s6 23; tai khu Poan Két, thi
tran CK ctia vo chong ong C2 va ba V nhu 10i trinh bay ctia anh D, nén anh d3
tir chéi tham gia t6 tung tu cach 1a ngudi co6 quyén L, nghia vy lién quan trong
vu 4n nhu ndi dung dé nghi cta anh Tran Xuan D.

Tai bién ban xac minh ngay 23/6/2022, vo chong ong Ha Van C2 va ba
Nguyén Thi V cung cép: Ong ba chi chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb
30, to ban dd sb 23, tai khu Pdng tam cho vo chong ba Vi Thi B va 6ng Nguyén
Vin C1, s tién chuyén nhuong 1a 1.570.000.000d6ng. Ong ba khong thoa thuan
lién quan gi dén chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh P va anh HI nhu
anh D da trinh bay.

Tai ban an dan sy so tham sé 18/2022/DS-ST ngay 15/9/2022, Toa &n nhan dan
(TAND) huyén CK di quyét dinh:

Cin cr vao Piéu 158; Piu 163 va 164 ctia Bo luat Dan sy; khoan 5 Diéu
166; khoan 1 Piéu 203 cua Luat dat dai;

Cian ctr khoan 1 Diéu 147; khodn 1 Diéu 157;khoan 2 Diéu 158; khoan 1
Diéu 165 va khoan 2 Piéu 166¢cta B luat t6 tung dan sy;

Cin ct khoan 3 DPiéu 26; diém b khoan 2 Diéu 27cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh v€ muc thu mién, gidm, thu ndp quan ly va st dung an phi 1¢ phi Toa an va
Diéu 26 ctia Luat thi hanh an dan Sur.

Xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cua anh Tran Xuan D vé viéc doi quyén sir dung
toan bo thira dat s6 30, to ban dd sd 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Poan Két,
thi trin CK, huyén CK, tinh Phu Tho; da dugc Uy ban nhan dan huyén CK, tinh
Phu Tho cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 11/5/2021cho chong ong
Nguyén Vian C1 va ba Vi Thi B (C6 so do thira dat kém theo).

2. Giao ba Vi Thi B st dung cac tai san trén thira dat sd 30, to ban do sd
23; tai khu Poan Két, thi train CK, huyén CK, tinh Phu Thodo anh Tran Xuan B
tao dung gém:

Puong bé tong kich thude (30,5 mét x 3,5 mét x 0,15 mét) = 13,7m> x
700.000d6ng/m? = 9.590.000 d (Chin triéu nam trim chin muoi nghin dong).

01 cong sit 2 canh kich thude 3 mét x 2,5 mét = 7,5 m? x 400.000d0ng/m>
=3.000.000 d (Ba triéu dong).

Tong gia tri tai san 1a 12.590.000d (Muoi hai triéu ndm trim chin muoi nghin
dong).

Ba Vi Thi B ¢6 nghia vy thanh gié trj dudng bé tong va cong sit cho anh Tran
Xuan Dsd tién 12.590.000d (Mudi hai triéu nim trim chin muoi nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu chiu 4n phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh 4n va cac quyén khac theo quy dinh cta phap luét.

Ngiy 10/9/2022 anhTran Xuan D khang cao khong dong ¥y voi ban an so tham dé
nghi toa phuc thim xem xét giai quyet xac dinh quyén sir dung déat ding tén vo
chdng ba Vi Thi B 1a ciia C1 3 ngudi gdm ba B, ong H1 va ong Pong.

Tai phién toa phiic thim:
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anh D gilr nguyén khang céo, nhiing can ctr khang cdo nhu don khang céo.
ba B khong nhat tri khang cao dé nghi giit nguyén ban an so thim
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho dé& nghi Hoi ddng xét xir phuc
tham: Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su. Khong chap nhan khang
c4o ctua anhPong. Gitt nguyén ban an so tham.
(Chi tiét tai bai phat biéu cta Kiém sat vién luu hd so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dan dwgc tham tra tai
phién toa; can cir két qua tranh ludn tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién; Hoi
déng xét xw nhan dinh nhw sau:

[1] Khang cdo ctia anh D 1a nguyén don trong han luat dinh, don hop 1¢
dugc xem xét theo thu tuc phiic thim. Noi dung khang céo trong pham vi xét xtr
ctia ban an so thim. Vi vy, Hoi dong xét xtr xem xét ndi dung nay theo quy
dinh tai Diéu 293 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung khang cao: Anh Tran Xuan D khang cao khong dong v voi
ban an so tham dé nghi toa phuc thim xem xét giai quyét xac dinh quyén st dung
thira dat s6 30, to ban d6 sb 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Poan Két, thi trdn CK,
huyén CK, tinh Pht Thodét dumg tén vo chong ba Vi Thi B 14 caa C1 3 ngudi gdbm
ba B, ong H1 va anh D. Xét khang cao cua anh D, héi dong x€ét xtr nhan dinh:

Pon khoi kién va qua trinh giai quyét vu 4n & cip so thdm anh P cho ring
thira dat tranh chdpmua ctia ong C2, ba V trén, ngay 30/8/020 gitta anh D, ba B,
anh H1 cung thoa thuén hop tac gop Cl1 von. anh B gdp 500.000.000d0ng, 6ng H1,
ba B gop 1.200.000.0000 d6ng. Tuy nhién, tai phién toa phic thim anh P xéc nhan
khong c6 viéc gop C1 von voi ba B bat ky khoan tién nao.

Tai phién toa phuc thim anh P cho rang midc du anh chua gop C1 véi ba B
khoan tién ndo dé mua thira dat cua éng C2 , ba V, nhung giita 02 nguoi anh, ba B
c6 Hop dong thoa thuin dau tu ky ngiy 22/6/2020 va van ban thod thuan ngay
30/5/2021 giita anh, ong H1, ba B ¢6 noi dung tai san mua C1 1 s6 mua nha ong
C2, ba V dung tén ba B cing nhau théng nhét chia ba. Do vay, ba B phai c6 trach
nhiém chia cho anh 1/3 thira dat trén va anh s& c6 trach nhiém thanh toan cho ba B
s tién 500.000.000d0ng nhu d4 thoa thuan. Phia ba B thi cho ring Hop déng thoa
thuan dau tu ky ngdy 22/6/2020 giira ba va anh D khong lién quan dén thira dat vo
chong ba mua ctia 6ng C2, ba V. Conthoa thuan gita ba , 6ng H1, anh D ngay
30/5/2021 dd dugc ba ngudi théng nhat huy boé 03 ban géc nén van ban dé khong
con hiéu lyc. ba B trinh bay ly do huy van banngay 30/5/2021: Gitra ba, anh D va
ong H1 trude do co thoa thuén thong nhat ngoai phan dién tich dat g, dat vuon vo
chong ba mua ctia 6ng C2, ba V da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét
thi ba 6ng H1, anh b thong nhét phan dién tich dat thau khai pha 3000m? 6ng C2,
ba V ban cho, thira dat nay ong C2, ba V chua c6 gidy to hop phap xac dinh chu sir
dung, néu sau khi mua anh B c6 méi quan hé ma lam dugc gidy ching nhén quyen
str dung dat dimg tén ba B thi lac d6 s& chia 1am ba phan cho 03 nguoi gdm: ba,
anh D, anh H1. Tuy nhién, ba phat hién ra anh b khi lam gidy ching nhan quyén
str dung dién tich 3000m? dat thau, khai pha ma ba V, 6ng C2 ban cho ba cho ngudi
khac dimg tén. Tai phién toa phuc tham anh D khai dién tich dat khai pha ba V ban
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cho ba hién 6ng Nguyen Quang Huy dang lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dét. Khi biét co viéc ngudi khac dugce cip gidy chimg nhan quyén sir dung
d6i v6i dién tich dat thau, khai pha ba mua cta 6ng C2, ba V khong phai 1a ba ba da
c6 don guri phong tai nguyén, méi truong huyén dé nghi dumng viéc cap gidy ching
nhan quyén str dung datddi véi dién tich dat thau, khai pha ba mua cua ong C2, ba
V. Vi anh P vi pham cam két cling nhu anh D khong gop tién cung ba nén ba, anh
D, ong H1 da théng nhat huy 03 ban gdc vin ban thoa thuanngay 30/5/2021.

Can cu tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu anHoi déng xét X phuc thAm
nhan thiy: Ho so c6 Hop dong thoa thuan dau tu ky ngay 22/6/2020 giita ba B va
anh D, tuy nhién trong hop dong khong c6 bat ky ndi dung nio lién quan dén thoa
thuan dau tuthtra dat sb 30, to ban d6 s6 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Doan Két,
thi trdn CK, huyén CK, tinh Phu Tho; da dugc Uy ban nhan dan huyén CK, tinh
Phu Tho cap gidy ching nhan quyen str dung dat ngay 11/ 5/2021do UBND huyén
CK cép cho vo chong 6ng Nguyen Vin C1 va ba Vi Thi B. Di véi van ban thoa
thuanngay 30/5/202, trong hd so chi con ban phé t6, cac duong su déu thira nhan
ban gdc da bi ba B xé, phia anh D thi cho rang chi c6 01 ban ba B gitr va ba B da xe
bo, ba B va 6ng H1 thi cho rang vin ban dugc 1ap thanh 03 ban goc moi nguoi giit
01 ban, khianh D vi pham thoa thuén khong lam thu tuc cap gidy chung nhan
quyén sir dung phan dién tich dat khai pha va dat thiu ding tén ba B va anh b
khong gop tién dau tu nén ca ba ngudi da thong nhat xé bo ban gbc. Pi voi noi
dung niy nhan thay: Tai phién toa ba V khai ba ban cho ba B toan bo dién tich dat
gOm dat &, dat thau, dat khai phd. Dién tich dat khai pha ba khong c6 gidy to phap
Iy, chua dwoc nha nude giao hop phap, ba khai dién tich dat d6 ba chi ban cho ba B,
ong H1, anh D ba khong ban cho 6ng Nguyén Quang Huy. anh D khai phén dién
tich dét khai pha 6ng Nguyen quang Huy dang lam thu tuc dé nghi cap gidy chimng
nhan quyen str dung dat phu hop véi bién ban xac minh ngay 13/4/2023. Tai phién
tod phiicthim anh P thira nhan chua gép C1 v6i ba B bat ky khoan tién gop von
nao. Nhu vay, anh b da vi pham thoa thuanngay 30/5/2021, nén ba B khai van ban
da bi huy bo 1a c6 cin cir.Hién nay chi con ban pho t6, khong con ban gbc, khong
dugc cac duong su thira nhan nén khong c6 gia tri phap 1y.

anh D trinh bay anh Nguyén Van H1 cung tham gia gop 1/3 s6 von dé cung
anh va ba B nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cia Y chdng 6ng C2 va ba
V. Tuy nhién, ban than anh HI ciing c6 quan diém cho rang: Anh khong tham
gia gbp von cung v6i anh B va ba B dé cung nhau nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat cta vo chong 6ng C2, ba V nhu anh D da trinh bay. Anh thtra nhan
chi ¢6 thoa thuan goép von ddi v6i phan dién tich dat khai pha, dt thiu mua cta
6ng Chéu, ba V. Tuy nhién, khi anh P khong 1am dugc thi tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dimg tén ba B nén anh, ba B va anh D d3 huy vin ban
thod thuanngay 30/5/2021.

Hb so mua ban, chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 30, to ban do s6
23, dién tich 1114,9m?; tai khu Poan Két, thi trin CK, huyén CK, tinh Phu Tho va
gidy to bién nhan tién déu chi thé hién giao dich giita dng C2, ba V véi ba B, khong
¢4 tai liéu nao thé hién c6 sy tham gia giao dich cia 6ng H1, anh D.

Ban than anh P ¢6 mau thuan trong viéc khong xac dinh 1& dugc thia dét s
30, to ban do s6 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Poan Két, thi trin CK, huyén CK,
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tinh Phu Tho; da duoc Uy ban nhan dan huyén CK, tinh Phta Tho c6 phai d4t thude
quyén str dung ctia minh hay thuéc quyén st dung cta 03 ngudi gdbm anh 6ng
Pong, ba B, ong H1. Trong don khoi kién ngay 13/10/2021 anh B cho rang tai san
thira dat s6 30, to ban dd s 23, dién tich 1114,9m?la thuéc quyén sir dung cia 3
nguoi gbm anh 6ng Pong, ba B, 6ng H1 dé nghin toa an chia cho anh 1/3 dién tich
thira dat trén, trong d6 anh gop 500.000. OOOdong Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyet vu an ¢ cap so tham anh D thay doi yéu cau khoi kién anh D cho rang thira
dat trén 13 thudc quyen sir dung cua riéng anh. Nhung tai don khang cao ngay
10/9/2022 anh P lai d& nghi toa phiic thim xem xét thira dat trén thudc quyén sir
dung cua 3 nguoi, trong d6 anh gop 1.800.000.000 déng. Nhu vy, chinh trong ban
than anh D c6 su mau thuAn khong théng nhit, khong xac dinh dugc thira dat trén
thudc quyen sir dung C1 cua 3 nguoi hay thugc quyén sir dung cua riéng anh D.
Khoan tién gop von C1 dé mua dat lac dau anh khai gop 500.000. 000d6ng, sau d6
lai khai gép 1.800.000.000dong va tai phién toa phuc tham thira nhan chua gop bat
ky dong nao.

Tur nhitng phan tichkhrfmg dinh thtra dét s6 30, t& ban dd sb 23, dién tich
1114,9m?; tai khu Poan Két, thi trin CK, huyén CK, tinh Phti Tho; da dugc Uy
ban nhan dan huyén CK, tinh Phti Tho cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 11/5/2021cho chdng 6ng Nguyén Vian C1 va ba Vi Thi B thudc quyén sir
dung cta vo chong ba Bin. anh B khong c6 quyén L gi dbi v6i thira dit trén, toa
an cap so thim bac yéu cau khoi kién cua anh P 13 ¢6 cin cir dung phap luat,
nén khang cdo ctia anh P khong c6 cin cir nén khong duoc chap nhan.

Van dé rat kinh nghiém d6i véi cdp so tham. Ban 4n tuyén khoan tién cac
bén co nghia vu phai thanh toan cho nhau nhung khong tuyén quyét dinh la1 suét
theo Piéu 13 nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019, thiéu s6t nay can
rat kinh nghiém d6i voi cap so tham.

[4] V& an phi phtic tham: Khang cdo cua anh Dkhong duoc chép nhan, tuy nhién
anh D phai chiu an phi phic tham.
Quan diém cioa Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang cio giir
nguyén ban an so tham 1a c6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.
Vicac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat T tung dan su.

[1] . Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Tran Xuan P. Giit nguyén ban an dan
su so tham sb: 18/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén CK,
tinh Phu Tho.

Can ¢t vao Diéu 158; Diéu 163 va 164 cua B0 luat Dan su; khoan 5 Diéu

166; khoan 1 Diéu 203 clia Luat dat dai;

Can ctr khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157;khoan 2 Diéu 158; khoan 1
Piéu 165 va khoan 2 Diéu 166ctia Bo luat té tung dan sy;

Cin ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 29, diém b khoan 2 Diéu 27tcua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé muc thu mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi 18
phi Toa an va Diéu 26 cua Luat thi hanh 4n dan su.
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[2]X:

2.1. Bac yéu cau khoi kién cua anh Tran Xuan D vé viéc doi quyén st dung
toan bo thira dat s6 30, to ban dd s6 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Poan Két,
thi trdn CK, huyén CK, tinh Pht Tho; da duoc Uy ban nhan dan huyén CK, tinh
Phu Tho cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 11/5/2021cho chong dng
Nguyén Vin C1 va ba Vi Thi B.

(C6 so db thira dat kém theo)

2.2. Giao ba Vi Thi B sir dung cac tai san trén thira dat sb 30, to ban do sb
23; tai khu Poan Két, thi tran CK, huyén CK, tinh Pha Thodo anh Tran Xuan D
tao dyng gém:

Duong bé tong kich thude (30,5 mét x 3,5 mét x 0,15 mét) = 13,7m> x
700.000d6ng/m? = 9.590.000 d (Chin triéu nim trim chin muoi nghin dong).

01 cong sit 2 canh kich thude 3 mét x 2,5 mét = 7,5 m? x 400.000d0ng/m>
=3.000.000 & (Ba triéu dong).

Tong gi4 tri tai san 13 12.590.000d (Mudi hai triéu nim trim chin muoi nghin dong).

Ba Vi Thi B ¢6 nghia vu thanh toan gia trj dudng bé tong va cong st cho anh
Tran Xuan Dsb tién 12.590.000d (Muoi hai triéu nim trdm chin muoi nghin dong).

[3] V& chi phi t6 tung: Anh Tran Xuan D phai chju 3.000.000d (Ba triéu
d6ng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Xac nhin anh b di
nop di sb tién nay.

[4]Ve an phi:

An phi dan su so thAm: Budc anh Tran Xuén D _phai nop 92.098.000d (Chin
muoi hai triéu khong trim chin muoi tdm nghin dong) an phi dan su so tham.
Trir cho anh D s tién 300.000d0ng tam tng an phi di ndp tai bién lai thu tién
tam Urng an phi da ndp ngay 27/10/2021 tai Chi Cyc thi hanh 4n dan sy huyén
CK, tinh Phu Tho. anh P con phai ndp s6 tién 91.798.000d (Chin muoi mét triéu
bay trim chin muoi tam nghin déng) an phi dan su so tham.

ba B phai ndp 629.500d (Sau trim hai muoi chin nghin nim trim déng) an
phi dan su so tham.

Vé an phi phuc thim: anh B phai chiu 300. 000d6ng 4n _phi dan sy phuc
thim (Xéac nhén anh b da ndp 300. 000d6ng theo bién lai thu tién tam @ng an phi
phuc tham s6 AA/2020/0007952 ngay 26/9/2022 cta chi cuc thi hanh an huyén
CK).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo mrc 14i suit quy dinh tai Diéu 357,468 cua B0 luat Dan su.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su; nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an tu nguyén thi hanh én,
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Phu Tho; Thim phan - Chii toa phién toa
- Chi cyc THADS H. CK
- TAND H. CK
- Céac duong suy;
- Luu HSVA
Piéu Thi Bich Luot
TOA AN NHAN DAN o ] i
9HUYEN, CK CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc 1ap- Tu do - Hanh Phuc

Banéansd:  /2022/DS-ST
Ngay 08/9/2022 ’
V/v: Tranh chap doiquyén sur dung dat.

NHANDANH ] )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CK, TINH PHU THQ

Vi thanh phin Hi dong xét xir so thdm gom co:

- Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Han Hudng

- Cdc Hoi tham nhan dan:  1.0ng Nguyén Viét Ta

2. Ba Hoang Thi Gdm

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hai Pht - Thu ky Toa
an nhan dan huyén CK, tinh Phua Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CK, tinh Pha Tho tham gia phién
tdoa: Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién

Ngay 08 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén CK, tinh Phu

Tho, xét xir so tham cong khai vu an Dan sy thy ly s6 14/2021/TLST-DS ngay
27thang 10 nam 2021 vé viéc: Tranh chap quyén st dung dit; theo Quyét dinh
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dua vy an ra xét xtr s6 12/2022/QDXXST-DS ngay 27 thang 4 nam 2022, giita
cac duong su:

Nguyén don: Anh Tran Xuan P, sinh nim 1975

Dia chi: Khu DT, thij trdn CK, huyén CK, tinh Pht Tho (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va Loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén
Phuc T - Luat su Cong ty Luat TNHH HL - Poan luat su tinh Pha Tho.

Dia chi: S6 01, ngd 148, phé M, phuong C, thanh phé VT, tinh Phu Tho
(c6 mat).

Bi don: Ba Vi Thi B, sinh nam 1966

Dja chi: Khu SG, thi trdn CK,  huyén CK, tinh Pha Tho (c6 mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don theo hop dong Gy quyén
ngay 17/12/2021: Anh Nguyén Quang D, sinh nim 1996

Dia chi: S6 26, ngo 126, phé MTH, phuong MT, quan NTL, thanh phé Ha
Noi (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va Loi ich hop phdp cho bi don: Ba Nguyén Thi T1 va
ong Vi Van L - Luat su Cong ty Luat TNHH H - Poan luat su thanh phé Ha Noi.
Dia chi: Nha s 6, ngd 117, dudng NTD, phudong NC, quan TX, thanh phd
Ha Noéi.(ba T1 ¢6 mat, 6ng L vang mit)
Nguoi co quyen L, nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Vin Cl, sinh nam 1962.
Dja chi: Khu SG, thi trin CK, huyén CK, tinh Phu Tho (ving mit).
- Anh Nguyén Vian H1, sinh ndm 1978
bia chi: Khu TN, xa TS, huy¢n CK, tinh Pha Tho (meg mat).
Nguoi lam chung:
Vo chdng 6ng Ha Vian C2, sinh nim 1945 va ba Nguyén Thi V, sinh nim
1950.
Cung dia chi: Khu CT, xa XT, huyén CK, tinh Phti Tho(déu ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 13 thang 10 nam 2021, tai ban ty khai; quad
trinh giai quyet vu dn cing tai phién toa nguyén don anh T ran Xudn D va nguoi
bdo vé quyén L cho nguyén donciing cé quan diém trinh bay:

Do ¢6 anh va ba B ¢6 quan hé quen biét 1am an v6i nhau tir trude day va
biét vo chong 6ng C2, ba V ¢ cung khu BT, thi trdin CK c6 nhu cau chuyén
nhuong quyén st dung nha va dat caa ong ba tri gia 1.700.000.000d0ng. Vi vay,
anh cung v4i ba Vi Thi B va anh Nguyén Van HI cung thoa thuén, moi nguoi
gop 1/3 gia tri thira dat, thong nhit gopsd tién 1a 1.800.000.000d6ng, trong do,
ba B va anh HI phai gop moi nguoi 600.000.000 ddng, con anh chi phai gop sO
tién 500.000.000d0ng, con 100.000.000d6ng 1a chi phi hoa hong dé anh truc
tiépdimg ra dé thuc hién giao dichvdi ngudi co dat 1a ong C2, ba V dén khi hoan
thanh viéc chuyén nhuong thira dét s6 30, to ban dd s 23, dién tich 1.083m? cua
vo chong 6ng Ha Vian C2 va ba Nguyén Thi V rdi dé cho ba B dung tén trong
gidy ching nhan quyén str dung dat duoc cip. Sau d6 s& tach thua ra lam ba
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phan bang nhau cho ba nguoi hodc néu 14i thi ban di dé chia nhau, néu 15 thi
chiu theo ty 1€ % von gop.

Thyc hién thoa thuén do, ngay 30/9/2020, tai nha 6ng C2, ba V, anh di dua
cho ba B sb tién 500.000.000d6ng, c6 dng C2, ba V va con gai 6ng ba chung
kién dé lam thu tuc chuyen nhuong dat, cling voi sb tién gop ciia anh H1 va ba B
1a 1.200.000.000 dong dé mua thira dat ctia vo chong 6ng C2, ba V; sau d6 anh
H1, ba B cung vo chong dng C2, ba V dén ngan hang Lién Viét chi nhanh CK
ndp toan bd sb tién nay vao tai khoan éng C2, ba V.

Trong thoi gian do, gitta anh, ba B va anh H1 con hop tac, cung nhau gop
v6n 1am du an C1, nén ba B va anh H1 phai vay 1.200.000.000d6ng dé mua dat
ong C2 va ba V voi ldi suit cao, nén anh phai nhd ong Tran Quang C1 vay tién
cho anh. Sau khi ong C1 vay duoc tién dua cho anh thi anh dua cho ba B va anh
H1 sé tién 1.200.000.000d6ng dé anh H1 va ba B tra vao khoan tién vay trudc
d6 ba B va anh H1 vay 13i suat cao. Nhu vdy, thuc té anh d3 gop toan bo s tién
1.800.000.000d6ng dé mua thira dat ndy cta vo chong ong C2 vaba V.

Do anh, ba B va anh HI théa thuan dé mot minh ba B dung tén quyen sur
dung dat. Tuy nhién, ngay 11/5/2021, Uy ban nhan dan huyén CK cap gidy
ching nhin quyén str dung dét 1a thu’a dat s6 30, to ban dd sb 23, dién tich
1114,9m? dimg tén C1 cua vo chdng ba Vi Thi B va éng Nguyén Vin C1 va sau
khi c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ba B khong thyc hién cam két
gitra cac bén ma ba B lai st dung gléy ching nhan nay dé thé vay vén ngan hang
Nong nghi¢p. Khi blet sy vi¢c, anh de nghi khong cho ding ky thé chap, nén ba
B khong thé vay v6n dugc. Anh yéu cau ba B phai tra lai cho anh toan bo sb tién
da goép mua dit hodc hodc tra lai toan b thira dit nay cho anh nhung ba B
khong dong y nén di xay ra tranh chép gitta anh va ba B.

Nay anh khai kién ba B, dé nghi Toa 4n nhan dan huyén CK tuyén bé toan
bo thura dét s6 30, to ban do 5O 23, dién tich 1114 9m?, dugce Uy ban nhan dan
huyén CK, tinh Pha Tho cép glay chu’ng nhan quyén st dung dat tén vo chong
ong Cl, ba B la tai san thudc quyén st dung riéng cua anh va cong nhén tai san
anh da dau tu trén dat gdm 161 di d6 bé tong va cong sat anh lam.

Tai ban tw khai ngay 03/12/2021, bién ban ldy 1oi khai, qud trinh gidi
quyét vu an ciing nhuw tai phién toa, bi don, ngwoi dai dién cho bi don va nguoi
bdo vé quyén va Loi ich hop phdp cho bi don ba Vi Thi B cing c¢é quan diém
trinh bay: ba B thira nhan trudc ndm 2021, gitta ba va anh B c6 quen biét nhau
thong quan viéc lam an, tuy nhién viéc ba nhin chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 30, to ban d6 sb 23 ciia vo chong ong C2, ba V khong lién quan gi
dén khoan tién anh  trinh bay anh va anh HI gop Von

Viéc vo chdng ba nhan chuyen nhuong quyén str dung dat cua vo chong
6ng C2, ba V 1a do vo chong ba biét vo chong dng C2, ba V ¢6 nhu cau ban nha,
dat nén khoang thang 8/2020, ba truc tiép dén nha ong C2, ba V dé dit van dé
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mua nha dat ctia ong C2, ba V; sau khi hai bén ban bac va théng nhét gia chuyen
nhuong 1.5700.000.000d0ng thi ba c¢é dit coc cho vo chong 6ng C2 va V sb tién
100.000. OOOdong, sau do hai bén dén van phong cong chung thyc hién hop dong
va thanh toan hét toan bo so tién chuyén nhuong quyén st dung dat con lai
1.470.000. 000ddng cho vo chdng 6 ong C2,ba V. Sau d6 ba dé nghi 1ap ho so cip
glay chtng nhan quyén str dung dat cho vo chong ba; dén ngay 1 1/5/2021 thi vo
chong ba dugc Uy ban nhan dén huyén CK cap gidy chimg nhan quyen su dung
dat 1a thira s6 30, to ban d6 sé 23, dién tich 1114.9m?; tai khu Poan Két, thi trin
CK, huyén CK, tinh Phu Tho tén C1 vo chong ba va ong C1.

Tuy nhién, trude d6 ba c6 cing anh P xay dung co sé ha tang phan dién
tich dét lién ké thira dat vo chong ba mua ciia v chong 6ng C2, ba V nén ba c6
giao cho anh B quan 1y va san mit bang thira dit mua ctia 6ng C2, ba V nén anh
b mo1 san mat bﬁng va d6 mot doan bé tong va lam céng sit.

Tuy nhién, sd tién dé mua dat 1a cta riéng vo chong ba; anh D va anh H1
khong dong gop dé cung vo chong batheo ty 16 mdi ngudi 1/3 s6 tién nhu anh
d3 trinh bay, nén clingkhdéng c6 viéc sau mot tuan ké tir ngay ba tra tién cho vo
chong 6ng C2, ba V thi anh D dua cho ba va anh HI sb tién 1.200.000.000d0ng
dé thanh toan khoan tién ba va anh H1 da gop truéc d6 nhu anh D di trinh bay.

Nay anh P khoi kién cho rang thira dat nay 12 san pham cta thoa thuan gop
von gitta ba, anh P va anh H1 theo ty 16 mdi ngudi 1/3 gia tri, twong Gng véi
thoa thuan mdi ngudi gop 600.000.000d0ng. Sau d6 anh d3 dwa cho anh H1 va
ba s6 tién 1.200.000.000d6ng dé anh ching minh anh di tra toan bo sé tién mua
dat 1.800.000. OOOdong la khong dung. Nay anh D doi xac lap quyén s dung
toan bo thtra dat nay thi ba khong nhat tri, nén ba khong chip nhan yéu cau khai
kién doi quyén str dung toan bo thira dit ndy cta anh D.

Tai ban ty khai ngay 03/12/2021, Nguoi co qtgyén L, nghia vy lién quan
ong Nguyén Van CI1 (la chong cua ba B) co quan diém trinh bay thong nhat tri
loi trinh bay cua ba Vi Thi B.

Tai don dé nghi ngay 07/12/2021, nguoi ¢é quyén L, nghia vu lién quan
anh Nguyén Vin HI ¢ quan diém trinh bay: Anh khong cung tham gia gop von
Cl voianh D va ba B dé nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat s 30, to ban
d6 sb 23; tai khu Poan Két, thi trin CK cia vo chong ong C2 va ba V nhu 101
trinh bay cia anh B, nén anh da tir chdi tham gia t6 tung tu cach 1a nguoi co
quyén L, nghia vu lién quan trong vu an nhu ndi dung dé nghi cia anh Tran
Xuan D.

Tai bién ban xac minh ngay 23/6/2022, vo chong ong Ha Van C2 va ba
Nguyén Thi V cung cap: Ong ba chi chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sd
30, to ban do sb 23, tai khu Pdng tam cho vo chong ba Vi Thi B va 6ng Nguyén
Vin C1, sd tién chuyén nhuong 13 1.570.000.000d0ng. Ong ba khong thoa thuan
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lién quan gi dén chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh B va anh H1 nhu
anh D da trinh bay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CK, tinh Phu Tho
phat biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung ctia vy dn: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Thim
phan, thu ky Toa an; cua Hoi dong xét xir va viée chp hanh phap luat ctia nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quyén va nghia vu quy dinh tai BO luat t6
tung Dan su.

- Vé noi dung vu an:
Dé nghiHoi dong xét xtcin ctr vao Didu 158; Diéu 163 va 164 ctua Bo luat

Dan su; khoan 5 Diéu 166; khoan 1 Piéu 203 cua Luat dat dai;

Can ct khoan 1 DPiéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 2 Diéu 158; khoan 1
Diéu 165 va khoan 2 Piéu 166 ctia Bo luat t tung dan su

Cin cir khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 2 Piéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh v& muc thu mién, giam, thu ndp quan ly va st dung &n phi I¢ phi Toa an

Xu: Bac yéu céu khoi kién ctia nguyén don anh Tran Xuin D vé viéc dé
nghi xac dinh thira dat sé 30, to ban dd s6 23, dién tich 1114,9m?; tai khu DT,
thi tran CK, huyén CK, tinh Pha Tho thudc quyén st dung cua anh Tran Xuan D.

3. Vé én phi:anh D va ba B phai chiu an phi dan su c6 gia ngach theo quy
dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai lieu, chung cir co trong ho so vu an, da duoc
tham tra tai phién toa; can cur vao két qua hoi tai phién toa trén co so xem xét,
danh gia day du va toan dién chung cw, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1].Vé quan hé tranh chdp: Anh Tran Xuan D khoi kién ba Vi Thi B dé
nghi xac dinh thtra dat sd 30, to ban d6 sb 23, tai khu Poan Két, thi trin CK,
huyén CK, tinh Phu Tho, dugc Uy ban nhin dan huyén CK, tinh Phu Tho cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat tén cta vo chong 6ng Nguyén Vin C1 va ba
Vi Thi B ngay 11/5/2021, thudc toan bd quyén sir dung ctia anh. Nhu vy, anh D
dé nghi Toa an xac dinh tai san nay la tai san thugc toan quyén st dung cua anh
1a tranh chip quyén sO hitu tai san, d6i tuong 1a quyen st dung dat da dugc cip

gidy chimg nhan quyén st dung dat; thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén CK, tinh Phu Tho.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ciia anh D cho rang anh bé ra toan bé sé tién
1.800.000.000dong dé nhin chuyén nhwong quyén sir dung thira dat sé 30, to
ban dé sé 23, tai khu DT, thi tran CK va dé nghi duoc xdc ldap quyén sw dung
d6i véi toan bé thira dat thira ddt naythdy rang:
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2.1. Thira dét sb 30, t& ban dd s6 23, tai khu Poan Két, thi train CK, huyén
CK, tinh Pht Tho c6 ngudn gbc 1a ctia vo chong ong Ha Van C2 va ba Nguyén
Thi V; ngay 03/11/2020, vo chong ong C2 ba V 1ap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat cho vo chong ba Vi Thi B va ong Nguyén Vian C1 tai phong
cong chimg Nong Quéc Khanh. Den ngay 11/5/2021, vg chong ba B, ong Cl
dugc Uy ban nhan dan huyén CK cép gidy ching nhan quyén str dung dat dién
tich 1114,9m?2. Trong khi d6, anh P cho rang, trudc do, giita anh, anh Nguyén
Vin H1 va ba Vi Thi B c6 su thoa thuin, mdi ngudi dong 1/3 sé tién dé nhan
chuyén nhuong cia vo chéng 6ng C2, ba V thira dat nay, gia chuyén nhugng
thue t& 13 1.700.000.000d0ng. Nhung cac bén thoa thuin dinh gia
1.800.000. OOOdong, trong d6 ba B va anh H1, mdi nguoi gop 600. 000. 000d6ng,
con anh gop thue té& 500.000. OOOdong nhung anh c6 nghia vu truc tiép dung ra
giao dich dén khi hoan thanh dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thi
cong stc anh bo ra tryc tiép dam phan va thuyc hién hop dong 1a
100.000.000d6ng. Tuy nhién, can cir hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat tai Uy ban nhan dan huyén CK thé hién, chi ¢6 bén nhan chuyén nhuong vo
chéng ong C1, ba B, bén chuyén nhuong 1a vo chong 6ng C2, ba V. anh P
khong cung cép dugc van ban thoa thuan nao vé viéc anh D, ba B va anh HI
cung thoa thudn gop tién C1 dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia vo
chdng 6ng C2, ba V nhu anh P da trinh bay; trong khi d6 trinh by cua anh D
khong duogc ba B, anh HI va ca vo chong ong C2, ba V thira nhan. Nén khong
¢6 can ctr chap nhén 16i trinh bay nay ctia anh P.

anh P con cho rang, thuc té anh d3 gép 500.000.000d0ng cing ba B, anh
H1, sau d¢ lai tiép tuc tra cho cho ba B, anh H1 s tién 1.200.000.000dong ba B
va anh H1 gop dé cung nhau nhan chuyén nhugng thira dat nay, nhung anh b
khong dua ra dugc chimg clr ndo ching minhvé viéc gop so tién nhu da trinh
bay va cling khong dua ra dugc chung ctr chiing minh da dua cho ba B va anh
H1 s6 tién 1.200.000.000d6ngva ciing khong dugc ba B va anh HI thira nhan.

Trong khi nguoi lam ching 1a vo chong ong C2, ba V cung xac dinh 6ng
ba chi chuyén nhuong quyén st dung thira dat nay cho vo chdng ba B, 6ng C1
khong thoa thuan chuyén nhugng cho anh HI va anh B nhu anh B d4 trinh bay.

Do d6, khéng c6 can ctr chimg minh 10 trinh bay ctia anh P vé viéc anh da
gop 500.000.000dong dé cung ba B, anh H1 nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat ctia vo chong ong C2, ba V va ciing khong ¢6 cin ctr ching minh anh
P da tra cho ba B, anh HI s6 tién 1.200.000.000d6ng tién ba B va anh HI di
gop trude d6 dé co can cir xac dinh toan bo sb tién mua thira dit nay 1a cua anh
duoc.

2.2. Can cit vao chirng cit la ban phé té6 do anh Tran Vin bong cung cdp
dé anh D chirng minh thoa thugn gitta anh, ba B va anh HI1 gop tzen dé nhdn
chuyén nhirong quyen sir dung dat ciia vor chong éng C2, ba V thdy rang: Chimg
ctr anh D cung cap la ban pho t6 va khong duoc ba B, anh H1 thira nhan. Toa an
ban hanh quyét dinh yéu cau cung cdp ban gdc ching ctr nhung anh P khong
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cung cap duoc. Do d6, bién ban théa thuan pho to anh P cung cép khong phai la
ching ctr dé Ho1 dong xét xir xem xét.

2.3. Nguoi truc tiép chuyen nhuong thira dit nay 1a vo chong ong C2,ba Vv
cling ¢6 quan diémxac dinh: Ong ba chi thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén
s dung dat v6i mot minh ba Vi Thi B, khong tham gia nhén chuyen nhuong
quyén st dung dat dbi véi anh Tran Vian Pongva s tién gilta vo chdng ong ba
va vo chong ba B, 6ng C1 thoa thuan mua 1a 1.570.000.000d6ng, khong phai s6
tién chuyén nhuong quyén st dung dit nhu anh D d trinh bay.

anh D con trinh bay anh Nguyén Vin HI ciing tham gia gop 1/3 s6 von dé
cung anh va ba B nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cua Vo chdng 6ng C2
va ba V. Tuy nhién, ban than anh HI cling co quan diém cho rang: Anh khong
tham gia gop von cung v6i anh B va ba B dé cung nhau nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ctia vg chong 6ng C2, ba V nhu anh P d4 trinh bay.

2.4. anh D con dé nghi Toa an thu thap chimg cir dbi voi Phong canh sat
kinh té, céng an tinh Phti Tho dé lam rd ndi dung anh gép von cting ba B nhung
ba B ¢6 hanh vi lira dd0 nhiam chiém doat tai san cua anh.

Két qua xac minh thong tin ciia Phong canh sat kinh té, cong an tinh Pha
Tho cung cép: Chua c6 co s& xac dinh ba B c6 ddu hiéu toi pham ltra dao chiém
doat tai san nhu don t6 céo cta anh D, nén Phong canh sat kinh té, Cong an tinh
Phu Tho da tra lai don td c4o; céc tai liéu kém theo cho anh P va huéng dan anh
D dén Toa an nhan dan huyén CK, tinh Phti Tho dé giai quyét theo trinh ty, thu
tuc quy dinh.

2.5. Tai phién toa ngay 07 thang 7 nam 2022, Hoi dong xét xir phai tam
ngimg phién toa dé xac minh thong tin do anh P cung cép bién ban tiép nhan
don cta anh t6 cdo ba Vi Thi B vé hanh vi ltra ddo chiém doat tai san dugc Vién
kiém sat nhan dan tinh Phi Tho tiép nhan dé giai quyét .

Tai van ban s6 858/CSKT-P1 ngay 18 thang 8 nam 2022, Phong canh sat
kinh t& Cong an tinh Phu Tho tra 10i tlep nhan tiép nhan don ciia anh B do Vién
kiém sat nhan dan tinh Phi Tho chuyén dén.

Tai vin ban tra 15isd6 862/CV-PC02-P4ngay 18 thang 8 nim 2022 cia
Cong an tinh Phi Tho x4c dinh ndi dung t6 c4o ciia anh B di dugc xem xét giai
quyét, khong c6 cin ctr dé xem dé xem xét don t6 cdo ctia anh D ddi v6i ba B vé
hanh vi Itra dao.

2.6. Tai phién toa ngay hom nay, anh D con cung cap ban chinh hop dong
thoa thuan dau tu ngdy 22/6/2020 va gidy cam két muon s6 do the chap vay von
dé ching minh anh, anh HI va ba B cung thoa thudn va gop tién dé cing nhau
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia vo chong 6ng C2, ba V.

Tai hop dong thoa thuan dau tu gitta anh D, anh HI va ba Bthé hién:
Khong lién quan dén thoa thudn gop tién dé cung nhau nhén chuyén nhuong
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quyén st dung thira dat sd 30, to ban do s6 23 cta vo chong ong C2, ba V nhu
anh D trinh bay.

Tai gidy cam két muon sd do thé chap vay von ngay 04/11/2020 gitta bén
cho muon s d6 14 vo chong anh Nguyén Quéc Hoan, chi Pham Thi Huong va
bén muon sd do6 13 vo chong 6ng Tran Quang C1 va ba Tran Thi Thay Hanh do
anh D cung cap thé hién: Noi dung khong thé hién vige cac bén muon sé do vay
von dé sir dung vao viéc nhan chuyén nhuong quyen sir dyng thura dat s6 30, to
ban do s6 23 cua vo chong ong C2, ba V. Tai gidy cam két muon s6 do con ¢o
chit ky cua anh b, anh HI va ba B nhung ba B cho rang viéc ba ky tai gidy cam
két muon s6 do giita hai bén thi ba chi 1a ngudi lam ching; trong khi anh B
khong dua ra duge chimg clr nao khac dé chimg minh 6ng Tran Quang C1 vay
s tién 2 ty dong dua cho anh P, ba B, anh H1 dé str dung tra tién nhén chuyen
nhuong thira dat ciia vo chong 6ng C2 ba V. Nén khong ¢ cin cir dé chung
minh 101 trinh bay ctia anh D.

Tai phién toa, ong Tran Quang C1 trinh bay cho rang: Ong c6 vay ho tién
ba B, anh H1 va anh D s6 tién 2 ty dong dé anh D, anh H1 va ba B 1dy tién mua
dat ctia vo chong éng C2, ba V. Nhung 6ng Tran Quang C1 lai khong dua ra
dugc chimg ctr chimg minh 6ng da dua tién vay cho ba B va anh H1; trong khi
ba khong duoc ba B va anh HI thira nhan. Do d6, ciing khéng ¢6 cin ct dé
chtirng minh 161 trinh bay cua 6ng CI.

Tir nhitng can cir da phan tich da néu o trén thdy rang: Khéng co6 co so
phap 1y dé xéac dinh, anh Tran Xuan D, ba Vi Thi B va anh Nguyen Van H1 da
thoa thuan cing nhau gop sb tién theo ty 1& 1/3 tuong ng v0i moi ngudi gop sO
tién 600.000. OOOdong, trong d6 anh gop truc tiép so tién 500.000.000d0ng va
anh phai truc trep dung ra giao dich dén khi hoan thanh twong tng voi
100.000. OOOdong de anh, ba B va anh HI cung nhau nhén chuyen nhuong quyén
su dung thtra dét sb 30, to ban do sb 23, tai khu DT, thij trAn CK, huyén CK, tinh
Pht Tho cua vo chéng ong C2, ba V va cling khong ¢6 can ctt ching minhsau
khi tra xong tién cho vo chong 6ng C2, ba V thi anh D tiép tuctra cho ba B va
anh H1 sd tién 1.200.000.000d6ng anh H1 va ba B gép trudc d6 dé yéu cau Toa
an xac dinh quyén st dung toan bo thira dat s6 30, to ban do sb 23, tai khu Poan
Két, thi tran CK, huyén CK, tinh Pha Tho thudc quyén st dung toan bd cia anh
D.Vi vy, phai bac yéu cau khoi kién cua anh D ddi v6i ba Vi Thi Binh, doi
quyén st dung toan b thura dat s 30, to ban d6 sb 23; tai khu Poan Két, thi trdn
CK, huyén CK, tinh Pha Tho dién tich 1114,9m? dét théd cu; duoc Uy ban nhan
dan huyén CK, tinh Pha Tho cip quyén sir dung dit vo chong ba Vi Thi B va
ong Nguyén Vin C1 ngay 11/5/2021

Tai bién ban dinh gia tai san da xac dinh gia tri tai san tranh chép:

300m? dat ¢ x 7.300.000dong/m? = 2.190.000.000d6ng.

814,9m? dat vuon x 1.000.000d6ng/m?* = 814.900.000d0ng.

Buong bé tong kich thude (30,5 mét x 3,5 mét x 0,15 met) = 13,7m?x
700.000d6ng/m? = 9.590.000 dong.

27



01 cong sit 2 canh kich thude 3 mét x 2,5 mét = 7,5 m? x 400.000d0ng/m>
=3.000.000 dong.

Trong d6 quyén sir dung 1114,9m? dat tho cu (trong d6 300m? dat & va
814,9m? dat vuon) tri gia 3.004.900.000 (Ba ty khong trim linh bon triéu chin
tram nghin dong).

Poi véi cde tai san trén dat tranh chdp: Trong qua trinh anh D duoc ba B
giao quan ly thira dat dang tranh chap, anh P da lam thém mdt doan duong bé
tong tri gia 9.590.000d0ng va cong sat tri gia 3.000.000d6ng duoc ba B thira
nhan.

Tai phién toa, ba B cho rang ba khong dong y thanh toan gia tri cong sat tri
gia 3.000.000d6ng thay rang Cong sit do anh D tao dyng nén; tai thoi gian tao
dung ba B khong co ¥ kién gi. Do d6, phai xac dinh tai thoi diém anh D tao
dung cong sit ba B khong co ¥ kién gi, nénphai budc ba B thanh toan gia tri hai
tai san nay, tong cong 1a 12.590.000d6ng cho anh P 13 phu hop.

[3]. Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién cua anh B khong dugc chap nhan nén
anh D phai chiu an phi Dan sy so tham cO gia ngach tri tai san tranh
chép3.004.900. OOOdong, tuong ung véi so tlen 92.098.000d6ng; ba B phai chiu
an phi co gia ngach d6i voi tai san so tlen phai thanh toan cho anh P Ia
12.590. 000d6ng, twong ng v4i an phi sd tién 629.500d6ng an phi dan sy so
tham.

[4]. Vé chi phi t6 tung:anh D phai chiu 3.000.000d (Ba tri¢u dong) tién chi
phi xem x¢&t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san theo quy dinh cua phép luat. anh
b da ndp du so tién nay.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ci vao Diéu 158; Diéu 163 va 164 cua B0 luat Dan su; khoan 5 Diéu
166; khoan 1 Diéu 203 ctia Luat dat dai;

Can ct khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157;khoan 2 Piéu 158; khoan 1
Diéu 165 va khoan 2 Diéu 166cua Bo luat t6 tung dan su;

Can cu khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 2 Diéu 27cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ muac thu mién, gidm, thu ndp quan ly va st dung an phi I¢ phi Toa an va
Diéu 26 ctia Luat thi hanh an dan Sur.

Xu:
1. Bac yéu cau khot kién cua anh Tran Xuan D vé viéc doi quyén sir dung
toan bo thira dat sb 30, to ban do sb 23, dién tich 1114,9m?; tai khu Poan Két,
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thi trAn CK, huyén CK, tinh Phu Th(_); da duoc [:Jy ban nhan dan huyén CK, tinh
Phu Tho cap giay chirng nhan quyén st dung dat ngay 11/5/2021cho chong ong
Nguyen Van C1 va ba Vi Thi B.

(C6 so db thira dat kém theo).

2. Giao ba Vi Thi B sur dung cac tai san trén thira dat sd 30, to ban do sd
23; tai khu Poan Két, thi train CK, huyén CK, tinh Phu Thodo anh Tran Xuan B
tao dyng gém:
Duong bé tong kich thude (30,5 mét x 3,5 mét x 0,15 mét) = 13,7m> x
700.000d6ng/m? = 9.590.000 d (Chin triéu nam trim chin muoi nghin dong).
01 cong sit 2 canh kich thude 3 mét x 2,5 mét = 7,5 m? x 400.000d0ng/m>
=3.000.000 d (Ba triéu dong).
Tong gia tri tai san 13 12.590.000d (Mudi hai triéu nim trim chin muoi
nghin dong).
Ba Vi Thi B ¢6 nghia vu thanh gia tri dudng bé tong va cong sit cho anh
Tran Xuén Dso tién 12.590.000d (Muoi hai trigu nim trdim chin muoi nghin
dong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy; nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an tu nguyén thi hanh én,
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

2. Vé én phi:Budc anh Tran Xuén D phai nop 92.098.000d (Chin muoi hai
triéu khong traim chin muoi tdm nghin dong) an phi dan sy so thim. Trir cho anh
b s6 tién 300.000d0ng tam tng an phi d& nodp tai bién lai thu tién tam tng an phi
da nop ngay 27/10/2021 tai Chi Cyc thi hanh &n dan sy huyén CK, tinh Phu Tho.
anh D con phai ndp s tién 91.798.000d (Chin muoi mét triéu bay tram chin
muoi tdm nghin déng) an phi dan sy so tham.

ba B phai nop 629.500d (Sau trim hai muoi chin nghin nim trim dong) an
phi dan sy so tham.

3. Vé chi phi 16 tung: Anh Tran Xuan D phai chiu 3.000.000d (Ba trigu
dong) chi phi xem x¢ét, tham dinh tai cho, dinh gia tai san. Xac nhan anh b da
ndp du so tién nay.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy c6 mét dugc quyen
khang cao. Buong sy vang mét dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yet dé dé nghi xét xt theo trinh
tur phuc tham.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén CK; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- VKSND tinh Pha Tho; TOA
- Chi cuc THA DS huyén CK;
- Céc duong suy;
- Luu ho so;
- Luu VP.
Nguyén Han Huéng
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