TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]ijp — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 737/2020/HC-PT

Ngay 11 thang 12 nam 2020

Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vy qudn Iy dat dai vé thu hoi

va hiy gidy chimg nhdn”

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh

Cdc Tham phdn: Ba Mai Thi Ta Oanh

Ong Phan T6 Ngoc

- Thue ky phién toa: Ong H6 Quang Nhyt - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
T gia phién toa: Ba Pham Thi T Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh, Toa an nhan dan cp cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xir
phic tham cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y sé 373/2019/TLPT-HC ngay 30
thang 10 nam 2019 “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai
vé thu hdi va hily gidy ching nhan”

Do Ban an hanh chinh so thérp sé 275/2019/HC-ST ngay 25 thang 3 nam
2019 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s6 2938/2020/QDPT-HC
ngay 25 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Lam Van T, sinh ndm 1966 (c6 mat).

Dia chi : S6 89/21 H6 Vin T, khu phé 3, phuong T, quan T, Thanh phd H
Chi Minh.

2. Nguoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé HO
Chi Minh.

Dia chi: S6 43 Nguyén Vin B, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi bi kién: Ong Nguyén Hiru Anh T,
Chtrc vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan quan T (Gidy ty quyén sé 6014/GUQ-
UBND ngay 11/12/2020)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Lé Nguyén
Trong Q, churc vu: Pho Trudng phong Tai nguyén va Moéi truong quan T (c6 mat).

3. Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Dia chi: S6 43 Nguyén Vin B, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Truong Trung K - Chu tich Uy ban

nhan dan quéan T.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguoi bi kién: Ong Nguyén Hitu Anh T,
Chtrc vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan quan T (Gidy ty quyén sé 6015/GUQ-
UBND ngay 11/12/2020) (c6 don xin xét xtr ving mat).

Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Lé Nguyén TrongQ, chirc vu:
Ph6 Truong phong Tai nguyén va Méi truong quan T (cd mat).

3.2. Ong Tran Quang V, sinh ndm 1979 (c6 mit)
3.3.Ba Pham Thij Thay N, sinh nam 1981 (ving mit)

Dia chi: S6 301A chung cu Hiép Binh Chéanh, duong 23, phuong H, quan
T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi khang cdo 1a nguoi khoi kién — 6ng Lam Van T.
NOI DUNG VU AN:
Nguﬁn g(”')c va qua trinh str dung nha - dit toa lac s6 89/21 (sé mai 82)
Ho Vin T, khu phé 3, phwong T (nha 89/21):

Ong Lam Vian T 1a con cua 6ng Lam T (sinh nam 1922, chét 1994) va ba
Lé Thi H (sinh nam 1939, chét 1993). Nha 89/21 do ba Hai mua cta 6ng V4 Vin
T va ba Cao Thi K vao nim 1962, viéc mua ban duoc 1ap bing gidy tay.

Qua trinh st dung 6ng Lam Vian T c6 ké khai nha, dat véi dic diém: loai
nha phd, toan khudn vién sir dung riéng cé dién tich 200m? thudc thira 109, to ban
d6 02 theo To dang ky nha, dat s 33131060 ngay 11/11/1999 va c6 lap Gidy
thoa thudn xac dinh ranh gi6i nha, dat voi cac ho tiép giap dé ngay 19/7/1999.
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Niam 2004, ong T duoc Uy ban nhan dan quan T (goi Uy ban T) cap Gidy
ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & vao so cap gidy sb
3538/2004 ngay 10/8/2004 (Gidy chirng nhan s6 3538). Theo Gidy chimg nhan sb
3538 thi thuc trang nha ¢, dat & nhu sau:

Nha &: tong dién tich sir dung : 90,6m?, dién tich xay dung 90,6m?, két
cAu nha vach gach, mai ton, s6 tﬁng la 01.

DAt ¢: Thira dat sb 214, to ban d6 sb 4 (so dd nén); dién tich 156,0m? ;
riéng 156,0m?.

Ngudn gbc va qua trinh sir dung nha - dat toa lac tai 12 H6 Vin T, khu
phé 3, phwong T (nha 12):

Theo Quyét dinh kiém ké quan 1y nha s6 597/QD.6 ngay 07/5/1991 cia
Giam ddc So nha dét thanh phd H6 Chi Minh thi nha 12 do ong Nguy X tu xay
cat, nha c6 dic diém: loai nha phd; dién tich sir dung 42m?, dién tich san 66m?,
dién tich dat sau 54m?. Ong X lam don xin giao nha cho Nha nudc quan ly dé
xuét canh va ba Nguy H 1a than nhan cta ong X duoc tiép tuc cu ngu.

Ngay 02/03/1996, giita Cong ty quan 1y va phét trién nha quan T va ba
NguyH ky Hop ddng thué nha s 569/TT, trong hop dong thé hién dién tich dét 1a
143,6m?2.

Ngay 05/7/1996, Uy ban thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 71073/QP-UB
ngay 05/7/1996 vé viéc xac lap quyén s& hitu ciia Nha nudc d6i véi nha 12.

Ngay 13/03/2003 Uy ban T cip Gidy ching nhin quyén s& hiru nha ¢ va
quyén st dung dit & co sd hd so gde 155/2003 cho ba NguyH, theo thuc trang
nha ¢, dat & ghi trén Gidy chimg nhan nhu sau:

- Nha ¢: Dia chi 12 duong hém HO Vian Tkhu phd 3, phuong T, quan T;
Téng dién tich str dung 78,68m? ; dién tich xay dung 86,82m? ; két cdu nha Tong
gach, mai BTCT+t6n; $6 tﬁng lal.

- Bt &: Dién tich 146,29m? ; hinh thtc sir dung riéng 146,29m?.

Sau khi duoc cép Giéy chirng nhan, baH da tach mét phﬁn can nha co dién
tich 78,3m? thudc thira 425 to ban do 13. Phan dién tich nay lan luot chuyén
nhuong qua nhiéu ngudi, cy thé:



- BaH chuyén nhuong cho ba Duong Bich N theo Hop dong mua ban nha
s6 2956/HD-MBN ngay 01/7/2003, ba Ngoc duoc Uy ban T cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BI 382211 vao s6 cap GCN: CH 01687 ngay 04/9/2012;

- Ba Ngoc chuyén nhuong cho 6ng Tran T Diing — ba Nguyén Thi L theo
Hop dong chuyén nhuong sé 2705 ngay 25/01/2014, 6ng Diing, ba Ludng duoc
Uy ban T cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 BQ 537680 vao sd cap GCN: CH 02494 ngay
17/03/2014;

- Ong Diing, ba L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pirc S— ba Bui Thi Kim
L theo Hop ddng chuyén nhuong s6 2705 ngay 25/01/2014, 6ng S, ba L duoc Uy
ban T cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BT 574707 vao sb6 cap GCN: CH 02574 ngay 04/6/2014
(Gidy chtng nhan 02574);

- Ong S, ba L chuyén nhuong cho 6ng Trin Quang V theo Hop dong
chuyén nhuong s6 14276 ngay 21/5/2015, oéng V di duoc Vin phong Ping ky
quyén sir dung quan T cdp nhat bién dong tai Gidy chung nhan 02574 ngay
24/6/2015 va dugec Uy ban T cip Gidy phép xdy dung s6 2935/GPXD ngay
28/9/2015. Ong V di tién hanh xay dung va phat sinh tranh chip voi ong T vé
phan dat c6 dién tich 10,3m? triung ranh.

Ngay 10/8/2016, Uy ban T ban hanh Thong bao s6 928/TB-UBND (Théng
bao 928) vé viéc thu hdi Gidy ching nhan 3538 cia 6ng T. Khong dong ¥ voi
Thong bao 928, ong T khiéu nai v6i Chu tich Uy ban T, tai Quyét dinh giai quyét
khiéu nai (Lan dau) s6 6354/QDUBND (Quyét dinh 6354) ngay 04/11/2016 Chu
tich Uy ban T giit nguyén Thong bao 928 va khong chap nhan khiéu nai cua 6ng
T.

* Tai don khoi kién ndp ngay 08/12/2016, Bién ban khéng tién hanh doi
thoai duoc ngay 20/7/2018 nguoi khoi kién ong Lam Van T trinh bay:

Nha nudc cip Gidy chimg nhan cho ba Nguy H ddi v6i nha 12, trong d6 ¢6
phan dat tréng co dién tich 10,3m?1a khong dang quy dinh, phan dién tich nay gia
dinh 6ng st dung trén 50 nam, lam noi thong thoang, c6 xac nhan ranh gidi cua
cac ho 1an can tai Gidy thoa thuan dé ngay 19/7/1999. Vi vay, ong yéu cau hiy
Quyét dinh 6354,



* Tai Vin ban s6 1195/ UBND-TNMT ngay 31/03/2017, nguoi bi kién Chii

tich Uy ban nhén déan qudn T ¢é y kién nhir sau:

Theo Vin ban 347/UBND ngay 17/5/2016 cua Uy ban nhan dan phuong T
thi dién tich 1,40m x 7,40m = 10,3m? nam trong khudn vién nha, dat ctia baH, co
Tong rao do baH sir dung, trén dat c6 phan mai ton che ra ciia 6ng T Nng khoéang
0,3m, dai khoang 7,4m = 10,3m? . Vao thoi diém thang 12/2015 hién trang nha
ctia 6ng T d3 tram bit cira di thong vao phan dat 10,3m?. Cho dén nim 2016 ong

T gan lai ctra.

Uy ban T nhén thdy dién tich 10,3m? di duoc Nha nudc tiép quan tir nim
1991 va ban héa gia cho baH vao nim 2003. Vi vay, viéc cip Gidy ching nhan
3538 cho T ddi véi dién tich 10,3m?1a khong ding d6i Tong sir dung, can thu hdi
dé huy theo quy dinh tai diém d Khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai ndm 2013.

Cin cir Khoan 3 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013, ngay 06/7/2016 Uy ban
T ¢6 Vin ban sd 2633/UBND-TNMT giao T tra quan T tham tra, c¢6 ¥ kién két
luan viéc cap Gidy chung nhan 3538 cho 6ng T.

Ngay 27/7/2016, T tra quan T ban hanh Vin ban sé 434/TTQ dé nghi thu
hdi va huay Gidy ching nhan 3538. Cian ctr diém b Khoan 4 Diéu 87 Nghj dinh
43/2014/ND-CP, ngay 10/8/2016, Uy ban T ban hanh Théng bao 928 va tir
Thong bao 928, Chi tich Uy ban T ban hanh Quyét dinh 6354. Quyét dinh 6354
Chu tich Uy ban T ban hanh dung quy dinh. Dé nghi, Toa 4n xét xtr vu an theo
quy dinh phap luat.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban T c6 6ng Tran Vin Diing dai dién theo ty quyén théng nhét voi
¥ kién cta Chu tich Uy ban T.

2. Tai cac Ban tu khai ngay 14/5/2018; ngay 16/5/2018 6ng Tran Quang V
va ba Pham Thi Thuy N trinh bay:

Chu tich Uy ban T di ban hanh dung cac quyét dinh, d& nghi bac yéu cau
khoi kién ctua ong T.

Tai Bén dn so 275/2019/HC-ST ngay 25 thang 3 nam 2019 cua Toa dn
nhén danThanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

Can cir Khoan 1 Piéu 30; Khoan 1 Diéu 31; diém a Khoan 2 Piéu 116;

Khoan 1 Diéu 158 va Khoan 1 diém a Khoan 2 Diéu 193 Luat T tung hanh chinh;
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Can ctr Diéu 106 Luat Dat dai ndm 2013;
Cin ctr Biéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi;

Cin ct Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Lam Van T vé yéu cau hay
Quyét dinh sé 6354/QDUBND ngay 04/11/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan
quan T vé viéc giai quyét khiéu nai cta 6ng Lam Van T (Lan dau).

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo.

Ngay 05/4/2019, ngudi khoi kién 1a 6ng Lam Van T khang cao toan bd ban
an.

Tai phién toa phiic thAm, 6ng Lam Van T van giit nguyén yéu cau khang
cdo dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim stra ban an so tham theo hudng chap
nhan ndi dung don khdi kién cia 6ng T, yéu cau huy Quyét dinh sb 6354/QD-
UBND ngay 04/11/2016 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quan T vé viéc giai quyét
khiéu nai ciia 6ng Lam Van T. Véi cac 1y do: Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 3538/2004 do Uy ban nhan din quan T cép ngay 10/8/2004 cho 6ng dién
tich 156m? 13 hop 18, hop phap. Ngay 11/11/1999, ong T lap to dang ky nha dét
theo quy dinh Nha nuéc véi dién tich luc biy gio 13 200m? ¢6 mdc treo cua
Phong Tai nguyén va Moi truong quan T va moc cta Chu tich Uy ban nhan dan
phuong T xac nhan ong T da dang ky ngay 20/10/1999. Ngay 20/12/1999 6ng
dugc doan do dac ban d6 Thanh phdé H6 Chi Minh do v& hién trang vi tri nha dat
ngay 30/11/1999 va c6 d4du moc xac nhan cua doan do dac ban dd véi dién tich
156m?2. Quyét dinh sé 16/2006/QD-CNTT ngay 22/3/2006 cua Tda an nhan dan
quan T 14 co s& dé cap gidy chimg nhin quyén so hitu nha va quyén sir dung dat
& cho cac ho vé sau. Do d6, Uy ban nhan dan quan T thu hdi dé diéu chinh
10,3m? bang Quyét dinh sé 6354/QD-UBND ngay 04/11/2016 13 khong dung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Chu tich Uy ban nhan dan
quan T trinh bay: Uy ban nhan dan quan T cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong T c¢6 sai s6t nén Uy ban nhan dan quan T thu hoi 1a dung. Dé nghi
giit nguyén Quyét dinh sé 6354/QD-UBND ngay 04/11/2016 cua Chu tich Uy
ban nhan dan quan T vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng Lam Vian T.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quang V trinh bay: Chu
tich Uy ban nhan dan quin T da ban hanh Quyét dinh s6 6354/QD-UBND ngay
04/11/2016 1a dung quy dinh phap luat, dé nghi giit nguyén ban an so tham,
khong chap nhan khang céo ctia ong T.
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Quan diém cua dai di¢n Vién kiém sat T gia phién toa:

Vé t6 tung, Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cua Luat td
tung hanh chinh vé& phién toa phiic tham. Nhitng ngudi nguoi T gia td tung da
thue hién dung cac quy dinh ctia Lut to tung hanh chinh.

Vé ndi dung, qua xem xét cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an khi
giai quyét tranh chip giita cac duong sy khong cin ctr vao Quyét dinh cong nhan
su thoa thuan cta cac duong su sd 16/2006/QD-CNTT ngay 22/3/2006 cua Toa
an nhan dan quan T dang c6 hiéu luc phéap luat, khong cin cir vao gidy thoa thuan
vé viéc xdy dyng ranh giéi nha dat giita cac ho ong T, ong Bui Hiru Hién, 6ng
Mai Vin Sau va ba NguyH c6 xac nhan cta to truong to dan phd 1ap ngay
19/7/1999. Do @6, khong du can ctr dé thu hoi gidy ching nhin quyén sir dung
dat s6 3538/2004 do Uy ban nhan dan quan T cip ngay 10/8/2004 di cap cho ong
T. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét xu chép nhan khang cdo ctia 6ng
T, sira Ban 4n hanh chinh so tham s6 275/2019/HC-ST ngay 25 thang 3 nam
2019 cta Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh theo huéng hiy Quyét dinh
s6 6354/QD-UBND ngay 04/11/2016 ctia Chu tich Uy ban nhan dan quan T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ho1 déng xét Xr can cur vao tai li¢u, ching cir da duogc tham tra tai phién
toa, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, c6 du co s& dé két luan: Toan bd
dién bién vu 4n nhu phf?m tom tit noi dung da duoc vién dan & trén, xét khang co
cua ong Lam Van T, trén co s& xem xét déy du, toan dién cac tai liéu, chung cu,
¥ kién ctia cac duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién nhu sau:

[1] V& t6 tung:

Tai phién toa phtic thdm, ngudi dai dién theo uy quyén cia ngudi kién va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ng Nguyén Hiru Anh Tt c¢6 don yéu cau
Xin xét xir vang mit; ba Pham Thi Thay N 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan di dugc tong dat hop 1é dén 1an thir hai nhung van vang mat khong c6 1y do.
Can ctr Piéu 255 Luat t6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir
vang mit cac duong su ndy theo quy dinh.

- Vé déi Tong khdi kién:

Ong Lam Vian T khdi kién yéu cau huy Quyét dinh sé 6354/QD-UBND
ngay 04/11/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan T vé viéc giai quyét khiéu
nai ctia 6ng Lam Van T dbi voi Thong bao sé 928/TB-UBND ngay 10/8/2016
cia Uy ban nhin dan quan T 13 quyét dinh hanh chinh thudc dbi Tong khai kién
vu 4n hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Luat t6 tung hanh
chinh 2015.



Mic du ong T khong khai kién yéu cau hity Thong bao s6 928/TB-UBND
ngay 10/8/2016 ctua Uy ban nhan dan quan T néu trén nhung khi xem xét tinh
hop phép ctua Quyét dinh sé 6354/QD-UBND ngay 04/11/2016 cua Chu tich Uy
ban nhan din quin T, Toa 4n cin xem xét tinh hop phap cua Thong bao sb
928/TB-UBND ngay 10/8/2016 theo Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh 2015.

- Vé thoi hiéu khoi kién: Sau khi nhan dugc Quyét dinh sb 6354/QD-
UBND ngay 04/11/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan T vé viéc giai
quyét khiéu nai cua ong Lam Van T. Khong dong ¥ voi Quyét dinh ndy nén ngay
08/12/2016, 6ng Lam Vin T ndp don khoi kién tai Toa an nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh 14 con trong thoi hi¢u khéi kién theo quy dinh tai diém a khoan 2,
khoan 3 Diéu 116 Luét t6 tung hanh chinh 2015.

- Vé tham quyén gidi quyét: Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu
ly, giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 32 Luat Té tung
hanh chinh 2015.

- Vé thoi han khdng cdo: Ngay 05/4/2019, 6ng Lam Vin T khéng cdo toan
bo Ban an hanh chinh so tham sé 275/2019/HC-ST ngay 25/3/2019 cta Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, 1a con trong thoi han theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 206 Luat t6 tung hanh chinh 2015.

[2] V& nodi dung: Xét tinh hop phap ciia Thong bao sb 928/TB-UBND ngay
10/8/2016 ciia Uy ban nhan dan quan T.

[2.1] V& trinh ty, tha tuc, tham quyén ban hanh

Ngay 06/7/2016, Uy ban nhan dan quan T c¢6 Vin ban sé 2633/UBND-
TNMT giao T tra quian T tham tra, c6 ¥ kién két luan vé viéc cap Gidy ching
nhan quyén st dung sd 3538/2004 ngay 10/8/2004 cho 6ng Lam Vin T. Ngay
27/7/2016, T tra quan T ban hanh Vin ban sé 434/TTQ dé nghi thu hdi va hiy bo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 3538/2004 néu trén.

Nhan thiy co sy sai sot trong qua trinh cap gidy ching nhan néu trén, nén
ngay 10/8/2016, Uy ban nhan dan quan T ban hanh Thong bao s6 928/TB-UBND
thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung s6 3538/2004 ngay 10/8/2004 di cap cho
ong Lam Van T la ding trinh tu, thu tuc, tham quyén theo quy dinh tai Diéu 106
Luat dat dai nam 2013; diém b Khoan 4 Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua
Chinh phu.

[2.2] V& ndi dung cta Thong bao s6 928/TB-UBND ngay 10/8/2016

Phan dit cac duong sy tranh chap c6 dién tich 1a 10,3m? vi tri 1 san xi
mang trong tiép giap gita 2 nha - dat toa lac s6 89/21 (s6 méi 82) HO Van T, khu
phé 3, phuong T véi nha - dat toa lac tai 12 H6 Van T, khu phé 3, phuong T,
khong c6 cong rao (1a phan phia trude bén phai tinh tir ctra chinh nhin vao cia
nha 89/21 va 1 phan phia sau tinh tir cira chinh nhin vao bén phai cia nha s6 12).
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Nguoi khoi kién ong Lam Van T thi cho rang gia dinh 6ng st dung phan dién
tich nay hon 50 nim, Uy ban nhin din quin T céng nhan phan dién tich nay
thudc quyén s& hitu bén 6ng la dung véi hién trang. Theo dai dién nguoi bi kién,
Chu tich Uy ban nhan dan quan T thi cho rang Nha nuéc di tiép quan nha sé 12
tir nam 1991, dén nam 1996 xac 1ap quyén sé hiru va phan dién tich 10,3m? nam
trong khuon vién cta nha s6 12 do d6 viéc cap Gidy chimg nhan cho 6ng T 1a
khong ding d6i Tong str dung, bi tring ranh, can phai thu hoi dé huy.

* Xét cdc tai liéu lién quan nha — dat ciia Nha s6 12 ciia ba NguyH, gom:

- Ban v& hién trang st dung nha do don vi do v& Cong ty quéan 1y va phat trién
nha quan T 14p ngay 15/02/1996, dién tich dat khuén vién 143,06m?;

- Hop d6ng thué nha ¢ s6 596/TT ngay 02/3/1996 giira bén cho thué Cong
ty quan 1y va phat trién nha quan T va bén thué ba NguyH, dién tich 143,06m?;

- Bang tong hop gia tri con lai s6 04/HPBNO ngay 03/01/2003 ctua Hoi
d6ng ban nha ¢ quan T, dién tich dat ¢ 1a 146,29m?;

- Quyét dinh s6 22/QP-UB ngay 30/01/2003 ctia Uy ban nhan dan quin T
vé viée déng y ban nha s6 12 cho ba NguyH, c6 dién tich dat & 146,29m?;

- Hop ddng mua ban nha ¢ sé 08/HD.MBNO.1 ngay 11/02/2003 giira Hoi
déng ban nha & quin T va ba NguyH, ghi dién tich xay dung 86,82m?, dién tich
dat & riéng 146,29m?.

Theo Ban v€ hién trang sit dung nha do don vi do vé Cong ty quan ly va
phat trién nha quan T 1ap ngay 15/02/1996, thé hién dién tich dat & ctia Nha s 12
la 143,06m? ; Ban v& hién trang sit dung nha ngay 05/5/1999 cta S¢ dia chinh
nha dat da kiém tra ndi nghiép ngay 11/10/1999 thé hién phan dién tich 10,3m?
nam trong téng dién tich nha & 146,29m? cua Nha sb 12. Véi téng dién tich
146,29m? nha dat néu trén, Uy ban nhan dan quan T d3 dong ¥ cho Hoi dong ban
nha ¢ quan T dugc ban Nha s6 12 cho ba NguyH theo Quyét dinh 22/QP-UB
ngdy 30/01/2003 va Hop déng mua ban nha ¢ sb 08/HD.MBNO.l ngay
11/02/2003. Ngay13/03/2003, Uy ban nhan dan quan T di cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 155/2003 cho baH.

Sau d6, BaH tach thira chuyén nhuong ' nha — dat c6 tong dién tich
78,5m? (trong d6 c¢6 phan dién tich 10,3m?) cho nhiéu nguoi lan luot cudi cing 13
ong Tran Quang V nhan chuyén nhugng quyén st dung nha - dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat CH 02574 ngay 04/6/2014 tir 6ng Nguyén Pirc Sinh, ba
Bui Thi Kim Loan. Trén trang 2 va trang 3 cta Gidy ching nhan quyén st dung
dat néu trén c6 thé hién phén dién tich 10,3m? nim trong ranh ctia Nha s6 12 va
éng V di dugc Uy ban nhan dan quan T cap phép xdy dung trén phan dién tich nay.

* Xét cdc tai liéu lién quan Nha — dat s6 89/21 cia 6ng Lam Vin T, gom:
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- Gidy tay nam 1962, To di chuc 1ap ngay 25/10/1993, trong 2 tai liéu nay
khong ghi rd dién tich dat — nha;

- Tai lidu 299/TTg, tai thira 209 to ban d 02 xi Linh Pong, 6ng Lam T 1a
cha cua ong T ding ky dién tich 13 109/9232 m?loai dat tho;

- To dang ky nha — dat ngay 11/11/1999, 6ng T dang ky 1a thira 109 to ban
dd 2, dién tich toan bo khuén vién 200 m?;

- TO Tong trinh vé dién tich nha — dét chénh léch dé ngay 21/6/2004, ong T giai
trinh “...Dién tich dat chénh léch la do trong qud trinh sit dung qua nhiéu ndm cdc nha

»

lan cdn da lan chiém nén dién tich dat hién nay chi con 156m?...”"

Tai Vian ban sb 1126/UBND ngay 29/11/2017, Uy ban phuong T cho biét :
“...Theo ban vé so do nha ddt do Céng ty TNHH Dich vy Tvdin kién tric xdy
dung Nam Viét ldp ngay 19/02/2003 thé hién phan dién tich 10,3m? la 16i di bén
héng nha éng T ¢6 Tong rao riéng va ong T tré cira ra 16i di nay.

Qua kiém tra va xdc minh thuc té phan dat dién tich 10,3m? nam trong
khuén vién nha ddt ba NguyH, ¢6 Tong rao do baH sir dung, trén ddt cé phan mdi
ton che ra cua nha ong T Nng khoang 0,3m, dai khoang 7,4m.

Vao thoi diém thang 12/2015 hién trang nha cia éng T da tram bit civa di
théng vao phan ddt 10,3m? ....nam 2016, éng T gan lai ciea di qua phdn dat...”

Nhu vay, trong Td ban nha nam 1962; T¢ di chuc déu khoéng xac dinh cu
thé dién tich nha — dat. Theo Tai liéu 299/TTg 6ng Lam T dang ky vé6i dién tich
109m? ; Nam 1999 6ng T ké khai nha — dat v6i tong dién tich khuon vién 1a
200m?; Ban vé& so d6 nha — dat do Cong ty TNHH Dich vu Tvan Kién trac xay
dung Nam Viét 1ap ngay 10/02/2003 c6 thé hién phan dién tich 10,3m? nam trong
tong dién tich 156,0m2. Tuy nhién, Ban vé& nay dugc do dac theo chi din cta 6ng
T, tir ban v& nay Uy ban nhan dan quan T cép Gidy ching nhan cho ong T. Theo
cac hinh anh chyp do Uy ban nhan din phudng T cung cdp; cac hinh anh do ong
V cung cip va xac nhan cta cac duong sy tai phién toa so tham thi phan dién tich
10,3m? hién nay van dé trong. Trong qua trinh giai quyét vu an ong T khong xuat
trinh tai liéu ching ctr gi méi dé ching minh ngudn gdc; qué trinh st dung va
viéc dang ky ké khai d6i voi phan dién tich 10,3m? néu trén.

Can cir Khoan 1, diém d Khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013; Khoan
4 Piéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai, viéc Uy ban nhdn dan quan T cép
Gidy chimg nhan cho éng T véi téng dién tich dat & 156m? trong d6 c¢6 phan dién
tich 10,3m? 1a khong dang dbi Tong va dién tich st dung. Do d6, Uy ban nhan
dan quan T ban hanh Thong bio s6 928/TB-UBND ngay 10/8/2016 vé viéc thu
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héi Gidy chung nhin quyén st dung s6 3538/2004 ngay 10/8/2004 ctia 6ng Lam
Van T la c6 co so.

[3] Xét tinh hop phéap cua Quyét dinh sé 6354/QD-UBND ngay 04/11/2016
ctia Cha tich Uy ban nhan dan quén T.

[3.1] V& trinh tu, thu tuc, thAm quyén ban hanh

Sau khi Uy ban nhan dan quan T ban hanh Thong bao 928/TB-UBND vé
viéc thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung s6 3538/2004 ngay 10/8/2004, 6ng
Lam Vin T khiéu nai. Ngay 04/11/2016, Chu tich Uy ban nhan dan quan T ban
hanh Quyét dinh s6 6354/QD-UBND la dung trinh tu, thu tuc va dang thim
quyén dugc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 18, Diéu 27, 28, 29, 30 Luét khiéu nai
nam 2011.

[3.2] Vé noi dung cua quyét dinh

Nhu da phén tich ¢ trén, viéc Uy ban nhan dan quan T cap Gidy chimng
nhan cho ong Lam Van T voi tong dién tich dat & 156m? trong d6 c6 phan dién
tich 10,3m? 14 khong ding d6i Tong va dién tich st dung. Uy ban nhan dan quéan
T ban hanh Thong bio sd 928/TB-UBND ngay 10/8/2016 vé viéc thu hodi Gidy
chtng nhan quyén st dung sd 3538/2004 ngay 10/8/2004 cua ong Lam Van T 1a
c¢6 co s&. Do d6, khi 6ng T khiéu nai, Chu tich Uy ban nhan dan quan T ban hanh
Quyét dinh sé 6354/QD-UBND ngay 04/11/2016 bac yéu cau khiéu nai ciia ong
T 1a phu hop voi cac quy dinh cia phap luat.

[4] Xét yéu cau khang céo cua nguoi khoi kién, 6ng Lam Vian T va dé nghi
cta vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh T gia
phién toa cho rang: Quyét dinh hoa giai thanh s6 16/2006/QD-CNTT ngay
22/3/2006 ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (BL151) d3 cong
nhan gia tri cua “Gidy théa thudn vé viéc xdc dinh ranh gi6i nha dat ngay
19/7/1999” giita ho 6ng Lam Van T, 6ng Bui Hiru Hién, 6ng Mai Van Sau va ba
NguyH (BL139) va qua d6 thé hién ndi dung “giit y gidy chitng nhdn quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sé 3538/2004 ngay 10/8/2004 do Uy ban nhdn
dan quén T dd cap cho 6ng Lam Vin T”.

Xét théy, Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su s6
16/2006/QD-CNTT ngay 22/3/2006 cia Toa an nhan dan quan T chi ghi nhan cac
ndi dung thoa thuan ciia dwong sy. Toa an nhan dan quan T khong c6 tham quyén
git y Gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & s 3538/2004
ngay 10/8/2004 do Uy ban nhan dan quan T di cap cho 6ng Lam Vian T. Tham
quyén giit nguyén, diéu chinh hodc thu hdi gidy chting nhan quyén sir dung dat
néu trén thudc Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé Ho Chi Minh theo quy dinh
tai Piéu 106 Luat dat dai nam 2013; diém b Khoan 4 Piéu 87 Nghi dinh
43/2014/ND-CP cua Chinh phu.
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Mit khac, Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sé 16/2006/QD-CNTT ngay
22/3/2006 ctia Toa an nhan dan quin T néu trén 1a giai quyét viéc tranh chip ranh
dat giita ba Nguyén Thi N véi 6ng Lam Van T tai vi tri khac, khong lién quan téi
dién tich 10,3m? dat giap ranh dang tranh chip giita 6ng T v6i ong Tran Quang V
do ba NguyH st dung trudc day.

Pong thoi, xét tai thoi diém ky “Gidy thoa thudn vé viéc xdc dinh ranh gici
nha dat ngay 19/7/1999” gitta ho ong Lam Van T, ong Bui Hiru Hién, 6ng Mai
Van Sau va ba NguyH néu trén thi ba NguyH khong phai 1a cht stir dung hop phép
ctia can nha s 12 hém Ho Vin T, khu phd 3, phuong T, quan T. Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh d3 c¢6 Quyét dinh kiém ké quan 1y nha sb 597/QD.6
ngay 07/5/1991 va Quyét dinh sé 71073/QD-UB ngay 05/7/1996 vé viéc xac 1ap
quyén so hitu ctia Nha nude dbi v6i can nha sé 12 cta 6ng Nguy X. Nam 1996,
ba NguyH (than nhdn cta 6ng Nguy X) ky hop ddng thué lai cin nha trén véi
Cong ty quan 1y va phat trién nha quan T. Pén nam 2003, Uy ban nhan dan quén
T méi doéng y cho Hoi dong ban nha ¢ quan T duoc ban Nha sé 12 cho ba NguyH
theo Quyét dinh s 22/QP-UB ngay 30/01/2003 va Hop dong mua ban nha & sb
08/HD.MBNO.1 ngay 11/02/2003.

Ngoai ra, chinh tai So dd nha dat do 6ng Lam Van T tu vé& theo “Gidy théa
thudn vé viéc xdc dinh ranh gidi nha dat ngay 19/7/1999” (BL139) néu trén thi
phan dat tranh chap dugc 6ng danh diu chim véi phia ngoai 1a nét dirt va phia
trong 13 ranh dat ctia 6ng dugc danh dau bang nét lién, diéu d6 thé hién phan dat
10,3m? giita nha 6ng T va nha ba NguyH khong nam trong phan dat cua gia dinh
ong T. Thyc té, 6ng Lam Van T khong c6 tai liéu, chimg cir gi dé ching minh
phan dat dang tranh chap thudc quyén sir dung hop phéap cua ong. Tir To ban nha
nim 1962; To di chuc 1ap ngay 25/10/1993 déu khong thé hién cu thé dién tich
nha — dat. Theo Tai lidu 299/TTg, 6ng Lam T (bd 6ng T) dang ky chi vé6i dién
tich 109m?2; d6i voi ban do v& dung dé cap gidy ching nhin quyén sir dung dat cho
ong T, tai Cong vin s6 1050/UBND-TNMT-CGCN ngay 01/9/2005 cua Uy ban
nhan dan quan T (BL181) xac dinh: “viéc cdp gidy chimg nhdn quyén s¢ hitu nha
va quyén sir dung dat do ong T Idp ho so theo ké hoach (dai tra) nén dwong su
hieomg dan ranh va tw chiu trach nhiém, UBND phwong khéng cho ky gidp ranh, tir
cdn”’. Mit khac, trude khi cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong T, Uy
ban nhan dan quan T da cdp gidy ching nhan quyén str dung phan dét nay cho ba
NguyH. Pong thoi, hién trang phan dat nay tir trudc toi nay van dé tréng, ong T
khong st dung va cling khong rao lai phan dat dé thé hién chi quyén ctia minh nhu
101 6ng T da trinh bay.

Trong khi d6, xuyén sudt qua trinh quan 1y, xac 14p quyén s& hitu nha nudc
va ban héa gia nha thudc s¢ hitu nha nudc ciia Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh, theo Ban v& hién trang sir dung nha do don vi do vé Cong ty quan ly va
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phat trién nha quan T 1ap ngay 15/02/1996; Ban v& hién trang st dung nha ngay
05/5/1999 cua S dia chinh nha dat da kiém tra noi nghiép ngay 11/10/1999; Hop
ddéng thué nha & sé 596/TT ngay 02/3/1996; Quyét dinh sé 22/QD-UB ngay
30/01/2003 va Hop dong mua ban nha ¢ sé 08/HD.MBNO.1 ngay 11/02/2003
déu thé hién phan dién tich 10,3m? dat dang tranh chap nam trong tong dién tich
nha & 146,29m? ctia Nha s6 12.

Do d6, sau khi xac minh, nhan thiy co su sai sot trong qué trinh cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat nén ngay 10/8/2016, Uy ban nhan dan quéan T ban
hanh Théng bao sd 928/TB-UBND thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung sb
3538/2004 ngay 10/8/2004 da cap cho 6ng Lam Vin T 14 ¢6 co so.

Tir nhitng cin ctr trén, Hoi dong xét xtr phiic thAm xét va khong chip nhan
yéu cau khang cdo cua 6ng Lam Vian T va 101 dé nghi cua vi dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh, gitt nguyén ban an so tham.

Vé an phi hanh chinh phtic tham: Nguoi khoi kién, ong Lam Vian T phai
chiu do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ci khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015;

Bac khang cao cta nguoi khoi kién 6ng Lam Van T; Gilt nguyén ban an
hanh chinh so tham.

Tuyén x:

1. Béac yéu cdu khoi kién ctia ong Lam Van T vé viéc yéu cau Toa an hiy
Quyet dinh s6 6354/QD-UBND ngay 04/11/2016 cua Chu tich Uy ban nhén dan
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. An phi hanh chinh phtc tham: Ong Lam Van T phai chiu 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo
Bién lai thu s6 0013020 ngay 17/4/2019 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh ph
H6 Chi Minh.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
phat sinh hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao(1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP Ho Chi Minh(1);

- Toa 4n nhan dan TP. HO Chi Minh(1);

- VKSND TP. Hb Chi Minh(1);

- Cuc Thi hanh 4n dan sy TP.HG Chi Minh (1);

- Nguoi khéi kién(1);

- Nguoi bi kién(1);

- Luu hd s0(1),VP(3),13b. Nguyén Vin Minh
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