TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]ﬁp — Tw do — Hanh phl'lc

Ban an s6: 59/2023/KDTM-PT
Ngay: 04/01/2023
VIV Tranh chép hop dong thué dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom cé:
Tham phan — Chii toa phién tda: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cac Tham phan: 1/ Ba Truong Thi Quynh Tram
2/ Ba Phung Thi Nhu Mai

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Thu Ha — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phoé Hé Chi Minh: Ong Ton
Manh Hung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20 thang 12 ndm 2022 va 04 thang 01 nam 2023, tai phong xu
an Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xt phc thdm cong khai vy an thy Iy
s0 85/2022/TLPT-KDTM ngay 10/8/2022 v¢ viéc: “Tranh chap hop dong thué dat”.

Do Ban 4n so tham s6 2176/2022/KDTM-ST ngay 17/6/2022 ciia Toa 4n
nhan dan Thanh pho Thu B, Thanh pho Ho Chi Minh bj bj don don Cong ty ¢o
phan Sai Gon S khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6 5811/2022/QDXX-PT ngay
15/11/2022; Quyet dinh hoan phién toa so 13904 ngay 01/12/2022 va Quyet dinh
tam ngung phién toa s6 20137 ngay 20/12/2022 gitra cac duong su:

Neuyén don: Cong ty c6 phan W

Dia chi: S6 13 dudng X, phuong T, Thanh phd T, Tp. H6 Chi Minh.
Pai dién theo uy quyén:

Ba Nguyén Ai N

Ong Nguyén Thanh L

(Vin ban uy quyén ngay 03/8/2022)

Bi don: Cong ty c6 phan Sai Gon S



Dia chi: L6 16, L6 17, Khu C, phudng L, Thanh phd T, Tp. H6 Chi Minh.
Pai dién theo Gy quyén: Ong Truong Minh T
Pia chi: 2/21 Puong T, Phuong M, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Vin ban ty quyén ngay 20/6/2022)
Tai phién toa dai dién hop phéap ctia nguyén don va bi don cé mat.
NOI DUNG VU AN :
Theo béan 4n so thAm, ndi dung vu &n nhu sau:
DPai di¢n nguyén don trinh bay:

Vao ngay 19/10/2016, Cong ty c6 phan W (Sau day goi tit 1a WP) va Cong
ty ¢ phan cong vién Sai Gon S (Sau day goi tit 14 SSC) ky Hop dong thué dat
s6 001-2016/HDTD/SSC. Theo hop ddng, WP thué lai khu dat co dién tich
11.467m’ tai thira 29 thugc 16 X, duong D1 tiép gidp véi duong D10, Khu cong
nghé cao, phuong L, Quan 9 (nay la thanh phé Thu Bac), Thanh phd H6 Chi
Minh; tong gia tri hop dong la 49.961.762.000 dong s& dugc WP thanh toan
thanh 02 dot nhu sau:

- Dot 1: WP s& thanh toén 15.000.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong
(tien coc).

- Dot 2: WP sg thanh toan hét s6 tién con lai sau khi WP da duoc cap
Giay chuang nhan quyen st dung dat doi vai khu dat thué, cham nhat la ngay
20/11/2016.

Thyc t& thi WP da hoan thanh viéc thanh toan ché SSC so tien
15.000.000.000 dong vao ngay 21/10/2016.

Tuy nhién dén thoi han giao dat, SSC van khong ban giao khu dat trén
cho WP va cho dén thoi diem nay thi SSC van chua giao dat cho WP.

Tai biéu 3.2.2 caa Hop dong thué dat, SSC cam két véi WP: viéc cho WP
thué lai khu dét 1a da diéu kién va phl hop véi quy dinh cua phép luat ciing nhu
hop ddng thué voi Khu céng nghé cao. Tuy nhién, tai Céng vin sé 776/KCNC-
QLDN ngay 05/7/2019 va Céng van 967/KCNC-XTDT ngay 28/8/2019 Ban quan
ly Khu cong nghé cao Thanh phé H& Chi Minh khang dinh riang SSC khéng ¢
chac nang cho thué lai dat nhu SSC da cam két va viéc SSC cho thué lai khu dat
véi muc dich sir dung: xay dung kho bdi xuét nhap, thuc hién dich vu tong hop,
dich vu logistics la sai quy dinh, khéng phu hop chic nang quy hoach la khu san
Xuat cdng nghé cao va quy hoach chi tiét 1/500 dy &n Silicon cua SSC. Mic khac,
SSC ciing thira nhan véi WP rang: Viéc ky Hop dong cho WP thué dat, chdng toi
da sai va gap nhiéu rac réi do ching tdi khdng c6 chiic nang cho thué dat.

WP va SSC d3 nhiéu lan trao d6i vé cach thirc xtr Iy Hop dong thué dat va
khoan tién coc 15.000.000.000 dong. Cudi cling tai cudc hop ngay 29/7/2020,
WP va SSC di thng nhit SSC s& hoan tién coc 15.000.000.000 dong cung tién
13i 10%/nam trong thoi han 45 ngay tinh tir ngay 29/7/2020. Tuy nhién dén nay,
SS van chua thanh toan khoan tién trén cho WP.



Nay, Cong ty co phan W yéu cau Cong ty ¢ phan Sai Gon S tra s6 tién theo
thoa thuan tai Bién ban hop ngay 29/7/2020, cu thé:

- Sé tién coc la 15.00.000.000 dong.

- Khoan tién 1ai 10%/nam, tinh tir ngay 21/10/2016 dén ngay 29/7/2020 14
5.658.333.333 dong.

- Khoan tién cham tra, ké tir ngay 12/9/2020 dén ngay 17/6/2022 la
3.643.900.462 dong.

Téng cong 1a 24.302.233.795 dong
DPai di¢n bi don trinh bay:

Cong ty c6 phan Sai Gon S (Sau day goi tit 1a SSC) thdng nhat véi Cong
ty ¢6 phan W (Sau day goi tat 1a WP) vé qua trinh ky két hop ddng thué dat sb
001-2016/HDTB/SSC ngay 19/10/2016. Tuy nhién hai bén ciing c6 ky phu luc
hop dong s6 001A-2016/PLHD/SSC va phu luc hop ddéng sé 001B-
2016/PLHB/SSC. Ngay 21/10/2019, tai Bién ban lam viéc gitra SSC va WP da
thoa thuan lai va da thay doi noi dung hop dong nhu sau:

“l. Hai bén théng nhat thay dbi noi dung Hop dong sé 001-
2016/HPTD/SSC  ngay 19/10/2016; va phu luc hop dong sb
001A/2016/PLHD/SSC va s6 001B-2016/PLHD/SSC thanh lap hop ddng thué
kho theo noi dung chi tiét nhu sau:

a. Bén A phai xay dung nha kho theo thiét ké do Bén B cung cap va dugc
cap phép xay dung khu kho véi dién tich 11.467m2 (Theo sé tha tu 29 cua
Quyét dinh phé duyét ¢6 an quy hoach 1/500 s6 178/QB-KCNC do Ban quan ly
Khu céng nghé cao Quan 9 cap cho Silicon ngay 12/7/2016

2. Muc dich thué:

Bén B thué nha kho dé sir dung vao muc dich “ Khu kho xuét nhap — Dich
vu tong hop) dung véi quy hoach tai Diéu 5, khoan 5.2, sb thir ty 29 cua Quyét
dinh phé duyét b an quy hoach 1/500 sé 178/QD-KCNC va phi hop véi nganh
nghé kinh doanh cua Bén B

7. Nghia vu ctaa Bén B:

Cung cip cho Bén A tat ca cac ban vé& lién quan dén layout, cdng ning,
cao d6 cho viéc xay dung nha kho trong vong 10 ngay ké tir thoi diém ky két
bién ban nay dé Bén B tién hanh hoan thién thiét ké va thu tuc cip phép xay
dung theo dang quy dinh cua phép luat.”

Tuy nhién, WP van chua thuc hién nghia vu cia minh theo Bién ban théa
thuan ngay 21/10/2019. Hon nira, theo théa thuan caa hai bén thi WP thué “Khu
kho xuét nhap — Dich vu téng hop” theo quy dinh tai s6 thtr tu 29 cia Quyét
dinh phé duyét d6 &an quy hoach 1/500 sb 178/QD-KCNC trén dién tich
11.467m2 gom nhiéu hang muc nhung nay WP chi muén thué mét hang muc
Khu kho xuét nhap 1a khong dung veéi thoa thuan.

Cho dén hdm nay, WP khdng c6 bat ky thién chi hoa giai nao nén dé nghi
Toa an xem xet nhu sau: Can ctr vao diem h bicu 6 cua Bién ban lam viéc ngay

3



21/10/2019, phia WP don phuong cham dit hop dong va Bién ban lam viéc
ngay 21/10/2019 da thay the hop dong thué dat so 001-2016/HDTD/SSC ngay
19/10/2016 nén SSC khéng dong y tra 15 ty ciing nhu tien Iai.

Bén 4n so tham s6 2176/2022/KDTM-ST ngay 17/6/2022 ciia Toa 4n nhan
dan Thanh pho Thu Purc, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

Chéap nhan y&u cau caa nguyén don

Budc COng ty ¢ phan Sai Gon S tra cho Cong ty c¢d phan W sd tién
24.302.233.795 dong (Hai muoi bdn ty ba trdm 1& hai triéu hai trim ba muoi ba
ngan bay trim chin muoi lam dong); bao gdém tién gbc coc 1a 15.000.000.000
doéng (Mudi 1am ty ddng), tién 13i 13 5.658.333.333 dong (Nam ty sdu trim nim
muoi tam triéu ba trim ba muoi ba ngan ba trim ba muoi ba déng), tién 1ai
cham tra 13 3.643.900.462 ddng (Ba ty sau trim bon muoi ba triéu chin trdim
ngan bén trim sau muoi hai dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia Cong ty cd phan W cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang Céng ty c6 phan Sai Gon
S con phai chiu khoan tién 1ai cua so0 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan tuong Umg véi
tho1 gian cham tra.

Ngoai ra 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 04/7/2022, bi don c6 don khang co toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi
dong xét xur bac khang cao cua bi don, gitt nguyén ban an so tham. Dai dién
nguoi khang cao dé nghi Hoi dong xét xur huy an so tham do vi pham nghiém

trong thu tyc t6 tung, néu khong huy an thi dé nghi chap nhan khang cdo cta bi
don, bac toan bd yéu cau khdi kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thu Iy vu an den thoi diém nay thdy rang Tham
phan da chap hanh ding quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xét xu va giri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru ding

thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia t6 tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phép luat cia Hoi dong xét xir: Tai phién toa hom nay,
phién toa tién hanh ding trinh ty phép luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y cung
nhu tai phién toa hom nay nguyc,%n don, bi don, da thuc hién ding cac quyén va
nghia vu quy dinh ctia Bo luét T6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Toa an cap phuc tham gilt nguyén an so thim
NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
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phién toa; nghe ¥ kién tranh luan ciia cac duong su; cua luat su, nghe y kién cia
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc tham, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cao: Ngay 17/6/2022, Toa an nhan dan
Thanh phd Thii Pac, Thanh phé H5 Chi Minh dua vy 4n ra xét xir va ban hanh
Béan 4an sb 2176/2022/KDTM-ST. Ngay 01/7/2022, bi don khang cao toan bd
ban 4n so thAm. Can ct theo qui dinh tai Khoan 1 Diéu 273 BO luat T tung dan
sy nam 2015 thi don khang c4o cua bi don con trong han luat dinh, nén hop 1€.

[2] V& noi dung khang cdo: Bi don dé nghi huy 4n do Toa 4n cap so thim
da vi pham thu tuc t6 tung va vi pham ndi dung vu an:

[2.1] Hoi dong xét xtr xét thay, tai giai doan so thdm, phia bi don ndp cho
Toa &n Gidy uy quyén sd 239/2020/GUQ-SSC ngay 23/9/2020 ciia dng Nguyén
Hoang K 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Co phan Sai Gon S (Goi
tat 1a Sai Gon S) cho ong Nguyén Hitu H - Tong giam ddc. Sau do ong Nguyen
Hiru H ky uy quyén lai cho ong Nguyén Ngoc C. Sau khi Toa an cap so tham
xét xir xong ban an thi phia bi don khang céo yéu cau hiy ban 4n do vi pham t6
tung va ndp cho Tda an cip phiic thim cac van ban sau:

- Bién ban hop Hoi dong quan tri Cong ty co phan Sai Gon S (SSC) sb
502/2021/BBH-SSC (vé viéc huy gidy 1y quyén sé 502/2021/GUQ-SSC va Gidy
1y quyén sé 239/2020/GUQ-SSC);

- Quyét dinh vé viéc hiy gidy Uy quyén s 502/2021/QD-SSC ngay
5/2/2021;

- Quyét dinh vé viéc huy gidy uy quyén sé 502A/2021/QD-SSC ngay
5/2/2021;

- Gidy ty quyén sb 401/2021/GUQ-SSC ngay 04/01/2021.

[2.2] Bi don khang céo yéu cau hity 4n do Toa 4n cip so tham xac dinh
quan hé phéap luat tranh chip 1a doi tai san 13 khong dung, Hoi dong xét xir xét
thay: Nguyén don khoi kién yéu ciu bi don hoan tra lai tién dit coc theo hop
dong thué dat ngay 19/10/2016. Do d6, xac dinh ndi dung cac bén tranh chap 1a
tir hop dong thué dat s6 01/2016. Vi vay, can xac dinh quan hé phap luat tranh
chap la “Tranh chap hop dong thué dat” moi dung qui dinh phap luat. Trong
sudt 'qua trinh t6 tung tai cap so tham, Toa an cap so tham da xac dinh va giai
quyét theo dung ban chét ctia vy 4n 13 tranh chip hop dong thué dat, tuy nhién
tai phan trich yéu cta Ban an s6 2176/2022/KDTM-ST Toa cap so thim da ghi
la “Tranh chap doi tai san” 1a c6 sai sOt, khong ding theo Nghi Quyét
01/2017/NQHDTP ngay 04/1/2017 vé hinh thirc viét ban an. Xét thiy, day la sai
sot do 16i danh mdy, Toa so tham can rat kinh nghiém, khong phai vi pham
nghiém trong vé thu tuc td tung nhu bi don trinh bay.

[2.3] Vé ndi dung;

[2.3.1] Cin ct bién ban lam viéc ngay 21/10/2019 giita 6ng Nguyén
Hoang K la dai dién theo phap luét cia Cong ty Silicon va dai dién phap luat cua
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Cong ty W hai bén da thong nhat thoa thuan chuyén (101 s6 tién 15. 000.000.000
dong nay tir tién thué dat thanh khoan tién tra trudc tién thué kho va s tién thué
kho nay theo Diéu 4 ciia Bién ban lam viéc ngay 21/10/2019 bao gdm ca chi phi
thué dat, chi phi dau tu xay dung nha kho, chi phi xay dung, chi phi th1et bi, chi
phi quan 1y dy an, chi phi tu van, dau tu cong trinh, cac chi phi thyc té phat sinh
khac hop 1y.....;ddng thoi tai bién ban lam viéc nay hai bén ciing di théng nhat
vé quyén va nghia vu cua cac bén ciing nhu qui dinh rd trach nhi€ém cua hai bén
trong truong hop bén nao don phuwong chim dit hop dong.

[2.3.2] Tuy nhién, Toa an cap so tham lai cin cr vao Bién ban lam viéc ngay
29/7/2020 giita 6ng Nguyén Hitu H (Pho téng giam dbc) di ky thoa thudn voi
Cong ty W dé xac dinh sb tién 15.000.000.000 ddng dong tién thué kho tra trudc va
cac cac khoan phi phét sinh chuyén d6i thanh 15.000.000.000 dong tién dit coc va
budc bi don phai hoan tra cho nguyén don sb tién 15.000.000.000 déng néu trén va
s tién 13i phét sinh do cham thanh toan.

[2.3.3] Can ct theo Piéu 1¢ cia Céng ty Silicon va cian cur theo Luat
doanh nghi¢p thi Chu tich Ho1 dong quan tri Cong ty Co phan khong ¢ tham
quyén ky ay quyén cho éng Nguyén Hiru H do Chu tich hoi dong quan tri khong
phai 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty do d6 6ng H thay mat Cong ty
Silicon ky bién ban ngay 29/7/2020 x4c nhan s6 tién 15.000.000.000 dong tir
tién tra tién thué kho thanh s6 tién dit coc va cam két hoan tra cho Cong ty W sd
tién 15.000.000.000 dong va 1ai suat phat sinh do chdm thanh toan 1a khong co
can cu.

[2.3.4] Toa an cap so thim di cin cir vao bién ban nay ma khong xem xét
dén bién ban thoa thuan co gia tri phap 1y ngay 21/10/2019 va dong thoi khdng
xem xét dén 16i cua hai bén dan dén hop dong khong thuc hién dugc 1a phién
dién, khong c6 can cir, khéng khach quan. Viéc can ctr bién ban nay lam thay
d6i co ban ndi dung giai quyét ctia vu an.

[2.3.5] Do @0, xét théy can huy ban an SO thém xét xir lai dé xac dinh vi sao
hop ddng gitra hai bén cham dirt, xac dinh rd s6 tién 15.000.000.000 dong 1a tién dat
coc hay tlen thué kho, cac chi phi hai bén thoa thuén trong hop dong thi phai duoc
giai quyét nhu thé nao? Bén nao 1a bén c6 16i dé dan dén viéc chim dut hop dong,
bao dam tinh khach quan va bao vé quyén va loi ich hop phép cta cac bén.

[2.3.6] Xét thay viéc bi don sau khi Toa an cap so thim tuyén an va Kkhang
céo, sau d6 méi ndp cac gidy uy quyen va ban giai trinh néu ly do yéu céu huy
an cho Hoi dong xét xir phuc tham dé yéu cau huy ban an so tham xét thay cac
tinh tiét nay phat sinh sau khi Toa an cap so tham da giai quyét xong vu an. Do
d6, Toa 4n cap so tham khong vi pham t6 tung trong trudng hop nay.

[3] Tai phién toa phic tham hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi hoi dong xét xtr gitt nguyén an so tham. Pé
nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a khéng pht hop véi nhan dinh ctia Hoi dong
xét xtr nén khong chap nhan.

[4] V& an phi phuc tham Do vigc bi don khang cao dugc chap nhan, nén
hoan tra lai cho bi don sd tién tam tmg an phi phuc tham.



Vi lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao Khoéan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

1.th€'1p nhan khang cdo cuia bj don Cong ty c6 phan Sai Gon S. Huy Ban
an so tham so 2176/2022/KDTM-ST ngay 17/6/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh
pho Thu Birc, Thanh phé Ho Chi Minh. Giao ho so vé cho Toa cap so tham giai
quyét lai theo trinh tu so tham.

2. V& an phi:

2.1 V& an phi kinh doanh thuong mai so thaim: S& dugc xem xét khi giai

quyét lai vy an.

2.2. V& an phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Hoan tra cho Cong ty
¢ phan Sai Gon S s tién 2.000.000 (Hai triéu dong) tién tam tmg an phi phiic
tham d3 ndp theo Bién lai thu tién sb 0027807 ngay 11/07/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phé Tha Puac, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM,;
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Tp. Thu btec.

- Chi cuc THADS TP. Thu Buc ;
- Puong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Lé Thi Tuyét Trinh



