TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Poc 1ap - Tw do - hanh phc

Ban én s6: 17/2017/DS-PT
Ngay 05 - 12 - 2017
VIV "Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat va boi thiong thiét hai do
tai san bi xam pham”’.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van;

Cdc Tham phan: Ong Pham Hong Quan;

Ong Vii Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Vin - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Yén Bai.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dén tinh Yén Bdi: Ba Luong Thi Thanh
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 12 nam 2017 tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Yén Bai
x€t xr phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 26/2017/TLPT-DS ngay 31 thang
10 nam 2017 vé Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va boi
thuong thi€t hai do tai san bi xam pham.

Do Ban an dan sy so tham s6: 06/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sé: 41/2017/QD-PT ngay
07 thang 11 nam 2017 va Quyét dinh hoan phién toa so: 19/2017/QD-PT ngay
24 thang 11 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Néng Ngoc H - Sinh nim 1961. C6 mit.
- Ba Hoang Thi N - Sinh nim 1959. Vang mat.
Dia chi: Thon GN, xa XL, huyén YB, tinh Yén Bai.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap cia nguyén don: Ong Vuong Vin
D - Tro gitp vién phap ly thudc Trung tam trg giap phép 1y Nha nudce tinh Yén
Béi. C6 mat.
2. Bi don: - Ong Nguyén Cao K - Sinh nim 1961. C6 mit.
- Ba Mai Thi B - Sinh nam 1962. C6 mat.
Dia chi: Thon CT, x& XL, huyén YB, tinh Yén Bai.

3. Nguoi co qyyén loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vin H1 - Sinh
nam 1983 va chi Tran Thi Nh - Sinh nam 1983.



bia chi: Thon CT, xa XL, huyén YB, tinh Yén Bai.

(Anh H1, chi Nh ving mat; ay quyén cho 6ng Nguyén Cao K tham gia t&
tung).

4. Nguoi khang cdo: Ong Nong Ngoc H va ba Hoang Thi N 1a nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 04-5-2017, ban tw khai va cdc tai liéu co
trong hé so nguyén don la éng Néng Ngoc H va ba Hoang Thi N thong nhat
trinh bay: Vo chdng 6ng ba c6 dién tich dit 5.155m” (gdm dét thd cu, dit vuon
tap va dat rimg san xuat) tai Thon CT, x3 XL, huyén YB, tinh Yén Bai (Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 606856 vao so cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 0330 ngay 25-12-1995 mang tén Nong Ngoc H), gia dinh sir dung
6n dinh tir nam 1986. Pén thang 7/2007, ba N do can tién str dung ca nhan nén
cO vay cua ong Nguyen Cao K sb tién 5. OOO OOOdong, dé dam bao sy tin tudng
nén ba N co thé chap di¢n tich dat 2. OOOm dat trong dién tich dat da néu trén.
Khi vay tién, ong K yéu cau ba N phai viét gidy chuyen nhuong dat va ghi vao
thoi diém chuyen nhuong la ngay 20-02-2005, s6 tién chuyén nhuong 1a
10.000.000d6ng. Gidy chuyén nhuong dat do ba N viét va co chit ky xac nhan
cia 6ng Mai Van C la trudong thon CT, x4 XL nhung hai bén khong thuc hién
viéc ching thyc theo quy dinh. Viéc chuyén nhuong dat gitta ba N va ong K,
ong H khong biét (6ng H di 1am an xa khong & nha). Pén thang 8/2007, éng H
vé nha thi thdy gia dinh 6ng K di chit cay bach dan cua gia dinh ong ba da
trong trén toan bd dién tich dat néu trén, véi sb luong la 2.000 cay, ong H
khong dong ¥ nén da yéu cau ba N dén xin 13i, tra lai tién cho 6 ong K va doi lai
dat, tuy nhién ong K khong dong y. ba nhiéu lan 6ng ba yéu cau ong K tra lai
dat va c6 trach nhiém boi thuong s6 cay ma Ong K, ba B da chat cua gia dinh
ong, ba (su viéc nay 0ng ba khong bao chinh quyén dia phuong).

Pén ngay 21-11-2012, 6ng K, ba B ty y dung nha trén dat cia 6ng, ba
nén di bao chinh quyén dia phuong giai quyét (3 1an) nhung déu khong thanh;
Tai budi lam viéc ngay 11-01-2013, chi tich UBND xa XL két luan 6ng H
duoc tiép tuc str dung dat hop phép va yéu cau gia dinh 6ng K thao d& nha va
cong trinh trén dat dé tra lai dat cho gia dinh 6ng H. Sau d6, 6ng ba 1am don
khoi kién dén Toa an dé giai quyét. Toa an nhan dan huyén YB di c6 van ban
tra lai don khoi kién cho 0ng ba véi Iy do thoi hiéu khoi kién da hét.

Dén nay, ong, ba khai kién yéu cau Toa an tuyen bd gidy chuyén nhuong
dat ky ngay 20-2-2005 gitra 6ng Nguyén Cao K va ba Hoang Thi N v6 hiéu va
xu Iy héu qua cua hop dong: Bugc ong K phai thao d& nha o, vat kién tric xay
dung trén dat, thu don cay tréng trén dat tra lai dién tich dat (theo bién ban
xem xét tham dinh tai cho) 1a 1.896,6m°, 6ng ba s& tra lai cho éng K sb tién
10.000.000d0ng va so tién 13i 1a 10%/1 nam X 12 nam = 12. 000. 000ddng. Tong
cong 1a 22.000.000d6ng; Ong, ba khong nhat tri boi thuong tién chénh 1¢ch vé
tri gia dat, tri gia toan bo nha ¢, vat kién trac xay dung trén dat va cay cdi, hoa
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mau trong trén dat theo nhu yéu cau cua dng K, ba B. Ong, ba khong théng
nhat voi gia dat va vat kién tric xdy dung trén dat caa Hoi dong dinh gia, tuy
nhién Ong ba ciing khong dé nghi dinh gia lai; Ong, ba khong yéu cau Ong
Nguyén Cao K, vo 1a Mai Thi B phal bdi thuong sd cdy da chit cua 6ng ba 1a
1.000 cay trén dién tich dat 3.155m? c6 tri gia 1a 40.000.000d6ng.

Bi don 6ng Nguyén Cao K V& ba Mai Thi B thong nhat trinh bay: Vo
ngay 20-02-2005, ba Hoang Thi N dd chuyén nhuong dién tich dt 2.000m?
(khong xéac dinh loai dét) cho ong K tai thén CT, xd XL, huyén YB, tinh Yén
Bai voi gia 1a 10.000.000d6ng, hai bén da viét gidy chuyén nhuong, khong do
dién tich cu thé ma chi ghi trong gidy chuyén nhuong 1a: Bén phai giap nha B
T, bén trai giap véi nha KD. Ba N 13 nguoi truc tiép viét gidy c6 chir ky cua hai
bén va x4c nhén cia 6ng Mai Van C la truong thon CT, xa XL, nhung khong ra
chinh quyén dia phuong ching thuc theo quy dinh. Tai thoi diém chuyen
nhuong ba N ¢6 noi véi 6ng rang ong H dong ¥ cho ba N chuyén nhugng dat
nén 6ng K méi dong y mua dat ciia ba N.

Khi viét gidy chuyén nhuong trén dat c6 mot s6 cdy bach dan cao khoang
2m, sb luong khong dang ké, ong, ba di chat lam cui, hién nay van co goc tai
sinh moc lai. Pén ngay 21-11-2012, gia dinh 6ng, ba da 1am nha trén dat va xay
dung cong trinh trén dat gom lan xay xat gao, chuong lon, trong cay trén dat va
cho vo chdng con trai 1a Nguyén Van H1 va Tran Thi Nh st dung tir 6 cho
dén nay. Trong thoi gian xay ra tranh chap Uy ban nhan dan x3 XL di moi 6ng
K 1én 1am viéc, yéu cau 6ng K trinh bay Iy do di 1am nha va cong trinh trén dat,
6ng K da xuét trinh gidy chuyén nhuong giita 6ng K va ba N.

Pén nay, 6ng ba ciing nhat tri d& nghi Toa an tuyén bd gidy chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 20-02-2005 gitra ba Hoang Thi N va 6ng
Nguyén Cao K vo hiéu va yéu cau ba N, dng H phai bdi thudng cho gia dinh
6ng ba chénh 1éch tri gia dién tich dat 1.896,6m? yéu cau 6ng H, ba N phai bdi
thuong cho gia dinh 6ng, ba tri gia toan b nha, vat kién tric xay dung trén dat
va cdy cbi, hoa mau trong trén dat theo quy dinh cta phap luat, khong chap
nhan cach xtr Iy hau qua cta hop dong vo hiéu nhu 6ng H, ba N di néu.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la anh Nguyén Van HI va chi
Trdan Thi Nh ¢é 1oi khai trong hé so thé hién: Anh, chi 1a con trai va con dau
ciia 6ng K, ba B. Vao ngay 20-02-2005, ba Hoang Thi N di chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Cao K dién tich dt 2.000m’ tai thon CT, xa XL, huyén YB,
tinh Yén Bai. Pén nam 2012, ong Nguyén Cao K va ba Mai Thi B da lam nha
va xdy dung cong trinh trén dat gom lan xat gao, chudng lon, trdng cdy trén dat
va cho anh chi ra ¢ riéng. Vo chong anh chi van su dung 0 6n dinh tir d6 cho den
nay. Nay anh chi thong nhét véi yéu cau cua 6ng K, ba B va khong c6 yéu cau
doc lap.

Nhitng nguoi lam ching:
- Ong Luong Van T; 6ng Tran Van T1; 6ng Tran Vin D; anh Vi Vin
C1; anh Nong Pinh Q; 6ng Dang Vi K1; ba Hoang Thi M; 6ng Nong Dinh K2
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khang dinh: Gia dinh 6ng Nong Ngoc H va ba Hoang Thi N ¢6 trong bach dan
trén dién tich dat tranh chip nhung khong xac dinh duogc thoi gian tréng ciing
nhu sb luong cdy. Bén nim 2012, gia dinh 6ng Nguyén Cao K l1am nha trén
dién tich dat tranh chap cho con 1a anh H1 va chi Nh sinh sdng.

- Ong Ding Pong D khing dinh: Trong thoi gian cong tac tai xa XL vao
nam 2012 6ng c6 tham gia giai quyét tranh chip dat giira gia dinh 6ng Nong
Ngoc H, ba Hoang Thi N v6i gia dinh 6ng Nguyén Cao K, ba Mai Thj B. Qua
trinh giai quyet tur 2 dén 3 lan nhung khong thanh. Ban than 6ng khong xuéng
thuc dia g1a1 quyet lan nao, ba N chi yéu cau giai quyét vé dat khong cod lan nao
yéu cau giai quyét vé viéc dung nha cua 6ng K, ba B. Viéc giai quyét tranh
chap tién hanh tai try s UBND xi c6 ddy di ban nganh tham gia va ghi lai
thanh bién ban.

- Ong Hoang Van Th khang dinh: Ong 1am can bo & xa XL tir naim 2007
cho dén nay, ban than 6ng khong tham gia giai quyét tranh chap dat dai gitra
gia dinh 6ng H, ba N voi gia dinh 6ng K, ba B, ndi dung tranh chip 6ng khong
nam duogc.

- Ong Mai Vin C: Ong 1a truong thén CT, xa XL tir nam 1998 cho dén
nay. Trong thoi gian thang 2 ndm 2005, ba Hoang Thi N ¢6 moi 6ng dén nha
6ng K dé lam chung viéc chuyén nhuong 2.000m” dét ciia ba N cho 6ng K. Ba
N di viét gidy va dua cho 6ng xem, dng c6 hoi lai hai bén c6 nhat tri chuyén
nhuong khong thi hai bén déu noi nhét tri, dién tich do v& cu thé thi ong khong
biét chi thdy ghi trong glay la 2.000m?* dat giap dat 6ng B1, ba M va ong da ky
xac nhan vao gidy chuyén nhuong do. Khi ong K mua dat thi trén dat co
khoang 10 cay bach dan to bang cai cc ngoai ra chi ¢ co dai moc. Sau khi
mua dat, 6ng K, ba B trong cay trén dat, dén nam 2012 thi 1am nha cho con trai
la Nguyén Vian H1 va Tran Thi Nh & tir d6 cho dén nay.

Két qua xem Xxét, tham dinh tai ché xdc dinh: Dién tich dét c6 tranh chép
theo gidy chuyén nhuong dat ngay 20-02-2005 la 1.896,6m?* tai thén CT, xa
XL, huyén YB, thudc thira dat s6 88, 89, 90, to ban do 120b, loai ¢t ONT, dién
tich 1a 225m?; dat CLN, dién tich 1a 200m’; dat RSX, dién tich 1a 1.471,6m’
(Dit co gidy chung nhan quyén sir dung dat do UBND huyén YB cép ngay 25-
12-1995 mang tén 6ng Nong Ngoc H) co tir can phia Dong giap duong bé tong,
phia tay giap dat ong Nong Ngoc H, phia Nam giap ho ong Nong Dinh K2,
phia Bic giap ho ong Nguyén Thai B1 (c6 so d6 kém theo) trén dat c6 nha gb
va vat kién trac gdbm 12 hang muc cong trinh; 02 cdy si canh (loai B); 04 ciy
chanh (loai C); 12 cay cam (loai C); 01 cay budi (loai C); 01 cay dao (loai C);
149 cay keo (loai B); 07 cay bach dan (loai bach dan tai sinh).

Két qua dinh gid tai san da két ludn: Tong gia tri dat, nha & va cac vat
kién tric x4y dung trén dat; Ciy cdi hoa mau khac 1a: 420.263.631d6ng, trong
d6: Gia trj dat 1a: 350.064.000 dong; Gia tri vé nha, vat kién tric xay dung khac
1a 64.644.631 dong; Gia tri vé ciy cdi, hoa mau (gom ciy keo, chanh, budi,
dao, si, cam) la: 5.555.000 dong (c6 bang ké chi tiét kém theo).



* Tai ban 4n dan su so tham sb: 06/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam
2017 cua Toa an nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai da Quyét dinh:

Cin clr vao cac Diéu 137, 139, 146 cua Bo luat Dan sy nam 1995; Diéu
357; khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 147; Piéu 273 cla
Bo luat Td tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Qubc Hoi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nong Ngoc H va ba Hoang Thi N.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giita bén chuyén
nhu:ong la ba Hoang Thi N v6i bén nhan chuyen nhuong la 6ng Nguyen Cao K
ghi ngay 20-02-2005 c6 tiéu dé “Gidy chuyén nhuong dat” 1a giao dich dan su
vO hiéu.

2. Buoc 6ng Nguyén Cao K, ba Mai Thi B phai tra lai cho 6ng Nong Ngoc
H va ba Hoang Thi N dién tich dat la: 1.896,6m? tai thon CT, xi XL, huyén
YB, thudc thira dat sé 88, 89, 90 t& ban do 120b, loai dat ONT, dién tich 1a
225m% CLN, dién tich 1a 200m? RSX, dién tich 1a 1.471,6m? (Dat c6 gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cia UBND huyén YB cdp ngay 25-12-1995
mang tén 6ng Nong Ngoc H) c6 tir can phia Pong giap duong bé tong, phia Tay
giap dat ong Nong Ngoc H, phia Nam giap ho ong Nong Dinh K2, phia Bic
giap ho ong Nguyén Thai B1 (c6 so d6 kém theo).

3. Budc ba Hoang Thi N tra cho ong Nguyén Cao K, ba Mai Thi B s6
tién da nhan 1a: 10.000.000d6ng (Mudi triéu dong) va bdi thuong thiét hai
chénh 1&ch gia trj dat 1a: 175.032.000dong (M6t traim bay muoi 1dm triéu khong
trim ba muoi hai nghin dong). Tong cong 1a: 185.032.000d6ng (Mot trim tam
muoi 1am triéu khong trim ba muoi hai nghin dong).

4. Budc 6ng Nong Ngoc H, ba Hoang Thi N phai bdi thudng cho dng
Nguyén Cao K va ba Mai Thi B toan b trj gia nha, vat kién trac xay dung trén
dat va cay c6i, hoa mau trong trén dat 1a: 70.200.000dong (bay muoi triéu hai
tram nghin dong). Ong Nong Ngoc H, ba Hoang Thi N duoc sir dung toan bo
nha, vat kién trac xay dung trén dat va cay cdi, hoa mau trong trén dat gdom:
Nha gd va vat kién trac trén dat gom 12 hang muc (c6 bién ban kém theo), 02
cay si canh (loai B), 04 cay chanh (loai C), 12 cay cam (loai C), 01 cay budi
(loai C), 01 cay dao (loai C), 149 cay keo (loai B), 07 cay bach dan (loai bach
dan tai sinh).

Ngoai ra, ban an so tham con quyet dinh vé an phi, chi phi tham dinh, dinh
gi4; tuyén I3i suit cham tra, huéng dan thi hanh an va quyén khang céo cho cac
duong su.

Ngay 10/10/2017, dng Nong Ngoc H va ba Hoang Thi N khéang cdo ban an
so tham vé&i ndi dung: Khdng nhat tri boi thuong thiét hai chénh Iéch gia dat 1a
175.032.000d6ng va boi thuong toan bd gia tri nha, vat kién trac xay dung trén



dat va cdy cdi hoa mau trong trén dat 1a 70.200.000d0ng cho 6ng Nguyén Cao
K va ba Mai Thi B.

* Tai phién toa phtc thim:
Nguyén don 6ng Nong Ngoc H van giit nguyén ndi dung khang céo.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cua nguyén don dé nghi: Ap
dung khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctua Bo luat T6 tung dan sy, huy ban an dan
su so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2017 cta Toa an nhan dan
huyén YB.

Bi don khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don va cho rang do con
duong qua khu vuc dat tranh chap duoc md rong, gia tri dat ting cao nén
nguyén don mai doi lai dat, dé nghi Hoi dong xét xur gitt nguyén Ban an so
tham.

Phét biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu Ky va Hoi dong xét xu;
viéc chap hanh phép luat cua nhitng nguoi tham gia to tung tr khi thu 1y vu an
phuc tham dén trude khi Ho1 dong xét xur phic tham nghi an da thuc hién dung

cac quy dinh cua B6 luat T tung dan sy (riéng nguyén don ba Hoang Thi N
chua tuan thu mot s6 quy dinh cta Bo luat T tung dan su).

Cin ct khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan su:
Chép nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Nong Ngoc H va ba Hoang Thi N. Stra
mot phan Béan an so tham s 06/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; y kién ctia Kiém sat vién;

[1] Toa an nhan dan huyén YB da xac dinh quan hé tranh chap trong vu
an 12 "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va bdi thuong
thiét hai do tai san bi xadm pham” 1a ding theo quy dinh cua phdp luat. Hop
dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitra ba Hoang Thi N va ong Nguyén
Cao K dugc xéac 1ap vao ngay 20-02-2005 nén viéc Toa an cap so tham ap dung
cac quy dinh ctia B luat Dan sy ndm 1995 dé giai quyét 1a phu hop.

[2] Nguoi khang cdo ba Hoang Thi N da duoc Toa &n triéu tap hop 1¢ lan
thir hai ma vang mat tai phién toa, khong co6 1y do chinh dang. Tuy nhién, 6ng
Nong Ngoc H khang cao cung noi dung voi khang cao cua ba Hoang Thi N nén
Hoi dong xét xir van tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh.

[3] Xét ndi dung khang cao ciia ong Nong Ngoc H va ba Hoang Thi N:

o Vé noi dung khang céo khong nhat tri v6i quyét dinh cta Toa an qép SO
tham budc ba Hgéqg Thi N phai b6i‘ thuong thiét hai chénh 1éch gia tri dat cho
ong K va ba B s0 tién 175.032.000d0ng:



Ong H, ba N cho ring hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba N va dng K di bi Toa an tuyén vo hiéu nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
146 ctia B6 luat Dan sy nam 1995: “Khi giao dich dan su vo hiéu, thi cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhiing gi da nhdn; néu
khéng hoan tra dwoc bang hién vdt, thi phdi hoan tra bang tién. Bén cé 16i gy
thiét hai phdi boi thuong”. Do @6, dng K phai tra lai dat cho gia dinh ong, ba
va Ong, ba ¢ trach nhiém tra lai cho dng K s tién 10.000.000d6ng.

Hoi dong xét xtr thay: Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat glu’a
ba Hoang Thi N va ong Nguyen Cao K di vi pham diéu cAm cua phap luat va
khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc nén bi v6 hi¢u theo quy dinh tai biéu 137
va DPiéu 139 cua Bo luat Dan sy nam 1995. Viéc giai quyét hau qua cia hop
déng vo hiéu phai xac dinh 16i va trach nhiém boi thuong thiét hai. Trong vu an
nay, Toa an cap so thim di xac dinh 15i cac bén 1a ngang nhau trong viéc lam
cho hop ddng vo hidu nén mdi bén phai chiu Y gia tri thiét hai 1a phu hop. Bé
x4c dinh thiét hai khi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu thi theo quy dinh tai diém c.3 tiéu muc 2.3 muc 2 cia Nghi quyét so:
02/2004/ NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Ho1 dong tham phan Toa an
nhan dan téi cao c6 quy dinh: “Khi tuyén bé hop dong chuyen nhurong quyén sit
dung dat vé hiéu thi Toa dn can xdc dinh thiét hai gom: Khodn tién ma bén
chuyén nhwong phdi b6 ra dé khéi phuc lai tinh trang ban ddu cia dién tich ddt
do bén nhdan chuyén nhwong da lam huy hogi ddt; khoan tién ma bén nhdn
chuyén nhwong da dau tw dé cdi tao lam tang gid tri quyén sir dung dat, gid tri

cong trinh, tai san, cdy lau nam... trén ddt. Trong truong hop hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung ddt khong co thoa thugn khdc vé viéc dp dung bién phdp
phat vi pham hop dong va boi thirong thiét hai quy dinh tai Diéu 3 79 cua Bo
lugt Dan si dé bao dam thyc hién hop dong thi thiét hai con bao gom khodn
tién chénh léch gia tri quyén sir dung dat do cac bén thod thudn véi gid i
quyen swr dung dat tai thoi diém xét xir so tham hodc cdc thiét hai khdc, néu
.”. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu ngoai
Viéc phai hoan tra cho 6ng K, ba B s tién 10.000.000d6ng, ba N con c6 nghia
vu bodi thuong thiét hai do chénh léch vé gia tri dat cho 6ng K, ba B s tién
175.032.000d6ng 1a ding theo quy dinh. Vi vay, khang céo cia ba N, 6ng H vé
s6 tién chénh léch gia tri dat 175.032.000d6ng 1a khong ¢o cin cu.

* V& nodi dung khang cao khong nhat tri bdi thudng cho 6ng K, ba B toan
b gia tri nha, vat kién trac xay dung trén dat va cay co1 hoa mau trén dat s
tien 70.200.000dong.

Hoi dong xét xir thay: Trude thoi diém 6ng K, ba B dung nha trén dat gia
dinh 6ng H, ba N khéng c6 y kién gi véi ong K va ba B. Trong ngay 21-11-
2012, khi gia dinh dng K, ba B tién hanh dung nha thi gia dinh 6ng H, ba N
cling khong ngin can va chinh quyén dia phuong ciing khong co y kién gi. Dén
ngay 23-11-2012, sau khi gia dinh 0ng K, ba B dyng nha va xay dung céac cong
trinh trén dat xong, chinh quyén dia phu:cmg mdi bao hai gia dinh 1én hoa giai
vé viéc tranh chap dét dai, tuy nhién viéc hoa giai khong c6 két qua. Tai bién
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ban xac minh dia phuong ciing xac dinh khi chinh quyén dia phuong nhén dugc
don cua 0ng H, ba N thi dng K, ba B dé lam xong nha trudc thoi diém yéu cau
giai quyét tranh chap. Pén ngay 11-01-2013, Chu tich Uy ban nhan dan xa XL,
huyén YB, tinh Yén Bai méi két luan tai bién ban lam viéc “Viéc chuyén
nhuong giita 6ng K va ba N 13 v6 hiéu, ong Nguyén Cao K st dung dét va dung
nha trai phép trén dién tich dat cua 6ng H”. Nhu vy, sau khi gia dinh 6ng K
dung nha va xay dung cac cong trinh trén dat xong thi ong H va ba N méi c¢6 y
kién phan ddi. Theo quy dinh tai diém b.4 tiéu muc 2.4 muc 2 ciia Nghi quyét
50 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi d6ng thim phan Toa 4n nhan
dan tdi cao c6 quy dinh: “Néu trong thoi gian quan ly, bén mua da cai tao, swa
chita nha lam tang gid tri nha gan lién véi gid tri quyen sir dung dat thi khi
nhdn lai nha bén bdn phdi thanh todn cho bén mua phan gia tri tang thém do,
trie truong hop bén bdn co phan doi hodc co quan cé tham quyén khéng cho
phép ma bén mua van cé tinh cdi tao, sita chita”. D6i chiéu véi quy dinh trén
thi 6ng H va ba N phai boi thuong cho 6ng K va ba B toan bd gia tri nha, vat,
kién trac x4y dung trén dat va cdy cdi hoa mau trong trén dat c6 tong gid tri
70.199.631d6ng (1am tron la: 70.200.000d6ng) khi nhan lai dat. Do vay, khang
cao cua 6ng H, ba N la khéng co can cu.

[4] Tt nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham khoéng chap
nhan yéu cau khang cao cua ong Nong Ngoc H va ba Hoang Thi N, gilr nguyén
Ban an so tham s6 06/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 ndam 2017 cta Toa an nhan
dan huyén YB, tinh Yén Bai.

[5] Vé an phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang cdo ctia 6ng Nong
Ngoc H va ba Hoang Thi N khéng duoc chap nhan nén 6ng H, ba N phai chiu
an phi theo quy dinh cta phap luat.

[6] Cac quyét‘dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khong
bi khang nghi Hoi dong xét xur phuc tham khong giai quyet va co hiu lyc phéap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Bicu 148 cua B9 ludt TO tyng dan
su; Diéu 1?37, biéu 139, biéu 146 cua B§ luat Dan su ném‘1995; biéu 357,
khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi:

1. Khdng chap nhan khang céo cua dng Nong Ngoc H va ba Hoang Thi
N. Giir nguyén Ban an dan su so tham so 06/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 nam
2017 cua Toa an nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai:

Chép nhén yéu cau khdi kién ciia 6ng Nong Ngoc H va ba Hoang Thi N.

Tuyén b6 hop déng chuyén nhuong quyef:n stt dung dat giita bén chuyén
nhuong la ba Hoang Thi N v&i bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Nguyeén Cao K



ghi ngay 20-02-2005 c6 tiéu dé “Gidy chuyén nhuong dat” 1a giao dich dan su
vO hiéu.

- Budc ong Nguyén Cao K, ba Mai Thi B phai tra lai cho 6ng Nong
Ngoc H va ba Hoang Thi N dién tich dat 1a: 1.896,6m? tai thon CT, xa XL,
huyén YB, tinh Yén Bai thudc thura dit sb 88, 89, 90 td ban dd 120b, loai dat
ONT, dién tich 1a 225m®; CLN, dién tich 1a 200m?; RSX, dién tich 1a 1.471,6m’
(Dat co gidy chimg nhan quyén st dung dat cia Uy ban nhan dan huyén YB,
tinh Yén Béi cap ngay 25-12-1995 mang tén 6ng Nong Ngoc H) co tir can phia
Péng giap duong bé tong, phia Tay gidp dat ong Nong Ngoc H, phia Nam giap
ho 6ng Nong Pinh K2, phia Bic giap ho 6ng Nguyén Thai B1 (c6 so dd kém
theo).

- Budc ba Hoang Thi N tra cho 6ng Nguyén Cao K, ba Mai Thi B s tién
da nhan 1a: 10.000.000d6ng (Mudi triéu dong) va boi thuong thiét hai chénh
léch gia tri dat 1a: 175.032.000d0ng (Mot traim bay muoi lam triéu khong trim
ba muoi hai nghin dong). Téng cong 1a: 185.032.000d6ng (Mdt traim tam muoi
1am triéu khong trim ba muoi hai nghin dong).

- Budc 6ng Nong Ngoc H, ba Hoang Thi N phai boi thuong cho 6ng
Nguyén Cao K va ba Mai Thi B toan b trj gia nha, vat kién tric xay dung trén
dat va cay c6i, hoa mau trong trén dat 1a: 70.200.000dong (bay muoi triéu hai
tram nghin dong) Ong Nong Ngoc H, ba Hoang Thi N dugc str dung toan bo
nha, vat kién trac xdy dung trén dat va cay cdi, hoa mau trong trén dat gom:
Nha gd va vat kién trac trén dat gdm 12 hang muc (c6 bién ban kém theo), 02
cay si canh (loai B), 04 cay chanh (loai C), 12 cay cam (loai C), 01 cay buoi
(loai C), 01 cay dao (loai C), 149 cay keo (loai B), 07 cay bach dan (loai bach
dan tai sinh).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi
voi cdac khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
dan xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 ciia BY ludt Dan su nam 2015.

2. V& an phi, chi phi t6 tung:

- An phi dén sy so tham:

+ Ba Hoang Thi N phdi chiu tién an phi la: 11.006.600dong (muoi mot
tri¢u khong tram linh sau nghin sau tram dong).

+ Ong Nong Ngoc H phai chiu an phi la: 1.755.000dong (mot triéu bay
tram ndm muoi lam nghin dong).

Xac nhan 6ng H, ba N da ndp so tién tam tmg 4n phi 1a 2.750.000d0ng
(hai triéu bay tram nam muoi nghin dong) tai bién lai thu tién s6 05115 ngay 11
thang 5 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén YB, tinh Yén Bai.



+ Ong Nguyén Cao K, bad Mai Thi B phai chiu 300.000d6ng (ba tram
nghin ddng) an phi khong gia ngach ddi véi hop dong vo hiéu, duge trir vao sb
tién tam Gmg an phi da nop la 1.500. 000ddng (mdt triéu nim tram nghin dong)
tai bién lai thu tién s6 05182 ngdy 14 thang 7 nim 2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén YB, tinh Yén Bai. Ong K, ba B duoc tra lai 1.200.00065ng
(Mot triéu hai trim nghin dong).

- An phi dan su phic tham: Ong Nong Ngoc H va ba Hoang Thi N phai
chiu 300. OOOdong tién an phi dan sy phtc tham. Pugc trir vao so tién tam Ung
an phi phuc thim da nop 300.000d0ng theo bién lai thu tién sé AA/2013/05235
ngay 10 thang 10 nam 2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén YB, tinh
Yén Bai.

- V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Néong Ngoc H, ba Hoang Thi N; bi
don 6ng Nguyén Cao K, ba Mai Thi B, mdi bén phai chju 4.000.000d6ng tién
chi phi t6 tung (xac nhan cac bén da nop du chi phi to tung).

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND tinh Yén Bii: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén YB; (Da ky)
- Chi cuc THADS huyén YB;
- Céac duong su;
- Nguoi BV quyén & LIHP cua DS;
- Luu: Hb so vu an; HCTP. N
Nguyén Thi Van
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