TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 450/2024/DS-PT
Ngay: 20 - 5- 2024
V/v Tranh chap Hop dong ty quyen

va Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Ngoc Huong
Ba Pham Thi Kim.

Thi ky phién toa: Ba D6 Thanh Thio Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vien kiém sat nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ong Nguyén
Vian Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 13 va ngay 20 thang 5 nam 2024 tai Phong xur an Toa an nhan dan
Thanh pho H(”) Chi Minh, s6 A N, phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh xét
xur phic tham cong khai vy an thu 1y s6: 276/2024/TLPT-DS, ngay 18 thang 03
nam 2024, vé vi¢c: “Tranh chap Hop dong uy quyén va Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6: 728/2023/DS-ST ngay 11-12-2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc thqém sé: 1816/2024/QD-PT ngay
05/4/2024 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6: 5174/2024/QD-PT ngay
23/4/2024 cia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyen Thi T, sinh nam 1985 (C6 mat).

Dia chi: s6 D duong B, TO I, 4p B, xi A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
Uy quyenvong Luu Van C, sinh ndm 1960 - Dai dién (C6 mat).

Dia,chi:T(A) D,‘ ap C, xa N, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Giay uy quyeén ngay 15/4/2022).

2. Bi don: Ong Piéu C1, sinh nam 1985.

Dia chi: Ap b, xa T, huyén P, tinh Binh Duong.
Uy quyén 6ng Nguyén Manh C2, sinh nim 1995 - Pai dién (C6 mat).



Dia chi: s0 C Dai 19 B, Khu pho B, phuong M, thi xd B, tinh Binh Duong.
(Giay uy quyeén ngay 06/6/2022).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Nhyt H, sinh nam 1968 (C6 mat);

Dia chi: s6 H, duong N, Khu phd F, phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong.

Uy quyén ong Cao Van D, sinh nam 1994 - Dai dién (C6 mit).

Dia chi: s6 I duong H, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

(Gidy uy quyén ngay 19/7/2022).

3.2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1973 (Vang mit);

Dia chi: s6 H, duodng N, Khu phé F, phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong.

3.3.0ng Nguyen Van C3, sinh nam 1953 (chét ngay 05/6/2023)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia dng Nguyen Van C3:

1. Ba Phung Thi C4, sinh nam 1952 (C6 don xin xét xtr vang mat);

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1985 (Co mat);

Cung dia chi: s6 D duong D, To I, 4p B, xa A, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3.0ng Phung Van C5, sinh nam 1971 (C6 don xin xét xir vang mat);

Dia chi: Ap B, x4 A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ba Nguyen Thi P, sinh ndm 1981 (C6 don xin xét xur vang mit);

Dia chi: Ap P, x4 P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.4. Ba Phung Thi C4, sinh nim 1952 (C6 don xin xét xir vang mit);

3.5. Ong V& Van B, sinh nam, sinh ndm 1981 (C6 mit);

3.6.Tré VO Minh N, sinh nim 2011 - ¢c6 ba Nguyén Thi T va oéng Vo Vin B 1a
nguoi dai dién theo phéap luat cua tré N (Co mat).

Cung dia chi: s6 D duong D, T6 I, p B, xd A, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3.7. Van phong Cé.

Dia chi:so6 A Tinh Lo 8, Ap A, xa T, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

Uy quyén 6ng Nguyén Lé Pha T1, sinh nam 1996 - Pai dién (C6 don xin xét
XU vang mat).

Dia chi: b, x N, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Gidy ty quyén ngdy 23/4/2024).

4. Nguwoi Khding cdo: Bi don 6ng Piéu C1; Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan: Ong Tran Nhut H.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so tham, sy viéc duge tom tit nhu sau:



Tai Don khoi kién ngay 22/03/2022 va cdc Bién ban lam viéc tai Toa an,
nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Nguyen
don 1a chu str dung thira dat s6 556, to ban d6 s6 32, tai xa A, huyén C, Thanh phé
H6 Chi Minh, theo Glay chtng nhén quyen sur dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat, sé BL 206033, sd vao so cap GCN: CH02345 do Uy ban
nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 13/8/2012, cap nhat thay doi
ngay 31/5/2021.

Ngay 21/02/2022, tai Van phong C6, nguyén don va bi don 13p Hop dong ty
quyén sd cong ching 00002023, Quyén sd: 02/2022/TP/CC-SCC/HDGD theo do,
nguyén don uy quyén cho bi don thuc hién cac quyén cua chu st dung dat, ddi voi
thua dat trén, cung thoi diém, nguyén don va bi don lap Gidy ban dat, c6 ndi dung:

Nguyén don chuyén nhuong cho bi don thira dat trén véi gia 3.500.000.000
déng. ..”. Nguyén don 1ap hai hop ddng nay, véi muc dich giup bi don tao niém tin
v6i Cong ty va vay von kinh doanh, thuc chat nguyén don khong chuyén nhuong
thira dat cho bi don, ciing khong nhan ciia bi don s tién 3.500.000.000 dong (Ba ty
nam tram triéu dong) nhu Gidy ban dat ngay 21/02/2022. Sau khi 1ap hai hop dong
nay, bi don da chuyén nhuong thira dat trén cho nguoi khac, nham chiém doat toan
b thua dat cia nguyén don. Vi vy, nguyén don khoi kién yéu cau huy Hop dong
uy quyen ngay 21/02/2022. Ngay 31/5/2022, nguyén don c6 don khoi kién bd sung,
yéu cau bi don tra lai cho nguyén don Gidy ching nhan quyén sir dung thira dat
trén.

Nguyén don khong dong y voi yéu cau phan t cua bi don va yéu cau doc lap
ctia 6ng Tran Nhyt H, yéu cau tuyén bb Gidy ban dat ngay 21/02/2022 vo6 hi¢u do
gia tao; Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dung dat, sd cong
chung 00002942/HDGD-HDPCN ngay 10/03/2022 v6 hi¢u do gia tao, vi nguyén
don khong ty quyén cho bi don chuyén nhugng thira dat trén cho nguoi khac.
Nguyén don khong yéu cau boi thudng thiét hai khi cac hop dong trén bi tuyén bd
vo hiéu.

Bi don va nguoi dai dién hop phdp cua bi don lrmh bay: Ngay 21/02/2022,
nguyén don thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 462m? trén dat co cin nha cp
bdn, thudc thira dat s6 556 cho bi don voi gia 3.500.000. OOO dong (Ba ty nim trim
triéu dong). Bi don giao di s6 tién trén cho nguyén don, con cin nha cip bon thi bi
don cho gia dinh nguyén don ¢ nho trong thoi han 03 (Ba) thang dé tim chd & méi,
nguyén don giao Gidy cchimg nhan quyén su dung dat cho bi don. Do bi don nhén
chuyen nhuong thira dat trén nham muc dich kinh doanh nén cac bén thoa thudn chi
lap Gidy ban dat (viét tay); dong thoi ky Hop dong uy quyén ngay 21/02/2022 tai
Vin phong C6, theo d0, bi don dugc toan quyén quyét dinh thira dat trén.



Ngay 10/03/2022, bi don chuyén nhuong lai thira dat trén cho 6ng Tran Nhut
H, gia chuyén 1a 3.800.000.000 dong (Ba ty tam trim triéu dong), nhung hai bén
chi ghi trong hop dong céng chimg 13 960.000.000 déng (Chin trim siu muoi triéu
d6ng) nham muc dich giam thué thu nhap ma bén ban phai ndp cho Nha nude. Sau
khi cac bén ky Hop ddng chuyén nhuong, ong H chi déng ¥ thanh toan cho bi don
v6i gia 960.000.000 dong doéng (Chin trim sau muoi triéu déng) nhu trong hop
ddéng ma khong phai la gia thoa thudn gitra hai bén la 3.800.000.000 ddng (Ba ty
tam trdm triéu dong) nén bi don khong dong y, do vay, 6ng H chua thanh toan tién
chuyén nhuong cho bi don.

Nay, qua yéu cau cla nguyén don thi bi don khong dong ¥, vi nguyén don, da
nhan du s tién 3.500.000.000 dong (Ba ty ndm tram triéu déng).

Ngay 30/6/2022, bj don c6 Pon yéu ciu phan té nhu sau:

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira 556, to
ban d6 s6 32, tai Xa A, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh, theo Gidy chung nhan
quyén str dung dat sé: BL 206033, vao s6 cap GCN sd: CH 02345, do Uy ban nhan
dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 13/8/2012, cap nhat bién dong
ngay 31/5/2021, giita 6ng v&i ba T theo Gidy ban dat ngay 21/02/2022.

Coéng nhan phan dét co dién tich 462m? va cin nha cdp bdn néu trén thudc so
hiru cua b1 don.

Yéu cau Hay dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/03/2022.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ong Tran Nhut H trinh bay: Ngay
10/03/2022, ong va bi don dén Van phong C6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat, s6 cong chung 00002942/HDGD-HDCN, d6i véi thira dat s6 556, gia
chuyén nhuong 1a 2.900.000.000 dong (Hai ty chin trdm triéu dong) nhung hai bén
thoa thuan ghi trong hop ddng 1a 960.000.000 dong (Chin trim sau muoi triéu
dong), ngay 05/5/2022 cac bén sira lai gia chuyén nhugng tai hop dong cong ching
1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong), ong sé& giao trudc cho bi don 2.000.000.000
déng (Hai ty dong), so tién con lai 900.000.000 dong (Chin trim triéu dong) khi
nao ban duoc thira dat trén thi 6ng giao hét cho bi don. Sau khi ky hop dong ong
giao tién cho bi don lam nhiéu lan, tong cong 1a 1.815.000.000 dong (MGt ty tam
tram mudi 1am triéu dong). Vi, tin tuong 6ng C1 nén khi giao tién, 6ng khong co
1ap bién ban giao nhan, hai bén chi nhan tin trao doi qua Zalo, ndi dung cac tin
nhan qua Zalo 6ng da nop cho Toa an. Trudc khi ky két hop dong chuyén nhuong
nay, ong da xem k¥ cac gidy to phap 1y ctua thia dat va Hop dong uy quyén ngay
21/02/2022 giita nguyén don va bi don. Viéc 6ng nhan chuyén nhuong thira dat
trén 13 hop phap va ong da lam thi tuc sang tén, dong céc loai thué theo quy dinh
ctia Nha nudc nén nguyén don yéu cau hity Hop dong ty quyén ngay 21/02/2022 1a
khong c6 can cu, trai voi dao dac xa hoi.



Ngay 13/6/2022, 6ng c6 Don yéu cau doc lap yéu cau Toa an cong nhan Hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat s6 cong ching 00002942/HDGD-HDCN
ngay 10/03/2022, d6i véi thira dat s 556, to ban dd sb 32, tai xa A, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh dugc ky giita ba T do 6ng C1 dai dién v6i 6ng H.

Nguoi cé~quyén lot, nghia vu lien quan: ‘
Ba Nguyén Thi V thong nhat véi v kién cua 6ng Tran Nhut H.

Ong Nguyén Vin C3 va ba Phing Thi C4 trinh bay: Ngay 31/5/2021, ba C4
c6 sang tén cho con la ba T, thira dat s6 556 va cin nha cdp bdn. Sau d6, ba T
chuyén nhuong thira dat cho nguoi khiac nhung khong thong bao cho éng, ba biét.
Pén khi Toa an triéu tap, 6ng, ba dén Toa thi méi biét ba T bi lira ddi. Nay, yéu cau
Tda an budc bi don tra lai cho gia dinh ong, ba G ching nhan quyén st dung dat
néu trén.

Nam 2022, 6ng C3 chét. Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia V1,1~t6 tung cua
ong C3, gom: Ba C4, 6ng Phung Vian C5, ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi T.

Ba Phung Thi C4 va ba Nguyén Thi T c6 ciung ¥ kién néu trén.

Ong Phung Vin C5 va ba Nguyén Thi P trinh bay: Thira dat sé 556 va can
nha cap bon, tai xd A, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh do cha me ctia dng C5 va
ba P tao dung. Sau ndy, cha me ting cho toan bd nha, dat trén cho em 1a ba T. Viéc,
ba T chuyén nhuong thira dat trén cho ngudi khac thi 6ng C5 va ba P khong biét.
Ong C5, ba P x4c nhan khong co dong gop gi trong viéc tao 1ap trong nha, dat néu
trén. Nay, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh phap luat.

Ong V6 Van B; dong thoi ong B dai dién theo phap ludt cua trée VO Minh N
trinh bay: Sau khi dng va ba T két hon thi ong don vé chung sdng vé6i gia dinh ba T
tai nha, dat dang tranh chap Ong chi biét can nha do cha me vo xay dung, sau d6
cho ba T. Viéc uy quyén va chuyén nhuong thira dt néu trén giita ba T va bi don
thi 6ng khong biét.

Vin phong C6 iy quyén ba Ngd Lam T2 trinh bay: Van phong C6 thuc hién
cong chimg Hop dong uy quyén ky gita ba T va ong C1 ngay 21/02/2022, Hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 10/03/2022 va Hop dong stra doi, bd
sung Hop dong chuyén nhuogng quyén st dung dat ngay 05/5/2022, ky gitta ba T
do 6ng Piéu C1 dai dién va éng H dung quy dinh cua phap luat. Thoi diém cong
chung cac du:orng su ¢ du nang luc hanh vi dan sy, tu nguyén giao két hop dong,
cong chimg vién da giai thich quy dinh cua phap luat vé quyén va nghia vy cua cac
bén, cic bén doc va cong nhan hiéu rd ndi dung ciia hop dong va ky tén trude mat
cong chung vién.

Tai phién toa so tham:



Nguyén don yéu ciu Toa an Tuyén bé Hop dong uy quyén ngay
21/02/2022 va Giay ban dat ngdy 21/02/2022 13 v6 hiéu do gia tao; Tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 10/03/2022 1a v6 hiéu va budc tra lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don.

Nguyén don khéng yéu cau boi thudng thiét hai khi cac hop dong trén bi
tuyén vo hiéu.

Bi don van gitr nguyén yéu cau cau phan t6, yéu cau Toa cong nhan giao dich
chuyen nhuong quyén su dung dat theo Glay ban dat ngay 21/02/2022; Cong nhan
phan dién tich dat 462 m® va cin nha cip bon theo Ban dd hién trang vi tri ngay
07/9/2022 thudc quyén sir dung va so hitu cia bi don.

Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau doc lap cua 6ng H va khong yéu cau giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu trong vu an nay.

Bi don tu nguyén chiu chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, do v&, dinh gia tai
san tranh chap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H khong dong ¥ voi yéu cau cia
nguyén don va gilt nguyén yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, o cong chimg 00002942/HDGD-HDCN ngay
10/03/2022, vi khi 1ap Hop dong iy quyén cac bén déu ty nguyén, khong bi ai ep
budc, ndi dung uy quyén phu hop voi quy dinh cua phap luat va Hop dong da dugc
cong ching. Néu hop dong nay bi tuyén vo hiéu, ong H khong yéu cau giai quyét
hau qua cua hop dong vo hi¢u trong vu an nay.

Ong V& Vin B thng nhét véi yéu cau ciia nguyén don.

Ba C4, ong C5, ba P, ba V va Van phong C6 uy quyén ba Ngd Lam T2 dai
dién déu co don xin xét xir vang mit.

Tai Ban 4n dan su so thim so: 728/2023/DS-ST ngay 11-12-2023 cua Toa an
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Ho6 Chi Minh, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Tuyén bd Hop dong ty quyén sé cong chiang 00002023, Quyén sd: 02/2022
TP/CC-SCC/HDGD ky giira ba Nguyén Thi T va ong B1 Canh ngay 21/02/2022 tai
Van phong C6 v0 hiéu;

Tuyén b Gidy ban dat ky giita ba Nguyén Thi T va ong DPiéu C1 ngay
21/02/2022 vb hiéu;

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat, s6 cong chung
00002942/HDGD-HPCN ky giita ba Nguyén Thi T do ong Piéu C1 dai dién véi
ong Tran Nhyt H ngay 10/03/2022 tai Van phong C6 v0 hiéu.
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Buoc 6ng Tran Nhut H tra lai Gidy chung nhan quyén s dung dat sé: BL
206033, s6 vao s6 cap GCN: CH02345 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh ph
H6 Chi Minh cip ngdy 13/8/2012, cap nhat thay ddi ngay 31/5/2021 cho ba
Nguyén Thi T.

Truong hop 6ng Tran Nhut H khéng tra lai Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6: AD 700291, s6 vao so cdp GCN:CH02345 do Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 13/8/2012, cap nhat thay d6i ngay 31/5/2021 cho
ba Nguyén Thi T thi ba Nguyén Thi T duoc quyén lién hé véi cac Co quan ¢ tham
quyén dé duogc cap lai Gidy ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua phép
luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc:

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira 556, to
ban d6 sd 32, tai x4 A, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé phat hanh BL 206033, vao s6 cap GCN s6: CH 02345 do Uy
ban nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 13/8/2012, cap nhat bién
dong ngay 31/5 2021 giira ong Picu C1 véi ba Nguyén Thi T theo Gidy ban dat
ngay 21/02/2022.

Coéng nhan phan dat co dién tich 462 m” va cin nha cip bon thé hién tai Ban
d6 hién trang vi tri ngay 07/9/2022 cua Cong ty TNHH MTV T4, thudc thira 556,
to ban d6 sb 32, tai xd A, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 phat hanh BL 206033, vao so cdp GCN sé: CH 02345 do Uy
ban nhan dan huyén C, Thanh ph HO Chi Mlnh cap ngay 13/8/2012 thudc sé hiru
cua bi don.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Tran Nhyt H vé viéc Cong nhén
Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat s0 cong ching 00002942/HDGD-
HDCN ngay 10/03/2022, dbi vé6i thura dét s6 556, to ban d6 s6 32, tai xd A, huyén
C, Thanh pho H6 Chi Minh dugc ky gitta ba Nguyen Thi T do 6ng Di€u C1 dai
dién v&i 6ng Tran Nhut H.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cdo cua cac duong su va quy dinh vé Thi hanh an.

Ngay 15 va ngay 26/12/2023, ong Piéu C1 va oéng Tran Nhut H c6 don
khéng cdo Ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:
Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét tranh chap
vu an.
Bi don 6ng DPiéu C1 1y quyén ong Nguyén Manh C2 van giit nguyén khang
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c40, yéu cau Toa an cip phuc tham, sira an theo hudng chép nhén yéu cau phan to
cua ong C1, cong nhan giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat, dién tich
462,3m? va can nha cip bon trén thira dat thira 556, to ban do s 32, tai x3 A, huyén

C, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy ban dat ngay 21/02/2022, giira 6ng C1 va ba
T, thudc str dung va sé hiru cua 6ng C1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Nhyt H ty quyén 6ng 6ng
Cao Van D khang cao, yéu cau Toa an cap phuc thim, stra 4n theo huong cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung gTat , sd cong chung
00002942/HDGD-HDCN ngay 10/03/2022, do61 voi thira dat s6 556, to ban do s6
32, tai xa A, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh gitra ba T (do 6ng Piéu C1 dai dién
ky) vé1 ong H.

Nguyén don ba Nguyén Thi T dy quyén 6ng Luu Van C khong dong ¥ khang
cao cua 6ng C1 va ong H, dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén Vin C3 (chét nim
2023). Nguoi ké thira quyen va nghia vu té tung cua ong Nguyen Van C3 1a ba
Nguyén Thi T khong dong ¥ khang cdo ciia 6ng C1 va ong H, dé nghi gitt nguyén
ban an so tham.

Ong V& Vian B, dong thoi 6ng B va ba T dai dién theo phap luat cua tré VO
Minh N (sinh nam 2011), khong dong y khang céo cua 6ng C1 va ong H, d€ nghi
gilt nguyén ban an so tham.

Vin phong C6 uy quyén ong Nguyén Lé Phu TI; Ba Phung Thi C4, ba

Nguyén Thi M va 6ng Phung Vin C5 1a nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung
ciia 6ng Nguyén Vin C3 c6 don xin xét xir vang mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu - dé
nghi:

Tir khi thy 1y vu 4n cho dén khi c¢6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Tham
phan thyc hién ding theo quy dinh cua phap luat va tai phién toa, Hoi dong xet xu
thuc hién dang theo trinh tu cua B luat To tung dan su nam 2015.

Céc duong sy chap hanh dung theo quy dinh ctia phét lut.

Vé ndi dung: Dé nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khang céo
cta bi don 6ng C1 va nguoi cé quyen loi, nghia vy lién quan 6ng H, git nguyén
Bén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa va y kién
phat biéu cua Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ba Nguyen Thi T uy quyén 6ng Luu Van C; Ong Piéu C1 ty quyén 6ng
Nguyen Manh C2; Ong Tran Nhut H ay quyen ong Cao Van D; Van phong C6 uy
quyén 6ng Nguyén Lé Pha T1, viéc ty quyén nay, phi hop v6i Diéu 85 B ludt TS
tung dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa phic tham, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van
phong C6 uy quyén 6ng Nguyén Lé Phu T1; Ba Phung Thi C4, ba Nguyén Thi M
va ong Phung Van CS5 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng Nguyén
Van C3 c6 don xin xét xr vang mat; Ba Nguyén Thi V ving mat. Can cur vao
khoan 2,3 Diéu 296 B6 luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh phién toa
phuc thém theo quy dinh cua phép luat.

[3] Bi don 6ng Biéu C1 khéng cao yéu cau Toa 4n cap phuc tham, stra an theo
hudng, chap nhan yéu cau phan to cua ong C1, Cong nhén giao dich chuyén
nhu’o*ng quyén st dung dat, dién tich 462, 3m? va can nha cap bdn trén dién tich
462,3m?, thira dat thira 556, t& ban do sb 32, tai xd A, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh theo Gidy ban dat ngay 21/02/2022 giita ong C1 va ba T, thudc quyén st
dung va s¢ hitu cua 6ng C1.

[4] HO so vu an thé hién, ngay 21/02/2022, nguyén don ba Nguyen Thi T va
bi don 6ng Piéu C1 ky Hop déng uy quyén, véi noi dung: “Bén uy quyén (Sau day
goi tit 1a bén A): Ba Nguyén Thi T va Bén dugc uy quyén (Sau day goi tat 1a bén
B):Ong Piéu C1. Bén A 1a nguoi c6 quyen str dung dat, thira sd 556, to ban do 5O
32, tai Xa A, huyén C, Thanh phé Hb Chi Minh theo Glay ching nhan quyen su
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd: BL 2060, s6 vao so cap
GCN: CH02345 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh cAp ngay
13/8/2012. Cap nhat thay doi ngay 31/5/2021. Bén B dugc quyén thay mat va nhan
dan bén A dugc quyén chuyén nhuong, nhén tién chuyen nhuong, tang cho, nhan
dit coc ... d6i voi quyén su dung dat ctia bén A...”. Hop ddng c6 Phong C7 chimg
nhan. (But luc tir s6 148 dén 150).

Cung ngay ky Hop dong uy quyén néu trén, gitta nguyén don va bi don ky tiep
Glay ban dat, c6 noi dung: “T0i tén Nguyén Thi T, sinh 15/11/1985. Chd 6: To I
Ap B, xa A, C, TP. Ho6 Chi Minh.. Téi nay ¢ ban dat cho 6ng P1 Canh 1 mleng
dat, thira s6: 556, to 32, dién tich 462,3m’ (bang chit bén trim sau muoi phiy ba
mét vudng), tri gid 3,5 ty (Ba ty ndm trim triéu déng chan). Néu co gi tranh chip
t6i hoan toan chiu trach nhiém.”.(But luc s 149).



[4.1] Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, s6: BL 206033, s6 vao sb cap GCN: CHO02345 ngay
13/8/2012 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh cip cho ba
Phung Thi C4. Cép nhét thay ddi cho ba Nguyén Thi T ngay 31/5/2021.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 14/7/2022 ctua Toa an cép SO
tham, thé hién phan dit dang tranh chép, thudc thira sd 556, to ban d6 s6 32, tai x4
A, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan, quyén sir dung dét,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat néu trén, c6 hién trang nhu
sau:...co can nha cp 4 (chua rd dién tich) két ciu twong gach, mai ngoi, san nha lat
gach ceramic, san trudc va hong nha lat gach tau. Phr;m nha khach co két cau cot
g0, khung tran nha bang gd, mai ngoi, tuong gach, nén lat gach ceramic. Phan nha
bép c6 két cau cot bén tong xay gach, mai tole, tuong gach, nén lat gach tau, tuong
khong to... (Bt luc sb 272).

[4.2] Tai khoan 1 Piéu 408 ctia Bo luat dan sy nim 2015, quy dinh:
“Trudong hop ngay tur khi giao két hop dong co d6i tuong khong thé thyuc hién duoc
thi hop dong nay bi vo hiéu.”

[4.3] Glay béan dat ngay 21/02/2022, gitra nguyén dO’n va bi don chi thoa thuén
viée chuyen nhuong quyén sir dung dét, dién tich 462,3m? thudc thira 556, t& ban
d6 s6 32, tai x4 A, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh, khong thoa thuan viéc
chuyén nhugng tai san gan 1ién v6i dat 1a can nha céap bén theo nhu Bién ban tham
dinh tai chd ngay 14/7/2022 néu tai muc [4. 1], khong thoa thuan vé viéc ban giao
nha, dat va hién nay gia dinh nguyén don van dang quan ly, su dung nha, dat néu
trén. Nhu vay, d6i chiéu véi quy dinh phap ludt néu tai [4.2] thi khi giao két hop
dong c6 ddi ‘tugng khong thé thuc hién dugc. Do vay, Toa 4n cap so tham, tuyén bd
Gidy ban dat ngay 21/02/2022, gitta ba T va 6ng C1 1a v6 hiu nén khong chap
nhan yéu cau phan t6 ctia ong C1, khong cong nhén phan dét, c6 dién tich 462,3m?
va can nha cap bon thudc thira 556, t& ban d6 so 32, tai xa A, huyén C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh thudc quyén sir dung va sé hitu ctia bi don ong C1 1a ¢6 cén cu.

Xét, bi don khai, khi ky Gidy ban dat ngay 21/02/2022, thi gitta nguyén don
va bi don c6 thoéa thuan viéc chuyén nhuong ludén phan cin nha cip bén trén dién
tich dat dién tich 462,3m? néu trén, tuy nhién phia nguyén don phu nhén, bi don
khong c¢6 chimg clr ching minh cho 16i khai cia minh nén khong chap nhan yéu
cau khang cdo ctia bi don 6ng C1.

[5] Ong Tran Nhut H khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham stra an theo
huéng, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat sd cong ching
00002942/HDGD-HDCN ngay 10/03/2022, d6i véi thira dat sb 556, to ban dd sb
32, tai x4 A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh giita ba T (do dng C1 1a dai dién
theo Uy quyén ctia ba T ky) v6i 6ng H.
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[5.1] HO so vu 4n the hién, cin ¢t hop dong ty quyen ngay 21/02/2022 néu
trén, thi ngay 10/03/2022 6ng C1 (Dai dién theo uy quyén cua ba T ky) voi ong H
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dét (khong co tai san gan lién véi dat), co
ndi dung: “...Bén chuyén nhugng (Sau day goi la bén A): Ba Nguyén Thi T. Do
6ng Piéu Cl lam dai dién theo Hop dong uy quyen ngay 21/02/2022. Bén nhan
chuyén nhuong (Sau day goi la bén B): Ong Tran Nhut H. Hai bén dong y thuc
hién viéc chuyen nhuong quyén su dung dat theo cac thoa thuan sau day. Déi tuong
cua hop ddng nay 1a toan bd quyén sir dung dat, d6i vai thira dat s6 556, to ban d6
s6 32, tai xd A, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh. Gid chuyén nhuong la
960.000.000 déng...”. Ngay 05/5/2022, hai bén thoa thuan lai gia chuyén nhuong la
2.000.000.000 dong. (But luc tir s6 151 dén 153).

s 2] Xeét thay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai
san gan lién v4i dat) ngay 10/03/2022, giita ba T (do 6ng C1 dai dién theo ty quyen
cua ba T ky) véi 6ng H thi hai bén chi thoa thuan viéc chuyen nhuong quyén sur
dung dat, dién tich 462,3m?, thudc thira 556, to ban dd sb 32, tai xi A, huyén C,
Thanh phé Ho6 Chi Minh, khong thoa thuan viéc chuyén nhuong tai san gan lién véi
dat 1 cin nha cap bdn theo nhu Bién ban thim dinh tai chd ngay 14/7/2022 néu tai
muc [4.1] va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/03/2022, chi
méi duoc Phong C7 chimg nhan. Nhu vy, tir khi 6ng C1 (dai dién theo Gy quyén
cia ba T ky) voi ong H thi giao ket hop dong c6 doi tugng khong thé thuc hién
dugc theo khoan 1 Diéu 408 ctia Bo luat dan sy nam 2015. Do vay, Toa an cap S0
tham, tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Khong c6 tai san gin
lién vé6i dat) ngay 10/3/2022 giita ba T (do 6ng C1 dai dién ba T ky) véi ong H 1a
vO hi¢u. Tu do, khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua 6ng H, yéu cau Toa an cap so
tham cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Khong co tai san
gan lién voi dat) ngay 10/03/2022 gitta ba T va ong H 13 ¢o can ci.

Xet, phia 6ng H cho rang, khi ky hop dong chuyén nhugng thi hai bén co thoa
thuan chuyén nhuong ludn phan can nha cip bon va cic tai san khac gan lién véi
dat trén dién tich dét tranh chap, nhung 6ng H khong c¢6 chung ct chimg minh cho
101 khai ciia minh nén khong chap nhén yéu cau khang cio cta ong H.

[6] Trong qua trinh thu thap chimg cur va tai phién toa so tham, ba T, 6ng C1
va ong H déu khong yéu cau Toa an cap so tham, giai quyét hau qua vo hiéu d01
v6i cac hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén, do vay, Toa an cap
so tham khong xem xét, giai quyét 1a dung quy dinh cta phép luat,

[7] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur, xét thay yéu cau khang cio
ctia bi don 6ng Diéu C1 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Nhut
H 1a khong c6 co s chip nhin nén giit nguyén Ban an dan sy so thdm nhu ¥ kién
dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.
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[8] Cac ndi dung khac, cac duong sy khong khang céo, Vién kiém sat khong
khang nghi nén gilr nguyén Ban an dan sy so tham.

[9] An phi dan sy phuc thim: Do khéng cheip nhan khang céo cua ong Diéu
C1 va 6ng Tran Nhyt H nén 6ng C1 va 6ng H moi ngudi chiu 300.000 dong (Ba
tram ngan dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan
sunam 2015;

-Can cu Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi ctia Toa an;

-Can cr Luat Thi hanh an dan sy stra ddi, bd sung nam 2014.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Piéu C1 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Nhut H.

2. Giir nguyén Ban 4n dan sy so thim s0:728/2023/DS-ST ngay 11-12-2023
cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi T:

3.1. Tuyén bd céc hop dong sau day 1a vo hiéu:

Hop dong uy quyen, so cdng chiing 00002023, Quyén so: 02/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 21/02/2022, giita ba Nguyen Thi T va 6ng DPiéu C1. Hop dong
c6 Phong C7 chung nhan.

Gidy ban dat ngay 21/02/2022, giita ba Nguyén Thi T va 6ng Diéu C1.

Hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat, s6 cong ching
00002942/HDGD-HDCN ngay 10/3/2022, gitra ba Nguyen Thi T (do dng biéu C1
dai dién theo uy quyén ba T ky) voi 6ng Tran Nhut H. Hop dong co Phong cong
chimg H6 Nhut T T3 ching nhan.

3.2. Buoc 6ng Tran Nhut H phai c6 trach nhi¢m tra lai Ban chinh Gléy chung
nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat sé6 BL
206033, s6 vao s6 cdp GCN: CHO02345 ngay 13/8/2012 do Uy ban nhan dan huyén

C, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ba Phung Thi C4. Cap nhat thay ddi ngay
31/5/2021 cho ba Nguyén Thi T.
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_Truong hop, 6ng Trém Nhut H khong tra lai Ban chinh Gléy chiang nhan
quyén sir dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé: BL
206033, so vao so cdp GCN: CH02345 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh cip ngay 13/8/2012 cho ba Phung Thi C4, cap nhat thay doi ngay
31/5/2021 cho ba Nguyén Thi T thi ba T dugc quyén lién hé voi cac Co quan c6
tham quyén dé dugc Cap lai Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh cua phép luat.

4. Khdng chap nhan yéu cau phan té caa bj don 6ng Diéu C1 nhu sau:

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, thudc thira 556, to
ban df) sO 32, tai xd A, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo G1éy chiing nhén
quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6:BL
206033, vao so cap GCN s6: CH 02345 do Uy ban nhan dén huyén C, Thanh pho
H6 Chi Minh cap ngay 13/8/2012, cap nhat thay ddi ngay 31/5/2021, giita ong Diéu
C1 véi ba Nguyén Thi T theo Gidy ban dat ngay 21/02/2022.

Cong nhan phén dat, c6 dién tich 462 m? va can nha cép bdn theo Ban d6 hién
trang vi tri ngay 07/09/2022 ctia Cong ty TNHH MTV T4, thudc thira 556, to ban
d6 s6 32, tai xa A, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén
sur dung dat quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, so: BL 206033,
vao so cap GCN sb: CH 02345 do Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh cap ngay 13/8/2012 thudc s hitu ciia 6ng Piéu C1.

5. Khong c}}ép nhan yéu cé‘u doc lap cua 6ng ’Trﬁn Nhut H, vé viéc Cong nhin
Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, s6 cong ching 00002942/HDGD-
HDCN ngay 10/03/2022, 461 voi thira dat s6 556, to ban do so 32, tai xd A, huyén
C, Thanh pho H6 Chi Minh gilra ba Nguyeén Thi T (do dng Diéu Cl1 dai dién theo
uy quyén ba T ky) véi ong Tran Nhut H.

6. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia tai
san tranh chap do 6ng Biéu C1 tu nguyén chiu. Ong C1 da ndp du.

7. Vé an phi dan sy so tham:

~ Ong Bicu C1 phai chiu 900.000 dong (Chin trim ngan dong), dugc can vao

80 tién tam Ung an phi 600.000 dong (Sau tram ngan dong) ma 6ng C1 da ndp theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s0: AA/2021/0044967 ngay 06/7/2022
cia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong C1
con phai nop thém 300.000 dong (Ba trdm ngan dong).

Ong Tran Nhut H phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan ddng), duoc can trir

Vao s6 tién tam Gmg 4n phi 300.000 dong (Ba trim ngan dong) ma 6ng H da nop
theo Bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6: AA/2021/0044793 ngay
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13/06/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ci Chi, Thanh pho HO Chi
Minh. Ong H da nop du.

H1 lai sd tién tam Gng 4n phi cho ba Nguyén Thi T 1a 300.000 ddng (Ba trim
ngan dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2021/0044218
ngay 01/4/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi
Minh.

8. V& An phi dan su phuc tham:

Ong Piéu C1 phai chiu 300.000 dong (Ba traim ngan déng) duoc can trir vao
s6 tién tam Ung an phi phuc thim 6ng C1 da nop 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng) theo Bién lai thu tién tam tng an phi phuc tham sb: AA/2023/0018944 ngay
26/12/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ong C1 d3 nop du.

Ong Tran Nhut H phai chju 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) duoc trir vao
s6 tién tam Gng an phi phuc tham 6ng H da nop 300. 000 dong (Ba tram ngan dong)
theo Bién lai thu tién tam tng an phi phic tham s6: AA/2023/0018925 ngay
21/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cua Chi, Thanh pho Ho Chi
Minh. Ong H d3 nop du.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sw, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan sy stra ddi, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: . , , , .
- TAND Tai cao; TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM; A AN - [ i C
_VKSND eép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;

- Cac dqfO’ng su; (Dﬁ k}")
- Luu ho so vu an;

- Luu van phong.

Nguyén Thi Thu
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