TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 124/2022/DS-ST
Ngay 01-8-2022
Vv tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dang Quédc Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vian Hién

Ong Ho Thanh Phong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Cam Tu 12 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dam
Doi.

_ - Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén tham gia phién toa: Ong Duong Tan
Vién — Ki€m sat vién.

Ngay 01 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi xét xir
so thdm cong khai vu 4n dén su thy ly s6: 79/2022/TLST-DS ngay 09 thang 3 nam
2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 132/2022/QDXXST-DS ngay 21 thdng 6 nam
2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Anh Nguyén Khanh Li, sinh nim 1992; cu tra tai: Khom A, thi tran DD,
huyén DD, tinh Ca Mau.
2. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1964; cu trt tai: Khém A, thi trin DD,
huyén DD, tinh Ca Mau.
Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Anh Tang Tan L, sinh nim
1990; cu tru tai: S6 190 QT, khdém B, phuong B, thanh phd CM, tinh Ca Mau (c0
mat).
- Bi don:
1. Chi V& Hong N, sinh ndm 1986; cu tra tai: Ap TL, x& TD, huyén PD,
tinh Ca Mau (vang mat).
2. Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1986; dia chi: Ap TL, x4 TD, huyén DD,
tinh Ca Mau (vang mat).
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Vin Kh, sinh nim 1963; dia chi: Khém A, thi tran DD, huyén
PD, tinh Ca Mau (vang mat).

2. Anh D6 Vin K, sinh niam 1986; dia chi: Ap TK, x& TD, huyén BD, tinh Ca
Mau (ving mit).

3. Chi V& Kiéu O, sinh nam 1991; dia chi: Ap TK, x& TD, huyén PD, tinh Ca
Mau (ving mat).

4. Anh D6 Van P, sinh nim 1984; dia chi: Ap TK, x& TD, huyén BD, tinh Ca
Mau (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Anh Tang Tan L trinh bay:

Ngay 15/01/2021, anh T, chi N vay cua anh Linh 400.000.000d, 1di suat
3,9%/thang, thoi han vay 03 thang, c6 lam bién nhan nhan tién, tir khi vay dén nay
khong c6 dong lai. Pé dam bao cho hop dong vay, hai bén hop thirc hoa bang hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat _gitta ba L voi anh T, chi N nhung trén
thuc té nguyén don khong biét phan dat nam ¢ dau, khong biét ai 1a ngudi tryc tiép
quan ly, sir dung dAt va hai bén khong thuc hién viéc giao nhan dat. Do do, anh Li
va ba L khoi kién yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta anh Nguyén Vin T, chi V6 Hong N véi ba Nguyén Thi L v hiéu. Budc
anh T, chi N tra cho anh Li, ba L s tién von 400.000.000d, 14i tam tinh tir ngay
15/4/2021 dén ngay 15/01/2022 1a 109.560.0004 va tién 1ai tir ngay 16/01/2022
cho dén khi xét xtr so tham.

Anh Nguyén Vin T trinh bay:

Anh va anh D3 Vin P c6 mbi quan h¢ ban b¢ than thiét nén thoa thuan
chuyén tén quyén st dung dat tr anh P sang cho anh dé vay tién. Ngay
15/01/2021, anh P thoa thuan voi anh L vay 400.000.000d, 1ai suat 1.300
d/ngay, trong thoi han 06 thang anh P khong tra von, 14i thi anh Li dugc quyén
st dung phan dit. Anh khong dong y tra sb tién von va 1ai theo yéu cau khoi
kién cua anh Li vi thuc té ngudi vay va nhan tién 1a anh P.

Anh D6 Vin Kinh trinh bay:

Ngudn gbc phan dat anh dang quan 1y, st dung 1a cia cu DS Cong C va cu
Pham Thi S (6ng ba ndi anh) khai pha. Sau khi cu C va cu S chét cho lai 6ng Db
Thanh T va ba Lé Xuan D (cha me anh), 6ng T va ba B quan 1y, sa dung dén
nam 2013 cho lai vo chéng anh K, chi O. Anh chi quan ly, st dung tir khi duogc
cho dén nay va hién tai khong c6 cam cd hay chuyén nhuong cho ai, trong qua
trinh quan 1y, sur dung anh chi ¢6 xay dung mot can nha cay gd dia phuong va
trong mot s6 cdy an trai theo bién ban xem xet, tham dinh tai chd ngay
08/4/2022. Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, anh xac dinh khong c6 lién
quan dén vu 4n va ciing khong yéu cau Toa an giai quyét lién quan dén phan dat
anh dang quan ly, st dung.

Anh D6 Vin P trinh bay: Khoang thang 4 nam 2020, khi dén han dao no tai
Ngan hang Ban Viét do khong vay duoc nén anh thdng nhét cho anh T muon
dtng tén quyén st dung dat dé vay tién tai Ngan hang, anh 13 nguoi dong 14
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hang thang. Nhung sau khi chuyén tén cho anh T, anh T d4 thé chip cho anh Li,
ba L va chuyén tén cho ba L.

Tai phién Toa,

Anh Tang Téan L trinh bay: S6 tién 400.000.000d theo hop dong chuyén
nhugng quyén su dung dat ngay 02/02/2021 1a tién anh Li, ba L cho anh T, chi
N vay. Bé nghi chap nhén yéu cau khai kién cua anh Li, ba L. Tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh T, chi N voi ba L v6 hiéu.
Budc anh T, chi N tra cho anh Li, ba L s6 tién vén 400.000.000d va sb tién 13i
122.840.000d (ap dung mirc lai suét 1,66%/thang, thoi gian tinh 18i 18,5 thang).

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Pam Doi phat biéu quan diém: Dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua anh Li, ba L. Tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh T, chi N véi ba L vo hiéu.
Budc anh T, chi N tra cho anh Li, ba L s6 tién ng 522.840.000d.

Péi v6i chi Vo Hong N, ong Nguyén Vian Kh va chi Vo Kiéu O da dugc Toa
an tong dat hop 1€ Thong bao thu Iy vu an va cac van ban t6 tung nhung cac duong
su van vang mat khong c6 1y do, khong co v kién giai trinh lién quan dén yéu cau
khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Anh Nguyén Vian T, chi V5 Hong N, ong Nguyén Vin
Kh, anh D6 Vin K, anh DS Vin P va chi Vo Kiéu O da dugc Toa an triéu tap hop
I¢ tham gia phién toa lan thr hai nhung van vang mat khong c6 1y do. Hoi dong x¢ét
Xt ¢an ct diém b khoan 2 Piéu 227 ctia B luat T6 tung dan sy xét x{r ving mat
d6i voi cac duong su trén 1a phi hop.

[2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don thiy ring: Phia nguyén don cho
rang ngdy 15/01/2021, anh T, chi N vay cua anh Li 400.000.000d, 14i sut
3,9%/thang, nhung dé dam bao cho hop ddng vay hai bén hop thic hoa bang hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Ly véi anh T, chi N. Theo anh T
cho rang ngay 15/01/2021, anh P thoa thuan v6i anh Li vay 400.000.000d, lai
suat 1. 300d/ngay, trong thoi han 06 thang anh P khong tra von, 13i thi anh Li
dugc quyén su dung phan dat, nguoi vay tién va nhan tién 1a anh P. Theo anh P
cho rang anh T the chap phan dat cho anh Li, ba L dé vay so tién 400.000.000d.
Theo anh K cho rang anh va chi O 1a nguoi tryc tlep quan ly, st dung phan dat trén
10 nam, di xay dung mot can nha va trong mot s6 cdy an trai. Xet thay, qua 10i
trinh bay cua cac duong sy c6 du co s xac dinh, s6 tién 400.000. 000d theo hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giita ba L voi anh T, chi N 1a s6 tlen vay,
khong phai 1a tién chuyén nhuong dat. Nén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 02/02/2021 giita anh T, chi N véi ba L 1a v6 hiéu do gia tao.

Anh T cho rang anh P 13 nguoi vay va nhan tién nhung khong dugc phia
nguyén don va anh P thira nhan va theo Bién nhan ngay 15/01/2021 thé hién anh T,
chi N 1a ngudi nhén tién. Nén c6 can ¢ xac dinh nguoi vay tién 1a anh T, chi N

Theo khoan 1 Piéu 124 caa Bo luat dan su quy dinh “Khi cac bén xac lap
giao dich dan sy mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich dan sy khéc thi
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giao dich dan sy gid tao vo hi€u, con giao dich dan su bi che giéu van co hiéu
luc...”. Ap dung diéu luat trén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
anh T, chi N v&i ba L v hiéu. Theo Diéu 131 cua Bo luat dan sy quy dinh, khi
giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoi phuc tai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi 3 nhan. Trong qua trinh giao dich, anh T, chi N d4 nhan tién nhung
ba L khong co6 nhan dit. Nén anh T va chi N ¢6 trach nhiém tra sé tién vay
400.000.000d cho anh L, ba L.

Vé yéu cAu tra 13i: Theo anh L, anh T va anh P déu xac dinh 1ai suit do cac
bén thoa thuén vuot qua quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo ludt dan su nén can
diéu chinh cho phu hop theo murc 1ai suit 1,66%/thang. Tai phién Toa, phia nguyén
don yéu cau tinh s0 tién 14i trong thoi gian 18,5 thang 1a phu hop nén dugc chip
nhan, theo d6 sb tién 14i anh T, chi N phai tra 1a: 400.000.000d x 1,66%/thang X
18,5 thang = 122.840.000d.

TU nhiing nhan dinh trén, HO1 déng xét xur c¢o du co sd chép nhan yéu cau
khai kién ctiia anh Li, ba L. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra anh T, chi N v6i ba L v6 hiéu. Budc anh T, chi N tra cho anh Li, ba L sé tién
522.840.000d.

[3] Vé an phi dan su: Anh Li, ba L khong phai chiu, d3 ndp tam tng 4n phi
dugc nhan lai. Anh T, chi N phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach
300.000d va an phi dan sy so thim c6 gia ngach: 20.000.000d + (522.840.000d —
400.000.000d) x 4% = 24.913.6004.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Do yéu cau khai kién cta anh Li,
ba L duoc chip nhan nén anh T, chi N phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 91; khodn 2 Diéu 92; Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227 va
Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su;

Cin cir vao Dicu 117, Piéu 122, Dicu 124, bicu 131, Diéu 463, Dicu 466 va
DPiéu 468 cua Bo luat Dan sy; DPidu 26 va Bleu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Khanh Li va ba Nguyén
Thi L.

- Tuyén b6~h()p déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi
L v&i anh Nguyén Van T va chi Vo Hong N ngay 02/02/2021 v hiéu.

- Bugc anh Nguyén Van T va chi Vo Hong N tra cho anh Nguyén Khanh Li
va ba Nguyen Thi L s6 tien 522.840.000d (ndm trdm hai muoi hai tri¢u tam tram
bon muoi nghin dong).

2. V& an phi dan sy:

—~An phi dan su so thdm khong c6 gia ngach: Anh Nguyén Khanh Li va ba
Nguyén Thi L khong phai chiu, da ndop tam ting an phi 300.0004 (ba tram nghin
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ddng) theo bién lai thu s6 0012108 ngay 03 thang 3 nam 2022 ctia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Pam Doi dugc nhén lai. Anh Nguyén Vin T va chi V5
Hong N phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong).

- An phi dan sy so thdm c6 gia ngach: Anh Nguyén Khanh Li va ba Nguyén
Thi L khong phai chiu, da ndp tam ung an phi 12.191.000d (muoi hai triéu mot
tram chin muoi mdt nghin dong) theo bién lai thu sé 0012109 ngay 03 thang 3
nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi duoc nhén lai. Anh
Nguyén Van T va chi V& Hong N phai chiu 24.913.600d (hai mwoi bon triéu chin
tram mudi ba nghin sau tram dong).

2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Anh Nguyén Van T va chi V5 Hong
N phai chiu 800.000d (t4m tram nghin déng). Budc anh Nguyén Vian T va chi V5
Hong N ¢6 trach nhiém thanh toan cho anh Nguyén Khanh Li va ba Nguyén Thi
L 800.000d (t4m trim nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh an d6i véi s6 tién
ng 522.840.000d va chi phi xem xét, tham dinh tai chd 800.000d, néu ngudi phai
thi hanh an cham thi hanh khodn tién trén, thi hang thang nguol phai thi hanh an

con phai chiu thém khoan 13i suat cham thi hanh theo mic 14i suat cham thue hién
nghia vu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy tuong Ung s6 tién
va thot gian cham thi hanh.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Puong su c6 mit quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Puong su vang mit dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhéan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pam Doi;
- CCTHADS huyén Dam Doi;
- Puong su;
- Luu: VT, hd so vy an. (ba ky)
Ping Quéc Trang



