TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

S: 29/2026/DS-ST

Ngay: 30/6/2026

V/v Tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong thé chdp,

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Khanh Thién;

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Chu Quang Liém, ba Nguyén Thi Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Huyén - Thu ky Toa an.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vuc 11 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2026, tai Ho1 truong xet xur Toa an nhan dan khu vuc
11 - Hai Phong xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s6 07/2026/TLST-
DS ngay 12 thang 01 nam 2026 v€ tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé
chap theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6 26/2026/QbXX - ST ngay 20 thang
5 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 34/2026/QDST-DS ngay 08 thang 6
nam 2026 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V);

Dia chi tru sd: S6 89 L, phuong D, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D, chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguot dai dién theo uy quyén: Ong Quach buc Th, Chirc vu: Trudng bo
phan xtr Iy ng; Ong Vi Xuan H va 6ng Nguyén Hoai S, chtic vu: Chuyén vién xur
1y ng.

- Bi don: Ong Nguyén Puc Ph, sinh ngay 14/9/1967; CCCD sb
030067012920 do Cuc canh sat Quan ly hanh chinh vé trat ty xa hdi cap ngay
09/5/2021,

Ba Nguyén Thi A, sinh ngay 06/6/1974;, CCCD 56 030174007779 do Cuc
canh sat Quan ly hanh chinh vé trat ty xa hdi cap ngay 03/5/2022;

DKHK va chd ¢: Thon K, xa C, thanh ph Hai Phong.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan: Ba Mac Thi L, sinh nam 1983;
CCCD s0 030183012968 do Cuc canh sat Quan ly hanh chinh vé trat ty xa hoi cap
ngay 04/11/2020;



DPia chi: Thon K, xa C, thanh phé Hai Phong.

(Ong Vii Xuan H c6 mat; ong Nguyén Pirc Ph, ba Nguyén Thi A va ba
Mac Thi L vang mat lan thir hai khong co ly do).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 03/12/2025, ban tw khai va tgi phién toa
nguwoi dai dién theo uiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

1. Ngay 01/11/2023 6ng Nguyén Dirc Ph va ba Nguyén Thi A c6 Glay dé
nghi vay von co tai san bao dam ki€ém phuong an st dung vbn; gidy dé nghi
kiém hop ddng cap han muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung;
gidy dé nghi kiém hop dong mé va sir dung tai khoan thanh toan, dich vu Ngéan
hang dién tir (282-P-0218812). Theo d6 Han mirc dé nghi: 32 ,200,000 dong;
Muc dich vay: Vay tiéu dung ca nhan; Lai suat trong han: Lai suat cho vay ap
dung theo biéu 1ai suat cho vay do V quy dinh qua tirng thoi ky.

Tam tinh dén ngay 30/6/2026 du no thé cia Ong Nguyen Ptrc Ph va ba
Nguyén Thi A 1a: 4.192.818 dong trong d6: No goc: 0 dong, no phi dich vu:
4.192.818 dong.

2. Ngay 03/1 1/2023 ong Nguyén Dirc Ph va ba Nguyén Thi A c¢6 ky Hop
déng cho ‘vay han mirc s6 LN2310310727665 ngay 03/11/2023; Khé wdc nhan
ng va Gidy dé nghi giai ngan. Theo do han mtrc cho vay: 650,000,000 dong;
Muc dich st dung vén vay: Bo sung von kinh doanh nuéi trong thily san; Thoi
han duy tri han mic: 24 thang (Bang chir: Hai muoi bon thang) tinh tir ngay cac
bén ky hop dong nay. Trong thoi han ndy, bén vay ¢ thé vay vén , tra ng nhiéu
lan, nhung du no tai moi thoi diém khong dugc vuot qua han mure cho vay. Mdi
lan vay von, cac bén s€ ky két mot khé udc nhén ng dé nghi nhan thong tin chi
tlet vé khoan vay ting 1an ma bén ngan hang cap cho bén vay. Cac ky tra ng, 1ai
suat cho vay dugc quy dinh cu thé trong Hop dong tin dung da ky két. Lai suat
cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 7.49%/nam (lai suat duoc tinh theo
nam véi mot nam 1a 365 ngay), ¢b dinh 3 thang dau tién. Hét thoi han 3 thang
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an. Mtic diéu chinh 13i suat bang: Lii suat co s&
VND cua bén ngan hang dang ap dung tai thot diém dleu chinh cong (+) bién do
3.5%/nam. Thoi han tra no: + Tra ng gbc: gbe tra cudi ky, theo d6 bén vay phai
tra ng goc cho bén ngan hang vao ngay két thuc thoi han cho vay + Tra no 13i :
Bén vay phai tra tién 13i cho bén ngan hang theo dinh ky 01 thang/ lén vao ngay
05 (ky tra no 1ai). Ky tra no lai dau tién vao ngay 05/12/2023. Lai suét qua han:
Lai suat cho vay ap dung d6i véi du no gbc qua han bang 150% mure lai suat cho
vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén ng qua han. Lai suat cham tra ap
dung d6i véi tién 13i cham tra: bang 150% lai suét cho vay trong han ap dung tai
thoi diém cham tra 13i nhung khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra
tuong tng v6i thoi gian cham tra. Ngan hang da giai ngan sd tién 650.000.000d
cho 6ng Ph, ba A vao tai khoan tén Nguyén Thi Xuyén sé tai khoan 0979941380
tai Ngan hang VPBank.

Pén ky thanh toan gdc, 14i, ong Nguyen Dtrc Ph va ba Nguyén Thi A
khong thuc hién dugc nghia vu tra no gbc, 14i theo ky trd ng trong hop dong da
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ky nén toan b khodn ng da chuyén ng qua han véi muc 1ai suét qua han ké tur
ngay 31/10/2025.

Tinh dén ngay 30/6/2026 ong Nguyén DPtric Ph va ba Nguyén Thi A da
thanh todn cho ngan hang tong s6 tién 1a 56.534.848 dong, trong do: ng gbc: 0
dong, no li: 56.534.848 dong. Pén nay, du no cua ong Nguyén Dtrc Ph va ba
Nguyén Thi A 1a: 734.859.934 dong trong d6 ng gbe 1a 650.000.000 ddng, no 1ii
trong han: 5.106.166 dong; no 13i qua han: 79.753.768 dong.

* Pé dam bao cac khoan no ciia Ngan hang V, 6ng Ph va ba A da ky Hop
ddng thé chap s6 LN2110274587859 ngay 28/10/2021 véi Ngan hang VPBank.
Theo d6 tai san thé chap 1a toan bo Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
d6i voi thira dat sd 62, to ban do s 16 (304593-2-b), tai dia chi: xa C, huyén Ta
Ky, tinh Hai Duong (nay 1a xa C, thanh phé Hai Phong) theo Gléy ching nhan
Quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CP
625896, SO vao s6 cAp GCN: ‘CHO0038 do UBND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong
cap ngay 13/05/2020. Chi tiét hop dong thé chap s6 LN2110274587859 ngay
28/10/2021 va cac phu luc dinh kém. Hop ddng thé chip duoc cac bén ky két
bang vin ban, cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap
luat.

Ong Nguyen Dtrc Ph va ba Nguyén Thi A khong ding ky ho kinh doanh,
khong su dung von vay dung muc dich kinh doanh. V dé lam viéc, yéu cau ong
Nguyén Puc Ph va ba Nguyén Thi A st dung vén vay dung muc dich va thuc
hién nghia vy thanh toan toan bo ng¢ 1ai va phat cham trd 1ai cho Ngan hang
nhung dén nay 6ng Nguyén Dtic Ph va ba Nguyén Thi A van chua thuc hién.
Hién hai bén khong c6 bat ky thoa thuan nao khac vé viéc xu 1y khoan no néu
trén.

Do vy Ngin hang V dé nghi:

1. Bugc ong Nguyen buc Ph va ba Nguyén Thi A phai thanh toan cho
VPBank toan b sb tién no gbc, no 13i va cac khoan chi phi phat sinh lién quan
theo Hop dong cho vay, tinh dén ngay 30/6/2026 tong sb tién 1a: 734.859.934
ddng trong d6 no gbe 1a 650.000.000 dong, no 1i trong han: 5.106.166 dong, ng
131 qua han: 79.753.768 dong va thé tin dung 1 4.192.818 dong.

2. Budc Ong Nguyén Dtrc Ph va ba Nguyén Thi A phai tiép tuc tra tién 1ai
phat sinh theo dung thoa thuan trong Hop dong cho vay cho dén ngay ong
Nguyén Puc Ph va ba Nguyén Thi A thuc té thanh toan hét ng cho VPBank;

3. Khi Ban an/Quyét dinh cta Tda an c6 hiéu luc phap luat, V co quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n phat mai tai san dam bao dé thu hoi toan bo khoan
no la: Toan bd Quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat dbi voi thira dat sb
62, to ban dd sb 16 (304593-2-b), tai dia chi: x4 Chi Minh, huyén Tt Ky, tinh
Hai Duong (nay la xa Chi Minh, thanh ph6 Hai Phong) theo Giéy ching nhén
Quyén str dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CP
625896, s6 vao sO cap GCN: CHO0038 do UBND huyén Tur Ky, tinh Hai Duong
cap ngay 13/05/2020. Chi tiét hop dong thé chap sé6 LN2110274587859 ngay
28/10/2021 va cac phu luc dinh kém. Hop dong thé chap dugc cac bén ky két
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bang vin ban, cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap
luat.
4. Trudng hop sb tién thu duge tir viée xur 1y tai san khong du bao dam

cho nghia vu cua khoan vay, thi 6ng Nguyen Ptric Ph va ba Nguyén Thi A van
phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan so tién con thiéu cho Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhleu lan triéu tap bi don ong Nguyén
Ptrc Ph, ba Nguyén Thi A va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Mac Thi
L, nhung cac duong su déu vang mit khong ¢ 1y do.

Bién bdn xdc minh va xem xét tham dinh tai ché thé hién: Thua dat s6
62, t ban do sd 16 (304593-2-b), dién tich 356m2, dia chi: Thén K, xa C, thanh
phé Hai Phong, da dugc UBND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cip Gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
CP 625896, s6 vao s6 cdp GCN: CH0038 ngay 13/5/2020 cho 6ng Nguyén Vin
Tuén va ba Mac Thi Loan. Ping ky bién dong ngay 20/10/2021 dimg tén ong
Nguyén Pirc Ph va ba Nguyén Thi A (do 6ng Ph va ba A nhén chuyén nhuong
ctia 6ng Tuén, ba Loan) Thira dat trén d3 hoan thién ho so chuyén quyén theo
quy dinh nén thudc quyén st dung hop phap cua 6ng Ph va ba A, khong co tranh
chap vé6i cac ho giap ranh. Trén dat c¢6 01 ngdi nha 2 tang, ting 1 mai bang, tang
2 lop mai t6n, phia sau nha 2 tang c6 cong trinh phy mai proximang, giap nha
ong Ta c6 1an ton thuong, tuong bao, cong sat tru cong, san trat va mot so cay
trong trén dat: xoai, nhan, cau, dira.

Bién bdn xdc minh va bién bdn lam viéc thé hi¢n: Thira dat s6 62, to ban
dd s6 16 (304593-2- -b), dién tich 356m2, dia chi: Thon Kim b, xa C, thanh phé
Hai Phong thugc quyén quan ly s dung hop phap cua ong Nguyén Dtrc Phan va
ba Nguyén Thi A nhung 6ng Ph, ba A khong truc tiép quan ly su dung ma cho
em dau ba A 13 ba Mac Thi Loan muon dé sir dung. Ong Nguyen Van T la
chong ba L di lao dong & nudc ngoai nén khong quan 1y, st dung dat cua éng
Ph, ba A.

Ong Nguyén Puc Ph, ba Nguyén Thi A va ba Mac Thi L c6 ding ky ho
khau thuong tra va hién dang cu tr tai dia phuong. Tuy nhién ba A, ba Loan
thuong xuyén khong c6 mat & nha vao gio hanh chinh, 6ng Ph hay di choi lang
thang nén Toa an khong truc tiép tong dat cac vin ban cho 6ng Ph, ba A vaba L
duoc.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cua V van gitt nguyén yéu
cau khoi kién dé nghi Hoi dong xét xtr budc ong Nguyén Puc Ph va ba Nguyén
Thi A phai tra cho V tong du no tinh dén ngay 30/6/2026 13 734.859.934 dong
trong d6 no goc 1a 650.000.000 dong, no 1ii trong han: 5.106.166 dong; no lii
qua han: 79.753.768 dong va thé tin dung 1a 4.192.818 dong. Ong Ph va ba A
tlep tuc phai tra 1ai phat sinh theo ding thoa thuan trong Hop dong cho vay tinh
dén ngay thyc té thanh toan toan bo khoan ng cho VPBank. Truong hgp 6ng
Phan va ba Anh khong thuc hién dugc nghia vy tra ng VPBank c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san dam bao dé thu hoi toan bo khoan no
cho ngéan hang.



Ong Nguyén Birc Ph, ba Nguyén Thi A va ba Mac Thi L ving mit lan tha

hai khong c6 1y do.
 Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén khu vwe 11 - Hii Phong phdt biéu y
kien:

V& viéc tuan theo phéap luat: ThAm phan, Thu ky, Hoi ddng xét xir va cac
duong su da thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Yé viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xet xu can cu khoan 3 Diéu
26; Dbieu 3§; diém a ‘khoém 1 f?iéu 39; biéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228, bi¢u 271, bi¢u 273 B0 luat t6 tung dan su; Ap dung céac biéu
1716, 117,119, 500, §01, 502 B0 luat dé}n SU nam 2015; cac biéu 100, 103 Luat cac
t6 chuc tin dung; Di€u 167, 188 Luat dat dai 2013; Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy
2014; Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phéan
TAND Tbi cao; Can cu Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 vé viéc quy dinh mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an:

Ch:élp nhan yéu céy kho1 kién cua Ngérl hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong doi véi ong Nguyén DPirc Ph va ba Nguyén Thi A:

1. Bugc 6ng Nguyén Puc Ph va ba Nguyén Thj A phai tra cho V tong la
734.859.934 dong trong do no goc la 650.000.000 dong, ng lai trong han:
5.106.166 dong; ng 1ai qua han: 79.753.768 dong va thé tin dung la 4.192.818
dong.

2. Ong Phan va ba Anh tlep tuc phai tra 1ai phat sinh theo dung thoa thuan

trong Hop dong cho vay tinh dén ngay thuc té thanh toan toan bo khoan ng cho
VVPBank.

3. Truong hop 6ng Nguyén Ptrc Ph va ba Nguyén Thi A khong thyc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vy tra ng d6i véi V, V c6 quyén xir 1y ng
bang hinh thirc phat mai tai san thé chap 1a Quyen sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat d6i vai thia dat sd 62, to ban d6 so 16 (304593-2-b), tai dia chi: xa
C, huyén T, tinh Hai Duong (nay la xa C, thanh phd Hai Phong).

Sau khi xtr Iy toan bg tai san bao dam ma van chua thanh toan hét khoan
ng, ong Nguyén Duc Ph va ba Nguyén Thi A ¢6 trach nhi€ém ti€p tuc thuc hién
nghia vu trd ng cho V.

Ba Mac Thi L co trach nhiém giao lai tai san khi co quan c6 tham quyén
xur 1y tai san thé chap.

V& an phi, chi phi thim dinh: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cia
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién c&q cac tai li€u co trong hd so vu ér} duoc tham tra tai
phién toa va xem xét ¥ kién cua cac duong sy, can ctr vao két qua tranh luén tai
phién toa, Hoi dong xét xur (viét tat HDXX) nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



- Ngan hang TMCP V c¢6 ding ky kinh doanh, giao két Hop dong tin dung
voi 6ng Nguyén Ptc Ph va ba Nguyén Thi A khong ding ky ho kinh doanh,
khong c6 muc dich 1¢gi nhuén; day l1a nhiing tranh chép dan sy thudc thaim quyén
giai quyét cua Toa an, theo quy dinh tai biéu 26 Bo luat td tung dan sy.

C)ng Nguyén Dirc Ph va ba Nguyén Thi A c6 dia chi tai thon K, xa C,
thanh phd Hai Phong; theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 BLTTDS; khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 stra d6i, bo sung mot
s6 didu cta Bo Luat td tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an ngay
25/6/2025 ctia Qudc Hoi thi vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan
dan khu vuc 11 - Hai Phong.

- Ong Nguyén Buc Ph, ba Nguyén Thi A va ba Mac Thi L di dugc triéu
tap hop 1é nhung vang mit tai phién toa 1an tht hai khong c6 1y do. Can ctr diém
b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 B6 luat to tung dan su, Hoi déng xeét xur
tién hanh xét xir vang mat ong Phan, ba Anh va ba Loan theo quy dinh cua phap
luat.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

Giéy dé nghi vay von co tai san bao dam kiém phuong an st dung von;
gidy dé nghi kiém hop dong cap han mirc tin dung thé, phat hanh va st dung thé
tin dung; gidy dé nghi kiém hop dong mo va st dung tai khoan thanh toan, dich
vu Ngan hang dién tir (282-P-0218812) ngay 01/11/2023. Hop dong cho vay han
mic s6 LN2310310727665 ngay 03/11/2023; Khé uéc nhan no ngay
03/11/2023 va Gidy dé nghi giai ngan ngay 03/11/2023. Hop dong thé chap sb
LN2110274587859 ngay 28/10/2021 gitta Ngan hang TMCP Vi¢t Nam Thinh
Vuong voi 6ng Nguyén Dirc Phan va ba Nguyén Thi Anh dugc cac bén thong
nhat thoa thudn, ky két boi nhitng nguoi co di tham quyén. Vé hinh thirc, ndi
dung cua Hop dong khong vi pham diéu cdm, khong trai phap luat va dao dirc xa
hoi. Do vay, Hop dong 1a hop phap, 1a can ¢t phap 1y dé cac bén thyc hién.

[3] Vé s tién no chua thanh toan:

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung Ngan hang da giai ngan theo gidy
dé nghi vay. von c6 tai san bao dam kiém phuong an str dung von; giay dé nghi
kiém hop dong cdp han muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung;
gidy dé nghi kiém hop dong mé va sir dung tai khoan thanh toan, dich vu Ngan
hang dién tir (282-P-0218812) ngay 01/11/2023; 650.000.000 dong theo Hop
dong cho vay han mirc s6 LN2310310727665 ngay 03/11/2023; Khé uéc nhan
no ngay 03/11/2023 va Gidy dé nghi giai ngan ngay 03/11/2023 cho ong
Nguyén Dic Phan va ba Nguyén Thi Anh va cap han muc tin dung Ia
32.500.000 dong.

Ong Nguyén Birc Ph va ba Nguyén Thi A da nhan du sé tién vay, theo
VPBank ong Ph va ba A da tra duoc 56,534,848 dong, trong do: no goc: 0 dong;
no 1ai: 56,534,848 dong, tinh dén ngay 30/6/2026 6ng Nguyén Ptc Ph va ba
Nguyén Thi A con ng tong s tién 1a 734.859.934 dong trong d6 ng goc la
650.000.000 dong, no 1i trong han: 5.106.166 dong, ng 13i qua han: 79.753.768
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ddng va Theé tin dung : 4.192.818 ddng. Do 6ng Ph va ba A d khong thuc hién
ding nghia vu tra ng, ngay 31/10/2025 cac khoan ng¢ ctia 6ng Phan va ba Anh da
bi chuyén sang ng qué han.

Theo quy dinh tai muc 8 Diéu 1 cua Hop dong cho vay han mirc quy dinh
vé tra ng gdc, 13i tién vay: Bén vay phai thanh toan no gbc, tién 1ai cia cac
khoan vay trong han murc cho Bén Ngan hang theo ding thoi han quy dinh tai
cac khé udc nhan ng duge ky két gitra cac bén vatal muyc 6 Dleu 1 ctia Khé udc
nhén ng quy dinh vé thoi han tra ng: Tra no gbc: Goc tra cudi ky, theo d6 bén
vay phai tra ng goc cho bén Ngan hang vao ngay két thiic thoi han cho vay néu
tai Khoan 2 Diéu ndy 12 thang tinh tir ngay tlep theo ngay bén Ngan hang giai
ngan sb tién vay. Tra no 13i: Bén vay phai tra tién 1ai cho bén Ngan hang theo
dinh ky 01 thang/lan vao ngay 05 (Ky tra no 1di). Ky dau tién vao ngay
05/12/2023. Do 6ng Phan va ba Anh vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang da
khoi kién ra toa theo Piéu 1 cta cac Hop dong cho Vay va Khé uéc nhan no.

- Xét yeu cau clia VPBank déi véi khodn no goc va ldi ciia Hop dong cho
vay: Glay dé nghi vay vén cO tai san bao dam kiém phuong an st dung von;
gidy dé nghi kiém hop dong cAp han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé
tin dung; gidy dé nghi kiém hop dong md va sir dung tai khoan thanh toan, dich
vu Ngan hang dién tir (282-P-0218812) ngay 01/11/2023. Hop ddng cho vay han
mic s6 LN2310310727665 ngay 03/11/2023; Khé udc nhan no ngay
03/11/2023 va Gidy dé nghi giai ngan ngay 03/11/2023; gitra Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vuong véi ong Nguyén Pire Ph va ba Nguyén Thi A.

Vé khoan no goc: Can cr 101 khai cia nguoi dai di¢n theo uy quyen cua
nguyén don va cac tai liéu, ching ctr do duong su cung cap xac dinh so tlen ng
goc V da giai ngan cho ong Nguyén Dirc Ph va ba Nguyen Thi A s tlen la
650.000.000 dong (Sdu trdm lam muoi triéu d‘ong) ciia Gidy dé nghi vay von co
tai san bao dam kiém phuong an sir dung von; gidy dé ngh1 kiém hop dong cap
han mutc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung; gidy dé nghi kiém hop
déng mo va sir dung tai khoan thanh toan, dich vu Ngan hang dién tir (282-P-
0218812) ngay 01/11/2023; Hop ddng cho vay han mirc s6 LN2310310727665
ngay 03/11/2023; Khé udc nhan ng ngay 03/11/2023 va Gidy dé nghi giai ngan
ngay 03/11/2023. Qua trinh thyc hién Hop dong 6ng Ph va ba A méi thanh toan
duoc cho V s6 tién no cia Hop dong tin dung nén trén la 56,534,843 dong, trong
d6: no goc: 0 dong; no lai: 56,534,848 dong. Nhu vay, s6 tién du no goc ong Ph
va ba A con phai tiép tuc thanh toan cho V no goc la 650.000.000 dong, va
4.192.818 dong cia Thé tin dung. Vi vay, yéu cau khoi kién cua VPBank vé
viéc budc 6ng Nguyén Pic Ph va ba Nguyén Thi A phai tra khoan tién ng gbc
trén 1a c6 can cu.

Vé khoan tién 14i: Tai muc 9 Piéu 1 Hop dong cho vay han muc va khoan
5 Piéu 1 cia Khé wdc nhan ng quy dinh: Lai suat cho vay trong han tai thoi
diém giai ngan: 7,49%/nam. Lii suit cho vay trong han duoc ¢ dinh 3 thang ké
tir ngdy giai ngan (“Thoi gian cb dinh”). Hét thoi gian ¢d dinh, 14i suat cho vay
trong han s& duoc diéu chinh. Ngay diéu chinh 1i suat dau tién la ngay dau tién
sau Thoi gian c¢b dinh, sau d6 13i suét cho vay trong han dugc diéu chinh dinh ky
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01 thang/01 1an tinh tir ngdy diéu chinh 13i suat dau tién. Mirc 14i suat diéu chinh
dugc xac dinh bang murc 13i suat co s6 VND ap dung ddi véi khoan vay c6 tai
san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang duoc Ngén hang
cong b co hi¢u lyc tai thoi diém diéu chinh (+) bién do 3.5%/nam. Lai sudt qua
han: Lai sudt cho vay ap dung dbi voi du no gdc qua han bang 150% mure 1ai
suit cho vay trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qua han. Lai suat cham
tra 4p dung dbi véi tién 1ai cham tra: bang 150% 14i suét cho vay trong han ap
dung tai thoi diém cham tra 13i nhu.’ng t6i da khong qua 10%/nam tinh trén sd du
1ai cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra.

Qua trinh thuc hién Hop déng, ong Ph va ba A mdi thanh toan dugc cho
V mot phan 13i trong han. Tir ngdy 31/10/2025 vi pham thoi han tra ng nén da
phat sinh no 13i trong han va 13i qua han, 13i chim tra 13i nén V yéu cau 6ng Ph
va ba A tré 13i, 13i suit qué han 1a c6 can cu.

Tinh dén ngay 30.6.2026, 6ng Ph va ba A con no V tong so tién 1a
734.859.934 dong trong d6 ng goc 1a 650.000.000 dong, no lii trong han:
5.106.166 dong; no 1di qua han: 79.753.768 ddng va thé tin dung 1a 4.192.818
dong; Do ong Ph va ba A vi pham nghia vu tra no nén budc ong Ph va ba A phai
c6 nghia vu thanh toan toan bd sb tién ng gdc, 13i trén cho V.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xur 30.6.2026 ong Ph va ba A con phai
chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién no gbc chua thanh toan theo mic 13i suat ma céac
bén thoa thuan trong Hop ddng cho vay cho dén khi thanh toan xong khoan no.

- Vé yéu cau xir Iy tai san bdo dam ciia V-

Can ctr vao 101 khai cua Nguyén don va cac chung ctr do nguyén don
cung cap va cac chimg ctr do Toa an thu thap co du co so xac dinh: Pé dam bao
cho viéc thuc hién cic nghia vu ciua 6ng Nguyén Ptc Ph va ba Nguyén Thi A
theo Hop dong cho vay han mic sé6 LN2310310727665 ngay 03/11/2023; Khé
udc nhan no ngay 03/11/2023 va Gidy dé nghi giai ngan ngay 03/11/2023. Ong
Nguyén Pic Ph va ba Nguyén Thi A d3 ky Hop dong thé chép sd
LN2110274587859 ngay 28/10/2021.

Theo néi dung Hop dong thé chap tai san, ong Ph va ba A da thé chap
gdm toan bo Quyen str dung dat va tai san gan lién v4i dat dbi voi thira dat s6
62, to ban dd s6 16 (304593-2-b), tai dia chi: xd C, huyén Tu Ky, tinh Hai
Duong (nay 1a xa Chi M, thanh phd Hai Phong) theo Giay ching nhan Quyén st
dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CP 625896, sO
vao s6 cap GCN: CH0038 do UBND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cap ngay
13/05/2020.

Theo két qua xem xét tham dinh ctia Toa 4n thi tai san trén ‘hién do ba Mac
Thi Loan dang quan Iy st dung. Trén dat co 01 ngdi nha 2 tang, ting 1 mai
bang, tang 2 lop mai ton, phia sau nha 2 ting c6 cong trinh phu mai proximang,
giap nha ong Tu c6 lan ton thuong, tudng bao, cong sat, tru cong, san trat va mot
sO cdy trong trén dat: xoai, nhan, cau, dira. Theo quy dinh tai diém € muc 2 Piéu
7 ctia Hop dong thé chéap thi Bén thé chap cam két va xac nhan rang moi cong
trinh, tai san khac duoc cai tao, xay dung gan lién vdi tai san thé chap déu thudc
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tai san thé chap va déu bao dam cho cac nghia vu dugc bao dam theo hop dong
nay. Vi vy toan bd Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat néu trén déu 13
tai san dam bao cho khoan vay ctia 6ng Ph va ba A.

Tai Diéu 3 ciia Hop dong thé chap cac bén thoa thuin: Tai san thé chip
néu trén bado dam cho vi¢c thyc hién toan bo nghia vu hi¢n tai va nghia vu trong
tuong lai, bao gém nghia vu tra no géc, 131, cac khoan phi, cac khoan phat, cac
khoan bdi thuong thiét hai, cac khoan phai hoan tra va tat ca cac nghia vu tai
chinh khac cua bén dugc bao dam ddi voi bén Ngan hang phat sinh tir tat ca cac
van kién tin dung dugc x4c 1ap trude, trong va sau ngay ky két hop dong nay.
Do vay tai san thé chép trén la tai san dam bdo cho toan bd cac nghia vu tra ng
ma Ngan hang dang khéi kién.

Xét thay, Hop dong thé chap tai san néu trén duoc ky két boi nhitng ngudi
c6 di nang luc, thim quyén, duoc chimg nhan bdi co quan cong chimg va ding
ky tai san thé chap theo quy dinh cta phap lut. Do vay, Hop dong thé chép tai
san 13 hop phap, 1am can c& phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén.

Ong Ph va ba A di vi pham nghia vu thanh toan theo cac Hop dong cho
vay (hop dong tin dung) da ky voi VPBank. Do vdy, yéu cau vé viéc ké bién,
phat mai tai san thé chdp dé dam bao cho nghia vy tra ng ctia ong Ph va ba A d6i

v6oi V 1a cé can ct.

Sd tién phat mai tai séq béq dam thu duoc sau khi tré,nq chp VPBank néu
con thira s€ tra lai cho bén thé chap 6ng Phan va ba Anh, néu thiéu 6ng Phan va
ba Anh phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng.

'Ba Mac Thi L dang sir dung toan b tai san thé chap, do vay khi co quan
c6 tham quyén xur ly tai san the chap thi ba Loan c6 trach nhiém ban giao lai tai
san thé chap dé xu 1y theo quy dinh.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Cac duong sy khong yéu cau
nén Ho1 dong xét xur khong xem xé&t giai quyet.

[5] Vé an phi:

Yéu qﬁu khoi kién cua V duoc chép nhép toan bo nén V khoéng phai chiu
an phi so tham dan su. Hoan tra cho VPBank tién tam ing &n phi da nop.

Ong Nguyén Pirc Ph va ba Nguyén Thi A phai chiu 4n phi dan su so thim
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Dicu 147; diém b khoan 2 DPiéu 227; khoan 3 Diéu 228, Didu
271, biéu 273 B0 luat to tung dan su; cac biéu 116, 117, 299, 317, 318, 319,
320, 321, 322, 323, 688 B0 luat dan sy; biéu 91, Dieéu 95 va 98 Luat Cac to
chtrc tin dyng ndm 2010; Cén ct céac Dleu 113 va 130 luat dat dai; khoan 2
Piéu 1 Luat sb 85/2025/QHIS stra ddi, bo sung mot sé diéu cua Bo Luit td
tung dan sy, Luat T6 tung hanh (;hmh Luat Tu phap nguoi chua thanh nlep
Luat Pha san va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa an ngay 25/6/2025 ctia Quoc
Ho1; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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thuong vu Qué)c ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndop, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

X!

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP V.

2. V& nghia vy tra no: Budc ong Nguyén buc Ph va ba Nguyén Thi A
phai thyc hién nghia vy thanh todn cho VPBank tong so tién con no tinh dén
ngay 30/6/2026 1a 734.859.934 dong (Bay tram ba mvoi tw trigu tam tram nam
muoi chin nghin chin tram ba muoi tw dong) trong d6 no gbe 1a 650.000.000
d6ng, no 1ai trong han: 5.106.166 ddng; No 13i qua han: 79.753.768 dong va Thé
tin dung : 4.192.818 dong ( Bon triéu mdt tram chin muwoi hai nghin tam tram
mudi tam dong) .

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong, dng Nguyen Dtic Ph va ba Nguyén Thi A con phai chiu khoan tién 14i ctia
s6 tién ng goc chua thanh toan theo muc 13i suat cac bén thoa thuan tai Hop
dong tin dung.

3. Vé xur 1y tai san thé chap: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, V c6
don yeéu cau thi hanh 4n ma 6ng Ph va ba A khong thyc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vy tra no thi V ¢co quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su c6 tham quyen xur 1y cac tai san thé chap gom

Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi thia dat s6 62, to
ban d6 sd 16 (304593-2-b), tai dia chi: xa C, huyén Tu Ky, tinh Hai Duong (nay
1a x4 C, thanh phd Hai Phong) theo Gidy ching nhan Quyén su dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 625896, 5O vao so cap GCN:
CH0038 do UBND huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cép ngay 13/05/2020 cho dng
Nguyén Van T va ba Mac Thi L. Pang ky bién dong ngay 20/10/2021 dung tén
ong Nguyén Dtc Ph va ba Nguyén Thi A (do ong Ph va ba A nhan chuyén
nhuong cua ong T, ba L) theo Hop dong thé chap s6 LN2110274587859 ngay
28/10/2021 va cac phu luc dinh kém.

Truong hop so tién ban tai san thé chap 16n hon khoan ng phai tra cho
VPBank thi phan chénh léch sé& tra lai cho bén thé chap. Néu s tién ban tai san
thé chap khong du dé tra no cho V thi 6ng Nguyén Ptc Ph va ba Nguyén Thi A
phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu cho V.

Khi co quan c6 thim quyén xir 1y tai san thé chap thi ba Mac Thi Loan co
trach nhiém ban giao lai tai san thé chp dé xur 1y theo quy dinh.

4. Vé an phi:

Hoan tra Ngan hang TMCP V sd tién tam tng an phi d& nop 15.386.000d
(Mudi 1am triéu ba tram tAm muoi sdu nghin dong) theo bién lai thu tam tng 4n
phi, 1¢ phi toa an ky hiéu BLTU/26E s6 0000308 ngay 09/01/2026 ctia Thi hanh
an dan su thanh phd Hai Phong (do 6ng Vii Xuan H ndp thay).

Ong Nguyén Ptrc Ph va ba Nguyén Thi A phai chiu 4n phi dan su so thim
1a 33.562.110 dong (Ba muoi ba triéu nam trim sau muoi hai nghin mot trim
mudi dong).
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5. Quyén khang céo: Puong su ¢6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang miat dugc quyén khang céo
ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh ctia phap luét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh ban an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Lut Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vy 11 - Hai Phong; Tham phan - Chii toa phién toa

- Cac duong su;
- Phong THADS khu vuc 11 - Hai Phong;
- Luu hd so, VP.

Pham Thi Khanh Thién
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