TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 10 - THANH HOA Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 31/2026/QDST-DS Thanh Hoa, ngay 28 thang 9 nam 2026
QUYET PINH

CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Can cir vao Diéu 147, Bidu 212 va DPiéu 213 cua Bo luat TO tung dan su;

Can ct khoan 7 Piéu 26 va Danh muc 4n phi, 1& phi Toa an ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Québc hoi;

Can clr vao Bién ban hoa giai ngay 19 thang 9 nam 2026 vé viéc cac duong su
thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an dan sy thu 1y sb
62/2026/TLST-DS ngay 26 thang 5 nim 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”.

XET THAY:

Qua trinh giai quyét vu an xac dinh khoan vay nham b sung vén phuc vu hoat
dong kinh doanh cta bi don, nén tranh chép thudc linh vuc kinh doanh, thuong mai
theo khoan 1 Diéu 30 B6 luat T6 tung dan su. Do do, Toa an xac dinh lai loai vu an
tir dan su sang kinh doanh thuong mai dé giai quyét theo dung quy dinh.

Céc théa thuan ctua cac duong sy dugc ghi trong Bién ban hoa gidi ngay
19/9/2026 vé viéc giai quyét toan bo vu an 13 hoan toan tu nguyén; ndi dung thoa
thuan khéng vi pham diéu cam cta luat, khong trai dao dirc x4 hdi va cé thé thi hanh
duoc.

D3 hét thoi han 07 ngay ké tir ngay 14p Bién ban hoa giai, khong co duong su
nao thay doi y kién vé sy thoa thuan do.

QUYET PINH:

1. Cong nhan sy thoéa thudn ctua cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q (MB). Pia chi tru s chinh: S6
A L, phuong Y, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Luu Trung T
- Chu tich Hoi dong quan tri. Phap nhén dai dién theo Gy quyén: Cong ty TNHH Q1
- Ngan hang TMCP Q (MBAMC); dia chi: s6 A duong G, phuong O, thanh phd Ha
Noi. Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia td tung: Ba Phi Thi Thu H; CCCD sd
033191016201, cip ngay 28/6/2021.



Bi don: Ong Pham Vian V; CCCD s6 038088044364, cip ngay 26/7/2022 va
Ba Pham Thi L; CCCD s6 038195016614, cip ngay 20/8/2021;

Cung dia chi: thon Q (nay la thon Q), xa T, tinh Thanh Hoa.

2. No6i dung théa thuan dugc cong nhan:

2.1. Vé nghia vu trd no

Tinh dén hét ngay 19/9/2026, 6ng Pham Van V va ba Pham Thi L ¢6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q tong sb tién 2.153.591.396 dong
(Hai ty mot trim nim muoi ba triéu nim trim chin muwoi mdt nghin ba trim chin
muoi sau dong), gdbm: no gde 1.970.000.000 ddng; 13i trong han 53.027.962 dong;
13i qué han 126.560.224 dong; 13i cham tra 4.003.210 dong.

Ong Pham Vin V va ba Pham Thi Lién thanh T1 mot 1an toan bo s tién néu
trén cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q trudc ngay 10/11/2026. Phuong thirc
thanh toan bang tién mit hodc chuyén khoan.

Ké tir ngay 20/9/2026 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng, 6ng
Pham Vin V va ba Pham Thi Lién tiép T2 phai tra tién 1ai di véi sé du no gbe chua
thanh toan theo muc lai suat, phuong phap tinh 14i va co ché diéu chinh 14i suat da
thoa thuan tai Hop dong cho vay s6 0001.24.843.34540183.TD ngay 09/8/2024, Vin
ban nhan no s6 LD2522310002 ngay 11/8/2025 va cac vian ban thoa thuan hop phap
c6 lién quan. Truong hop cic bén c6 thoa thuin vé viéc diéu chinh 1ai suit cho vay
theo ting thoi ky thi 141 suat tiép tuc phai thanh toan ciing dugc diéu chinh twong
g theo dung thoa thuan trong hop dong tin dung va quy dinh ctia phap luat.

2.2. Vé tai sin thé chdp va xiv Iy tai san thé chép

Tai san thé chap tht nhit: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 792, t& ban d6 sd 12, dién tich 387,7 m? gdm 300 m? dat & tai
nong thon va 87,7 m? dat tréng cay hang nam khdc; dia chi: thon Q, xa Q, huyén N,
tinh Thanh Hoa (nay 14 thon Q, xa T, tinh Thanh Hoa), theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BU 264162, s6
vao s6 cAp GCN CHO01382 do UBND huyén N, tinh Thanh Hoa cap ngay 26/6/2014;
dugc thé chip theo Hop ddng thé chip s6 371827.24.843.34540183.BD ngay
09/8/2024, dugc cong ching tai Van phong C, sé cong ching 2518, quyén sb
03/2024 TP/CC-SCC/HBGD ngay 09/8/2024.

Tai san thé chap thir hai: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6 345, to ban do sé 12 do v& nam 2006, dién tich 526,4 m?, gdm 350 m>
dat ¢ tai nong thon va 176,4 m? dat tré)ng cay hang nam khac; dia chi: thon Q, xa Q,
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huyén N, tinh Thanh Hoa (nay 13 thoén Q, xa T, tinh Thanh Hoa), theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé DP
666242, s6 vao sd6 cap GCN CN06405 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén N, tinh Thanh Héa cap ngay 18/7/2024 cho 6ng Pham Vin V va ba Pham Thi
L; duoc thé chap theo Hop dong thé chip sd 371840.24.843.34540183.BD ngay
09/8/2024, dugc cong ching tai Van phong C, sé cong chimg 2519, quyén sd
03/2024 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 09/8/2024.

Tai thoi diém xem xét, thAm dinh tai chd ngay 27/8/2026, hai thira dat néu trén
nam lién k&, duoc quan 1y, st dung thuc té thanh mot khu dat va do ong Pham Van
V, ba Pham Thi L truc tiép quan ly, st dung. Téng dién tich theo hai Giéy ching
nhan quyén sir dung dat 1a 914,1 m?; tong dién tich do dac theo pham vi quan 1y, sir
dung thuc té 1a 871,3 m2, chénh léch giam 42,8 m?. S6 liéu do dac hién trang duogc
st dung dé nhéan dién thuc té tai san; pham vi quyén st dung d4t cla tai san thé chép
dugc xéac dinh theo cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat, hop dong thé chap, hd
so dia chinh va tai li€u ctia co quan c6 tham quyén. Vi tri, ranh gidi, kich thudc, dién
tich va cac cong trinh hién c6 trén dat dugc xac dinh theo Bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ngay 27/8/2026, ban trich do hién trang kém theo va cic tai liéu phap ly
c6 lién quan dén tai san.

Truong hop hét ngdy 09/11/2026 ma ong Pham Vin V va ba Pham Thi L
khong thanh toan hodc thanh toan khong day du nghia vu tra no theo Quyét dinh nay
thi ké tir ngdy 10/11/2026, Ngan hang Thuong mai c6 phan Q c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén ké bién, xir Iy cac tai san thé chap néu trén
dé thu hdi toan bo khoan no con phai thanh toan va tién 13i tiép tuc phat sinh theo
ndi dung tai muc 2.1 ctia Quyét dinh nay.

S tién thu duoc tir viéc xtr 1y tai san thé chap dugc dung dé thanh toan nghia
vu con phai thi hanh va chi phi xr 1y tai san theo quy dinh cua phap luat. Truong
hop s6 tién thu dugc khong du thanh toan toan b nghia vu thi 6ng Pham Van V va
ba Pham Thi Lién tiép T2 c6 nghia vu thanh toan s6 tién con thiéu; truong hop con
du thi phan con lai dugc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

2.3. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai cho

Ong Pham Van V va ba Pham Thi L phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1a 10.000.000 dong (Muoi tridu dong). Viée thanh toan, hoan tra khoan
chi phi xem xét, tham dinh tai chd duoc thyc hién theo chimg tir thu, chi va quyét
toan chi phi td tung cé trong hd so vu an.



2.4. Vé dn phi dén su so thim

Ong Pham Vin V va ba Pham Thi L phai chiu 37.535.914 dong (Ba muoi bay
triéu ndm trim ba muoi 1am nghin chin trim mudi bén déng) an phi dan sy so tham,
bang 50% murc an phi co gia ngach d6i véi sb tién 2.153.591.396 dong ma cac bén
da thoa thuan.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q s tién 37.041.690 dong (Ba
muoi bay triéu khéng trim bodn muoi mdt nghin sau tram chin muoi déng) tién tam
mg 4n phi dan su so thAm d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 0004117
ngay 25/5/2026 cia co quan thi hanh an dan sy tinh T.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi dugc ban hanh va khong
bi khang céo, khang nghi theo thii tuc phiic tham.

OQuyét dinh nay dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dan dén
sw s6 106/2025/QH15. Ngwoi dwoc thi hanh dn déan siw, ngueoi phdi thi hanh dn dén
sw c6 cdc quyén, nghia vu theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7; viéc tw nguyén thi hanh
an thuce hién theo Piéu 36; truong hop co diéu kién ma khong tu nguyén thi hanh an
thi viéc cuong ché thi hanh én dwoc thuc hién theo Piéu 72; thoi hiéu yéu cau thi
hanh dn dwoc thuc hién theo Diéu 30 cua Ludt Thi hanh dn din sw s6
106/2025/QH]15.

Noi nhén: THAM PHAN
- Cac duong su;

- VKSND khu vuc 10 - Thanh Hoa;

- THADS tinh Thanh Hoéa;

- Luu hd so vu an.

Ngb Cong Tuan



