_ TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPoc lap — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sd: 395/2025/DS-PT

Ngay 22-9-2025.

Vv “Tranh chap quyen sur dung dat;
Yvéu cau di doi vt kién tric trén ddt;
iy gidy chitng nhén QSD dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chi toa phién tda: Ong Tran Ngoc Tuén.

Céc Tham phan: Ong Duong Anh Vin.

Ong Lé Hoang Tan.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Cam Linh — Tham tra vién Toa Phiic tham
Toa an nhan dan t6i cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Cong t6 va Kiém sdt xét xii phiic thiam Vién kiém sdt nhan
din toi cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Vi
Diing — Ki€m sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa Phuc tham Toa an nhan dan tbi cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xtr phuc thdm cong khai vy an dén sy thu 1y s6

227/2025/TLPT-DS ngay 21/02/2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung ddt; yéu
cau di doi vt kién triic trén dat; hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” .

Do Bén an dan sy so tham sd 164/2024/DS-ST ngay 26-9- 2024 cua Toa 4n
nhan dan tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phuc tham s6 1290/2025/QDXX-DS
ngay 21 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan s6 90/2025/QDPT-DS ngay
06/09/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Néang Soc B, sinh naim 1937 (da chét).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung:

1. Ba Néang Séc N, sinh nam 1974; dia chi: T6 I, khém T, thi tran C, huyén T,
tinh An Giang (nay la xa C, tinh An Giang); c6 mat.

2. Ong Chau C, sinh ndm 1988; dia chi: T, 4p P, xa O, huyén T, tinh An Giang
(nay la xa O, tinh An Giang); vang mat.

- Bi dio*n: C)ng Chau C1, sinh nam 1971; dia chi: t6 D, ép P, xi O, huyén T
(nay l1a xa O), tinh An Giang; (c6 mat).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén T, tinh An Giang (khong con hoat dong).

Ke thira quyen nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xa O, tinh An Giang; dia
chi: 4p P, xa O, tinh An Giang; vang mat.

2. Ba Néang Soc N, sinh nam 1974; dia chi: T6 1, khom T, thi tran C, huyén T,
tinh An Giang (nay la xa C, tinh An Giang); c6 mat.

3. Ong Chau C, sinh nam 1988; dia chi: T, ép P, xa O, huyén T, tinh An Giang
(nay la xa O, tinh An Giang); vang mat.

4. Ba Neang Soc B, sinh nam 1953; dia chi: Ap P, xa O, huyén T, tinh An
Giang (nay la xa O, tinh An Giang); vang mat.

5. Ong Chau L, sinh nim 1955; ,dia chi: Ap H, xa T, huyén H, tinh Kién
Giang (nay la xa H, tinh An Giang); vang mat.

6. Ong Chau L1, sinh nam 1970 (ving mat).

7. Ba Néang Soc B2, sinh nim 1972 (ving mat);
8. Ba Néang S, sinh nim 1960 (ving mat);

9. Ong Chau S1, sinh ndm 1980 (ving mit);

10. Ba Néang S2, sinh nam 1983 (ving mat);
11. Ong Chau L2, sinh nam 1985 (ving mit);
12. Ba Néang C2, sinh ndm 1987 (ving mat);
13. Ong Chau L3, sinh ndm 1990 (ving mit);
14. Ba Néang C3, sinh nam 1993 (ving mit).

Cung cu tri: Ap P, xa O, huyén T, tinh An Giang (nay 13 xa O, tinh An
Giang).

15. Ba Néang Sa R, sinh nam 1970 (c6 mat);
16. Ba Néang R1, sinh ndm 1997 (c6 mat);

17. f)ng Chau N1, sinh nam 1998 (c6 mat);

18. Ba Néang Bo6 P, sinh nam 2006 (Véng mat);

Cung dia chi: To D, ap P, xa O, huyén T, tinh An Giang (nay la xa O, tinh An
Giang).

- Nguoi khang cdo: Ba Néang Soéc B, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién; don sua doi, bo sung don khoi kign va trong qua trinh
gzaz quyét vu an, nguyén don ba Néang Séc B (goi tdt la ba B) va ngwoi dai dién
cua nguyén don trinh bay:

Ba B duoc thira huong dat ciia cha me 1a dng Chau L4 va ba Néang L5 dién
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tich khoang 400m? tai 4p P, xa O, huyén T, tinh An Giang, chua c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat (viét tat 13 GCNQSD dat). Qua trinh str dung dat, ba B cho
con 14 ong Chau C1 (goi tit 1a 6ng C1) dién tich 160m? dat dé xay dung nha & (vo
chdng 6ng C1 dang ¢ hién nay) nhung khong ldp vin ban. Phan dat caa ba B con
lai 1a dién tich 240m?>.

Nam 2004, ong Cl ke khai, dang ky xin cép GCNQSD dat, dién tich 309m?
(bao gdbm phan dét c6 nha cta ong C1 va phan dat con lai ctia ba B); sau d6, 6ng C1

xay dung nha bép va mai trai tam 14n qua dat cua ba B dién tich 15m? (trong phan
dién tich 240m?).

Ba B khéi kién yéu cau ong C1 phéi thdo d& vat kién trac xdy dung trén dat
cta ba B dién tich ]sz va phai tra cho ba B di¢n tich 15m? dat; yéu cau cong nhan
cho ba B duoc quyén sur dung dién tich 240m? dat.

Qua trinh giai quyét vu an, do dac thuc té dat tranh chép c6 dién tich 103,5m?
theo Bén trich do hién trang khu dat do Cong ty TNHH D lap ngay 15/7/2024 (viét
tat 1a Ban trich do ngay 15/7/2024), trén dat c6 mai trai tam va nha bép cua ong C1.
Do d6, ba B stra d6i, bo sung khoi kién: Yéu cau vo chong éng C1 va ba Néang Sa
R (goi tit 1a ba R) thao d&, di doi nha bép dién tich 19,2m? va nha tam dién tich
7,3m%; yéu cau ong C1 va ba R phai tra cho ba B dién tich dat 103,5m?; yéu cau
cong nhan cho ba B duoc quyén st dung dién tich dat 103,5m? (hién trang tai san
theo Ban trich do ngay 15/7/2024); yéu cau huy GCNQSD dat do éng C1 va ba R
dimg tén dién tich 309m?, thira s6 83, to ban d6 sb 30, xa O, huyén T, tinh An
Giang.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Chau CI trinh bay:

Me cua ba B 1a ba Néang L5. Ba B 1a me cta 6ng C1. Trudc nam 1975, ba
Néang L5 cho ba B khu dat tai ép P, xa O, huyén T; ba B sir dung dit cit nha &
cung céc con (trong do, c6 dng C1); dén nam 2004, ba B cho vo chdng 6ng C1 toan
b6 khu dét, nhung khong 1ap van ban; vo chong éng C1 ké khai, dang ky va duogc
co quan Nha nuéc co tham quyén cdp GCNQSD dat, dién tich 309m?, thia sb 83;
nam 2005, vo chong 6ng C1 cit nha & mot phan dat, con lai mot phan trong (ké bén
nha &); khi 6ng C1 dugc cdp GCNQSD dét va cat nha &, thi ba B van sinh song
chung nha véi vo chéng 6ng C1; dén nam 2008, ba B cat nha & tai phan dat khac
thudc ép P, xa O, huyén T nén khong con ¢ chung véi vo ché)ng ong C1; nam 2015,
ong C1 xay dung nha bép va mai trai tam tai phan dat trong néu trén. Do do, 6ng
C1 khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ctia ba B.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén T: Khong giri vin ban
trinh bay y kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Néang Soc N (goi tdt la ba N) trinh
bay: Ba 1a con cua ba B, thong nhét véi ¥ kién va yéu cau cia ba B.

Tai phién toa so tham, ong C1 thira nhan dién tich 103,5m? dat dang tranh
chap 1a ctia ba B nhung 6ng C1 yéu cau ba B chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng
Cl bang sb tién 40.000.000 déng, truong hop ba B 14y lai dat thi ba phai hoan tra
tién cac loai cay trong cho vo chdng éng Cl. Ba B khong dong y nhan gia tri dat
bang tién va dong ¥ hoan tra gia tri cac cdy trong trén déat bang tién cho vg chong
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ong C1, nhung yéu cau Hdi dong xét xir xem xét gidm so tién cac cay trong.

Tai Ban dn dén sy so tham so 164/2024/DS-ST ngay 26-9-2024 cua Toa dn
nhan dan tinh An Giang da quyét dinh (tom tat):

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Néang S3 Ban.

2. Budc 6ng Chau C1 va ba Néang Sa R cung c6 nghia vu thdo dd, di doi vat
kién trac, gdm: Nha bép dién tich 19,2m? tai cac diém 6, 25, 63, 61, 8, 7 va nha tam
dién tich 7,3m? tai cac diém 13, 62, 11, 12 (theo Ban trich do hién trang khu dét do
Cong ty TNHH D 1ap ngay 15/7/2024).

3. Bugc ong Chau C1 va ba Néang Sa R giao tra cho ba N2 Soc Ban dién tich
1(,)3,5m2 dat tai cac diém 57, 24, 63, 61, 8, 9, 60 theo Ban trich do hién trang khu
dat do Cong ty TNHH D 1ap ngay 15/7/2024.

4. Ba Néang S3 Ban duoc quyén sir dung dién tich 103,5m? dat néu trén.

5. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé 03289.QSDP/I ngay
26/10/2004 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh An Giang cdp cho 6ng Chau C1 va
ba Néang Sa R dién tich 309m? dat thudc thira s6 83, to ban d6 s6 30 tai ap P, xa O,
huyén T, tinh An Giang.

6. Ba Neang S3 Ban dugc quyén s& hitu va sir dung cac loai cdy (trén dién
tich 103,’51‘112 dat), gom: 03 cay Xoai; 01 cay Me; 01 cay Vu Stra; 03 cay Mit; 17
cay Chudi; 01 cay Sao.

7. Ba Néang S3 Ban c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Chau C1 va ba Néang Sa R
gia tri cac loai cay trong trén dat 1a so tien 45.060.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so thidm con quyét dinh vé viéc thi hanh an, an phi, chi
phi t0 tung khac va quyén khang céo.

Ngay 15/10/2024, nguyén don 1a Néang Soc Ban khang cdo Ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phuc tham stra Ban an so tham theo hudng, Nguyén don khong
chap nhan bdi thuong gia tri cdy trong cho Bi don 1a 45.060.000 dong.

Tai phién toa, Nguyén don gilt nguyén yéu cau khéng cao.

Dai dién Vien Cong 16 va Kiém sat xét xir phuc tham Vién kiém sat nhan dan
toi cao tai Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y kién:

- Vé t tung: Tur khi Toa an cap phiic tham thy 1y vu 4an cho dén khi xét xir,
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va duong sy da thuc hi¢n dung va day du cac
quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

- V& noi dung: Toa an cap so tham di xem xét day du, toan dién chung ctr
trong hd so vu 4n, xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cia Nguyén don d6i véi Bi
don la co can ctr phap luat. Nguyén don khang cao khong dong y thanh toan gid tri
cdy trong trén dat cho Bi don, nhung khong cung cap duoc tai lidu, chting ctr ching
minh cho yéu cau khang cdo ctia minh nén dé nghi khong chap nhan khang cdo cta
Nguyén don, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua nguyén don la ba N2 Soc Ban lam trong han luat dinh,
du diéu kién dé thy 1y, giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang cdo ctia Nguyén don, thiy rang Vo chdng 6ng C1 ¢o trong cay
lau ndm va cdy an qua trén dién tich 103 ,5m? dat cua ba B; cac loai cdy dang phat
trién On dinh va dang cho qua, néu di doi cay sé gay thiét hai Ve tai san. Tai phién
tda so tham, Nguyén don ciing dong ¥ thanh toan gia tri cdy trong trén dat cho Bi
don.

[3] Theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay 15/8/2024, cac loai cay trén dat tri gia
45.060.000 ddng (cu thé: 03 ciy xoai, tri gia 16.960.000 dong; 01 cdy me, tri gia
2.200.000 ddng; 01 cay vi sira, tri gia 2.236.000 dong; 03 cay mit, trj gia 1.972.000
dong; 17 cay chudi, trj gia 1.292.000 dong, 01 cay sao, tri gia 20.400.000 ddng).
Tda 4n cap so thim giao cho ba B duoc quyén sé hitu cac cay trong trén, dong thoi
budc ba B thanh toan cho ong C1, ba R gia tri cac cy trong theo két qua dinh gia
néu trén la c6 can cur, ding phap 1ueflt nén khang cao ctia Nguyén don khong c6 co
s& dé chap nhan.

[4] Y kién cua dai dién Vién Céng t6 tham gia phién toa phu hop v6i nhan
dinh trén nén chap nhan.

[5] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da co hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

[6] V& an phi dan sy phuc thim: Nguyén don thudc dién ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi phuc tham.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy,

Khong chap nhén khang cao cua nguyén don la ba Néang S3 Ban. Gitr nguyén
Bén 4n dan sy so tham s6 164/2024/DS-ST ngay 26-9-2024 cua Toa an nhan dan
tinh An Giang.

Ap dung: Piéu 166 ciia Bo ludt Dan sy nam 2015; Diéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH]I4 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ An phi, I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Budc ba Néang Soc B (nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Ba Néang
Soc N va 6ng Chau C) thanh toan cho 6ng Chau C1 va ba Néang Sa R gia tri cac
loai cdy trong trén dat 1a 45.060.000 dong.

K& tir ngdy bén duoc thi hanh an 6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh an cham thyc hi¢n nghia vu tra tién thi phai chiu 1ai 61 vdi s6 tién cham tra



theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015
twong tng voi thoi gian cham trd tai thoi diém thanh toén.

2. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. An phi phtic thim: Ba Néang S3 Ban dugc mién 4n phi phtic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dén sy, thi
ngudi dugc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Bén 4n phuc thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhéin: ’ TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan to6i cao; A AN - [ [ C

- VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;

- VKSND tinh An Giang;

- THADS tinh An Giang

- Cac duong su;

- Luu VP, HSVA, TTCL.

Tran Ngoc Tuan



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Dwong Anh Vin Tran Ngoc Tuin



