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THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén 4n s6: 275/2025/KDTM-PT
Ngay: 15/10/2025
V/v: Tranh chap hop dong thué

van phong.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phdn héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan- Chi toa phién toa: Ong Bui Pirc Bing

Céc Tham phan : Ong Toéng Quoc Thanh

Ong Tran Anh Tuén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd Ha Nbi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi tham gia phién toa:

Ba Phan Thi Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 15/10/2025, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi xét xir phtc
tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6 87/2025/KDTM - PT ngay
16/4/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué van phong”.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sé 90/2024/KDTM-ST ngay
27/9/2024 ctia Toa an nhan dan quan Nam TL, thanh ph6é Ha Noi bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 876/2025/QDXX-PT ngay  12/9/2025 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 901/2025/QD-HPT ngay 30/9/2025 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan phat trién U

Dia chi: Tang 7 Toa nha Kim Khi Thing Long, s 1 Luong Yén, phuong
Bach Dang, quan H, TP Ha Noi.

Bai dién theo phdp ludt: Ong Phan Minh T — Tong Giam ddc.

 Dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Vinh B va ba Nguyén Thi H1 (Theo
Giay uy quyén ngay 09/10/2025). — Co mat.

Dia chi: Tang 7 Toa nha Kim Khi Thiang Long, sé 1 Luong Yén, phudng
BD, quan H, TP Ha Noi.

2. Bi don: Cong ty Co phan Cong nghé O VN



~ Truso: tang 5 toa nha F Landmark Tower, duong LDT, phuong TL, thanh
pho Ha Noi;
Pai dién theo phdp ludt: Ong Trinh T. Chare vu: Tong Giam ddc.

Bai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Minh Do (Theo Gidy iy quyén so
01/GUQ-TGD ngay 10/9/2025) — Co mat.

3. Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1 Cong ty C6 phan Tap doan F

Try so: ting 5 Toa nha F Landmark Tower, duong Lé Dtc Tho, phudng
TL, TP Ha Noi.

3.2 Cong ty Co phan G HN

T ru sa”‘: P.903, tﬁng 9, Toa nha Diamond Plaza, 34 Lé Duén, phuong SG,
thanh pho H6 Chi Minh;

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Si T — Giam déc;

Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu Trang (theo Gidy ity quyén sé
03/2025/GWHN/GUQ ngay 29/9/2025)

Dia chi: NO4BT1, Lanmark, Khu chung cu Ngoai giao doan, phuong XT,
quan BTL, Ha Noi.

’ Dia chi nhan van ban: Toa nha The West, s6 265 CG, phuong CG, thanh
pho Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, dai dién theo
Uiy quyeén cia nguyén don trinh bay:

Cong ty C6 phan Phat trién U (sau ddy goi tdt la Céng ty U) 1a mot Cong
ty kinh doanh trong linh vuc cung cdp khong gian lam viéc chung va cac dich vu
co lién quan, phuc vu cho hoat dong kinh doanh cua Cong ty U.

Ngay 15/5/2019, Cong ty U va Cong ty C6 phan Cong nghé O VN (sau ddy
goi tat la Céng ty O VN) dia ky két Hop dong thué vin phong sd
1508/2019/HDVP265CG-OTP vé viéc thué 4.023m? dién tich mit san tai 05 tang
(Tang 8, 9, 10, 14 va 15) ctia toa nha Khdi Van Phong thudc du an cong trinh hdn
hop nha &, van phong va trung tam thuong mai tai 265 CG, phwong Dich Vong
Hau, quan CG, Ha Noi (hién nay la phuong CG, thanh phé Ha Néi). Thoi han
thué tinh tir ngay 15/8/2019 (Puoc sira doi thanh tinh tir ngay 15/9/2019 theo Phu
luc VII cia Hop dong thué) dén hét ngay 14/8/2029. Gia thué tai thoi diém ky
Hop ddng thué 1a 291.875 ddng/m?/thang (Hai tram chin mwoi mot nghin tdm
tram bay muoi lam dong), tién thué cho phan dién tich thué 1a 1.174.213.125
ddng/thang (Mot ty mét tram bdy muwoi tw triéu hai tram muwoi ba nghin mét tram
hai mwoi lam déng). Phi dich vu tinh tai thoi diém ky hop ddong l1a: 105.075
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ddng/m? /thang (Mot tram 1é nam nghin khéng tram bday muwoi ldm dong), phi dich
vu cho phan dién tich thué 13 422.716.725 dong/thang (Bon tram hai muwoi hai
triéu bay tram muoi sdu nghin bay tram hai mwoi ldm dong). Hai bén, Cong ty U
va Cong ty O VN c6 thoa thudn trong thoi han thué, Cong ty U dugc quyén dau
tu xay dung, sira chita lai vian phong sao cho pht hop véi ké hoach kinh doanh
ctia Cong ty U. Sau khi ky két Hop dong thué, Cong ty U da chuyén cho Cong ty
O VN sb tién dit coc 13 3.202.399.432 ddng.

Ngoai ra, theo quy dinh tai muc 2 Phu luc VI ctia Hop dong thué, Cong ty
O VN phai cung cap tai li€u chung minh:

(i) Toa thap Trung tam Thuong mai va Van phong dat dwoc van ban nghiém
thu vé phong chady chita chay tir Co quan Canh sat phong chdy chita chéy cé tham
quyén cham nhat vao thang 11 nam 2019 va

(ii) Duw An ddp ving dii diéu kién nghiém thu, dwa vdo sit dung theo quy dinh
ciia phdp ludt va dwoc co quan Nha niede c¢é tham quyén cdp gidy phép/hodc van
ban chcfp thudn viéc kiém tra nghiém thu dwa cong trinh vao sw dung cham nhat
vao thang 01 nam 2020.

Muc 3 Phuy luc VI cua Hop déng thu€ quy dinh r0 rang: “Truong hop Cong
ty O VN khéng dam bdo thuc hién ding phan cam két néu trén thi Céng ty U ¢
quyén don phirong cham dirt Hop dong va Céng ty O VN phdi hoan tra cho Cong
ty U khoan tién ddt coc, boi thwong cho Cong ty U toan bo chi phi dau tw xdy
dung, sira chita tinh khdu hao dén thoi diém phdt sinh vi pham va phat vi pham
tiong dwong véi 03 (ba) thang tién thué trong vong 15 ngay ké tir ngay hét han
dap ung nghia vu”.

Tuy nhién, trong sudt qua trinh thyuc hién Hop dong thué, khi thoi han cung
cap céc tai liéu néu tai muc 2 Phuy lyc VI di hét, Cong ty O VN van khong cung
cap dugc cho Cong ty U cac tai liéu phap 1y lién quan dén diéu kién dua Toa nha
vao st dung nhu di thoa thuan. Cong ty U da rat nhiéu 1an don ddc, nhic nho
Cong ty O VN, cu thé:

- Ngay 09/1/2020, Céng ty U d3 giri Cong ty O VN Cong van sb
06/2020/CV-U yéu cau Cong ty O VN hoan thién nghia vu, cung cap tai liéu da
cam két néu trén nhung Cong ty O VN van khong cung cép tai liéu hoic bang
chung ching minh da hoan thanh cam két nay.

- Dén tdn ngay 02/10/2020, ttrc 1a sau gan 09 thang, Cong ty O VN mdi giri
lai Cong van sd 35/2020/CV-OTP dé phan hoi Cong ty U va khang dinh thang
12/2020 toa nha s& co6 gidy ching nhan day di diéu kién vé phong chay chira chay
theo quy dinh phép luat.

- Tuy nhién, dén ngay 24/3/2021, Cong ty U van khong nhan duogc bat ky
tai liéu phap 1y chting minh nao tir phia Céng ty O VN xéac nhan Toa nha du diéu
kién dua vao str dung.



Nhén thiy quyén lgi ciia minh bi anh hudng nghiém trong va Céng ty O
VN khéng c6 thién chi thuc hién dung cam két d3 thoa thuan trong Hop ddng thué
nén ngay 24/3/2021, chiéu theo quy dinh tai Phu luc VI cua Hop déng thué, Cong
ty U d gui Cong van sb 15/2021/CV-U toi Cong ty O VN thong bao cham dut
Hop dong thué ké tir ngay 26/9/2021. Ngoai ra, Cong ty U cling dé& nghi c6 mot
budi hop v6i Cong ty O VN dé thdng nhat giai quyét vu viéc nay nhung khong
nhéan duoc sy thién chi trao doi tur Cong ty O VN.

Ngay 23/8/2021, Cong ty U tiép tuc gtri Cong vin sd 97/2021/CV-U vé
viéc yéu cau Cong ty O VN thuc hién nghia vu phat sinh do viéc cham dut Hop
dong thué theo théa thuan tai Phu luc VI Hop dong thué. Cu thé, Cong ty O VN
phai:

(i) Hoan tra cho Cong ty U khoan tién dit coc 13 3.202.399.432 dong;

(i) B6i thuong cho Cong ty U toan bo chi phi dau tu xay dung, stra chita
tinh khau hao dén thoi diém 26/9/2021 14 22.087.433.147 dong;

(iii) Tra cho Cong ty U khoan phat vi pham tuong duong véi 03 thang tién
thué 13 3.202.399.432 dong.

Trai véi su thién chi cua Cong ty U, Cong ty O VN khong nhitng khong
sap xép t6 chirc budi gip mat dam phan giai quyét van dé phat sinh ma con tién
hanh phong téa toan bo Phan dién tich thué ma Cong ty U da thué, khong cho
Cong ty U di doi tai san hop phéap ra khoi Toa nha. Viée can trd nay da gay thém
thié¢t hai cho Cong ty U.

Ngay 13/10/2021, Cong ty U da gui tiép Cong van sb 129/2021/CV-U yéu
cau Coéng ty O VN cham dut viéc phong toa tai san cua Cong ty U, tuy nhién
khong nhan duoc hoi dap thoa dang tir Cong ty O VN. Ngay 29/10/2021, Cong ty
U tiép tuc gii Cong vin sb 132/2021/CV-U téi Cong ty O VN va yéu cau Cong
ty O VN thyc hién cac nghla vu tai chlnh do viéc cham dat Hop dong thué, nhung
dén nay, Cong ty O VN van khong tién hanh thanh toan cho Cong ty U céc khoan
tién dugc yéu ciu.

Vé tong chi phi dau tu tai khu vuc thué: Toan b chi phi dau tu, xay dung,
stra chita d trir khau hao tinh tir 15/5/2019 dén ngay 26/9/2021 14 22.691.162.522
d6ng cua khu vuc thué.

V& khoan loi truc tiép ma dang 18 Cong ty U dugc hudng: khoan loi ich
true tiép ma Cong ty U dang 1& dugc huong néu Cong ty O VN tuan thu dung Hop
dong thué 1a 50.937.276.068 dong.

Tai Bon kho1 kién ngay 23/11/2021, Cong ty U khoi kign, dé nghi Toa an
can ctr muc 3 Phu luc VI cua Hop déng thué va Diéu 302 Luét thuong mai 2005
budc Cong ty O VN phai:

1. Tra cho Cong ty U tong s tién toi thiéu 1a 80.033.237.454 dong, cu thé
gom cac khoan tién dudi day:



1.1. Tién dit coc 1 3.202.399.432 dong;

1.2. Toan bd chi phi dau tu xay dung, stra chita di trir khdu hao dén thoi
diém 26/9/2021 1a 22.691.162.522 ddng;

1.3. Tién phat vi pham tuwong dwong voi 03 (ba) thang tién thué la
3.202.399.432 dong;

1.4. Khoan loi ich tryc tiép ma Cong ty U dang 18 duoc hudng néu Cong ty
O VN tuan tha dung Hop dong thué 12 50.937.276.068 dong.

2. Tién hanh g& phong toa ddi vai cac tai san thudc quyén so hitu ctia Cong
ty U dé Cong ty U di doi tai san ra khoi Toa nha.

Tai phién hop ngay 30/8/2024, dai dién theo ty quyén ctia Nguyén don co
y kién nhu sau:

- Do tai thoi diém khai kién, nguyén don yéu cau boi thudng toan bo chi
phi dau tu xdy dung, stra chita da trir khdu hao dén thoi diém 26/9/2021 1a
22.691.162.522 d6ng, con sd nay bi nham 1dn do nguyén don tinh s6t nén ngay
02/11/2022 tai Ban giai trinh vé tién dat coc — Chi phi dau tu va khdu hao — Tién
phat vi pham — Khoan loi dang 18 duoc hudng — Danh muc tai san duoc tham dinh
gia, dai dién nguyén don da giai trinh theo yéu cau cta Toa an, trong d6 tai muc
4 ¢6 chi phi dau tu xay dung, sira chita da trir khau hao (Bao gom ca chi phi bo
sung) 14 23.516.701.522 dong. Trong d6, chi phi dau tu xay dung, stra chita theo
don khai kién 12 22.961.162.522 @dng va chi phi yéu cau bo sung 1a 825.539.000
dong.

- Nguyén don xin rat doi véi phan yéu cau vé viéc yéu cau tién hanh g&
phong toa ddi véi cac tai san thudc quyén so hitu ciia Cong ty U dé Cong ty U di
doi tai san ra khoi toa nha. Do qua budi xem xét, tham dinh tai chd thi tai mat
bang tranh chap chi con mot sb tai san ctia Coéng ty U 1a gom: vach kinh, vach
thach cao, tu bép c6 mit d4 va bon inox tai cac mit bﬁng con tréng chua c6 khach
thué tang 8, 9.

- Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don c6 ban
trinh bay vé viéc da thanh toan thira sb tién dat coc 1a 320.239.943 dong.

2. Bi don - Cong ty C6 phan Cong nghé O VN trinh bay:

Pai dién theo uy quyén ctia bi don 1a ba Nguyén Thi Hong Nhung va dai
dién theo phap luat ciia bi don 1a 6ng Trinh Tuén thong nhat trinh bay y kién nhur
sau:

Ngay 15/5/2019, Céng ty O VN va Cong ty U di cung nhau ky két Hop
déng thué van phong sé T8, 9, 10, 14, 15/2019/HDVP265 CG-OTP va cac phu
luc dinh kém dé thyc hién viéc thué va cho thué phﬁn dién tich van phong c6 di¢n
tich xac dinh 13 4.023m? thudc cac tang s 8, 9, 10, 14, 15 tai Khéi Vin phong
thuoc Dy 4n cong trinh hdn hgp nha &, vin phong va trung tAim thuong mai, dia
chi: 265 CG, phuong Dich Vong, quan CG, Ha Noi.
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Theo quy dinh ctia Hop ddng thué va cac Phu lyc dinh kém:

- Cong ty O VN cho Cong ty U thué phan dién tich thué trong vong 10 nim,
ngay bat dau la ngay 15/9/2019 ngay hét han 1a ngay 14/8/2029. Thoi han thué co
thé dugc diéu chinh theo xac nhan cua Cong ty O VN.

- Tién thué mot thang ma Céng ty U ¢ nghia vy phai thanh toan cho Cong
ty O VN ddi voi viée st dung phan dién tich thué (Pi bao gdm thué gia tri gia
tang theo quy dinh cua phap luat) duoc xac dinh bang 1.174.213.125 dong (Mot
ty mot tram bay muoi tw triéu hai tram mwoi ba nghin mot tram hai muoi lam
dong), tuong duong véi 291.875 dong/m?/thang (Hai tram chin mwoi mot nghin
tam tram bay muoi ldm dong mot mét vudng, mét thang) (Phu luc I: Thong tin vé
dién tich thué).

- Tién thué duoc tinh bat dau tir ngay 15/01/2020 (Theo ndi dung thoa thuan
tai Phu luc VII dinh kém Hop dong thué). Tién thué trong thoi han thué s& khong
phu thudc vao viéc Cong ty U c6 str dung phan dién tich thué hay khong va ciing
khong bi khau trir trong bat ky truong hop nao thudc thoi han thué (Piéu 3.1 Hop
dong thud).

- Cong ty U c6 nghia vu thanh toan tién thué cho Cong ty O VN dinh ky 06
thang mot 1an, trude 07 ngdy cudi cuing ctia mdi ky thanh toan lién trudc, Cong ty
O VN sé& giri cho Cong ty U mét dé nghi thanh toan ghi 13: tién thué phdi tra cia
ky thanh todn tiép theo c¢éng véi thué va bat ky khodn phi nao phdi tra theo Hop
dong thué (Piéu 8.1 Hop dong thué).

- Truong hop, Coéng ty O VN chua gtri dé nghi thanh toan véi Cong ty U
hodc dé nghi thanh toan guri dén cham, chua duoc 1ap hodc Cong ty U chua nhan
dugc dé nghi thanh toan tir Cong ty O VN, thi Cong ty U van phai c6 nghia vu
thuc hién thanh toan dy du, dung han phan tién thué va cac khoan phi dich vu,
phi tién ich cho Cong ty O VN theo dting quy dinh tai Hop dong thué (Piéu 8.7
Hop dong thué).

Qua trinh thyc hién Hop dong thué:

- Ngay 12/4/2019, Cong ty U da thuc hién ndp s6 tién dit coc tuong duong:
3.202.399.432 dong cho Cong ty O VN dé dam bdo viéc thuc hién Hop dong thué.

- Sau khi ky Hop dong, thuc hién theo diing quy dinh tai Hop ddng thué,
lan lugt trong cac ngdy 17/5/2019, ngay 18/5/2019, ngay 23/5/2019, ngay
02/7/2019, Cong ty O VN di thyuc hién ban giao, Cong ty U di nhan ban giao day
da phan dién tich thué, cac trang thiét bi di kém phan dién tich thué.

- K& tir ngay nhan ban giao phan dién tich thué cho dén ngay 25/10/2021,
Cong ty U di tiép nhan va sir dung lién tuc, khong bi gian doan ddi véi toan bo
phan dién tich thué (Bao gom cd phan dién tich Cong ty U truc tiép sir dung va
phan dién tich Céng ty U cho bén thir ba thué lai/cung cdp dich vu cho bén thir
ba). Cong ty O VN ciing di dam bao Cong ty U dugc quyén sir dung lién tuc doi
v6i toan b phan dién tich thué ciing nhu dam bao cung cap cac dich vu tién ich
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tai khu vuc phﬁn dién tich thué va bén thur ba thué lai dién tich thué/str dung dich
vu tai dién tich thué cua Cong ty U.

- Trong sudt thoi gian st dung phan dién tich thué, Cong ty U chi thuc hién
nghia vu thanh toan tién phi dich vu, phi tién ich cho Cong ty O VN. Riéng d6i
v6i phan tién thué, mic du di qua thoi han thanh toan va Cong ty O VN di rat
nhiéu 14an lién hé, trao doi béng cac hinh thic goi dién, gui van ban yéu cau, dé
nghi, thuc giuc phia Cong ty U nghiém tac thyc hién thanh toan day du, dang han
phan tién thué cho Cong ty O VN nhung ké tir ngay 15/01/2020 cho dén thoi diém
hién tai Cong ty U vén c6 tinh chay i, tri hodn va khong thuc hién thanh toan cho
Cong ty O VN bét ky mot khoan tién thué nao.

- Ngoai viéc sir dung phan dién tich thué cho nhu cau str dung cuia chinh
minh, Cong ty U con cung cip dich vu cho bén thit ba/cho bén tht ba thué lai mot
phan phan dién tich thué (Céng ty TNHH Phan mém FPT, VPBank, ...) va c6
huodng loi tir cac hoat dong nay.

- Trudc hanh vi vi pham nghiém trong nghia vy thanh toan tién thué quy
dinh tai Hop dong thué ctia Cong ty U va nhiing thiét hai ma Cong ty U da gy ra
cho Cong ty O VN, cin cit vao quy dinh tai Diéu 8.1, Diéu 8.7, Piéu 14.1 (b),
Piéu 14.2 (¢), Piéu 14.2 (d) (ii) cua Hop dong thué, ngay 13/10/2021, Cong ty O
VN d4 budc phai thuc hién quyén don phuong cham dat Hop dong thué voi Cong
ty U. Pdng thoi, Cong ty O VN yéu cau phia Cong ty U thuc hién cham dut moi
hanh vi chiém hiru, st dung toan bd phﬁn dién tich thué va hoan tra tién thué, tién
phat, tién boi thuong thiét hai cho Cong ty O VN. Tuy nhién, phia Cong ty U
khong nhing khong thyc hién hop tac trong viéc thanh toan tién thué, tién phat,
tién boi thudng thiét hai va ban giao lai phan dién tich thué cho Céng ty O VN ma
con tiép tuc ngang nhién chiém hiru, sir dung phan dién tich thué va tiép tuc cho
bén thir ba thué, st dung mot ph?m dién tich thué.

- Do Céng ty U cb tinh khéng ban giao lai phan dién tich thué cho Cong ty
O VN, ngay 10/11/2021, duéi su ching kién ctia Cong ty U (Pai dién 6ng Ping
Duy Linh), Cong ty FPT (Pai dién ba Vii Lién Huong), Cong ty cd phan thim
dinh gia Bat dong san Truong Phuc, Cong ty O VN di tién hanh ké toan b tai
san tai phan dién tich thué va niém phong phan dién tich thué. Ngay 28/12/2021,
theo dé nghi ctia Cong ty TNHH Phan mém FPT, duéi su ching kién va xac nhan
cua Cong ty U, Cong ty O VN da ban giao toan b0 tai san cua Cong ty FPT tai
phén dién tich thué cho Cong ty FPT. béi véi phﬁn tai san, thiét bi con lai tai phr:fm
dién tich thué cua Cong ty U, Cong ty O VN da budc phai thuc hién thu tuc dinh
gia va dang xem xét phuong an thu hodi dé déi trir cong ng. Cu thé:

- Khoan tién thué ké tir ngdy 15/01/2020 cho dén ngay 25/10/2021 dugc
xéc dinh bang 25.128.160.875 dong (1).

- Gi4 trj tai san, thiét bi con lai tai phﬁn dién tich thué cua Cong ty U dugc
dinh gia bdi Coéng ty CO phan Tham dinh gia bat dong san Truong Phuc 1a
1.811.700.000 dong (2).



- Khoan tién thué con lai ma Cong ty U phai thanh toan cho Cong ty O VN
sau khi déi trir cong no [(1) — (2)] 12 23.316.460.875 dong.

Tir ndi dung néu trén, Cong ty O VN bdc bé toin bd yéu ciu khdi kién
ciia Nguyén don. Cu thé:

(i) Vé yéu cau hoan tra tién dat coc:

- Cong ty O VN khang dinh, Cong ty U d4 vi pham nghiém trong nghia vu
thanh toan tién thué theo quy dinh tai Hop dong thué. Theo d6, Cong ty O VN
hoan toan dugc ap dung céc ché tai dé xtr Iy vi pham Hop ddng thué dbi voi Cong
ty U theo quy dinh tai Diéu 14.2 (d) (ii) Hop dong thué. Cu thé: toan bo s tién
dit coc 3.202.399.432 dong thudc s¢ hitu cua Cong ty O VN, Cong ty O VN
khéng c6 nghia vu hoan tra/thanh toan toan bd so tién dit coc néu trén cho Cong
ty U;

(ii) Vé yéu cau thanh todn toan bé chi phi dau tw xdy dung, sira chiva da triv
khdu hao tinh dén thoi diém 26/9/2021 la 22.691.162.522 dong.

Pé 1am rd, viéc chdm dut Hop dong thué xuat phat tir viéc Cong ty U vi
pham nghiém trong nghia vu thanh toan tién thué. Diéu 14.2 (d) (ii) Hop dong
thué, khong quy dinh Cong ty O VN cé nghia vu thanh toan chi phi dau tu xay
dung, sira chira tai dién tich thué khi Hop ddng thué chAm dut do hanh vi chdm
thanh toan cia Cong ty U. Néu Cong ty U khong cham thanh toan, Hop dong thué
khong bi cham dat, Cong ty O VN hoan toan c6 quyén st dung phan dién tich
thué va dam bao khau hao dugc toan bo gia tri str dung khi két thiic thoi han thué
theo théa thuan ban dau. Mat khac, viéc Cong ty U ty minh dua ra cac con s6 vé
chi phi dau tu xay dung, sira chira tai phan dién tich thué ma khong c6 bat cir tai
liéu ching minh tinh xac thuc, khach quan cta nhiing con sb nay 1a vi pham
nguyén tac trung thuc trong t6 tung va cung cap ching ct.

(iii) Vé yéu cau phat vi pham.

Viéc chdm dit Hop dong thué xuét phat tir viéc Cong ty U vi pham nghiém
trong nghia vu thanh toan tién thué, Hop dong thué khong c6 quy dinh vé viéc
Cong ty O VN phai thanh toan tién phat vi pham theo yéu cau ctia Cong ty U.

(iv) Vé khodn loi truc tiép ma Cong ty U déng 1é dwoc huéng:

Thuc té ké tir thoi diém ky Hop dong thué, ngoai viée sir dung phan dién
tich thué cho nhu cau sir dung ctia chinh minh, Cong ty U con cung cap dich vu
cho bén thr ba/cho bén tht ba thué lai mot phan dién tich thué (Cong ty TNHH
Phan mém FPT, VPBank, ...) va c6 hudng loi tir cac hoat dong nay. Ciing trong
toan bo thoi gian thyc hi¢n Hop déng thué, Cong ty U luén dugc dam bao quyén
str dung phan dién tich thué mét cach lién tuc va day du. Cac quyén nay di, dang
va sé& tiép tuc dugc dam bao néu Cong ty U tuan thi va tiép tuc thuc hién Hop
d6ng thué. Tuy nhién, Cong ty U di khong thuc hién ding Hop dong thué va Hop
dong thué budc phai cham dut. Do d6, viéc Cong ty U yéu cau thanh toan cac
khoan loi tryc tiép ma Cong ty U dang 18 dugce hudng 1a khong co co s6.
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Theo Diéu 304 Luit thwong mai 2005: “Bén yéu cau boi thwong thiét hai
phai chirng minh ton thdt, muc do ton that do hanh vi vi pham gdy ra va khoan
loi truc tiep ma bén bi vi pham dang lé dwoc hwong néu khong co hanh vi vi
pham”, thé nhung Cong ty U hi¢n chua chirng minh, chua dua ra dugc bat clt can
ctr nao chirng minh cho khodn tién dang yéu cau Cong ty O VN thanh toan.

Xudt phdt tiv cdc ngi dung néu trén, Cong ty O VN dé nghi Toa dn xem
xét chdp nhdan cdac yéu cau phdn to, cu thé:

(i) Yéu cau Coéng ty U thanh toan cho Cong ty O VN khoan tién thué 1a
23.316.460.875 dong. (LUU Y: S6 tién nay da trir di tién x4y dung)

(ii) Yéu cau Cong ty U thanh toan cho Cong ty O VN khoan tién 14i dbi voi
toan bo phﬁn tién thué cham thanh toan, dugc xac dinh bﬁng 150% 1i suét tién
guri tiét kiém dong Viét Nam, ky han 12 thang tra 1ai cudi ky d61 voi khach hang
l1a ca nhan do Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) cong bo tai
tho1 diém thyc té thanh toan, dugce tam tinh tr ngay cham thanh toan dén ngay
31/12/2021 bang 2.865.422.584 dong.

(iii) Yéu cu Céng ty U thanh toan cho Céng ty O VN khoan phat vi pham
bang 8% gia tri phan nghia vu b1 vi pham dugc xac dinh bang 1.865.316.870
dong.

(iv) Yéu cau Cong ty U thanh toan cho Cong ty O VN khoan tién boi thudng
thiét hai do Hop dong thué cham dut trudc thoi han 1a 25.128.160.875 dong.

Tong s6 tién ma Cong ty O VN yéu cau Cong ty U thanh toan tam tinh dén
ngay 31/12/2021 1a 53.175.361.204 dong.

3. Tai phién toa so thim

3.1 Nguyén don — Cong ty U trinh bay:

Giit nguyén mot phan yéu cau khai kién va xin rat mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé:

1. Budc Cong ty O VN tra cho Cong ty U cac khoan tién:

- Tién dit coc: 3.202.399.432 dong.

- Toan b chi phi dau tu xdy dung, sira chita da trir khau hao dén thoi diém
26/9/2021 1a: 23.516.701.522 dong.

- Tién phat vi pham twong duong 3 thang tién thué la: 3.202.399.432 dong.

- Khoan loi ich truc tiép ma Cong ty U dang 1& duoc hudng néu Cong ty
OTP tuan thu dung Hop dong thué 1a: 50.937.276.068 dong.

Ngoai ra, nguyén don yéu cau Coéng ty O VN tra lai so tién dit coc thira 1a
320.239.943 dong.

2. Nguyén don xin rat ddi véi phan yéu cau vé viéc yéu cau Tién hanh g&
phong tod doi véi cac tai san thudc quyén sé hiru cua Cong ty U dé Cong ty U di
doi tai san ra khéi Toa nha.



3.2 Bi don Céng ty Cé phan Céng nghé O VN

Ving mit tai phién toa so thaim va d c¢6 don xin vang mat.

3.3 Nhitng nguoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Cong ty C6 phan Téap doan F vang mit tai phién toa va khong c6 10i khai
trong ho so vu an.

- Cong ty C6 phan G HN xin ving mit.

Tai Bin dn kinh doanh thiwong mai so thim sé 90/2024/KDTM-ST ngay
27/9/2024, Toa dn nhén din quian Nam TL quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty U.

1.1. Buéc Coéng ty O VN phai thanh toan cho Coéng ty U sb tién
8.216.498.864 dong (Trong do: hoan tra soé tién dat coc la 3.202.399.432 dong,
béi thwong gid tri tai san dau tw theo gid tri dinh gid la 1.811.700.000 dong va
phat vi pham hop dong la 3.202.399.432 dong).

1.2. Budc Cong ty O VN thanh toan cho Cong ty U sd tién dit coc thira 1a
320.239.943 dong.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Cong U, cu thé:

2.1. Khong chip nhan yéu cau bdi thuong mot phan chi phi dau tu xay
dung, stra chira 1a: 21.705.001.522 dong.

2.2. Khong chap nhan yéu cau bdi thudng khoan loi ich truc tiép ma Cong
ty U dang 1€ dugc hudng néu Cong ty OTP tuén thu dung Hop dong thué la:
50.937.276.068 dong.

3. Pinh chi giai quyét ddi v6i phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty U vé
vig¢c yéu cau Cong ty O VN tién hanh g& phong tdéa doi véi céc tai san thudc quyén
s& hiru cia Cong ty U dé Cong ty U di doi tai san ra khoi Toa nha.

4. Chap nhan mot phan yéu ciu phan té caa Cong ty O VN.

Budc Cong ty U phai boi thudng cho Cong ty O VN s6 tién do chiém dung
mat bang tuong duong tién thué mat bang tur ngay 15/01/2020 dén 25/10/2021 1a
23.316.460.875 dong.

5. Khong chap nhian mét phan yéu cau phan t6 cua Cong ty O VN, cu thé:

5.1. Khéng chip nhan yéu cau Cong ty U thanh toan cho Cong ty O VN
khoan tién thué 13 23.316.460.875 dong.

5.2. Khong chap nhan yéu cau Cong ty U thanh toan cho Cong ty O VN
khoan tién 13i d6i v6i toan bo phan tién thué cham thanh toan, duoc xac dinh bang
150% 1ai suat tién guri ti€t kiém dong Viét Nam, ky han 12 théng tra 1ai cudi ky
doi véi khach hang 1a ¢4 nhan do Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
(VPBank) cong bo tai thoi diém thuc té thanh todn, dugce tam tinh tir ngay cham
thanh toan dén ngay 31/12/2021 bang 2.865.422.584 dong.

10



5.3. Khong chip nhan yéu cau Cong ty U thanh toan cho Cong ty O VN
khoan phat vi pham bang 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham dugc xac dinh bang
1.865.316.870 dong.

6. Pbi trir nghia vy thanh toan ctia Cong ty U va Cong ty O VN trong vu 4n
nay: Xac nhan Cong ty O VN khong phai thanh toan cho Cong ty U. Budc Cong
ty U con phai thanh toan cho Cong ty O VN tong sd tién sau khi dbi trir 1a
15.099.962.011 dong.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh an va
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

4. Sau khi xét xir so' thim:

Khéng ddng ¥ v6i ban an so tham, ngay 09/10/2024, Cong ty U c6 don khang
c4o d6i véi mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so tham s 90/2024/KDTM-
ST ngay 27/9/2024 ctia Toa an nhan dan quan Nam TL. Yéu cau Toa 4n cp phc
tham sira ban an so tham theo hudng chap nhan toa b yéu cau cua Cong ty U tai
Pon khai kién va cc ban giai trinh ctia Cong ty U; bac toan bd cic yéu cau phan
t6 cia Cong ty O VN va stra phan quyét dinh vé an phi tuong tmg 4p dung cho
Cong ty U.

Ngoai don khang cdo, ngudi khang cdo cung cap bo sung mot sb tai liéu,
ching ctr lién quan dén ho so dau tu, xay dung tai mat bang thué va yéu cau dinh
gia lai tai san.

5. Tai cép phiic tham:

5.1 Cong ty U trinh bay noi dung khang cdo nhw sau:

Thir nhéat, Cong ty U khong dong v v6i phan quyét cia Toa an cap so tham
budc Cong ty U phai boi thuong 23.316.460.875 dong cho Cong ty O VN, vi:

- Thue té Cong ty O VN 1a bén vi pham hop dong thué, cu thé: Cong ty O
VN khong cung cip duoc: 1. Van ban nghiém thu vé phong chdy chita chdy
(“PCCC”) tir co quan Canh sat PCCC c6 tham quyén va; 2. Tai liéu chirng minh
ddp ting du diéu kién nghiém thu, dwa vao sit dung Toa nha theo ding thoi han
cam két tai Phu luc VI. Do do, Cong ty U da cham dut Hop déng thué theo dung
thoa thuan ctia cac bén tai Phu luc VI/Hop déng thué va quy dinh tai Diéu 428 BH
luat Dan su 2015. Cong ty U khong c6 16i khi cham dut Hop dong thué trude thoi
han.

- Cong ty U ciing nam giit phan dién tich thué trén co sé thoa thuan va nhan
ban giao hop phap tir Cong ty O VN. Do d6, khong ¢ bat ky co s phap 1y nao
dé Toa an cip so tham budc Cong ty U von 13 bén bi vi pham phai bdi thuong cho
bén vi pham 13 Cong ty O VN khoan tién 23.316.460.875 dong.

Thit hai, Cong ty U khong dong v véi phan quyét caa Toa an cap so tham
bac yéu cau boi thudng chi phi dau tu xay dyung, stra chita cia Cong ty U tai Phan
di¢n tich thué véi so tién 1a 23.516.701.522 dong, vi:
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- Theo thoa thuan tai muc 3 Phu luc VI thi Cong ty O VN la Bén cho thué
“boi thuong cho bén Thué (U) toan b chi phi dau tw xdy dwng, sita chita tinh
khéu hao dén thoi diém phdt sinh vi pham”. Nhu vy, U va OTP di thoa thuan vé
phuong thirc tinh bdi thudng dbi voi chi phi dau tu xay dung, sira chita 1a theo
phuong phép khau hao. Trong vu tranh chap nay, Cong ty U ap dung phuong phap
khau hao duong thang theo quy dinh tai Didu 13 Thong tu 45/2013/TT-BTC. Cach
tinh bdi ndy dugc U va Cong ty O VN thoa thudn, phu hop véi quy dinh vé khau
hao theo quy dinh cta phap luat hién hanh nhung khong dugc Toa 4n cp so thim
xem x&t, chép nhan.

- Cac chi phi du tu tai phan dién tich thué: Cong ty U di cung cap diy du
cac tai li¢u, hoa don, ching tur, hop déng thi cong, ban v€ hoan cong, bién ban
nghiém thu dé chimg minh cac chi phi dau tu tai Phan dién tich thué nhung Toa
an cap so tham da khong xem xét dé tinh toan cac khoan thiét hai nay.

- Thay vi 4p dung phuong phap khau hao dé tinh thiét hai va xem xét cdc tai
liéu cung cap boi Cong ty U, Toa an cap so tham lai chdp nhan phuwong phap so
sanh theo Vin ban tham dinh gia ngay 22/11/2021 cua Cong ty CP Tham dinh gia
Bit dong san Truong Phiic. Phuong phap so sanh trong thim dinh gia ciia Cong
ty Trudng Phic trai véi thoa thuan tai Phu luc VI (phwong phap khau hao).

- Danh muc tai san dugc dinh gia boi Cong ty Trudng Phuc bo sot rat nhiéu
tai san ma Cong ty U da dau tu tai Phan dién tich thué. Cac tai san 1a vach kinh,
tran thach cao, Op trang tri, ti bép, bién hiéu, decal trang tri, hé thong thong tin
lién lac, hé thong thong gio ... Dic biét, cac chi phi thiét ké, thi cong. Cong ty U
d3 cung cip bang so sanh danh muc tai san duoc dau tu béi Cong ty U va danh
muc theo van ban thim dinh gia cua Cong ty Truong Phic tai Phu luc 3 kém theo
Vin ban giai trinh ngdy 03/11/2022 nhung khong duoc Toa an cp so thim xem
xet.

Nhu vay, Toa an cap so tham da khong ton trong thoa thudn cta cac bén tai
Phu lyc VI, dé nghi Toa 4n tién hanh tham dinh, dinh gia lai dé xac dinh chinh
xé4c cac chi phi ma Cong ty U dd dau tu xdy dung thuc té tai mit bang thué.

Thit ba, Cong ty U khong dong ¥ véi phan quyét ctia Toa an cap so tham bac
yéu cau bdi thuong khoan loi ich dang 18 duoc hudng néu Cong ty O VN tuan tha
dung Hop dong thué 1a 50.937.276.068 déng. Toa an cip so tham chua xem xét
toan dién yéu cdu nay ctia Cong ty U.

Ttr nhitng 1y do trén, Cong ty U dé nghi Toa an cip phuc tham sira ban an so
tham theo hudng:

- Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Cong ty U;
- Bac toan bd cac yéu cau phan té cua Cong ty O VN;

- Pong thoi, sira phan quyét dinh vé an phi twong tmg ap dung cho Cong
ty U.
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5.2 Cong ty O VN trinh bay:

Cong ty O VN giit nguyén cac yéu cau kién trinh bay va yéu cau phan tb da
trinh bay tai cap so tham, khong bo sung tai li¢u, chung ctr nao khac.

Hién nay Hop dong thué vin phong gitra Cong ty U va Cong ty O VN da
cham dat. Cong ty O VN da thu hdi mit bang thué va chuyén toan b tai san cia
Cong ty U ra khoi mat bang thué. Cong ty C6 phan tap doan F di chuyén nhugng
toan bo toa nha cho Cong ty C6 phan G HN quén 1y va st dung.

Cong ty O VN khong dong ¥ véi cac yéu cau khang céo cta nguyén don —
Cong ty U, dé nghi Hoi dong xét xur bac yéu cau khang cio cia nguyén don va
gilr nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi trinh bay quan diém
va dé xuat huong giai quyét vu an:

- Vé thil tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh dung quy
dinh cta phép ludt trong qua trinh giai quyét vu an tu thu tuc thy 1y vu an, mo
phién toa va tai phién toa xét xir phiic tham. Tai phién toa, duong su da thuc hién
ding quyén va nghia vu cia minh quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung khang cio:
+ V& thi1 tuc t6 tung ctia Tod an cap so tham:

Hb so vu 4n thé hién, trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Trinh Tuan, dai
dién theo phap luat cia Cong ty O VN da bi tam giam tai Trai tam giam T16 do bi
diéu tra, truy t6 vé& Toi Lira dao chiém doat tai san. Tuy nhién, Toa an cép so' thAm
khong thuc hién thi tuc yéu cau chii s hitu cong ty, Hoi dong quén tri Cong ty O VN
ctr nguoi khac 1am nguoi dai dién theo phép luét cua cong ty thay 6ng Trinh Tudn ma
téng dat cac van ban to tung cho 6ng Trinh Tuan tai Trai tam giam T16 va mé cac
phién hop, phién xét xtr ving mat Cong ty O VN la khong diing vdi khoan 5 Diéu
12 Luat Doanh nghi¢p 2020, vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

Thu tuc thu Iy yéu cau phan t6 cta bi don chua dam bao dung thu tuc t6 tung.
Toa an cap so tham can rut kinh nghiém.

+ Ve ndi dung vu an:

Céc duong sy khong cung cap duoc day du céc tai liéu, chimg ctr ching minh
Cong ty O VN c6 tham quyén ky két hop dong thué van phong véi Cong ty U. Tuy
nhién, theo trinh bay cta cac duong su thé hién Cong ty Co phr:fm Tap doan F biét va
khong phan déi hgp dong thué vin phong gitra Cong ty O VN va Cong ty U nén ¢
co sO x4c dinh Cong ty O VN ¢ tham quyén ky két hop dong thué.

Tai thoi diém ky két hop dong thué van phong, Toa nha 265 CG chua dugc co
quan Nha nudc co tham quyén kiém tra va nghiém thu vé phong chdy chita chay
(PCCC). Do do, viéc Cong ty O VN ky hop dong cho thué va ban giao mit bang
cho Céng ty U thué dé kinh doanh thuong mai, dich vu 13 vi pham cac quy
dinh Luét xay dung va Luat phong chay va chita chay. Viéc danh gia hop dong
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thué van phong c6 vo hiéu hay khong va 15i ctia cac bén dan dén hop dong vo hiéu
thi dé nghi Hoi déng xét xir can cir vao cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so dé
danh gia, tir 46 xac dinh mirc bdi thudng cia cc bén.

Cong ty O VN khong hoan thanh dugc viée cung cap tai liéu nghiém thu
phong chay chita chay (PCCC) theo cam két tai Phu luc VI nén phai bdi thuong cho
Cong ty U theo dung cam két dd ky. Tuy nhién, viéc Toa 4n cap so thim cin ctr vao
két qua dinh gid theo Chung thu thdm dinh gia sé 2111031/CTTPG-
TRUONGPHUC ngay 22/11/2021 do Céng ty C6 phan tham dinh gia bat dong
san Trudng Phuc thuc hién dé xac dinh gia tri boi thuong cua Cong ty O VN ddi
v6i Cong ty U 1a chua dam bao dung va diy du cac tai san ctia Cong ty U di dau
tu xay dung, stra chira, cai tao tai mat béng thué. Cong ty U da khiéu nai vé két
qua tham dinh do Céng ty O VN xuét trinh va dé nghi Toa 4n cip so tham dinh
gia lai nhung Toa 4n cap so tham khong tién hanh tham dinh, dinh gia lai 1 chua
c6 du co sd xac dinh chinh x4c chi phi Cong ty U di dau tu xay dung. Do dé, yéu
cau khang cdo cta Cong ty U vé két qua dinh gia va dé nghi dinh gia lai 14 c6 co
s0, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

V& an phi: Do yéu cau khang cdo ciia Cong ty U duoc chap nhan mot phan
nén khong phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai li€u, chig cur ¢6 trong hd so vu &n, can cur két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Xét vé thii tuc khang cdo:

Ngay 09/10/2024, Toa an nhan dan quan Nam TL nhan dugc don khang cao
ciia Cong ty U khang céo ddi voi Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6
90/2024/KDTM-ST ngay 27/9/2024 cua Toa &n nhan dan quan Nam TL. Pon
khang cao do 6 ong Duong Hai Chau, 12 ngudi dai dién theo Gy quyén ciia Cong ty
U ky (theo Gidy 1ty quyén (bo sung) ngay 08/10/2024). Pon khang céo va bién lai
ndp tién tam tng an phi phuc tham cua Cong ty U lam va ndp trong thot han luat
dinh nén khang cdo duoc chap nhan. Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi giai quyét
la dung tham quyén.

V& nguoi tham gia t6 tung: Toa an da téng dat hop 1é cac van ban td tung cla
Toa an cho cac duong sy trong vu an. Tai phién toa hdm nay, nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mit, trong d6 Cong ty Co phan G HN c6 don
xin xét xr ving mit. Phién toa ngdy hom nay 14 phién toa dugc mé lai 1an thir 2
nén Toa 4an tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh cua Diéu 296 Bo luat T tung
dan su.

[2].Vé ndi dung khang cao:

2.1 Vé thii tuc to tung tai Toa an cAp so tham
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Tai Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép diang ky thay d6i 1an tha 17 do
S& Ké hoach va dau tu thanh phd Ha Noi cap ngay 28/02/2020 thi Cong ty C6
phan Cong nghé O VN c6 nguoi dai dién theo phap luét 13 6ng Trinh Tuan, sinh
nam 1984. Chirc vy: Tong Giam ddc.

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 12 Luat Doanh nghiép 2020: “doi véi doanh
nghiép chi con mét nguoi dai dién theo phdp ludt .. bi chét, mat tich, dang bi truy ciu
trach nhiém hinh suw, bi tam giam, dang chdp hanh hinh phat t, dang chdp hanh bién
phdp xik Iy hanh chinh tai co s6 cai nghién bdt budc, co sé gido duc bdt budc... thi chii
s¢ hitu cong ty, Hi dong thanh vién, Héi dong qudn tri cvr ngueoi khdc lam ngueoi dai
dién theo phap ludt cua cong ty”.

H6 so vu an thé hién, trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap so tham,
ong Trinh Tuan da bi tam giam tai Trai tam giam T16 do bi di€u tra, truy t6 vé Toi
Ltra dao chiém doat tai san.

Tuy nhién, Toa 4n cép so tham khong thuc hién thi tuc yéu cau chil so hitu
cong ty, Hoi dong quan tri Cong ty O VN cir ngudi khac 1am nguoi dai dién theo phép
lut cta cong ty thay 6ng Trinh Tuan ma tong dat cac van ban t6 tung cho dng Trinh
Tuén tai Trai tam giam T16 va m& cac phién hop, phién xét xtr vang mat Cong ty O
VN 1a khéng dung voi khoan 5 Piéu 12 Luat Doanh nghiép 2020, vi pham thu tuc td
tung, can rat kinh nghiém.

2.2 Vé ndi dung vu an

Ngay 15/5/2019, Cong ty U va Cong ty O VN di ky két Hop ddng thué van
phong s6 1508/2019/HDVP265CG-OTP vé viéc thué 4.023m? dién tich mit san
tai 05 tang (Tang 8, 9, 10, 14 va 15) cua toa nha Khdi Vian Phong thudc du an
cong trinh hon hop nha &, vin phong va trung tim thuong mai tai 265 CG, phudng
Dich Vong Hau, quan CG, Ha Noi. Thoi han thué tinh tir ngay 15/8/2019 dén hét
ngay 14/8/2029.

Tai thoi diém ky két hop dong thué, toa nha chua duoc kiém tra va nghiém
thu vé phong chéy chita chdy (PCCC) theo quy dinh. Dé tao co sd cho viéce ky két
hop dong thué, Cong ty O VN da cam két s& tién hanh cac thu tuc lam viée voi
Co quan Nha nudc co tham quyén dé kiém tra, nghiém thu vé phong chay chira
chay (PCCC) d6i v6i Dy an va cung cap cac tai liéu phap 1y nghiém thu PCCC
cho Cong ty U cham nhét 14 vao thang 01/2020.

Tuy nhién, dén ngay 24/3/2021, Cong ty O VN van khong cung cép duoc tai
liéu vé nghiém thu PCCC theo dting cam két nén Céng ty U da thong bao cham
diat Hop dong thué ké tir ngay 26/9/2021 va yéu cau Coéng ty O VN thuc hién
nghia vy phat sinh do viéc chidm dut Hop déng thué theo théa thuan tai Phu luc
VI Hop dong thué.

Con Céng ty O VN cho rang Cong ty U di vi pham nghiém trong nghia vu
thanh toan tién thué theo quy dinh tai Hop dong thué. Theo d6, Cong ty O VN
hoan toan dugc ap dung céc ché tai dé xtr Iy vi pham Hop ddng thué dbi voi Cong
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ty U.
Hoi dong xét xik xét thdy:
Thir nhdt, vé tham quyén ky két hop dong thué:

Toan bo khéi trung tAm thuong mai va Vin phong thuéc Du an Toa nha Twin
Towers tai 265 CG do Cong ty C6 phan Tap doan F lam chii dau tu. Tuy nhién,
bén ky Hop dong thué van phong sd 1508/2019/HPVP265CG-OTP ngay
15/5/2019 véi Cong ty U 1a Cong ty O VN, khong phai 1a Chil dau tu 1a Cong ty
C6 phan Tap doan F.

Theo trinh bay cua Cong ty U thi khi ky két hop dong thué mat bang, Cong
ty O VN ¢6 gui cho Cong ty U Thong bao sé 196/TB-PTGD ngay 30/12/2017 cua
Cong ty C6 phan Tap doan F, nguoi ky thong bao 1a ba Pam Ngoc Bich — Chirc
danh Pho Téng Giam d6c TT. Nguoi giri cho Cong ty U 1a nhan vién ctua Cong ty
O VN. (BL 2000)

Noi dung thong bao nay nhu sau: “Céng ty C6 phan Tdp doan F xin théng
bao toi Quy khach thué:

Toan bé khoi trung tam thwong mai (tir tang 1 dén tang 6) va 10 tang Vain
phong (tir tang 7 dén tang 17) thuéc Dw dn Toa nha Twin Towers tai 265 CG do
Céng ty Cé phan Tap doan F lam chii dau tw hién nay da chinh thire dwoc chuyén
giao lai cho Cong ty O VN twngay 18/11/2017.

Céng ty O VN duoc toan quyén sir dung va thye hién cdc giao dich cho thué
lai 1 phdn hodc toan bg dién tich Trung tém thiong mai va 10 tang vin phong da
néu trén véi Quy khdch thué. Moi quyén loi ciia Quy khdch thué sé dwoc dam bdo
theo dung quy dinh cua phap luat.

Do vdy, phdp nhén ky hop dong thué ciia Dw dn Toa nha Twin Towers tai
265 CG sé duoc thay doi nhu sau:

Bén cho thué: Céng ty Cé phan céng nghé O VN ...
.. Vdy, chiing t6i xin théng bdo dé Quy khdch thué dwoc biét ...”

Ngoai trinh bay ctia Cong ty U néu trén, cac duong khong cung cip duoc bat
ky tai liéu, chimg c nao khac thé hién Cong ty O VN ¢6 quyén cho thué. Cac
duong su cling khong c6 tai lidu gi thé hién ba Pam Ngoc Bich, ¢6 quyén dai dién
Cong ty Co phan Tap doan F giao cho Cong ty O VN quyén cho thué mit bang.
Nhu vay, khong du tai liéu, ching ctr thé hién Cong ty O VN c6 quyén cho thué
mit bang doi v&i mat bang cac ting nha dang tranh chép trong vu an.

Tda an cip so thdm c6 quyét dinh yéu cau chtng clr tai liéu, chung ctr 86
105/2024/QD CCTLCC ngay 12/8/2024 (BL 2026) trong d6 c6 yéu cau Cong ty
O VN cung cap cho Toa an tai li¢u, chu’ng ctr thé hién Cong ty O VN c¢6 quyén
cho thué mit bang dbi véi mit bang cac ting nha dang tranh chap trong vu an.
Tuy nhién, Toa an cap so tham lai tong dat quyét dinh va yéu cau ong Trinh Tuén,
hién dang bi tam giam tai Trai tam giam T16 cung cap. Do d6, quyét dinh yéu cau
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cung cap tai liéu, chimg ctr nay cua Toa an cip so thadm ddi voi 6ng Trinh Tuan
nhu da phan tich trén la vi pham thu tuc t6 tung va khong thé thuc hién duoc.

Tda an cap so tham chwa 1am 16 Cong ty O VN ¢6 quyén cho thué d6i véi
mit bang cac ting nha dang tranh chap trong vu an di xac dinh Hop dong thué
mit bang s6 1508 duoc ky két bai ngudi cd thadm quyén cho thué va bude Cong
ty U phai thanh toan tién str dung mit bang thué cho Cong ty O VN 1a chua di co
s0. Viéc Cong ty C6 phan Tap doan F biét va khong phan d6i hop dong thué gitra
Cong ty O VN va Cong ty U ciing khong phai 13 co so dé xac dinh Cong ty O VN
c6 tham quyén ky két.

Tai cap phtic thdm, ngoai 16i trinh bay, cac duong su van chua cung cap duogc
tai liéu, chung cr khac thé hién Cong ty O VN c6 quyén cho thué. Do do, thiéu
sot trén cua Toa an cap so tham chua thé khac phuc ngay tai Toa &n cap so tham.

Thir hai, vé diéu kién cho thué mdt bang va hiéu lyc ciia hop dong cho
thue:

- Theo quy dinh tai Piéu 15 Luat Phong chay va chita chay nim 2001, sta
d6i nam 2013 va Piéu 17 Nghi dinh 79/2014/NP-CP ngay 31/7/2014 quy dinh
chi tiét vé thi hanh mot s6 diéu cua Luat Phong chay va chita chay (nay la Piéu
18 Ludt phong chay, chita chay va cuu nan, cieu ho nam 2025) quy dinh quy dinh
vé tham duyét va nghiém thu vé phong chay chita chay (PCCC) thi ddi voi cac
cong trinh xay dung thuoc danh muc phai tham duyét, nghiém thu vé PCCC thi
trude khi dua vao sir dung phai dugce nghiém thu vé PCCC. Chi dugc dua cong
trinh, phan cong trinh, hang muc cong trinh vao khai thac, sir dung sau khi da
dugc co quan quan 1y chuyén nganh chip thuin két qua nghiém thu vé PCCC.

- Theo céc tai li¢u, chuing ctr va trinh bay cua cac duong su ¢6 co s¢ xac dinh
tai thoi diém ky két Hop dong thué van phong s6 1508/2019/HDVP265CG-OTP
ngay 15/5/2019 vé viéc thué 4.023m? dién tich mat san tai 05 tang (Tang 8, 9, 10,
14 va 15) thi Toa nha Khoi Van Phong thudc du an cong trinh hdn hop nha ¢, vin
phong va trung tam thuong mai tai 265 CG, phuong Dich Vong Hau, quan CG,
Ha Noi chua duoc nghiém thu vé phong chay chita chay (PCCC).

Nhu vy, viéec Cong ty O VN ky hop dong cho thué va ban giao mat san tai
05 tang (Tang 8, 9, 10, 14 va 15) néu trén cho Cong ty U thué dé sir dung vao muc
dich kinh doanh, thuwong mai, dich vu 1a vi pham céc quy dinh Luat xay dung va
Luat phong chdy va chira chay. Can ctr Piéu 123 Bo luat dan su 2015 thi Hop
d6ng thué vin phong s6 1508 1a giao dich dan sy vo hiéu do ¢6 nodi dung vi pham
diéu cAm cua luét.

- Hop ddng thué vian phong s6 1508 bi v6 hiéu ngay tir khi giao két nén khong
lam phét sinh, thay d6i, chim dit quyén, nghia vu dan su ciia cac bén ké tir thoi
diém xac 1ap nén khong thudc truong hop giai quyét yéu cau don phuong chim
durt hop dong. Toa an cip so thim xac dinh Hop dong thué van phong s 1508 co
hiéu luc phap luat va chap nhan cac yéu cau cta duong su vé viéc don phuong
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cham dut hop ddng 1a c6 sai 1am trong viéc ap dung phap luat.

Trong vu an nay phai xac dinh Hop ddng thué vin phong s6 1508 bi v hiéu
va giai quyét hau qua ctia hop doéng vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat
dan sy 2015 moi dang. Cong ty O VN va Cong ty U déu biét cong trinh cua Du
an chua dugc nghiém thu PCCC, chua dugc phép dua vao khai thac kinh doanh
nhung van ky két hop ddng thué nén hai bén déu c6 16i 1am cho hop ddng bi vo
hiéu.

- Trong vu 4n ndy, dé tao su tin tudng va co so cho viée ky két hop dong
thué, Cong ty O VN da c6 thoéa thuan cam két s& tién hanh cac thu tuc lam viéc
v6i Co quan Nha nudc c¢6 thim quyén dé kiém tra, nghiém thu vé phong chay
chita chay (PCCC) dbi véi Du 4n va cung cap cac tai liéu phap 1y nghiém thu
PCCC cho Céng ty U. Cuy thé tai Muc 2 Phu luc VI ctia Hop dong thué, Cong ty
O VN da cam két nhu sau:

“i. Toa thap Trung tdm Thuong mai va Van phong duoc Co quan Canh sat
Phong chdy chita chdy c6 tham quyén cdp van ban nghiém thu vé phong chdy va
chita chay chdm nhat la thang 11/2019.

ii. Dy An dép ving v diéu kién nghiém thu, dwa vao sir dung theo quy dinh
ciia phdp ludt va dwoc co quan nha nwée cé tham quyén cdp gidy phép va/hodc
van ban chd'p thudn viéc kiém tra nghiém thu dwa cong trinh vao sw dung chdm
nhdt la vao thang 01/2020.”

Tuy nhién, trong sudt qua trinh thyc hién Hop dong thué, khi thoi han cung
cép cac tai liu néu tai muc 2 Phy luc VI va thoi han gia han dén thang 12/2020
d3a hét, Cong ty O VN vén khong cung cip duoc cho Cong ty U cac tai liéu phap
1y lién quan dén diéu kién dua Toa nha vao st dung nhu da thoa thuan, dan dén
viéc khai thac, sir dung mit bang thué ctia Cong ty U khong duge dam béo tinh
phap 1y va 14 co sé dan dén Hop dong thué mat bang bi vo hiéu.

Cong ty U da rat nhiéu lan don ddc, nhic nhd Cong ty O VN, cu thé, ngay
09/01/2020, Cong ty U da gii Cong ty O VN Cong vin s6 06/2020/CV-U yéu cau
Cong ty O VN hoan thién nghia vy, cung cap tai liéu dd cam két néu trén nhung
Cong ty O VN van khong cung cap tai liéu hodc bang chimg chimg minh da hoan
thanh cam két nay. Pén tan ngay 02/10/2020, ttrc 1a sau gan 09 thang, Cong ty O
VN méi gui lai Cong van sé 35/2020/CV-OTP dé phan hoi Cong ty U va khang
dinh thang 12/2020 tda nha s& c¢6 gidy chimg nhéan day du diu kién vé PCCC theo
quy dinh phap luat. Tuy nhién, dén ngay 24/3/2021, Cong ty U van khong nhan
duoc bat ky tai liéu phép 1y chimg minh nao tir phia Cong ty O VN xé4c nhan Toa
nha du diéu kién dua vao sur dung.

Vi vay, ngay 24/3/2021 Cong ty U di gui Cong vin sd 15/2021/CV-U t6i
Cong ty O VN thong bao don phuong chdm dut Hop dong thué ké tir ngay
26/9/2021 1a phu hop véi thoa thudn trong hop dong thué. Do d6, phai xac dinh
Cong ty O VN phai 1 bén c6 16i chi1 yéu dan dén hop dong bi vo hiéu va phai bdi
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thu:(mg cho Cong ty U méi dung Thiéu s6t néu trén ctia Toa 4n cap so thdm khong
thé khic phuc ngay tai Toa an cap phuc thim va dé dam bao 02 cap xét xur vé vige
giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu, xét thdy can phai hiy 4n so tham dé giai
quyét lai.

Thir ba, déi v6i dung khdng cdo ciia Cong ty U vé yéu cau khéi kién bugjc
Cong ty O VN phidi béi thuwong toan b chi phi dau tw xdy dung, sira chita tinh
khéu hao dén thoi diém phdt sinh vi pham theo cam két tai Phu luc VI ciia Hop
dong thué va yéu ciu phén t6 ciia Céng ty OTP

- Nhu d3 néu & trén, dé tao co s cho viée ky két hop dong thué va dam bao
viéc str dung mit bang thué, Cong ty O VN d c6 thoa thuﬁn cam két s& tién hénh
cac thu tuc lam viéc véi Co quan Nha nuéc co thim quyen dé nghiém thu vé
phong chay chita chay (PCCC) d6i voi Dy an va cung cép cac tai liéu phap 1y
nghi¢m thu PCCC cho Cong ty U.

Tai Muc 3 Phu luc VI ctia Hop dong thué cac bén co6 thoa thuan vé truong
hop Coéng ty OTP khong dam bao thuc hién dung phan cam két néu trén nhu sau:
“Truwong hop Céng ty C6 phan Cong nghé O VN khéng dam bdo thuc hién ding
phan cam két néu trén thi Céng ty Co phan Phat trién U c6 quyén don phwong
cham dirt Hop dong va Céng ty C6 phan Céng nghé O VN phdi hodn trd cho Cong
ty Cé phdn Phat trién U khodn tién dat coc, boi thwong cho Cong ty C6 phan Phdt
trién U toan bg chi phi dau tw xdy dung, sira chita tinh khdu hao dén thoi diém
phat sinh vi pham va phat vi pham twong dwong véi 03 (ba) thang tién thué trong
vong 15 ngay ké tir ngay hét han ddp vng nghia vu”.

Xét thdy: Phu luc VI ciia hop dong thué 1a cam két cia Cong ty O VN (bén
cho thué), day 1a mot théa thuan doc 1ap, khong gén vai1 viée vi pham cua hop
d6ng chinh 1a Hop ddng thué mat bang s6 1508. Vi vay, yéu cau khoi kién cua
Cong ty U yéu cau Cong ty O VN phai “hodn trd cho Céng ty U khoan tién dit
coc, boi thwong cho Cong ty U toan bg chi phi dau tw xdy dung, sira chita tinh
khdu hao dén thoi diém phat sinh vi pham va phat vi pham twong dwong véi 03
(ba) thdng tién thué trong vong 15 ngay ké tir ngay hét han dap g nghia vu”
dugc Toa 4n cap so tham chap nhén 14 c¢6 can ci.

- Pdi voi yéu cau boi thudng toan bo chi phi dau tu xay dung, stra chita tinh
khau hao dén thoi diém phat sinh vi pham, Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo thoa tai Muc 3 Phu luc VI thi Cong ty O VN phai béi thuong toan bo
chi phi dau ti xdy duwng, sira chita tinh khdau hao dén thoi diém phat sinh vi pham.
C6 nghia 1a phai bdi thuong toan bd cac chi phi ma Cong ty U da dau tu xdy dung,
stra chita tai mat bang thué, bao gom: xdy dung, sita chira, lam ni thét cdc van
phong va phong lam viéc tai mdt bang thué; chi phi mua sdm, ldp dét trang thiét
bi van phong (cé tinh khdu hao).

Theo trinh bay cua cac duong su va tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so thé
hién, sau khi nhan mat bang thué, Cong ty U da thi cong cai tao, xay dung va lam
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ndi that cac van phong va phong lam viéc theo nhu cau va chirc ning kinh doanh.
Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 22/8/2024 cling thé hién: tai mat
bang tang 8 va ting 9 c6 mdt sb vach kinh, ti bép do Cong ty U di dau tu, trang
bi. Tuy nhién, Toa 4n cép so thim khong xac minh va yéu cau cac bén lam rd
Cong ty U di dau tu, xdy dung cac hang muyc cong trinh nao tai mit bang thué?
Tai san thudc sé hiru cua Cong ty U hién nay dang ¢ dau va do ai quan ly? ...
Cong ty U c6 cung cap cic tai liéu, chimg cr vé viée thiét ké, xay dung va trang
bi noi that cac vin phong va phong 1am viéc tai mit bang thué nhung khéng dugc
Tda 4n cap so thim xem xét.

Theo Chung thu tham dinh gia sé 2111031/CTTPG- TRUONGPHUC
ngay 22/11/2021 thi Cong ty C6 phan tham dinh gia bat dong san Trudng Phuc
m&i chi dinh gia cac tai san cia Cong ty U 1a céc thiét bi vin phong duoc trang bi
tai cac van phong va phong 1am viéc, bao gdm cac tai san nhu: mdy photo, mdy
in, dién thoai; ban, ti, ghé van phong, gid sat dé do, thing rdc; diéu hoa, tii lanh,
10 vi séng, quat, ti vi va trang thiét bi dién, ... Tong cong gia tri dinh gia dé xuat
la: 1.811.700.000 ddng. Khong kiém ké va dinh gia ddi véi cac cong trinh, hang
muc ma Cong ty U di dau tu xay dung, cai tao tai mit bang thué.

Theo trinh bay ctia Cong ty U thi tong chi phi dau tu xay dung, sira chira
tai mat bang thué 13 29.033.810.854 dong (BL 1800), sau khi da trir khau hao dén
thoi diém ngay 26/9/2021 (bao gdém chi phi bd sung) 1a: 23.516.701.522 dong. S6
luong va gia tri tai san da duoc Cong ty Trudng Phuc kiém ké va dinh gia 1a
6.877.993.465 ddng (gia tri dinh gia chi con 1.811.700.000 dong). S6 lugng va
gia tri tai san chua dugc tham dinh trong danh muc cua Cong ty Truong Phuc 1a
22.155.817.389 dong. Cong ty U c¢6 cung cip cac hop dong, hd so thiét ké, hd so
thi cong, 1ap dit va hd so thanh toan dé chimg minh, tuy nhién khong dugc Toa
an cép so tham kiém tra, xac minh, thim dinh dé dinh gia lai. Thuc té, Cong ty
OTP chi giao mit bang th va Cong ty U da phai dau tu xdy dung, cai tao mit
bang dé khai théac, str dung.

Cong ty Truong Phic 1a don vi tham dinh do Cong ty O VN chi dinh va tu
thué, khong co su thoa thuin va dong ¥ ctia Cong ty U. Két qua dinh gia theo
Chung thu tham dinh gid s6 2111031/CTTPG- TRUONGPHUC ngay 22/11/2021
do Cong ty Cb phan thim dinh gia bit dong san Trudng Phuc thyc hién 1a trudce
thoi diém Toa 4n cap so tham thu 1y giai quyét vu an, khong theo trinh ty thu tuc
tb tung dan su. Do do, viéc dinh gia 1a khong khach quan va két qua dinh gié chua
dam bao diing va day du céc tai san ciia Cong ty U da dau tu xay dung, sira chira,
cail tao tai mat béng thué theo thoa thuan tai Muc 3 Phu luc VI. Cong ty U da khiéu
nai vé két qua thim dinh do Cong ty O VN xuét trinh va dé nghi Toa 4n cip so
tham tham dinh lai. Pang 18 trong truong hop ndy Toa an cdp so tham phai tién
hanh tham dinh, dinh gia lai madi dang va c¢6 da co s& xac dinh chinh xac chi phi
Cong ty U da dau tu xay dung, sira chita, cai tao tai mit bang thué theo thoa thuan
tai Muc 3 Phu luc VI.
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- Mit khac, ciing can luu ¥ ddi voi viée Cong ty O VN niém phong, di doi,
cudng ché thu hoi mit bang thué va tai san cua Cong ty U:

Tai diém e Muc 14.2 Diéu 14 ctia Hop dong thué cac bén c6 thoa thuan vé
viéc xir 1y vi pham hop doéng néu truong hgp Cong ty U vi pham hop dong thué
thi Cong ty O VN c6 quyén “e) Pé nghi Cic Co quan Nha niedc cé tham quyén
cua Viét Nam:

(i) Chitng kién hodc truc xudt Bén thué ciing moi nguwoi khdc thudc quyén
han cua Bén thué ra khoi phan dién tich thué,

(ii)  Thu gitt hoac go bo va thanh ly moi tai san thuoc Bén thué trong
truong hop Bén thué chwa tra hét mot khoan no nao do”.

Do do, viéc ngay 25/10/2021 Cong ty O VN tu thuc hién niém phong, cudng
ché, di doi tai san ctia Cong ty U ra khoi mit bang thué ma khong dé nghi hoic
c6 su chimg kién cac Co quan Nha nudc c6 thAm quyén va ciing khong dugc su
dong y ciia Chu tai san - Cong ty U 1a khong dung véi thoa thuan. Hanh vi niém
phong, cudng ché cia Cong ty O VN dbi véi tai san ciia Cong ty U thudc trudng
hop chiém hitu khong ngay tinh theo Piéu 181 B luat Dan su nén phai hoan tra
ch sé hitu tai san, trudng hop tai san phai hoan tra bi mat, bi hong thi phai dén
bu bang tién (trir trudng hop co thoa thuin khac) theo quy dinh tai Pidu 579, Diéu
580 B¢ luat Dan su.

Tda an cap so thAm chua xac minh 13m rd vé tai san bi di doi va niém phong
trén hién & dau, do ai quan 1y ma lai chap nhan s6 tién chi phi boi thuong theo
dinh gia ctia Cong ty Trudng Phuc chi 1a 1.811.700.000 dong 14 khong co cin ci.
Pdng thoi, mic du d3 niém phong mit bang thué va tai san cia Cong ty U nhung
khi cac bén van dang tranh chip vé hop dong thué, Cong ty O VN da khong giir
nguyén hién trang mit bang thué ma lai chuyén nhuong va cho Cong ty khac s
dung mat bé“mg thué. Viéc nay dan dén khoé xac dinh céc cong trinh, tai san Cong
ty U da dau tu xay dung, day 13 18i cia Cong ty O VN. Tda an cip so tham cho
rang Cong ty U khong cung cap duoc tai liéu, chtng ctr chimg minh nén d khong
chap nhan toan bo yéu cau doi bdi thuong ctia Cong ty U 1a khong khach quan,
anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua Cong ty U.

- D6i véi néi dung khang cdo ciia Cong ty U vé viéc Toa dn cdp so tham chdp
nhdn yéu cau phan té ciia Cong ty O VN budc Cong ty U phdi boi thuwong todn bé
s6 tién chiém gitt mat bang la 25.128.160.875 déng.

Cong ty U biét toa nha chwa du diéu kién PCCC nhung van ky két hop dong
thué van phong. Sau khi nhan mit bang thué, Cong ty U d dau tu xay dung, truc
tiép khai thac stir dung va cho cac don vi khac thué lai mot phr:fm dién tich thué. Do
d6, Cong ty U ciing c6 18i dan dén hop dong thué bi vo hiéu. Toa an cap so tham
xéac dinh Cong ty U phai bdi thuong cho Cong ty O VN tién st dung, chiém dung
mit bang thué 1 co can cu.

Tuy nhién, nhu da phéan tich néu trén, dén ngay 24/3/2021, Cong ty U van
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khong nhan duoc bat ky tai liéu phap 1y chimg minh nao tir phia Cong ty O VN
x4c nhan Toa nha du diéu kién PCCC dua vao sir dung nén theo thoa thuan tai
muc 14.3 Piéu 14 Hop ddng thué thi Céng ty O VN 14 bén di vi pham hop dong
va Cong ty U dugce quyén don phuong chdm dut Hop dong thué trude han theo
thoa thuan tai muc 14.4 Piéu 14 va diém ¢ muc 15.1 Diéu 15 Hop dong thué. Do
d6, phai xac dinh Cong ty O VN phai 13 bén ¢6 15i chil yéu dan dén hop dong bi
v hiéu va cham dut trude han, Cong ty O VN phai bdi thudng phan 16n cho Cong
ty U méi ding.

Mit khac, tai muc 4 Phy luc VI Cong ty O VN di cam két: “Trong truong
hop Bén thué da hoan thién viéc thi céng ndi thdt va dwa Phdn dién tich thué vao
hoat déng nhung viéc nghiém thu vé phong chdy chita chdy va nghiém thu dua
Dy an vao s dung chuwa dwwoc thue hién xong, Bén Cho thué co trach nhiém lam
viéc véi cdc co quan Nha nwde ¢é tham quyén dé gidi quyét cac van dé phat sinh
(néu cé) dé dam bdo quyén sir dung Phan Dién Tich Thué theo Hop dong ndy cia
Bén Thué. Bén Cho Thué boi thuong cho Bén Thué va bdo dam Bén Thué khéng
phdi _chiu trach nhiém doi véi bat ky va tdt ca trach nhiém, nghia vu, thiét hai,
phat, khiéu nai va phi ton hop Iy do Bén Thué da chi trd hodc gdnh chiu lién quan
dén viéc Bén Cho Thué chua thuc hién xong nghia vu duoc de cdp tai muc nay”.

Do d6, viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan td, budc Cong ty U
phai boi thuong toan bo thiét hai twong duong gia tri cho thué mit bang ké tir
ngay 15/1/2020 cho dén ngay 25/10/2021 khi mat bang thué bi phong toa 1a
25.128.160.875 dong 1a khong phu hop. Trong truong hop ndy phai cin clr vao
muc d6 16i cua cac bén 1am cho hop déng bi vo hiéu dé xac dinh muc boi thudng
méi dang. Do d6, ndi dung khang cio ctiia Cong ty U d6i véi so tién phai boi
thuong 25.128.160.875 dong 1a co cin cu.

Nhu vy, Toa an cap so thim chua xac minh, thu thap xac dinh day du cac
hang muc cong trinh, tai san ctia Cong ty U d dau tu xdy dung, stra chira tai mat
béng thué; thuc hién thu tuc xem xét tham dinh tai chd khong déy du; chi can cu
vao két qua dinh gia theo Ching thu tham dinh gia s6 2111031 ngay 22/11/2021
ctia Cong ty Co phan tham dinh gia bat dong san Truong Phic 9 do do Cong ty
OTP xuit trinh (dwgc Cong ty O VN thué thuc hién triede khi thu Iy vu dn va khéng
theo trinh tw thii tuc 16 tung ddn sw) xac dinh gia tri tai san d3 dau tu xay dung,
sira chita con lai duoc bdi thuong 1a 1.811.700.000 dong 1a khong day di, anh
huéng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap ciia Cong ty U. Do d6, khang
c4o cua Cong ty U vé két qua dinh gia va sb tién boi thuong dau tu, xay dung la
c6 co s6. Thiéu sot néu trén ctia Toa an cap so tham khong khic phuc ngay duoc
tai Toa an cAp phiic thAm nén can huy ban an so thAm dé giai quyét lai.

Thit ba, doi véi ndi dung khang cdo ciia Céng ty U vé viéc Toa én cdp so
tham bac yéu cau doi boi thuwong khoan loi ich dang lé dwoc huwong la
50.937.276.068 dong.
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Hoi dong xét xir nhdn thdy: Cong ty U khong cung cap bat ctr tai liéu nao
dé ching minh va trinh bay 1a sb tién yéu cau nay dua trén kinh nghiém kinh
doanh. Ban than Cong ty U biét mit bang chua duoc nghiém thu phong chay chita
chay (PCCC), chua du diéu kién dua vao hoat dong, sau d6 mot thoi gian da don
phuong cham dit hgp dong nhung van chiém gilr mit bang trong sudt ca qua trinh
du chua du diéu kién dua vao hoat dong dé cho thué lai va ¢ duoc céc loi ich tur
viéc cho thué lai. Tt ca cac yéu cau boi thuong vé loi ich duge huong déu 1a gia
dinh, khong ¢ cin ctr ching minh. Do d6, Toa 4n cp so thdm khong chap nhan
yéu cau bdi thudng khoan loi ich dang 1& dugc hudng 13 50.937.276.068 dong nay
cua Cong ty U la c6 can cu.

Tir nhitng phan tich trén nhan thiy ban an so thim c6 nhitng vi pham nghiém
trong ca vé to tung va ndi dung ma tai cAp phuc tham khong thé khic phuc, bo sung
dugc. Hoi dong xét xir xét thay dé giai quyét toan dién va khach quan toan bd vu
an can huy Ban 4n kinh doanh thuong mai s6 90/2024/KDTM-ST ngay 27/9/2024
ctia Toa an nhan dan quan Nam TL dé giai quyét lai.

V& an phi: Do khang c4do dugc chip nhan nén Cong ty U khong phai chiu an
phi phtc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 123, Diéu 131, biéu 181, Diéu 357, Diéu 468, Diéu 472,
Diéu 481, Diéu 482, Piéu 579, Piéu 580 B luat Dan sy 2015;

- Can ci Khoan 1 diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a, khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Diéu 147; Piéu 271; Piéu 273; DPiéu 278; Diéu 280, khoan 3 Piéu
308; Diéu 310 Bo luat T4 tung dan su.

- Can ctt khoan 5 Piéu 12 Luat Doanh nghiép 2020;

- Can cir Diéu 15 Luat Phong chay va chita chay nim 2001, sira d6i nim
2013;

- Cian ctr Diéu 17 Nghi dinh 79/2014/ND-CP ngay 31/7/2014 quy dinh chi
tiét vé thi hanh mot sé diéu cua Luat Phong chay va chita chay (nay la Diéu 18
Ludat phong chay, chita chdy va ciru nan, cieu ho nam 2025);

- Can cu Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi
toa an.

Chép nhdn yéu ciu khdng cdo ciia Cong ty Co phdn Phdt trién U. Xii:
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1. Huy Ban an kinh doanh thuong mai s6 90/2024/KDTM-ST ngay 27/9/2024
cua Toa an nhan dan quan Nam TL, thanh phé Ha Noi, giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan khu vuc 4, thanh pho Ha N6i dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi phuc tham:

Hoan tra Cong ty C6 phan Phat trién U sd tién tam Gng an phi kinh doanh
thuong mai phtc tham 2.000.000 dong (Hai triéu dong) (dd nop theo bién lai thu
tam urng an phi so 0028074 ngay 09/10/2024 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy qudn
Nam TL, thanh pho Ha Noi).

3. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN
- TAND khu vuc 4;

- Phong THADS khu vuc 4;
- Cac I—)g:(mg su;,
- Luu Ho so.

Bui Pirc Bing
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