TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuic
TINH BEN TRE

Ban 4n so: 87/2018/DS-ST
Ngay: 29/11/2018

V/v “Tranh chép hop dong
chuyén nhuongQSD dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH BEN TRE

- Véi thanh phan Hji dong xét xir so thiam gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trung;
Hoi thim nhén dan: 1. Ong Nguyén Téng Né;
2.0ng Nguyén Vin Diép.
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thiy — Thu ky TAND huyén
Chéu Thanh
- Vién kiém sdt nhin ddn huyén Chau Thanh tham dw phién toa: Ba
La Thi Thity Vi — Kiém sat vién.

Ngay 29/11/2018 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén
Tre xét xir so tham vu 4n dan sy thy 1y s6: 80/2015/TLST-DS ngay 04/8/2015 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr sd: 82/2018/QDST-DS ngay 22/10/2018, giita cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi Bach M, sinh nim: 1963;

Dia chi: 155B, ép H, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

Chi Nguyén Thi My H, sinh nam: 1982;

Dia chi: 16A, t6 1C, khu phé B, thj trdn C, huyén C, tinh Bén Tre.

(Theo van ban uy quyen ngay 26/ 10/2015).

2. Bi don: 1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam: 1958;

2. Ba Phan Thi T, sinh nam: 1960;

Cung dia chi: 191, 4p H, x4 T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don:

Anh Nguyén Hitu T, sinh nim: 1990;

Pia chi: 191, 4p H, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

(Theo vin ban uy quyén ngay 03/9/2015 va ngay 17/12/2015).

(Tat ca co mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 27712015 va cdc loi khai trong qua trinh gidi

quyét vu an ciing nhir tai phién toa so tham hém nay nguoi dai dién hop phdp cia
nguyén don chi Nguyén Thi My H trinh bay:



Vao ngay 11/9/1990, ba Nguyén Thi Bach M c6 nhan chuyén nhuong cia
vo chong ong Nguyén Vian T va ba Phan Thi T mot phan dat rudng cé dién tich
1.000m2, thudéc mot phﬁn thira 67, t& ban dd sb 39, toa lac tai xa T, huyén C, tinh
Bén Tre do 6ng Nguyén Vin T ding tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
v6i gia 04 chi vang 24K. Phan dét co tir can nhu sau:

Huéng Dong giap dat cua 6ng H;

Huéng Nam giap dét cua ba T;

Hudng Tay glap dat ba Nguyen Thi N;

Huéng Bic giap dat ong Nguyén Van T.

Khi chuyén nhuong, ba M véi ong T ¢6 lam glay tay. Ba M da thanh toan
cho ong T, ba T di1 04 chi vang. Sau d6 ba M nhan dat, 1én hep trong cdy an trai va
quan 1y, sir dung tir nam 1990 cho dén nay khong c6 tranh chap.

Truoc day, ba M da nhiéu lan yéu cau vo chong ong T lam thu tuc chuyen
nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba nhung do gidy chimg nhan quyén st
dung dét ciia ong T thé chap vay vén & ngan hang nén chua thuc hién dugc. Sau
khi dao han ngan hang, 6ng T, ba T van khong lap thu tuc chuyén nhuong phan dat
da sang nhugng trén day cho ba M.

Ngay 03/6/2015, ba M guri don dén Uy ban nhan dan xa T yéu cau giai quyét
tranh chap quyén sur dung dat giita ba M véi vo chong ong T nhung ong T, ba T
vang mit nén khong tlen hanh phién hoa giai dugc.

Nay ba M yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh giai quyet budc ong
Nguyen Van T va ba Phan Thi T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung d4t phan dat co dién tich 927,9m?, thudc mot phan thura 67, to ban
d6 sb 39, toa lac tai xd T, huyén C, tinh Bén Tre do ong Nguyén Vian T dimg tén
trong gidy chtimg nhan quyén st dung dat.

Tai ban tw khai Va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai
phién toa so tham hom nay nguwoi dai dién hop phdp cia bi don anh Nguyén Hiru T
trinh bay:

Nam 1989, 6ng T c¢6 mugn cta ba M 05 gia lua dén mua thi dong tra 06 gia
nhung dén mua ong T khong c6 kha ning tra cho ba M theo théa thuan. Mot nim
sau, sO gia lta néu trén 1én dén 12 gia, ong T chua tra duoc s6 ng nay lai muon tiép
ctia ba M mot chi rudi vang, tinh ludn phan lta con thiéu 13 2,5 chi vang. Pén nim
1990, tong cong sd vang ong T thieu ng cua ba M 1a 04 chi vang.

Luc nay ba M viét giay cam dat hira 05 ndm sau chudc lai dit bang gia 04
chi vang, thuc té gia dat luc bay gid trén 06 chi vang/cong. Vi thiéu ng ba M nén
ba M lay dat ctiia 6ng T canh tac, giao két khi c6 tién chudc lai dit ba M sé tra cho
ong T.

Khoang nim 1993, ba Nguyén Thi B 1a chu dit cii c6 dén ting ho dan canh
tac trén dat ctia ba thu mdi cong 1a 01 chi vang 24K, éng T da tra cho ba B 01 chi
vang 24K phan dat ciia ba M dang canh tac.

Trong nam 1990, éng T dén gip ba M xin trd vang, chudc dat dé canh tac
nudi con nhung ba M ting gia tién chudc 13 06 chi vang, 6ng T khong dong ¥ do

2



khong c6 kha nang chudc. Sau khi ky horp dong 1a to gidy tay, gia dinh 6ng T de
cho ba M canh tac trén phan dat 1.000m? nay cho dén nay. Gidy ching nhan quyén
str dung dat cua ong T ltc ky hop dong van chua thé chap cho ngan hang. Sau nay
do hoan canh kho khan, ong T da thé chap vay Ngin hang nén khong lam thu tuc
chuyén quyen str dung dét cho ba M dugc. Gitra 6ng T va ba M ndm 1990 khong
c¢6 1am gidy t& mua ban dat ma chi cAm dat. Chir ky trong to gidy ba M cung cép
cho Toa an khong phai la chit ky cua ong T. Ngoai ra, vo ong T, 1a ba T, khong
ddéng ¥ viéc mua ban vi phan dat nay 1a tai san chung cua ho gia dinh cung nhau
canh tac.

UBND xa T giai quyét theo don yéu cau ctia ba M, éng T, ba T c¢6 biét thoi
gian nhung do ba T bi bénh dau lung di lai kho khan, con ong T di lam xa nén
khong thé tham du cac budi hoa giai dugc.

Dbi véi yéu cau caa ba M, ong T khong dong y. Ong dong v chuyen quyen
sit dung dat cho ba M phan dat néu trén khi ba M tra gia tri quyén su dung dat phan
02 chi vang 24K con no lai (1/3 gia tri quyén st dung dat) theo gia dat hién nay 1a
75.000.000 dong.

Néu ba M khong dong y ong T yéu cau hay hop dong cam c6 dat. Ong dong
¥ tra lai cho ba M 04 chi vang 24K dong thoi ba M tra lai cho 6ng phan dat thudc
mot phan thira 1525, t ban d6 s6 1, (thira 67, to ban do s6 39) dién tich khoang 01
cong ta, toa lac tai ép H, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Tai bién ban ldy 161 khai ngdy 22/8/2018 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyén Vin M trinh bay:

Ong va ba M 1a vo chong nhung da ly hon. Thoi gian két hon va ly hon ong
khong nhé. Khi ly hoén, 6ng va ba M ¢ nhiing tai san gom: thira dat c6 dién tich
khoang 4. 000m’® cta cha me 6ng M 1a ong Nguyen Vian K va ba Bui Thi M (da
chét) cho ong va ba M. Ngoai ra, con phan dat khoang 1.000m* do Ong va ba M
nhan chuyen nhugng cua vo chong 6ng Nguyen Vian T va ba Nguyén Thi T, khi
chuyén nhuong dét co g1ay ching nhén quyén sir dung dat dung tén ong Nguyen
Van T. Hai bén lap giay chuyén nhuong co viét gidy tay nhung ndi dung chuyen
nhuong cu thé nhu thé nao ong khong nhé vi da 1au. Ca hai thira dét trén déu toa
lac tai ap Ham L, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Khi ly hon, 6ng va ba M da thoa thuan rd rang vé van dé tai san chung, cu
thé: ong M nhan % dién tich thira d4at do cha me ong M cho, ba M nhén Y2 dién tich
dAt con lai va toan b thira dat nhan chuyén nhuong cua ong T, ba T cung toan bo
tai san c6 trén dat. Phan tai san thoa thuan chia cho 6ng M 6ng da chuyén nhuong
cho ngudi khac. Con phan tai san thoa thuan chia cho ba M 14 tai san riéng cta ba
M, trong d6 c6 thira dit nhan chuyén nhuong cta ong T, ba T nhu di néu trén.

Viéc ba M khoi kién yéu cau ong T, ba T tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dét thudc thira s 67, to ban d6 sb 39, toa lac tai xa@
T, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng Nguyen Van T dung tén trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat ong khong c6 ¥ kién gi, vi day 14 tai san riéng cua ba M khong
lién quan dén ong. Trong vu an ndy ong ciing khong yéu cau Toa an giai quyét van
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dé gi. Nay do ¢ xa, diéu kién cong viéc ban rdn va ong cling khong co6 li€n quan
trong vu 4n nay nén 6ng yéu cau dugc vang mit trong toan bd qué trinh Toa an giai
quyét, xét xtr vu an. Viéc ong xin vang mit 13 hoan toan tu nguyén 6ng khong co
tranh chap hay khiéu nai vé sau.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh ba M van
giit nguyén yéu cau khai kién. Chi H cho rang, s¢ di co hai to giao kéo ban dat 1a
do khi lap giao kéo modi nguoi mot ban, nhung diéu kién luc bay gio may
photocopy ¢ xa nén méi viét thém mot ban nira. Khi ba M viét ban tiép theo theo
1061 doc cua 6ng T nén moi ¢ vi€e tir can 6 mot to gidy giao kéo ghi “Déng giap
dat ong H”, con mot to gidy giao kéo ghi “Péng giap anh hai t61”, Ong H 13 anh
rudt cua 6ng T, ong T doc la “anh hai t61” nén ba M viét 1a “anh hai t6i”.

Anh T x4c dinh: mot chi vang ba T dua cho ba B 1a dua dé giit dat cha mot
chi vang nay khong phai 12 gid chuyén nhuong dat. Gia chuyén nhuong dt tai thoi
diém bay gio 12 bao nhiéu anh khong biét nhung sau khi 6ng T cam dat cho ba M
khoang mot thang c6 dén gip ba M dé chudc dat, ba M yéu cau gia chudc dat 1a 06
chi vang nén anh T cho rang gia dat 1a 06 chi vang. Ong H 1a anh rudt ciia 6ng T va
tr can phan dat dang tranh chap nhu ba M trinh bay 1a dting thuc té. Phan dat ba M
dang tranh chép thudc mot phﬁn thira 1525, to ban d6 s6 1, nay la thira 67, to ban
d6 s6 39.

Anh T x4c nhén d3 nhan duoc cac thong bao vé viée cung cip chimg cl cia
Tda an nhung anh khong cung cp dugc nhitng chimg cir theo yéu cau ciia Toa 4n.

Dai dién Vien kiém sat nhan ddn huyén Chdau Thanh phdt biéu quan diém
giadi quyet

Vé thu tuc thy Iy ciing nhu qua trinh giai quyet vu 4n Tham phén, Thu ky da
thie hién ding quy dinh va tai phién toa Hoi dong xét xtr, nhitng ngudi tién hanh
t6 tung va nhitng ngudi tham gia td tung dd dam bao dung trinh tu theo quy dinh
ciia Bo luat tb tung dan su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Chau Thanh dé nghi Hoi dong xét
XU:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba M. Budc ong T,baT tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc mot phan thira 67, to ban do sd
39, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre do ong Nguyén Véan T dung tén trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Bach M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctt c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Ngay 27/7/2015, ba Nguyén Thi Bach M khéi kién tai Toa an nhén dén
huyén Chéau Thanh yéu cau ong Nguyén Vian T, ba Phan Thi T tiép tuc thu’c hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phan dét co dién tich 927,9m’, thudc
mot phan thira 67, t& ban do s6 39, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre do ong
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Nguyén Vin T dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Can cir theo
yéu cau khoi kién cua ba M, vu an c6 quan hé phap ludt tranh chép “Tranh chép
hop ddng chuyén nhugng quyen st dung dat” quy dinh tai Diéu 697 B6 luat dan sy
nam 2005. Vu kién thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 B luat td tung dan sy.

[2] Déi véi yéu cau ciia b M yéu cau dng Nguyén Van T, ba Phan Thi T tiép
tuc thiee hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Theo ba M: vao ngay 11/9/1990, ba M c6 nhan chuyén nhuong cta vo
chéng ong Nguyén Vin T va ba Phan Thi T mot phan dat ruéng cé dién tich
1.000m?, thudc mot phﬁn thira 67, to ban dd sd 39, toa lac tai xa T, huyén C, tinh
Bén Tre do ong Nguyén Van T dtng tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
voi gia 04 chi vang 24K. Ba M da thanh toan cho 6ng T, ba T du 04 chi vang. Khi
chuyen nhugng, ba M véi ong T ¢6 1am gidy tay. Sau d6 ba M nhan dat, 1én liép
trong cdy an trai va quan ly, su dung tir nam 1990 cho dén nay khong c6 tranh
chap Ba M d3 nhiéu lan yéu cau vo chong ong T lam thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén cho ba nhung vo chong ong T khong thyuc hién nén ba
M khoi kién yéu cau ong T, ba T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat phan dat néu trén cho ba.

Pbi véi yéu cau ctua ba M, 6ng T va ba T khong dong y vi theo 6ng T, 6ng
khong c6 ky hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat v6i ba M d6i voi thira
dat trén ma chi ky hop dong cam c6 dat cho ba M. Ong dong y chuyén quyen su
dung dat cho ba M phan dét néu trén khi ba M tra gia tri quyén sur dung dat phan
02 chi vang 24K con no lai (1/3 gié tri quyén st dung dat) theo gia dat hién nay la
75.000.000 dong Néu ba M khong dong v ong T yéu cau huy hop ddng cam cb
dat. Ong T ddng v tra lai cho ba M 04 chi vang 24K d6ng thoi ba M tra lai cho 6ng
phﬁn dat thudc mot phﬁn thira 1525, to ban d6 sb 1, dién tich khoang 01 cbng ta,
toa lac tai ép Ham L, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Xét thay, “To giao kéo” ngay 11/9/1990 ba M cung cép cho Toa an c6 hai
ban, ndi dung cua hai to giao kéo ndy c6 khac nhau tai phan ngudi mua mot to xac
dinh 1a “vo chéng Nguyén Vin M”, mdt t& 13 “ban cho em t6i 1a Nguyén Vin M —
29 tu6i” va phan ti can “Pong giap anh H”, con to kia la “Dong giap anh Hai t61”.
Giai thich cho viéc nay ba M cho rang: so di co hai to giao kéo ban dat 1a do khi
1ap giao kéo mdi ngudi mot ban, nhung diéu kién lic bay gid may photocopy & xa
nén moi viét thém mot ban nira. Khi ba M viét ban tiép theo theo 10i doc ctia ong T
nén méi ¢ viée tr can & mot to gidy giao kéo ghi “Poéng giap dat 6ng H”, con
mot to gidy giao kéo ghi “Pong giap anh hai t6i”. Ong H 1a anh rudt cua ong T,
ong T doc 1 “anh hai t6i” nén ba M viét 1a “anh hai t6i”. Ba M xac dinh giita ong
T va ba M chi c6 chuyén nhuong phan dit dang tranh chip thudc mot phan thira
67, to ban d6 s6 39, toa lac tai xd T, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Van T
dung tén trong gidy chimg nhin quyén st dung dat, dién tich 927,9m” va ba M da
vao quan ly, canh tac tir nim 1990 dén nay chir khong c6 phan dat nao khac. Tai
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phién toa anh T ciing thira nhan diéu nay nén cé cin ctr xac dinh phan dat dang
tranh chap 13 phan dat chuyén nhuong trong td giao kéo néu trén.

Xét tai “To giao kéo” ngay 11/9/1990 c6 ndi dung: ong Nguyén Vian T
“ddéng y ban cho vo chdong Nguyén Vian M mot cong dat rudng ... voi gia 04 chi
vang 24K ...” ¢6 chit ky ciia 6ng Nguyén Van T. Ong T cho rang chit ky trong “T&
glao keo” nay khong phai la chir ky cua 6ng. Ngay 11/9/2018, 6ng T c6 don yéu
cau Toa 4n tién hanh giam dinh chit ky va chit viét cta 6ng trong “T& giao kéo”
néu trén. Cung ngay, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh ban hanh Thong bao vé
viéc giao nop tai lidu chimg ctr sb6: 115/TB-TA yéu cau éng T cung cip mau chit
ky va chit viét ctia 6ng T dé lam mAu so sanh khi thuc hién giam dinh va Thong
béo ndp tién tam Gng chi phi t6 tung sd: 116/TB-TA. Tuy nhién hét thoi gian an
dinh trong cac thong bao trén, 6ng Tam khong cung cdp cho Toa an cac ndi dung
yéu cau dé phuc vu cho viéc giam dinh ciing nhu khong ndp tién tam ung chi phi
giam dinh nén Toa an khong thyc hién giam dinh theo yéu cau cia 6ng T duoc. Vi
vay doi v6i viéc ong T cho rang chit ky trong “Td giao kéo” ngay 11/9/1990 khong
phai chir ky cua 6ng 1a khong c6 co s¢ xem xét.

Ong T trinh bay gita ong v6i ba M khong c6 hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat thudc thira 67, to ban d6 s6 39 ma 6ng cam cd dat cho ba M.
Trong ho so vu an khong c6 tai liéu, ching ctr nao chimg minh viéc 6ng T cam dat
cho ba M. Ngay 20/8/2018, Toa an nhan dan huyén Chéu Thanh ban hanh Thong
béo vé viée _giao nop tai liu, ching cur sd: 129/TB-TA, yéu cau ong T cung cip
chung ctr vé viéc ong T cam phan dat nay cho ba M nhung dén nay ong T ciing
khong cung cap chimg ci theo yéu cau ciia Toa an nén khong c6 co sd xem xét cho
161 trinh bay cua ong T. Ngoai ra, tai Bién ban lay 15i khai cua duong su ngay
22/8/2018 ddi véi ong Nguyen Vian M, em cia 6ng Nguyén Van T va 1a chong
trude ciia ba M, cling thé hién ... con thira dit khoang 1.000m? do 6ng va ba M
nhan chuyén nhugng cua vg chong ong Nguyen Van T va ba Phan Thi T, khi
chuyén nhuong dét co glay ching nhén quyén sir dung dat dung tén ong Nguyén
Van T. Hai bén l1ap gidy chuyén nhugng c6 viét gidy tay”. Mit khac, tai bién ban
hoa giai ngay 29/4/2009 cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh ba Phan Thi T
trinh bay: “Vao nim 1990, chong toi (6ng Nguyén Vin T) c6 1am gidy ban cho vo
chdng anh M, chi M 900m” rudng (do tdm)”. Nhu vay co cin cit xac dinh éng T c6
chuyén nhuong dit cho ba M phan dit dién tich 900m?, theo do dac thuc té 1a
927,9m? thudc thira 67, t& ban do sb 39, toa lac tai x T, huyén C, tinh Bén Tre.

Tai ban ty khai ngay 18/12/2015 cia 6ng Nguyén Van T trinh bay: “... thuc
té gia dat lac by gio 1a trén 06 chi (vang) mot cong dat” nhung 6ng T khong co
ching cur chimg minh, cing khong cung cip dugc ching ctr theo Thong bao vé
viéc giao nop tai li€u, chung ctr s6: 129/TB-TA ngay 20/8/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh. Tai Bién ban dinh gia ngay 06/7/2018 ctia Hoi dong dinh
gia huyén Chau Thanh thé hién: “Gia dat vao thoi diém nam 1990 khong thé xéac
dinh dugc do khong cé co so dé xac dinh” va tai Bién ban xdc minh ngay
21/8/2018 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh tai Uy ban nhan dan xi T thé
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hién: “Vao thoi diém ndm 1990 gia mua ban thé nao khong biét. Con gia dat theo
thi truong vao nam 1990 tai ép H, xa T, huyén C, tinh Bén Tre gid bao nhiéu mot
cong dat khong ndm ro ....”. Tai phién toa, anh T dai dién cho 6ng T, ba T xéc
nhan, sau khi cam c6 dat cho ba M, mot thang sau ong T dén gap ba M dé chudc
lai dat, ba M yéu cau ong T chudc lai voi gia 06 chi vang nén anh cho rang gia dét
06 chi vang/cong chtr gia dat tai thoi diém nay anh T khong biét 1a bao nhiéu. Nhu
vay khong c6 cin ctr dé xem xét cho 161 trinh bay cua 6ng T gia dit chuyén nhuong
thoi diém nam 1990 1 trén 06 chi vang/cong. Mit khac, tai Bién ban hoa giai ngay
29/4/2009 ctia Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh ba Phan Thi T co6 trinh bay: “...
chdng t6i (6ng Nguyén Vin T) c¢6 lam gidy ban cho vo chdng anh M, chi M 900m?
rudng (do tam) véi gia 04 chi vang 24K, 16i trinh bay nay cua ba T phi hop véi
“To giao keo” ngay 11/9/1990 va 161 trinh bay ctia ba M.

Theo ba M viéc chuyén nhuong phan dit nay ba M da tra du 04 chi vang cho
ong T nhung tai ban tu khai ngay 18/12/2015 6ng T trinh bay: “Ong dong v
chuyén quyén sir dung dat cho ba M phan dat néu trén khi ba M tra gia tri quyén su
dung dat phan 02 chi vang 24K con no lai (1/3 gia tri quyén sir dung dat) theo gia
dat hién nay 1a 75.000.000 dong”. Ciing tai ban tu khai nay va tai Bién ban hoa giai
ngay 08/9/2015 éng T va anh Nguyén Hitu T, 12 nguoi dai dién hop phap cia dng
T, trinh bay: 6ng T c6 vay cua ba M 03 gia lda .... dugc ba M quy ra thanh 1,5 chi
vang 24K ... “... toi ¢6 vay thém 2 1an 12 2,5 chi vang 24K”. Tong cong hai lan ba
M dua vang tong cong 1a 04 chi vang 24K. Nhu vay c6 cin cit xac dinh ba M da
tra cho ong T 04 chi vang 24K nhu ba M trinh bay. Ong T cho rang ba M con ng
02 chi vang 24K tuong duong 1/3 gia tri quyén sir dung dit theo gia dat hién nay l1a
75.000.000 ddng la khong c6 can cir theo nhan dinh trén day nén khong c6 co sé
xem xét.

Xét viéc chuyén nhuong quyén st dung phan dat dang tranh chap giira ong T
voi ba M ¢6 dién tich 927,9m’, thudc thira 67, to ban dd sb 39, toa lac tai xa T,
huyén C, tinh Bén Tre c6 1ap “Td giao kéo” ngay 11/9/1990. Viéc chuyén nhuong
nay da thuc hién xong, cu thé ong T da nhan du gia tri phan dat chuyén nhuong 1a
04 chi vang 24K cua ba M; ba M da nhan dat va truc tiép quan 1y trén phan dat nay
tir nam 1990 dén nay 6ng T, ba T khong c6 tranh chap, thé hién tai Bién ban hoa
giai ngay 29/4/2009 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh. Sau khi ba M vao
quan 1y dat tién hanh dau tu cai tao dat (truoc day la dat lta hién nay la dat trong
cay lau ndm), trong cdy lau nam trén dat nhu: dira, chom chom, ming cut, ... thé
hién tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 02/02/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, phu hop vo6i huong dan tai diém b (b.3) tiéu muc 2.2 muc 2
Nghl quyét sd: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa
4n nhan dan ti cao nén can cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén s dung
dat phan dat thugc thira 67, t0 ban dd s 39 giita ong Tam voi ba M. Yéu cau cua
ba M yéu cau ong T, ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba M 1a ¢ cin ctr nén dugc chap nhan.



Ngay 11/9/2018, 6ng T c6 don yéu cau phan t6 dbi v6i ba M yéu cau Toa an
giai quyét hiy hop dong cam cb dat Cung ngay, Toa an nhan dan huyen Chau
Thanh ban hanh Théng bao ndp tién tam tGng an phi sd: 75/TB-TA va anh T, con
cua 6ng T, da nhén ngay 11/9/2018. Tuy nhién, hét thoi han ghi trong thong bao
ong T khong dong tién tam ung an phi theo quy dinh nén Toa an khong xem xét
giai quyét yéu cau phan td cta éng T 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 192 Bo luat
t6 tung dén su.

Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh 1a c¢6 co s
nén dugc chép nhan.

[3] Vé én phi, chi phi t6 tung:

* V& an phi: 6ng T, ba T phai c6 trach nhiém lién d6i chiju an phi s6 tién 1a
200.000 dong.

* Chi phi do dac, dinh gid 6ng T, ba T phai c6 trach nhiém lién déi chiu sb
tién 1a 1.300.000 dong. Ba M di ndp du toan bo so tién trén nén 6ng T, ba T phai
c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba M sé tién chi phi do dac, dinh gia la 1.300.000
dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung Piéu 697 B6 luat dan sy nam 2005; khoan 2 Piéu 27 Phép lénh
an phi, 1& phi Toa an; Diéu 48 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Can clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
va DPiéu 192 B6 luat té tung dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau ctia ba Nguyén Thi Bach M. Cu thé:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai “Td giao kéo”
ngay 11/9/1990 giita 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Bach M d6i v6i phan
dat co dién tich theo do dac thuc té 12 927 ,9m2, thudc thira 67, t& ban dd sb 39, toa
lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

- Budc 6ng Nguyén Van T va ba Phan Thi T tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai “Td giao kéo” ngay 11/9/1990 di ky giita
ong Nguyén Van T vé&i ba Nguyén Thi Bach M bang cach tién hanh thi tuc sang
tén gidy chung nhan quyén sir dung dat phan dét c6 dién tich theo do dac thyc té 1a
927,9m?, thudc thira 67, to ban dd sb 39, toa lac tai x3 T, huyén C, tinh Bén Tre do
ong Nguyén Vian T dung tén trong gidy chimg nhan quyén str dung dat.

- Ba Nguyén Thi Bach M duoc tron quyén su dung phﬁn dat c6 dién tich
theo do dac thyuc € 1a 927,9m’ thuc thira 67, t& ban dd s6 39, toa lac tai xa T,
huyén C, tinh Bén Tre. Phan dét c6 tir can nhu sau:

Huéng Pong giap dat cua Nguyen Thi T dai 26,05m;

Huéng Tay giap dat caia Nguyén Thi N dai 26,09m;



Huéng Nam giap dat cia Bui Thi Kim D dai 35,62m;

Huéng Bic giap dat cua Nguyen Van T dai 12,21m + 23,43m.

(C6 hoa dd hién trang sir dung dat kém theo).

- Cac duong sy c0 trach nhiém lién h¢ tai co quan nha nude co thAm quyén
dé diéu chinh, cp gidy ching nhan quyén sir dung dit theo ban an nay.

2. V& an phi, chi phi t6 tung:

- An phi dan sy so thim:

+ Ong Nguyén Vén T va ba Phan Thi T phai c6 trach nhi¢ém lién d6i chiu an
phi dan sy so tham 1a 200.000d (Hai trim ngan dong)

+ Ba Nguyén Thi Bach M dugc nhan lai s6 t1en tam ung an ph1 da nop la
200.000d (Hai trim ngan dong) theo bién lai thu tién s6 0013518 ngay 03 thang 8
nam 2015 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

- Chi phi t tung: 6ng Nguyén Van T va ba Phan Thi T phai c6 trach nhiém
lién d6i hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Bach M sb tién chi phi do dac, dinh gia 1a
1.300.000d (Mot triéu ba tram ngan dong).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Cac dwong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Chau Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su; (Paky)
- Chi cuc THADS huyén C;
- Luu HS.
Lé Thi Minh Trung



