TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Bén 4n s&: 04/2023/KDTM-PT
Ngé}y 10-3-2023
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xii phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Van Tug.

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Minh Thuy;

Ba Nguyén Thi Hoa.

- Thu ky phién toa: Ba D Thu Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lang Son.

- Dai dién Viénqkié;m sdat nhdn dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Nong Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 10 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dan
tinh Lang Son xét xu phic tham cong khai vy an thu ly so: 11/2022/TLPT-
KDTM ngay 21-11-2022 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim s6: 14/2022/KDTM-ST ngay
19 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan déan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 01/2023/QD-PT ngay
16/01/2023, Quyét dinh hodn phién toa phic tham so6 22/2023/QDb-PT ngay
16/02/2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang H; dia chi: ** duong N, phuong B, quan *,
thanh pho H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Quédc T, chirc vu: Tong giam
doc; vang mat.

Nguweoi dai dién theo iy quyén: Ong Trinh Gia K, vang mit; 6ng,Nguyén
Anh T, co mat; cung c}ia chi: SO **,*, duong B, phuong V, thanh phd L, tinh
Lang Son. Ong Nguyen Van H, vdng mdt, ong Pham Ninh H c6 mat ngay
07/3/2023, vang mat ngay 10/3/2023; cung dia chi: Tang **, s6 ***, pho N,
phuong H, quan T, thanh pho Ha N6i (van ban Gy quyén ngay 09/09/2022).

- Bj don: Ba Pham Bich T; dia chi: S6 **, duong T, khoi C, phudng C,
thanh pho L, tinh Lang Son; 0 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Quynh H; ving mit.



2. Chi Nguyén Thi Nhu Q; Véng mat.
Cung dia chi: S6 **, dudng T, khdi C, phuong C, thanh phé L, tinh Lang
Son.
~3.0ng Pham Van D; dia chi 1: S6 **, duong T, khoi C, phuong C, thanh
pho L, tinh Lang Son; dia chi 2: S6 *, ngd **, duong T, khoi V, phuong C,
thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.
4. Chi Pham Thi Bich N; dia chi: S6 **, duong T, khéi C, phuong C,
thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.
5. Ong Nguyén Vin C; dia chi: T, xd B, huyén L, tinh Bic Giang; Véng
mat.
’ 6. Ong Pham Va“lq M; dia chi: S& **, duong T, khoi C, phuong C, thanh
pho L, tinh Lang Son; vang mat.
7. 0Ong Pham Vin T; dia chi: S0 **, duong T, khoi C, phuong C, thanh
pho L, tinh Lang Son; vang mat.
8. B4 Pham Thj V; dia chi: S0 **, duong T, khoi C, phudng C, thanh pho
L, tinh Lang Son; vang mat.
9. Ong Pham Van H; ving mit.
10. Ba Pao Lé T; vang mat.
11. Anh Pham Vian H; Vrfmg mat.
Cung dia chi: S6 **, dudng T, khdi C, phuong C, thanh phé L, tinh Lang
Son.
~ 12. Ong Pham Thanh B; dia chi: S6 **, duong T, khoi C, phudng C, thanh
pho L, tinh Lang Son; vang mit.
~ 13. Ong Tréan Van C; dia chi: S6 **, duong T, khoi C, phuong C, thanh
pho L, tinh Lang Son; vang mit.
14. Uy ban nhéan dan phuong C, thanh phd L, tinh Lang Son.
Ng,u’o‘i dai dién theo phc?p lugt: Ba Lé Thi N, Chu tich UBND phuong C,
thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.
Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Hoai T, can by dia chinh
phuong C, thanh pho L, tinh Lang Son (van ban Uy quyén ngay 25/8/2022);
vang mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don Ngan hang H va bi don ba Pham Bich T.
NOI DUNG VU AN:

Theo tai li€u c6 trong ho so vu &n va Ban an dan sy so tham, néi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:



Ngan hang H - Chi nhanh Lang Son (viét tit 12 Ngan hang H) va ba Pham
Bich T da ky két Hop dong tin dung han mac sé: 11176/199MB/HPTD ngay
03/10/2019, Khé uwéc nhan ng so 11176/19MB/HDTD/KUNNOL  ngay
04/10/2019, cu thé sé tién vay la: 1.000.000.000 d¢éng (Mot ty dong) thoi han
vay: 12 thang, tir ngay 05/10/2019 dén 04/10/2020; muc dich vay: B6 sung vén
kinh doanh. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 11176/19MB/HDBD
ngay 03/10/2019, dang ky giao dich bao dam ngay 03/10/2019, tai san bao dam
cho khoan vay la: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb
94, to ban d6 sé 04, dién tich 129,6m?, tai dia chi: Khéi C, phuong C, thanh pho
L, tinh Lang Son; dé duoc Uy ban nhan dan (UBND) L, tinh Lang Son Cap Giay
chuang nhan quyén str dung dat (GCNQSDD), quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien véi dat so BT 765355, s vao s6 cap GCN: CH-02117 ngay
09/6/2014 cho ba Pham Bich T. Tur ngay 25/10/2019 dén ngay 01/01/2020, ba
Pham Bich T da tra cho Ngan hang tong sé tién 1a 16.506.231 ddng (gc‘sm Efl
trong han 13 16.498.283 d6ng, |4 qua han 7.948 d6ng), tir 46 dén nay ba Pham
Bich T chua tra dugc thém khoan tién nao.

Toa 4n tién hanh di xem xét tham dinh tai chd da xac dinh: Thira dat sb
94, to ban do sd 04, dién tich 129,6m* da dwgc UBND thanh phé L cip
GCNQSDD ngay 09/6/2014 cho ba Pham Bich T, hién do ho 6ng Pham Van D,
6ng Pham Vin H dang quéan 1y, sir dung; tai san trén thira dat s 94 c¢6 01 ngdi
nha cép 4 cua 6ng Pham Vin D dang quéan 1y st dung (phan dat 6ng Pham Vin
D dang quén 1y st dung c6 ki hiéu thira tam 94.1 dién tich 1a 67,2m?, vi tri dinh
thira A2,B11,B10,B8). Tai san thé chap Ngan hang H dan dac dé Toa an tham
dinh tai san thé chép lai thudc 1 phan thira dat s6 95, 96 (cii) to ban do s6 04,
ban dd dia chinh phuong C, thanh phé L, trong d6 dién tich 68,3m? thudc thira
95 (ki hi€u thtra tam 1a 95.1, vi tri dinh thira A2,A3,A4,A5,A8) va dién tich
55,5m? thudc thira 96 (cii) (ki hiéu thta tam 13 96.1, vi tri dinh thira
A8,A5 AB,A7). Thira 95 da duoc UBND thanh phd L cdp GCNQSDD ngay
10/10/2003 cho ho 6ng Pham Vian D. Thira 96 (cit) dd duoc UBND thanh phd L
cdp GCNQSDD ngay 10/10/2003 cho hd ba Pham Bich T; nam 2009, ba Pham
Bich T ting thira 96 (cii) cho ba Pham Thi M (di chét); ndim 2010 ba Pham Thij
M tach thira 96 (cii) thanh 08 thtra dé ting cho céc con éng Pham Vin T, 6ng
Pham Vin M, 6ng Pham Thanh B, ba Pham Thi V, éng Pham Thanh B (da
chét). Tai san trén thira dat do Ngan hang H dan dac cong trinh nha va san cua
ba Pham Bich T dang quan ly, sir dung.

Tai cap so tham:

- Ngan hang H yéu cau: Tinh dén ngay 16/9/2022, Ngan hang H yéu cau
ba Pham Bich T thanh toan tong so tién 1a 1.410.749.285 dong, trong d6 no goc
12 1.000.000.000 ddng, no I4i trong han 13 94.844.180 ddng, no 1ai qua han I
293.652.740 dong, 1ai cham tra i 12 22.234.507 ¢dng. Néu Ba T khong tra duoc
no Ngan hang H, yéu cau xir ly tai san thé chap 1a Quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 94, to ban dd s6 04, dién tich 129,6m? tai dia chi:
Khdi C, phuong C, thanh phd L, tinh Lang Son; dd duwoc Uy ban nhan dan
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(UBND) thanh pho L, tinh Lang Son cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat
(GCNQSDD), quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so BT
765355, s0 vao so cap GCN: CH-02117 ngay 09/6/2014 cho ba Pham Bich T.
Tai san gan lién véi dat 12 nha phé 1au 03 tang mai bé tong cét thép, twong gach,
nén gach, dién tich san 150m? xay dung nam 2009 tai dia chi: S6 **, duong T,
khdi C, phuong C, thanh phd L, tinh Lang Son. Viéc thanh toan tién co duoc tir
xt ly tai san thé chap duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat. Truong hop
sau khi xur Iy tai san thé chap, so tién thu dugc khong du thanh todn hét khoan
no thi ba Pham Bich T van c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang H.
Khong yéu cau tuyén b hop dong thé chap vo hiéu, khong yéu Cau gial quyet
hau qua cua hop ddng thé chap Vo hi¢u. Khong yéu cau giai quyét doi Véi cac
dién tich dat 1,0 m? thuoc thira s6 10 (ky hiéu thira tam 10.1), to ban d6 s6 4 ma
gia dinh ba Pham Bich T di xay tuong lan sang khu vuc dat bo sdng, dat thuoc
phuong C, thanh phé L, tinh Lang Son; dién tich dat 1a 13,4 m? thudc mot phan
thira dat s6 96 (Ky hiéu 96.3) to ban do sé 04, hién trang 1a duong giao théng;
dién tich 8,0 m? thuoc mot phan thia dat s6 95 (ky hiéu 95.3) t& ban do sé 04
hién trang la duong giao thong.

- Ba Pham Bich T xé&c nhan duoc ky vay tién theo Hop ddng tin dung,
Khé udc nhan no va Hop dong thé chap quyén sir dung dat nhu Ngan hang H
trinh bay. Tuy nhién, do dich bénh va lam an khé khin nén ba chua tra tién dugc
cho Ngan hang H. Vé yéu cau khai kién caa Ngan hang H: Thia déat caa ba 1a
thira dat s6 94, xay nham sang thtra 95 ciia 6ng Pham Vian D. Ly do nham lan 1a
do sai sot trong do dac, con phia Ngan hang H ciing c6 mét phan 13i trong viéc
cho vay. Hién nay ba chua c6 diéu kién dé tra ng cho Ngan hang H, mong Ngan
hang H tao diéu kién cho ba thém mot thoi gian dé ba ciing cac con ba di lam tra
no dan. Vé phuong an tra no va thoi gian tra ng, hién nay ba ciing chua dua ra
duoc. V& van dé nham thira dat hién nay, ba phu thuoc vao ho cia 6ng Pham
Vin D nén khong thé quyét dinh duoc.

- Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay nhu sau:

Chi Nguyén Quynh H, chi Nguyén Thi Nhu Q, 6ng Nguyén Vin C c¢6
chung quan diém khéng c6 Ilen quan gi dén viéc ba Pham Bich T vay ng Ngan
hang H, khong c6 dong gop gi vao tai san thé chap, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

UBND phuong C, thanh phé L, tinh Lang Son trinh bay: Déi véi cac dién
tich dat 1,0m? thuoc thira s6 10 (ky hiéu thira tam 10.1), to ban d6 s6 4 ma gia
dinh ba Pham Bich T di xay twong lan sang khu vuc dat bo song, déat thudc
phuong C, thanh phd L, tinh Lang Son; dién tich dat 1a 13,4m? thuoc mot phan
thira dat s6 96 (ky hiéu 96.3) to ban d6 s6 04, hién trang 1a duong giao thong; dién
tich 8,0m? thuoc mot phan thira dat s6 95 (ky hi¢u 95.3) t&r ban dd s6 04 hién
trang la duong giao thong, Uy ban khéng co y kién gi d6i vai cac phan dién tich
nay va khdng yéu cau giai quyét trong vu &n nay.



Ong Pham Van M, 6ng Pham Van H, 6ng Pham Thanh B, chi Pham Thi
Bich N déu c6 y kién khong lién quan gi dén viéc Ngan hang H cho Ba T vay
ng, thé chap tai san va tir chdi tham gia td tung.

‘ Ong Pham Vin D, anh Pham Van H, ba Pao Lé T, pé’Pham Thi V, 6Qg
Tran Van C, 6ng Pham Van T khong hop tac nén khong thé lay 1oi khai va déu
vang mat tai phién toa so tham.

Ban an dan sy so tham so: 14/2022/KDTM-ST ngay 19-9-2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son da quyé¢t dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang H: Vé
nghia vu tra ng, budc ba Pham Bich T c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang H
s6 tién no (tinh dén ngay 16/9/2022) theo Hop dong tin dung han muc so
11176/19MB/HPTD  ngay  03/10/2019, Khé udc nhdn no  so
11176/19MB/HDTD/KUNNOI ngay 04/10/2019 tong cong la 1.410.749.285
d6ng trong d6: No gdc 1.000.000.000 dong, |ai trong han 1a 94.844.180 dong; lai
qua han va 13i cham tra 1a 315.905.105 ddng. Ké tir ngay tiép theo cia ngay
16/9/2022 cho dén khi thi hanh xong, ba Pham Bich T con phai chiu khoan tién
1i ctia s6 tién con phai thi hanh, theo murc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong
hop ddng, phu luc hop dong, glay nhén ng.Truong hop trong hop dong tin dung
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suit cho vay theo ting thoi ky cua
ngan hang cho vay, thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 14i suat cia ngan hang cho vay.

Khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san biao dam theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 11176/19MB/HPBD; s6 cong chiung 22040 ngiy
03/10/2019, dang ky giao dich bao dam ngay 03/10/2019 ctiia Ngan hang H doi
v6i Quyén stir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 94, dién tich
129,6 m? (c6 két qua trich do thyuc té 1a thudc 1 phan thia 95, dién tich 1a 68,3
m? , ki hiéu thtra tam 12‘1 95.1, vi tri dinh thira A2A3A4A5AS8 va 1 phan thira 96
cli, di¢n tich la 55,5 m ki hiéu thtra tam 1a 96.1 vi tri dinh thira ASASA6A7)
déu thudc to ban d6 sd 04 ban d6 dia chinh phuong C, thanh pho L, tinh Lang
Son; Tai san gan lién voi dat 13 01 ng01 nha 03 ting mai bé tong cdt thép, tuong
gach, nén gach, dién tich san 150m? x4y dung nim 2009 tai dia chi: S§ ** (s **
cii), duong T, khéi C, phuong C, thanh phd L, tinh Lang Son. Thura dat sb 94 da
dugc Uy ban nhan dan thanh phd L, tinh Lang Son cép Gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BT 765355,
s6 vao s6 cap GCN: CH-02117 cho ba Pham Bich T vao ngay 09/6/2014 vi
khong c6 can cu.

Ngodi ra, Ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi va vé
quyén khang céo va yéu cau thi hanh an dan su theo quy dinh cua phap lut.

Trong thoi han luat dinh, nguyén don Ngan hang H khang cao mot phﬁn
ban an so tham, yéu cau xu 1y tai san bdo dam theo Hop dong thé chap quyén s



dung dat. Bi don ba Pham Bich T khang cao mot phﬁn ban 4n so tham, yéu cau
xem xét giam tién no 1ai ma Ba T ¢6 nghia vu phai thanh toan v&i Ngan hang H.

Tai phién toa phic tham:

Ngan hang H gitr nguyén ndi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau xir 1y tai san bao dam theo hop dong thé chip Ngan hang H
da ky két voi ba Pham Bich T.

Ba Pham Bich T gitt nguyén ndi dung khang cdo va dé nghi Ngan hang H
Xem Xét mién tién no lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phap luat t6 tung va giai quy€t vu an cu thé nhu sau:

1. Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vy an
tai cap phuc tham va tai phién toa phic tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa chap hanh dung quy dinh cua B9 luat Té tung dan su; duong sy da
thue hién ddy du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat t6
tung dan sy.

2. Vé viéc giai quyét vu 4n:

Pbi voi khang cao ciia Ngan hang H: Tai phién toa di hoi 1am rd, phan
cong trinh cia nha 6ng D chi xay trén phan dét thta 95, khong co cong trinh trén
thira 94, theo hop dong thé chap Ba T chi thé chap quyén st dung dat, mic du
Ngén hang di tham dinh tai san la ngoi nha 03 tang trén dat nhung khong dinh
gia d6i v4i tai san trén dat, s6 tien Ngan hang cho Ba T vay dam bao muc quy
dinh (70% gia tri tai san) cho vay, hop dong thé chap di dugc thyc hién dung
quy dinh phap luét. Do d6, Ngan hang dé cén cr vao GCNQSDD Ba T da duoc
cap nam 2014 va cin clr vao viéc nam 2015 Ba T thé chap thia 94 vay Ngan
hang BIDV duoc ghi trén trang 4 GCNQSDD dé xac dinh Ba T du diéu kién thé
chap thira dat s6 94 13 c6 co so. Nay Ba T khong tra dugc no Ngan hang co
quyén xu ly tai san thé chap 1a thira dét sd 94. _Qua trinh giai quyét vu an tai cip
so tham, Toa 4n dd dua nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dang sur
dung thira 94, 95, 96 vao tham gia t6 tung nhung ho déu khong hop tac, khong
cung cap 1oi Kkhai, truong hop Ba T khong tra dugc no cho Ngan hang thi Ngan
hang co quyen yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham quyén xur ly tai san dam
bao la thua dat s6 94, trong qua trinh xir ly tai san dam bao neu nhitng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 tranh chép thi c6 thé yéu cau Toa an khoi kién
bang vu an khac theo quy dinh tai Diéu 75 Luat thi hanh an Déan sy. Do d6, c6
can c chap nhan khang céo cua Ngan hang vé viéc xir Iy tai san dam bao la
quyén sir dung dat thira 94,

Pbi v6i khang céo ctia ba Pham Bich T dé nghi Ngén hang xem x¢ét giam
lai, Ngan hang cho biét theo quy dinh ctua Ngan hang dé duoc giam 13i Ba T
phai tra dugc no gdc thi Ngin hang méi co co sd xem xét giam 1ai. Dén thoi
diém hién tai, Ba T chua tra duoc no gbc cho Ngan hang nén Ngan hang khong



c6 co s dé xem xét giam 1ai, do d6 khang cao ctia Ba T khong c6 co s& chap
nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir dung quy dinh tai khoan 2 Biéu 308, khoan 1
Piéu 309 BLTTDS, xt chap nhan khang céo cua Ngan hang, khdng chap nhan
khang cdo cua Ba T, sta ban an dan su so thdm sé 14/2022/DS-ST ngay
19/9/2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

Ve chi phi to tung: Tai phién toa, Ngan hang tu nguyén chiu toan bo chi
phi xem xét, tham dinh dinh gia, Ba T cing dong y nén d¢ nghi Hoi dong xét xu
cong nhan.

V& an phi so tham: Ba T phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
c6 gia ngach tuong Gng vai sb tién phai tra Ngan hang 1a 54.322.478 dong theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016. Ngan hang khdng phai chiu an phi so tham, hoan tra cho Ngan hang
s tién tam tng an phi da nop.

V& 4n phi phic tham: Do stra ban an so tham, chap nhan khang céo cua
Ngan hang nén Ngan hang khéng phai chiu an phi phtc tham, hoan tra cho Ngan
hang s tién tam tng an phi da nop; khang céo cua Ba T khong dugc chap nhan
nén Ba T phai chiu an phi dan su phuc tham, dugc trir vao so tién sb tién tam
ung an phi da ngp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phic tham vang mat mot sé6 duong su, ngudi dai dién
hop phép cta duong sy. Tuy vang mat nhung ho di co6 don dé nghi xét xir vang
mit hodc dd dugc Toa an triéu tip hop 18 1an tht hai. Cin c Diéu 296 Bo luat
T tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét xur tién hanh xét xur Véng mat nhiing
nguoi ndy theo quy dinh cua phép luét.

[2] Xét khang cdo cua ba Pham Bich T vé viéc yéu cau Ngan hang H xem
xet giam tién no 13i, mién tién no 1ai thay rang: Ba Pham Bich T va Ngan hang
H ky két hop dong tin dung han muc sé: 11176/19MB/HDTD ngay 03/10/2019,
Khé uéc nhan no s6 11176/19MB/HDTD/KUNNO1 ngay 04/10/2019 trén co s
tu nguyén, ndi dung va hinh thirc pht hop voi quy dinh tai cac diéu 116, 117,
119, 398 cua Bo luat Dén sy nam 2015 nén phat sinh hiéu luc, cac bén phai co
trach nhiém thyc hién cac thoa thuan da ky két trong hop dong. Vé i, tai thoi
diém ky két, hai bén ty thoa thuan vé mire 14i suit trong han la 11,5%/nam, lai
suat qua han 12 150% 1ai suét trong han, 13i suat cham tra 13 10%/nam. Mtc 13i
sudt cac bén thoa thuin phu hop voi cac diéu 463, 466, 468 ctia BO luat Dan su
nam 2015, Piéu 13 Thong tu 80 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngéan
hang nha nude nén Toa an cap so thAm chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cta Ngan hang H yéu cau ba Pham Bich T phai trd ng gbc, no 1ai trong han, ng
131 qué han va l4i cham tra dén tinh ngay 16/9/2022 tong cong la 1.410.749.285
ddng 13 c¢6 cin ct. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cia Ngan
hang H cho biét theo quy dinh cua Ngan hang, dé dugc giam 1di, Ba T phai tra
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ng goc thi Chi nhanh Ngan hang méi c6 can cr lap to trinh xem xét giam no 1ai
cho ba Pham Bich T. Tuy nhién, tir ngdy 01/01/2020 dén thoi diém m¢ phién toa
hom nay, Ba T chua tra dugc ng gbc cho Ngéan hang, do do Ngan hang khdng c6
co s& dé xem xét giam 13i va ciing khong c6 can cir dé mién tién 1i cho ba Pham
Bich T. Vi vay, khang cdo ctia ba Pham Bich T khong ¢6 co s¢ chap nhan.

[3] Xet khang céo cua Ngan hang H vé yéu cau xir 1y tai san bao dam theo
hop dong thé chap, thay rang:

[4] Theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 11176/19MB/HDBD,
dang ky giao dich bao dam ngay 03/10/2019 gitra Ngan hang H va ba Pham
BICh T, tai san thé chap bao dam khoan vay trén la quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat theo GCNQSDD s6 BT 765355 ngay 09/6/2014 da dugc UBND
thanh phd L, tinh Lang Son cip cho ba Pham Bich T, tai thira dat s6 94, to ban
d6 s6 04, dién tich 129,6m2, tai dia chi: Khoi C, phuong C, thanh phé L, tinh
Lang Son. Tai thoi diém Ngan hang H tham dinh tai san thé chip, trén dat thé
chép c6 01 ngdi nha 3 tﬁng, xay dung nam 2009, di¢n tich st dung thuc té 1a
150m? ctia ba Pham Bich T. Tuy nhién, theo két qua xem xét tham dinh tai chd
ngay 24/3/2022 va két qua trich do ngay 30/6/2022 ctia Toa 4n cap so tham thuc
hién d3 xac dinh thtra dat sé 94, to ban d6 s6 04 hién do ho 6ng Pham Vian D,
6ng Pham Vin H dang quéan 1y, sir dung; tai san trén thira dat s6 94 c6 01 ngoi
nha cp 4 ctia 6ng Pham Vin D (phan dat 6ng D dang quan 1y st dung c6 ki hiéu
thira tam 94.1 dién tich 1a 67,2m?). Phan dat c6 tai san trén dat 1a ngdi nha 3 tang
ctia ba Pham Bich T do ba Pham Bich T chi cho Ngan hang H tham dinh thudc
mot phan thira dat s 95, 96, trong d6 dién tich thudc 95 1a 68,3m? (ki hiéu 95.1),
dién tich thudc thira 96 13 55,5m? (ki hiéu 96.1), mot phan 13 dudng di chung cua
cac anh em trong gia dinh ba Pham Bich T.

[5] Theo cac tai liéu do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd
Lang Son va 10i khai cia ba Pham Bich T tai phién toa phiic thim xac dinh
dugc: B4 me ba Pham Bich T 1a 6ng Pham Van T (Banh) va ba Pham Thi M ¢6
thira dét s6 12, to ban do dia chinh s6 04, dién tich 1.397,6m? nam 2000 Ba T
xdy dung ngdi nha 03 ting trén mot phan thira dat sd 12, (sau ndy thudc mot
phan thtra 95, 96) khi d6 cac anh em trong gia dinh ba cling xay nha trén céac
phan dat khac cia thira 12. Nam 2003, b me ba méi 1am thi tuc tach thira dat
cho cac con theo hi¢n trang quan 1y, st dung dé cac anh em trong gia dinh ké
khai cAp GCNQSDD. Thira 12 duoc tach thanh 07 thira, gom thira 92, 93, 94,
95, 96, 97, 98, phr:in con lai cua thtra 12, dién tich 297,78m? duoc cép cho ho
ong Pham Van T (B), trong do6: Ba T dugc chia thira 96, 6ng D dugc chia thira
95, 6ng B duoc chia thira 94. Nam 2009, ba T tang cho ba Pham Thi M me dé
toan bo thira dat sé 96, duoc chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dat
xac nhan ngay 14/9/2009 tai trang 4 GCNQSDD. Nhu vay, thtra 96 va ngbi nha
3 tang trén dat ba T da ting cho ba M, con thira 94 ba T dd duoc 6ng B ting cho
vao nam 2014 va ba T da duoc UBND thanh phé L cip GCNQSDD ngay
09/6/2014. Ba Pham Bich T duoc cap GCNQSDb dbi voi thira 94 nhung lai cho
rang ban than ba khong biét thira dit minh duoc cip ndm & vi tri nao, dén khi ba
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T khéng thuc hién duoc nghTa‘vu tra ng, lam thﬁ tuc bénotai san nay thi méi bief:t,
hhung ba T ciing chua nop ho6 so dang ky bien dong dé dang ky thuc hién cap
doi theo hién trang st dung.

[6] Ngay 18/6/2015 ba Pham Bich T ciing di dung tai san nay dé thé chap
tai Ngan hang B chi nhanh tai Lang Son va di xoa thé chap xong. Ngay
03/10/2019 ba Pham Bich T tiép tuc thé chéap thira 94 tai Ngan hang H. Do do,
c6 thé khang dinh viéc lap hop dong thé chap nay hoan toan tu nguyén khéng co
su nham lan boi dat va nha ba Pham Bich T van dang quan Iy st dung, Viéc
nham l4n ki hiéu sb thira 12 do qué trinh do dac caa co quan nha nudc trong cong
tac quan Iy dét dai. Khi phat hién c6 su nham lan s6 thira dat Toa an da dua ho
ong Pham Van D, 6ng Pham Van H va nhitng nguoi la anh em rugt ba Pham
Bich T tham gia t6 tung, nhung ho déu tir chéi va khong hop tac dé cing thao
gd. Khéng vi nhiing 1y do trén ma béac yéu cau caa Ngan hang H 1a anh huong
dén quyén loi cia Ngan hang H. Truong hop ba Pham Bich T khong tra dugc ng
cho Ngan hang H thi Ngan hang H c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6
tham quyén xu ly tai san dam bao Ia thua dat s6 94, trong qua trinh xur ly tai san
dam bao néu nhimg nguoi co quyen loi nghia vu lién quan c6 tranh chép thi co
thé yéu cau Toa an khai kién bang vu an khac theo quy dinh tai Piéu 75 Luat thi
hanh an Dan su.

[7] Mat khac, mac du cac anh em trong gia dinh ba Pham Bich T sur dung
trén thuc té khong dung véi dién tich duge cip theo GCNQSDD ma ho duoc
cap, nhung ké tir khi duoc bé me chia dat dén nay, ho van sir dung theo dung
hién trang, khong co tranh chdp vé ranh gidi sir dung dat. Thira dat s6 94 nim
2003 dugc cap cho 6ng B, qué trinh 6ng B quéan 1y sir dung khong c6 tranh chap
vé ranh gidi vai 6ng D, nam 2014 6ng B ting thira 94 cho ba T, dén 2015 ba T
thé chap thira dat 94 dé vay tién Ngan hang cling déu khong c6 tranh chap véi
cac chu str dung dét lién ké.

[8] Ngoai ra, Ngan hang H trude khi ky Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 11176/19MB/HDPBD, ngay 01/10/2019 c6 tién hanh thim dinh va c6 bao
cdo két qua dinh gia bat dong san dugc tham dinh, bién ban kiém tra bt dong
san ddi tai san thé chip day du theo quy dinh cua phép luat nhu tién hanh kiém
dém, tham dinh, chup anh tai san.., do d6 xét thay khang céo cua Ngan hang H
yéu cau xr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat la pho
hop, ¢6 can ctr chap nhan.

[9] V& chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung trong vu 4n nay la 11.000.000
d6ng, do yéu cau cta ba Pham Bich T khong duoc chap nhan nén ba Pham Bich
T phai chiu toan bd chi phi té tung. Tuy nhién, tai phién toa phic tham, Ngan
hang H tu nguyén chiu toan bo chi phi té tung, ba Pham Bich T ciing nhat tri nén
Ho1 dong xét xur ghi nhén; xac nhan Ngan hang H da nfp du 11.000.000 dong
tién chi phi td tung.

[10] V& 4n phi dan su so t}}ém:‘Cép phuc thim ché]g nhén khang cao cua
Ngan hang H va stra ban an so tham vé ndi dung kKhong chap nhan yéu cau xur ly
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tai san bao dam cia Ngan hang H nén Ngan hang H khong phai chiu an phi dan
su so thim. Tra lai cho Ngan hang H sd tién tam tng &n phi da nop la
23.829.000 (hai muoi ba triéu tdm tram hai muoi chin nghin) dong theo bién lai
sé6 AA/2021/0000724 ngay 22/12/2021 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh
phd Lang Son, tinh Lang Son.

[11] V& an phi dan su phic thdm: Do khang cdo ctia ba Pham Bich T
khong dugc chap nhan, Toa an cap phiic thim khong sira ban an so thim vé ndi
dung ba Pham Bich T khang cdo nén ba Pham Bich T phai chiu 4n phi phuac
tham 1a 2.000.000 ddng, ngay 18/10/2022 ba Pham Bich T d ndp 2.000.000
ddng theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0001058 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Lang Son, tinh Lang Son; ba Pham Bich
T da nop di tién an phi phic tham. Khang cao cua Ngan hang H dugc chap nhan
va Toa an cap phuc tham sira ban an so tham lién quan dén ndi dung Ngan hang
H khang c4o nén Ngan hang H khong phai chiu &n phi phuc tham. Tra lai cho
Ngan hang H tién an phi phuc tham 1a 2.000.000 déng, ngay 17/10/2022 Ngan
hang H da nop 2.000.000 (hai triéu) dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2021/0001052 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Lang Son, tinh Lang Son.

[12] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son 1a c6
can ctr va phu hop véi cac quy dinh cua phap luat nén dugce chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T4 tung dan su
nam 2015;

Can cr khoan 1 DPiéu 29 ctia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

1. Khong chép nhan khang c4o cta bi don ba Pham Bich T yéu cau xem xét
giam tién no 13i, mién tién no 131 ma ba Pham Bich T c¢6 nghia vu phai thanh toan
voi Ngan hang H. Ba Pham Bich T ¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang H sé
tién no (tinh dén ngay 16/9/2022) theo Hop dong tin dung han muc so:
11176/1I9MB/HDTD  ngay  03/10/2019, Khe wéc nhan  ng  sd
11176/19MB/HDTD/KUNNO1 ngay 04/10/2019 tong cong 1a 1.410.749.285 (mot
ty bbn tram mudi nghin bay tram bén muoi chin nghin hai trim tim muoi lim)
déng, trong d6: No gbe 1.000.000.000 (mot ty) ddng; 13i trong han 1 94.844.180
(chin muoi tu triéu tdm trim bon muoi bén nghin mot trim tdm muoi) dong; 13i
qua han va lai cham tra la 315.905.105 (ba tram muoi lam triéu chin trdm linh
nam nghin mot trdm linh nam) ddng. Ké tir ngay tiép theo cua ngay 16/9/2022
cho dén khi thi hanh xong, ba Pham Bich T con phai chiu khoan tién 1ai cta sb
tién con phai thi hanh, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong,
phu luc hop dong, giéy nhan ng. Truong hop trong hgp dong tin dung cac bén cé
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thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky cua ngan hang
cho vay, thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi su
diéu chinh 13i suét ctia ngan hang cho vay.

2. Chap nhan khang cdo cia nguyén don Ngan hang H vé yéu ciu xur ly
tai san bao dam theo Hop déng thé chap quyén st dung dat sb
11176/19MB/HPBPD; sb cong chimg 22040 ngay 03/10/2019, dang ky giao dich
bao dam ngay 03/10/2019 cua Ngan hang H d6i véi Quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat tai thira dat s6 94, dién tich 129,6m? thudc t& ban d6 s6 04
ban dd dia chinh phuong C, thanh phé L, tinh Lang Son. Thua dat s6 94 da duoc
Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Lang Son cap Glay ching nhén quyén st
dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BT 765355, sd
vao s6 cap GCN: CH-02117 cho ba Pham Bich T vao ngay 09/6/2014.

3. Vé chi phi td tung: Ghi nhan Ngan hang H tu nguyén chiu toan bg chi
phi t0 tung 1a 11.000.000 dong; xac nhan Ngan hang H da ndp du so tién nay.

4. V& an phi dan su so thim: Ngan hang H khdng phai chiu an phi so
tham; tra lai cho Ngan hang H sé tién tam tng an phi: 23.829.000 (hai muoi ba
triéu tam tram hai muoi chin nghin) déng theo Bién lai sé6 AA/2021/0000724
ngay 22/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phb Lang Son, tinh Lang
Son.

5. Vé an phi dan sy phuc tham:

5.1. Nguyén don Ngan hang H khong phai chiu én phi phuc tham; tra lai
cho Ngan hang H sé tién tam tng an phi da nop 2. 000.000 (hai triéu) dong theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa 4an s6 AA/2021/0001052 ngay
17/10/2022cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

5.2. Bi don ba Pham Bich T phai chiu an phi phac tham 14 2.000.000 (hai
triéu) dong, ngay 18/10/2022 ba Pham Bich T d ndp 2.000.000 (hai triéu) dong
theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2021/0001058 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Lang Son, tinh Lang Son; xac nhan ba Pham
Bich T d& nop du tién an phi phuc tham.

6. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son; ( da k)’/)

- TAND TP.Lang Son, T.Lang Son;
- VKSND TP.Lang Son, T.Lang Son;
-CCTHADS TP.L, T.Lang Son,

- Céc duong su; Pham Van Tué
- Luu: Ho so, TDS, HCTP. * *
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Minh Thiy Nguyén Thi Hoa Pham Viin Tué
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