TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPéc 1ap -Tu do -Hanh phuc

Ban 4n s6: 19/2018/DS-PT

Ngay 26-01-2018

VIV “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh.
Cac tham phan: Ong Nguyén Tan Puc va ba Nguyén Thi Hang
- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Bich Ngan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak. ) L
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhin dan tinh Dak Lak: Ong Phan Van Hoan —
Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 01 ndm 2018 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Dak Lak xét xi
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 195/2017/TLPT-DS ngay 08 thang 11
nam 2017 vé vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do
Ban an so tham s6 25/2017/DS-ST ngay 29 thang 7 nam 2017 ctia Toa an nhan dan
huyén Ea H’leo bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sd 19/2018/QD-PT ngay 08
thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Pang H; Tra tai: Budn K, xa El, huyén E, tinh
bak Lak. C6 mat.
2. Bi don: Ba Pham Thi B; Tru tai: Budn K, x& El, huyén E, tinh Dak Lak.
CO mat.
NOI DUNG VU AN:
* Trong don khoi ki@nngéy 05/6/201 va trinh bay trong qua trinh giai quyét
Vu an va tai phién toa so tham nguyén 6ng Nguyén Dang H trinh bay:
Vao ngay 02/8/2008 dng Nguyén bang H nhan chuyén nhuong cua ba Pham
Thi B 01 16 dat c6 dién tich 250m2 (chiéu ngang 05m, chiéu dai 50m), voi gia
75.000.000 ddng. Thira dat c6 vi tri tir can: Phia bac va phia tiy giap dat éng Th;
phia nam giap duong di va phia dong giap dat ba B, dat toa lac tai Buon K, x& El,

huyén E, tinh Pk Lik. Viéc chuyen nhuong chi viét gidy tay, chua lam thu tuc
chuyén nhuong tai cac co quan c6 thim quyén theo quy dinh nhung 6ng H di giao



du s tién cho ba B, sau d6 6ng H di xay 2 phong ngti va 01 mai che dé kinh doanh
ca phé giai khat. Dén nim 2013 thi Cyc thi hanh an dan sy tinh D di ra Quyét dinh
ké bién tai san cta ba B 1a thira dit s6 95, to ban d6 02, vé6i tong dién tich 1.782,0
m2, dé thyc hién nghia vu tra ng cua ba B va ké bién ca phan dit, tai san trén dat
ma 6ng H da nhan chuyen nhuong. Nay, 6ng H yéu cau ba B phai tra lai dién tich
ma 6ng di nhin chuyén nhuong la 250m2 ndi trén dong thoi yéu cau yéu cau Cuyc
thi hanh an tinh D ké bién lai dé tra lai dt va tai san cho 6ng vi 6ng cho rang phan
dat 6ng nhan chuyén nhuong ctia ba B ndm ngoai phan dién tich dat ba B thé chap
dé vay von tai ngan hang.

Tai bién ban lam viéc ngay 04/8/2017 va tai phién toa hom nay 6ng H Van
gilt nguyén yéu cau Toa an huy quyét dinh ké bién thira dat noi trén va yéu cau
Cuc thi hanh an tinh D tra lai dat cho ong. Ong H khong yéu cau Toa 4n giai quyét
hau qué phap 1y ctia hop dong vo hiéu, khong yéu cau ba B phai boi thudng thiét hai.

* Trong QUA trinh tham gia t6 tung,ciing nhw tai phién toa so tham ba Pham
Thi B trinh bay:

Ba Pham Thi B thira nhén, cdc ndi dung 6ng H trinh bay vé giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ba va ong H 1a dang. Tuy nhién, ba cho rang ong H
yéu cau ba B phai tra lai dién tich 250m2 di chuyén nhuong néi trén thi ba B khong
thuc hién duoc vi phan dién tich dat nay hién nay da bi Cuc thi hanh &n dan su tinh
P ké bién va ban dau gia cho nguoi khac. Ba B cho rémg vigc Cuyc thi hanh an tinh D
ké bién phan dét noi trén ciia ong H 1a khong dung vi phan dat nay khong nam trong
dién tich 1.782 m2 dat, thira s6 95, to ban dd sb 02, gidy chung nhan quyén sir dung
dat AK 47948. Phan dién tich nay do ba mua cua nguoi d6ng bao nhung hién nay
khong co gidy to, chimg ctr gi dé ching minh.

* Tai ban 4n sd 13/2017/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2017 cua Toa an nhan
dan huyén Ea H’leo da quyét dinh nhu sau:

Ap dung khoan 9 Biéu 26, khoan 1 Piéu 35; c4c diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 va
Piéu 147 By luat t6 tung dan sy; Diéu 127 Luat dat dai nam 2003; Cac Diéu 127,
134, 137, 401, 689, 692, 697 Bo luat dan sy nam 2005; Cong van sd 01/2017/GD-
TANDTC, ngay 07/4/2017 vé viéc giai dap mot s6 van dé nghiép vu; Nghi Quyét
50 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Xt: Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (Gidy sang
nhuong dat) giita 6ng Nguyén Pang H va ba Pham Thi B, lap vao ngay 02/8/2008
dbi vé6i dién tich dat 250 m2 (chiéu rong 5m, chiéu dai 50m), c6 vi tri tt cin: Phia
dong giap ba Pham Thi B, phia tdy gidgp dat 6ng Th, phia nam giap duong lién
thon, phia bac giap rdy ca phé ong Th, dit toa lac tai Budn K, xd E, huyén E, tinh
Dék Lék 1a vo hiéu.

Dbi véi s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat ba Pham Thi B d3 nhan
cua Ong H 1a 75.000.000d va phan thiét hai do vi pham hop dong gy ra, 6ng
Nguyén Pang H khong yéu cau nén khong dat ra dé giai quyét.



Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Dang H vé viée yéu
cau huy Quyét dinh ké bién tai san va yéu cau Cuc thi hanh an dan sy tinh D tra lai
dién tich dat 250m2 da ké bién ban dau gia cua 6ng H.

Ngoai ra ban &an con tuyén an phi, chi phi thim dinh va quyén khang cao
cua cac bén duong su.

* Khong ddng ¥ v6i quyét dinh ban an, ngay 12/10/2017 dng Nguyén Ping
H d4 c6 don khang cdo toan bo ban an dan sy so thim sé 25/2017/DS-ST ngay 27-
9-2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea H’leo véi 1y do: Yéu cau ba B thyc hién hop
ddng tra lai phan dat da chuyén nhuong cho 6ng H.

* Pai dién VKSND tinh Pak Lak phat biéu y kién ciia Vién kiém sat: V&
viéc tuan theo phap luit trong qua tinh giai quyét vu 4n tai giai doan phtic tham:
Nhitng ngudi tién hanh t6 tung, cac duong sy da chip hanh dang, day da cac quy
dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Vé nodi dung: Xét vé ddi twong cua hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat noi trén da bi ké bién, ban dau gia va da duoc
cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho nguoi thir ba, nén khong thé thuc hién
hop dong chuyén nhuong dugc. Do vay Toa an cap so tham tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén bang H voi ba Pham Thi B
vO hiéu 1a dang phap luat. Vé hau qua phép 1y ciia hop dong vo hiéu: Trong qua
trinh giai quyét vu an Toa an da giai thich quyén yéu cau nay cho ong H, nhung
6ng H khong yéu cau ba B phai tra lai tién va boi thudng thiét hai. Do d6 cap so
tham khong giai quyét hau qua phap ly trong truong hop nay la ding phap luat.
Déi voi yéu cau huy quyet dinh ké bién tai san thi hanh an cta 6ng H khong thudc
tham quyén giai quyét ciia toa an, nén Toa so tham dinh chi giai quyét yéu cau nay
la c6 can ctr.

Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhén khang céo
cua ong Nguyen Pang H va gilt nguyén ban an so tham.
Can cir vao cac tai lidu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai Phién toa va
can ctr két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Céan cir vao céac tai liéu, chung ctr thu thép duge trong ho so vu an, duoc
xem x¢&t tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém
sat vién — Toa an nhan dinh nhu sau:

Vé hinh thire: Pon khang cio ciia 6ng Nguyén Dang H duoc ndp trong thoi
han luat dinh, da pc}p tién tam Ung an phi phﬁg tham va dugc Toa an cap phuc tham
xem x€t giai quyéet vu an theo trinh ty phic tham la phu hop.

Vé ndi dung:

Ngay 02/8/2008 6ng Nguyén bang H nhan chuyén nhuong cua ba Pham Thi
B 01 16 dat c6 dién tich 250m2 (chiéu ngang 05m, chiu dai 50m), voi gia
75.000.000 dong. Thura dat co vi tri tir can: Phia bac va phia tay giap dat ong Th;
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phia nam giap duong di va phia déng giap dat ba B, dat toa lac tai Budn K, xa El,
huyén E, tinh Pak Lik. Viéc chuyén nhuong chi viét gidy tay, 6ng H di giao dua sb
tién cho ba B, sau d6 6ng H da xay 2 phong ngii va 01 méi che dé kinh doanh ca
phé giai khat. Dén ndm 2013 thi Cyc thi hanh an dan sy tinh D d3 ra Quyét dinh ké
bién tai san cua ba B 1a thira dat s6 95, to ban d6 02, véi tong dién tich 1.782 m2,
dé thuc hién nghia vu tra ng cua ba B va ké bién ca phﬁn dat, tai san trén dit ma
6ng H d3 nhan chuyén nhuong. Nay, 6ng H yéu cau ba B phai tra lai dién tich ma
o6ng da nhan chuyén nhuong.

Xét viéc chuyén nhuong 16 dat gitra ba B voi dng H néu trén 1a chua tudn
thii theo quy dinh cta phép luat vé linh vuc dat dai, nén hop déng chuyén nhugng
viét gidy tay chua co hiéu luc phap luat. Mit khac, sau khi chuyén nhuong mét
phan dét trong thira dat sd 95, to ban do sé 02 dién tich 1.782 m2, thi dén ngay
21/3/2011 ba B lai ky hop dong tin dung v6i Ngan hang N — chi nhanh K dé vay
800.000.000 dong, dong thoi thé chap toan bd gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén ba B, trong d6 c6 thira dat ma ba B di ban mot phan cho 6ng H. Trong
qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba B da vi pham nghia vu trd ng, nén Ngan
hang d3 khoi kién ba B. Tai ban an so thim s6 27/2012/KDTM-ST cta Toa an
nhan dan tinh Pak Lak da tuyén budc ba B phai tra no cho Ngan hang ng gbc va
131, ngoai ra ban an con tuyén néu ba B khong tra dugc no thi Ngan hang dugc
quyén dé nghi Cuc Thi hanh an tinh D ban phat mai tai san thé chap dé thu hoi no,
ba B khang cdo ban an so tham va Toa 4n cip cao tai Pa Ning da tuyén khong
chap nhan khang céo cua ba B. Sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat, dén ngay
25/3/2012 Cyc Thi hanh an dan sy tinh B da ra quyét dinh cudng ché, ké bién toan
bo thira dat ba B da thé chap dé vay von ndi trén, sau d6 duoc tién hanh ban du
gia theo quy dinh cua phap luat, va 6ng Lé Hiru Th, ba Dinh Thi L 1a nguo1 mua
dugc 16 dat 1.782 m2 thira s6 95, to ban d6 s6 02, gidy ching nhan quyén sir dung
dat AK 47948 do UBND huyén Ea H’leo cap cho ba Pham Thi B, hién nay 6ng Lé
Hiru Th va ba Dinh Thi L d& dugc UBND huyén E cap gidy mdi gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CC 11178 ngay 24/3/2016. Do vay viéc 6ng H yéu cau ba B
thue hién hop dong chuyen nhuong mot phan cia thira dat ma hai bén da viét tay
trude ddy 1a khong thé thuc hién duoc nita, nén viéc Toa cip S0 tham ‘tuyén hop
dong vo hiéu 1a c6 can cir. Tuy nhién, trong quéa trinh giai quyet tai cap s0 tham
cling nhu tai phién toa hom nay, 6ng H khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu, mic du da duoc giai thich theo quy dinh cta phap luat. Vi
vay Hoi dong xét xir khong xem xét vé hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu.
Trudng hop sau ndy 6ng H ¢ yéu cau thi s& dugc quyén khoi kién thanh mot vy an
khéc.

Xét yéu cau ciia 6ng H vé viéc huy Quyét dinh ké bién tai san va yéu cau
Cuc thi hanh 4n dan su tinh D, tra lai dién tich dat d3 ké bién néi trén cho 6ng H Ia
khong c6 co s0. Boi 0ng H la ngudi khong duge quyén yéu cau viéc ké bién, ban
dau gia ciia Cyc thi hanh 4n tinh D d6i véi tai san ma ba B 1a nguoi phai thi hanh
an dan sy, dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang. Toa an cip so tham da
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tuyén dinh chi yéu cau nay la c6 can cu.

Toda 4n cip so tham khong dua Cuyc thi hanh an tinh B vao tham gia t6 tung
voi tu cac la nguoi o quyén loi nghia vu lién quan trong vu an nay, tuy nhién xét
thy cap so tham ciing dd c6 van ban yéu cdu Cuc thi hanh an tra 151 mot so nodi
dung v€ viéc thi hanh an, va Cuc thi hanh an cling da c6 van ban tra 161 vé viéc
cudng ché 16 dat ctia ba B da thé chap cho ngan hang dé thyc hién ban an c6 hiéu
luc thi hanh cua Toa an 1a c6 co s6. Nén viéc Toa cép so' thAm khong dua Cuc thi
hanh &n tinh B vao tham gia t6 tung khong anh hudng nghiém trong dén viéc giai
quyét vu an giita ba B voi 6ng H.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau khang céo cua
6ng H 1a khong co co sé dé chap nhan, ma can giir nguyén ban an dan su so thAm
cua Toa an nhan dan huyén Ea H’leo 1a phu hop.

[2] Xét quan diém cua Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy khong chép nhan don khang céo cua bi
don 6ng Nguyén Pang H va giit nguyén ban an so tham 1 phu hop can chap nhan.

[3] V& an phi: Do khang khong dugc chap nhan nén 6ng H phai chiu an phi
DSPT theo quy dinh cua phap luit.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015; Ngh1 quyét
sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

[1] Khong chip nhdn yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Pang H - Giit
nguyén ban 4n dan su so tham sd: 25/217/DSST ngay 27/9/2017 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Ea H’leo.

[2] V& an phi: Nguyén Dang H phai ndp 300.000 dong tién an phi dan sy phtc
tham, duoc khau trir vao 300.000 déng tam Uung an phi da ndp theo bién lai thu s6
0002096 ngay 17/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E, tinh Pak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Dak Lak; Tham phén — Chii toa phién toa
-VKSND huyén Ea H'leo; (Dﬁ ky)

-TAND huyén Ea H'leo,

-Chi cuc THADS huyén E;

-Duong su;

-Luu. Hoang Kim Khanh






