TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 67/2022/DSPT

Ngay: 19/9/2022

“V/v tranh chdp hop dong déi tai san la
QSD ddt va kién doi lai quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Vin Qué.

Cac Tham phan: Ba Nguyén Minh Ly va dng Hoang Quy Siru.

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Thay Linh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Huong Giang - Kiém sét vién.

Ngay 19 thdng 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén md
phién toa xét xir phuc tham céng khai vu an dan sy thu 1y sé: 31/2022/TLPT-DS
ngay 11 thang 7 nim 2022 vé tranh chip hop dong trao doi tai san 1a quyén s
dung dat va kién doi lai quyén sir dung dt.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 04/2022/DSST ngay 01 thang 6 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd PY, tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 38/QDPT-DS ngay 20
thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Ngoc Q, sinh nim 1946;

Dia chi: T6 dan phé 5, phudng BH, thanh phd PY, tinh Thai Nguyén (ving
mat tai phién toa).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Q dong thoi 1a ngudi dai
dién theo ty quyén ctia 6ng Q: Ong Vii Van C, Tro gitp vién phap 1y, Trung tam
Tro gitp phap 1y nha nude tinh Thai Nguyén (vin ban iy quyén ngay 25/8/2022,
ong C c6 mat).

2. Bi don: Ba Bui Thi Tuyét M, sinh nim 1963;

Dia chi: S6 nha 438, t6 dan phd 5, phudong BH, thanh phé PY, tinh Thai
Nguyén (c6 mat tai phién toa).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Ba T, sinh nim 1961;



Dia chi: S6 nha 438, t6 dan phd 5, phuong BH, thanh phd PY, tinh Thai
Nguyén (6ng T 1a chong ba M c6 mit tai phién toa).

3.2. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1953;

Dia chi: T6 dan phd 5, phuong BH, thanh phd PY, tinh Thai Nguyén (ving
mat tai phién toa).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Cu Trinh Thi Q1, sinh nam 1936;

Pia chi: T6 dan phd BH2, phuong BB, thanh phd PY, tinh Thai Nguyén
(vang mit tai phién toa).

4.2. Ba Bui Thi H, sinh nim 1959;

4.3. Ong Mai Viét D, sinh nim 1960; (chong ba H)

Cung dia chi: T6 dan phé BH2, phuong BB, thanh ph PY, tinh Thai
Nguyén (déu vang mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thAm nguyén don dng Bui Ngoc Q trinh bay: Ong va ba Bui
Thi Tuyét M 13 anh em rudt. Nam 1996 do yéu cau cudc séng ba M hoi muon
nha cta gia dinh 6ng trén thira dat sé 228a to ban d6 sb6 07, dién tich 256m?
(trong d6 200m? dat ¢ va 56m? dat vuon, vi tri dat tai khdi BH2, thi trin BB, thi
X4 PY (nay 1a to dan phé BH2, phuong BB, thanh phd PY). Ngudn gbc thira dat
6ng dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 12/10/2006 mang tén
BUi Ngoc Q. Ngudn goc thira dat ndy ong mua cua cu Trinh Thi Q1 tir nim
1977, c6 gidy to mua ban viét tay co xac nhan cia UBND thi tran BB). Qua
trinh st dung dat, 6ng da ting cho em gai Bui Thi H, nhung hop ddng ghi
chuyén nhuong mot phan nha va dit 1a 80m? (trong d6 c6 70m? 1a dat & d6 thi va
10m? 13 dat vuon) vao ndm 2011. Dién tich con lai str dung 1a 176m? (trong d6
c6 130m? dat & va 46m? dat vuon). Sau khi mua dat cta cu Trinh Thi Q1, do
diéu kién cong tac nén 6ng c6 don bd dé 1a cu Bli Viét T1 & huyén PL , tinh
Thai Nguyén vé phung dudng va séng cung, khi Nha nuéc c6 cha truong cap
gidy ching nhan chiimg nhan quyén st dung dat nam 1993, 6ng da lam thu tuc
ké khai cip gidy chiang ching nhan quyén st dung dat dung tén bb ong 1a cu
BUi Viét T1. Nam 1996 em gai Bli Thi Tuyét M héi muon 6ng mot phan thira
dat (khoang 56m?) dé mé quéan ban hang hoa 6ng da dong y. Nam 2000 sau khi
cu T1 chét, toan bo 08 anh chi em trong gia dinh trong d6 c6 ca ba M da thong
nhat ky xac nhan tra lai cho 6ng thira dat s 228a, 6ng da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén BUi Ngoc Q nhu hién nay. Ba M & trén dat
ong cho muon lam an thuén lgi nén thoi gian sau d6 ba M hoi 6ng nhuong lai
dat, ba M n6i voi diéu kién, ba M béan dugc thira dat 227, to ban d6 07, dién tich
166 m? (thtra dat nay trudc d6 cua 6ng di ting cho ba M) thi mai co tién dé tra
thira 228a. Vi khong ban duoc thira dat s6 227, t& ban db s6 7 nén ba M trao d6i
v6i vo chdng 6ng, d6i 166 m? dét tai thira dat 227 cua nha ba M dé ldy 56 m? dat



tai thira 228a ctia 6ng C 1a phan dat bA M hoi muon, vi ba M di 1am nha kién cb
trén dit muon cta 6ng. Do 1 anh em nén dng dong y d6i. Do vay, ngay
16/12/2004 giita 6ng va ba M d3 lap “Gidy chuyén déi dit 6 viéc lap gidy doi
dat ¢ chi ¢ dng, ba M va em trai Bui Ngoc D1, em dau Mai Thi H1 1am ching,
noi dung ba M théng nhat d6i manh dit mang tén ba M nhu trong bia d6 duoc
cap dé ldy manh dat cua 6ng dién tich doi la 56m? thudc mot phan dién tich
dugc cap quyén str dung dat. Ong dd nhiéu 1an nhic nhd voi ba M 1am thu tuc
sang tén dat doi ctia ba cho 6ng dé 6ng lam thu tuc tich 56m? dit ma hai bén
thoa thuan d6i cho nhau, nhung ba M vién du 1y do tri hodn, khat lan sau d6 ba
M khong thuc hién theo thoa thuan ma tu ¥ chuyén nhugng sang tén cho 6ng
Tran Ba T 1a chong ba M dtng tén quyén sir dung thira dat s6 227. Qua trinh sir
dung dat ctia 6ng, ba M con 1an chiém thém nén tong dién tich st dung dat cua
ba M khoang 96m? dé lam quéan ban hang. Trong qué trinh ba M & trén dat thi
6ng ciing d& dong y cho ba M xay dung nha, luc dau la nha mot tang kién cé,
sau khi thoa thuan do6i dat nam 2004 6ng da dong ¥ cho ba M va 6ng T sira chita va
xdy thém thanh nha hai ting nhu hién nay. Nay ba M muén giit lai thira dat 227 cta
minh va mudn chiém dung ludn ca dién tich dat muon ctia 6ng nén dng khoi kién,
yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy bo cam két hop dong doi dat gitra 6ng v6i ba Bui Thi Tuyét M Xac
1ap ngay 16/12/2004 do ba M khong thyc hién cam két nén xac dinh la giao dich
vO hiéu;

- Budc ba Bui Thi Tuyét M va 6ng Tran B4 T thao d& toan bd cong trinh da
xay dung trén dién tich theo két qua do 12 77,4m? tai thira dat 228a, to ban d6 sb
07 thudc t6 dan phd BH2, phudng BB, thanh phd PY, tinh Thai Nguyén, tra lai
dat cho 6ng.

- Pbi v6i ngdi nha do ba M, 6ng T xay dung trén dat, & nghi Toa an giai
quyét cho hop tinh hop 1y.

Bi don ba Bui Thi Tuyét M trinh bay: Ba 1a em gai rudt ctia 6ng Bui Ngoc
Q. Nam 1997 vo chéng ba c6 mua thira dat sb 228a, to ban dd sb 07 thudc khdi
BH2, thi tran BB (nay 1a t6 dan phd BH2, phuong BB), thi xi PY ctia 6ng Q va
b dé 1a cu BUi Viét T1, véi chiéu rong mat dudng 261 13 4m x chiéu dai khoang
14m, tong dién tich 1a 56m? vai s6 tién 20.000.000d (hai muoi triéu dong), ba va
chong d4 tra tién cho 6ng ba Q, M1 thanh hai 1an: Lan th nhat thanh toan
15.000.000d (muoi lam triéu dong) vao thang 8/1997; 1an tht hai thanh toan
5.000.000d (nam triéu dong). Do 1a anh em rudt trong gia dinh nén vo chdng
khong 1ap gidy to mua ban, viéc tra tién cling khong viét gidy giao nhan, khi tra
tién khong c6 ai lam ching ma chi c6 vo chong ba tra va vo chong 6ng Q, ba
M1 nhan tién ciia vg chong ba. Nam 2004 giita ba va 6ng Q c6 lap gidy chuyén
d6i dat 1a do 6ng Q ép budc ba phai chuyén doi dat thi 6ng Q mdi lam bia do
thira d4t ma vo chong ba ¢4 mua cua 6ng Q. Viéce 1ap gidy chuyén doi dat khong



dugc sy déng ¥ cta chong ba 1a éng Tran Ba T. Nay 6ng Q khoi kién doi lai
thira dit 228a, to ban dd 07, dién tich nhu két qua do dac va yéu cau thao d&
cong trinh nha & cua ba, ba khong dong ¥ vi vo chong ba di mua va xay dung
nha hai ting kién ¢ tir nam 1997 cho dén nay khong co tranh chap. P& nghi 6ng
Q phai thuc hién chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

-Ong Tran B4 T trinh bay: Ong 1a chong ba M, ngudn gbc thira dat 228a,
td ban d6 s6 07 tai khdi BH2, thi tran BB (nay 14 t6 dan phd BH2, phuong BB)
1a ctia b6 vo 6ng, cu BUi Viét T1 chuyén nhuong cho vo chong 6ng voi gia
20.000.000d (hai muoi triéu déng). Do vy, 6ng X4c dinh thira dat 228a, to ban
d6 s6 07 la quyén st dung cua dng véi ba M. Viée tra tién mua ban do bd vo ong
giao cho anh trai vo 1a 6ng Q nhan tién chuyén nhuong ciia vo chong va thuc
hién cac thu tuc cam moc, sang tén cho vo chong 6ng. Vo chong 6ng di giao
tién cho 6ng Q chia 1am hai lan nhu ba M d4 trinh bay va da thuc hién xong. Do
1a anh em nén viéc thanh todn tién khong lap vin ban gidy to gi va cling khong
c6 nguoi lam chirng; Con céc thu tuc do dac, xac dinh mbc gid1 duogc bd vo va
6ng Q cung thuc hién. Gia dinh Ong tién hanh xdy dung nha & va hoan thanh
xong ngbi nha hai ting c6 sy déng ¥ ctia bd vo 1a cu T1 va éng Q, gia dinh dng
d4 & On dinh 24 nim nay khéng c6 tranh chip gi, vo chong dng thuc hién dong
thué dat day du tir khi xdy nha xong, ¢ bién lai nop thué. Giita anh em ciing
khong c6 mau thudn gi, nay bd vo 6ng chét di, 6ng ciing khong hiéu tai sao 6ng
Q lai khoi kién vo chong éng dé doi lai dat. Con thira dat s6 227 ngudn gdc cua
cu T1 bd ba M ting cho mang tén ba M 13 tai san chung vo chdng, nhung ngay
16/12/2004 ba M 1a vo 6ng da ty ¥ lam gidy to trao ddi véi 6ng Q va khong
duoc sy déng ¥ ctia Ong. Pay 14 tai san chung vo chong, ba M tu ¥ lam gidy trao
d6i, mot minh ba M ky 1a trai phap luat. Do 6ng khong duogc biét va khong dong
¥ nén ké tir d6 dén nay 6ng Q ciing khong st dung duoc, vo chong dng van su
dung thtra dat sb 227, to ban dd s6 07 vi tri dat giap phia sau thira dat s6 228a.
Hién nay vo chong 6ng da thé chap cho anh dé 14 Tran Ngoc C1, sinh nam 1955,
dia chi: Nha 07a, to 52 (nay la t6 13), phuong TM, quan HM, thanh phé Ha Noi
tir nam 2005 dé vay s6 tién 16 triéu ddng, anh C1 cAm gidy ching nhin quyén
str dung dat ban chinh ctia 6ng. Nay dng Q khdi kién vo chong dng dé doi lai dat
ma vo chong dd mua va xay dung nha hai ting kién ¢ tir nim 1997 trén thira
dat s6 228a cho dén nay, dng khong dong ¥ viéc doi lai dat cua dng Q va dé nghi
6ng Q phai chuyén nhuong thira dat cho vo chong 6ng.

- Ba Nguyén Thi M1 trinh bay: Ba 1a vo cta 6ng Q ba dong ¥ véi quan
diém khoi kién ctia 6ng Q vé tranh chdp hop dong trao doi tai san va doi lai
quyén st dung dat ddi voi ba Bui Thi Tuyét M va 6ng Tran Ba T.

Nhitng nguoi lam ching khai:



- Ba Bui Thi H: Ba la em gai ctia 6ng Bui Ngoc Q, la chi gai ba Bui Thi
Tuyét M, gita ba voi anh trai va em gai khong c6 mau thudn khiuc mic gi. Vé
ngudn gdc thira dat s 228a, to ban dd s6 07 thude td dan phd BH2, phudng BB,
thanh phd PY 14 ctia 6ng Bli Ngoc Q mua tir ndm 1977 cua cu Trinh Thi Q1.
Sau khi mua xong 6ng Q con thuc hién chuyén nhuong lai cho mét sb hd, trong
d6 co gia dinh ba. V& viéc quan 1y dét tir khi 6ng Q chuyén ra ngoai thi trin Ba
Hang sinh séng cho dén khi b dé cta ong ba chét cac anh, chi em trong gia
dinh van cong nhén 1a dit cia 6ng Q, khong phai dat cua bd, thu tuc chuyén tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat naim 2006 dugc sy dong ¥ cua 08 anh,
chi em trong d6 c6 ca ba M ciing nhat tri xac nhan dat ciia 6ng Q nén ky vin ban
chuyén tra dé 6ng Q duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Ong Mai Viét D trinh bay: Ong 1a chong ba H c6 16i khai théng nhat nhu
ba H.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/12/2021 xé4c dinh:

Thira dat s6 228a, t& ban d6 so 07, thudc to dan phé BH2, phuong BB,
Gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Bui Ngoc Q do UBND huyén
PY cap ngay 12/10/2006 véi dién tich 256m?, tai trang 4 gidy ching nhan ghi
diéu chinh giam 80m?. Dién tich con lai 1a 176m? (trong d6 130m? dat & va 46m?
dat vuon).

Vi tri cu thé:

+ Phia Bic giap thira dat 228c;

+ Phia Nam giap duong vao nha may Co khi PY ;

+ Phia Bong giap thira dat s6 227 cta ba M, 6ng T;

+ Phia Tay giap duong 261.

V& tai san va cay trén thira dat s6 228a:

+ 01 nha 2 tAng mai bé tong, khung cbt thép xay tdng 1 va gac xép nim
1997 do 6ng T va ba M xay. Tang 2 va tum xay dung nim 2004;

+ 01 quan ban hang lop pré xi mang.

* Thira dat s 227, t& ban dd sb 07 vi tri thudc td dan phé BH2, phuong
BB, Gidy ching nhan mang tén ong Tran Ba T s6 E 774022 do UBND huyén
PY céap ngay 31/01/2005, dién tich 166m? dat ¢ lau dai.

Vi tri cu thé:

+ Phia Bic giap thira dat 552 ciia 6ng Bui Tién L ;

+ Phia Nam giap duong vao nha may Co Khi PY ;

+ Phia Bong giép thira dat s 227a;

+ Phia Tay giap thura 228a va 228c;

V& tai san va cdy trén thira dat sd 227:

+ V& tai san trén dat: 03 D&y nha tro gom 8 phong + 02 phong vé sinh
chung, cu thé:

Nha tro 01 ting (quan) tudng xay gach chi.



DAy nha tro 04 phong xay gach chi; nha 01 tang 02 phong; san bé tong;

+ Cay cbi trén dat: 01 Cay 6i dang cho thu hoach qua.

* Pit thira s6 228a thudc vi tri 1, co gia 6.000.000d (sau triéu ddng)/1m2.
Pat vuon lién dat ¢ c6 gia 3.000.000d/m?.

Nha 02 ting 1 tum con gid tri 114.894.000d (mot trim mudi bon tricu, tam
trim chin muoi tu ngan dong) 01 quan ting 1 xdy gach chi gia tri con
12.664.000d.

* Pat ¢ thira 227 vi tri 1, truc dudng tir ngd ba Vong Bi dén nha may Vong
Bi c6 gia 3.000.000d/m?

Tai san trén thira dat 227 co gia:

Quan 01 tang 18.590.000d;

01 nha tro + cong trinh v¢ sinh c6 gia 14.179.000d

Nha tro 01 tang 02 phong c6 gia 11.764.000d;

Nha tro 04 phong c6 gid 23.479.000d;

San bé tong c6 gid 594.0004;

01 cay 6i c6 gia 350.000d.

Véi ndi dung néu trén tai ban an s6 04/2022/DSST ngay 01 thang 6 nim
2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd PY, tinh Thai Nguyén da xét xir va quyét
dinh: Ap dung; Diéu 5; khoan 5 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c
khodn 1 Dicu 39; Dicu 147, 157; khoan 1, 3 Diéu 164; Dicu 165, 218, 244;
khoan 1 Diéu 228; Diéu 229, 271, 273, 280 cua Bo luat té tung dan sy; Khoan 3
Piéu 700; Piéu 701 cta Bo luat dan sy nim 1995; Piéu 4; khoan 3 Piéu 17;
khoan 7 Diéu 22; khoan 1, 2 Diéu 26; khoan 1, 2, 3 Diéu 95; Khoan 1 Diéu 97;
khoan 1 Dicu 166; Dicu 203 Luat dat dai nim 2013; Dicu 256, 258, Diéu 688,
Diéu 697 cta Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 158, 163, 164, 165, 166; khoan 2
Piéu 468 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Bui Ngoc Q ddi véi ba Bui Thi Tuyét
M.

1. Tuyén bd “Gidy chuyén dbi dat ¢” giita 6ng BUi Ngoc Q voi ba BUi Thi
Tuyét M lap ngay 16/12/2004 v6 hiéu.

2. Budc ba BUi Thi Tuyét M va 6ng Tran Ba T phai tra lai cho 6ng Bui
Ngoc Q thira dat 228a, to ban do sé 07 (theo gidy ching nhan quyén st dung dat
AC 167565 cip ngay 12/10/2006 do UBND huyén PY cip mang tén 6ng Bui
Ngoc Q, dién tich do thuc té 114,6m?), phan dién tich ba M va éng T phai giao
tra 6ng Q c6 nha va cong trinh ctia ba M xay dung dién tich 77,4m?,

Theo so dd do gdm cac diém 1, 2, 3, 4, 6, 7, 1. Vi tri dat thudc t6 dan phd
BH2, phuong BB, thanh phd PY, tinh Thai Nguyén.



3. Giao cho 6ng Bui Ngoc Q duoc quyén sd hitu, st dung toan bo cac tai
san do 6ng T, ba M tao 1ap trén thira dat s 228a, gdm nha 3 tang, quan ban hang
co gia tri la 127.000.0004 (da duogc lam tron).

Ong Bui Ngoc Q ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Bui Thi Tuyét M va 6ng
Tran Ba T s6 tién 127.000.0004 (¢4 1am tron). Ba M, dng T duogc quyén s& hitu,
st dung s6 tién 127.000.000d (M6t traim hai muoi bay triéu ddng) do dng Q trich
tra gia tri cong trinh nha trén thia dt 228a, to ban d6 s6 7.

Ba M va 6ng T phai di roi khoi nha va dat dé ban giao toan bo nha, dit thira
228a, t& ban d6 sb 7, vi tri dat thudc t6 dan phé BH2, phuong BB, thanh phd PY
cho 6ng Q.

Ké tir ngay c6 don thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Dicu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

4. Ba Bui Thi Tuyét M va ong Tran Ba T duoc tiép tuc sir dung thira dat sb
227, t& ban d6 s6 07, vi tri thudc to dan phd BH2, phuong BB, thanh phd PY,
tinh Thai Nguyén. Gidy chirng nhan mang tén 6ng Tran Ba T s6 E 774022 do
UBND huyén PY cép ngay 31/01/2005, dién tich thuc té do dac 1a 190,3m?, vi
tri c4c canh: 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 8 (C6 so dd hién trang thira dat kém theo
ban an).

5. V& chi phi tham dinh, dinh gia va do dat: Tong chi phi hét 7.000.000d.
Budc ba Bui Thi Tuyét M thanh toan tra 6ng Bui Ngoc Q 50% chi phi =
3.500.0004 (do 6ng Q da ndp tam trng va chi phi xong).

6. V& an phi: Ba BUi Thi Tuyét M phai chiu &n phi khéng cé gia ngach
300.000d va an phi c6 gia ngach phan tai san thudc 16i cia minh 50% twong Ung
sO tién phai chiu: (127.000.000d: 2) x 5% = 3.175.000d, tong cong hai khoan la:
3.475.0004 (ba triéu, bon trim bay muoi ldm nghin dong).

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén quyén khing céo cho cac duong sy theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 15/6/2022 6ng Tran Ba T c6 don khang céo toan bd ban an so thim,
khong dong ¥ nhan 127.000.000d, khong dong ¥ tra tién tham dinh, dinh gid va
an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phiic tham ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran
B4 T van giit nguyén ndi dung da khang céo.

Can clr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an va nghe 10i trinh bay cua céac
duong su; Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho duong su; Y
kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi déng xét Xur nhan xét:

[1] V& khang cdo cua 6ng Tran Ba T thiy rang: Ngudn gbc thira dat tranh
chap 14 thira s6 228a, to ban dd s6 07, dién tich 176m? tai phudng BB, thanh phé



PY, tinh Thai Nguyén do 6ng BUi Ngoc Q mua ciia cu Trinh Thi Q1, c6 gidy to
mua ban viét tay, c6 xac nhan cia UBND thij trin BB (nay la phuong BB). Sau
khi mua ban duoc mot thoi gian 6ng Q dén cu T1 1a bd dé vé song tai nha dat
mua ndy. Qué trinh st dung dén khi Nha nudc ¢ chi truong cp gidy ching
nhan quyén st dung dit, 6ng Q ké khai mang tén b dé 1a cu Bui Viét T1 ding
tén nam 1993. Sau khi cu T1 chét cic anh em cua 6ng Q da théng nhat tra lai
6ng Q thira dat nay, ong Q d lam thu tyc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va dugc UBND huyén PY cép gidy chirmg nhan quyén sir dung thira dat sb
228a, to ban do s6 07 dién tich 256m? mang tén dng Bui Ngoc Q. Nam 2011 6ng
Q tang cho ba Bui Thi H va éng Nguyén Viét D (Ia em gai va em ré) dién tich
80m? tai thira dat s6 228a, nén co quan c6 thim quyén da diéu chinh giam dién
tich vi vay dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung dat con lai 1 176m? 1a
dung thuc té duoc cac duong su thira nhan, chi khac 1a dng Q doi lai dat da cho
vo chong ba M, éng T muon tir ndm 1996, con vo chéng ba M, 6ng T thi cho
rang d3 mua cta 6ng Q gia 20.000.000d, nhung do 14 anh em rudt nén khong
viét gidy to va khong c6 nguoi 1am chtng, do di tra tién réi nén vo chong ong
ba Tin, Mai khéng dong v tra lai dat cho 6ng Q. Ong Q va ba M1 khang dinh
khong cé giao dich mua ban va nhan tién dbi véi thira dat s6 228a, to ban do s6
07 ctia dng v4i ba M ma chi cd viéc trao doi tai san 13 dat, 6ng lay thira dat s6
227 cta ba M va ba M 1dy 56m? dat cua ong tai thira sé 228a, nhung viéc trao
d6i khong thanh do ba M khéng thuc hién giao dit cho dng ma ¢ tinh chiém
hitu dé sir dung dét cia 6ng. Ong Q cung cap ching ¢t “Gidy chuyén d6i dat o~
ghi ngay 16/12/2004 giita 6ng Q véi ba M thé hién d6i dat dién tich nhu trong
gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia ba M dung tén dé lay dién tich 56m?
thira dat cua 6ng Q, van ban duoc ba M, 6ng Q ky cing hai nguoi 1am chimg 1a
ba M Thi H1 va 6ng Bui Ngoc D1 ky lam ching. Tai don dé& nghi cta ba M
khong thé hién ngay thang nim lam don nhung trong don ba M trinh bay vao
nim 1987 ba c6 xay dung gia dinh voi 6ng T, do khong c6 chd & nén vo chong
ba ¢ ndi véi vo chdng 6ng Q cho ¢ nhd nha ma 6ng Q mua ctia anh chi Quy Lit
vi ltc @6 ng Q da xdy duoc nha mdi rdi nén vo chdong 6ng Q da dong ¥ cho vo
chdng ba & can nha d6. Nam 1996 do yéu ciu cudc sdng ba c6 muon dit bén
ngoai ciia dng Q dé ban hang, do 1am an budn ban thuan loi nén ba c6 hoi mua
lai ctia 6ng Q dé lam an sinh séng nhung v6i diéu kién 14 ba ban dugc khu nha
trong dang & méi co tién tra cho dng Q, nhung treo bién ban mai khong duoc
nén ba phai ra ndi voi ong ba Q M1 1a doi dat cho 6ng ba Q M1 di dong y doi
va ba di 1am nha. Nam 2004 ba mdi chinh thire lam gidy d6i dat véi 6ng Q (BL
02). Nhu vay c6 da can ctr khang dinh 10 khai ctia 6ng Q 1a ¢6 cian ctr. Khong
c6 viée vo chdng 6ng T, ba M di tra tién cho 6ng Q dé mua dién tich 56m? dat
cta thira dat s6 228a ctia 6ng Q nhur 101 khai cua vo chdng dng T, ba M. Toda &n



cap so thAm xac dinh hop dong trao dbi dat gitra ba M va dng Q vé hiéu la c6
can cu.

[2] Xét vé yéu cau khoi kién doi lai dat ciia 6ng Q thiy rang: Nam 1997
6ng Q d4 dong y cho ba M va 6ng T muon dat dé ¢ va dong thdi cho phép ba M
xay nha dé &, tuy nhién luc ndy dat van dimg tén cu T1 nhung thuc té 6ng Q 1a
ngudi mua dit cua cu Q1 tir nhitng nim 1977 ¢6 gidy to& mua ban déu dugc cac
bén thira nhan, do vay xac dinh dit nay cua 6ng Q khong phai cua cu T1, nén ba
M méi héi muon dit cua vo chong dng Q dé & va dugc 6ng Q dong y. Nam
2004 méi c¢6 viée do6i dat va ong Q ciing dong Y do vdy v chong ba M méi xay
dung thanh nha 2 tang dé & va ban hang nhu hién nay. Sau khi ba M va 6ng Q
lap gidy chuyén doi dat ¢ thia dat s6 228a ciia dng Q cho ba M sir dung dé 6ng
Q str dung thira s6 227, to ban d6 s6 7, dién tich 166m? dat ¢ ctia ba M lién phia
sau thira dat cua 6ng Q khong thanh 1a do ba M va éng T khong thuc hién cam
két giao dat cho 6ng Q ma vén tiép tuc s dung. Do d6 cap so tham xéac dinh 15i
cua cac bén ngang nhau 1a c¢6 can ctr.

[3] Budc ba M va 6ng T phai thao d& toan bd cong trinh trén dat dé tra lai
mit bang cho 6ng Q 13 hoan toan dang quy dinh cua phéap luat, nhung do 6ng Q
cling c6 16i mot phan nén budc 6ng Q phai thanh toan ¥ gia tri can nha cho ba
M va 6ng T nhung vi la anh em rudt nén 6ng Q tu nguyén tra cho ba M, ong T
toan bd gid tri con lai cta cin nha ciing nhu tai san theo két qua dinh gia
127.000.0004 1a da co6 lgi cho ba M, 6ng T.

[4] Tai phién toa phic tham nguoi dugc 6ng Q Gy quyén thay mat 6ng Q cé
y kién: Ba M va 6ng T ngoai ngdi nha dang & trén dat ctia ong Q, thi thira dat sd
227, to ban do sb 07 ctia 6ng T, ba M ciing 13 dit & mit dudng vao nha may
Vong Bi, 6ng ba van kinh doanh ban hang dé duy tri cudc séng nhu trén thira dat
s6 228a ctia 6ng Q ma khong hé bi anh huéng dén thu nhip, dé nghi Hoi ddng
xét xtr bac yéu cau khang cdo cta ong T 14 ¢6 cén ct.

[5] Tai phién toa phtc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu
vé sy tudn theo phap ludt cia Tham phan - Chii toa phién toa va Hoi dong xét xir
tir khi thu 1y vu 4n dén truée khi nghi an dd thyc hién ding cic quy dinh cua
phap luat. Quan diém giai quyét vu an cta Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét
Xt bac khang cdo cua 6ng T la ¢ can cur.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Biéu 308; Diéu 148 ctia B luit 6 tung dan sy nim 2015;

Can ctr vao cac biéu 700, 701 cua B luat dan sy nam 1995; Cac Piéu 4, 17,
22, 26, 95, 97, 166 va Diéu 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an. Khong chip nhan khang co cta 6ng Tran Ba T, giit nguyén ban an déan sy so tham
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s6 04/2022/DSST ngay 01 thang 6 nim 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
PY, tinh Thai Nguyén .

Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Bui Ngoc Q ddi véi ba Bui Thi Tuyét
M.

1. Tuyén bd “Gidy chuyén dbi dat ¢” giira 6ng BUi Ngoc Q vai ba Bui Thi
Tuyét M lap ngay 16/12/2004 v6 hiéu.

2. Budc ba BUi Thi Tuyét M va 6ng Tran Ba T phai tra lai cho 6ng Bui
Ngoc Q thira dat 228a, to ban dd s6 07 do UBND huyén PY cip gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 12/10/2006 mang tén 6ng Bui Ngoc Q, dién tich
do thuc té 114,6m?), phan dién tich dat ba M va 6ng T phai tra lai cho dng Q, ba
M1 c6 nha & va cong trinh cua ba M, dng T x4y dung la 77,4m?2. Theo céac diém 1, 2,
3,4,6,7, 1. Vi tri dat thuoc t6 dan phd BH2, phudong BB, thanh phd PY, tinh Thai
Nguyén (c6 so d6 kém theo ban 4n).

3. Giao cho éng BUi Ngoc Q, ba Nguyén Thi M1 dugc quyén st dung, sé
hitu toan bo céc tai san do 6ng T, ba M tao lap trén thira dat s 228a, gom nha
02 ting, mot tum va quan ban hang c6 gia tri 1a 127.000.000d (mdt trim hai
muoi bay triéu dong).

4. Ong BUi Ngoc Q c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba BUi Thi Tuyét M va
6ng Tran Ba T s6 tién 127.000.000d (mot traim hai muoi bay triéu dong). Ba M,
6ng T duoc quyén sé hitu, sir dung sb tién 127.000.000d (mét trim hai muoi bay
triéu dong) do 6ng Q trich tra gia tri cong trinh nha trén thira dat 228a, to ban do
$6 7.

5. B4 M va 6ng T phai di roi khoi nha va dat dé ban giao toan bo nha, dat
thira 228a, t& ban do s6 7, vi tri dat thudc to dan phd BH2, phuong BB, thanh
phé PY cho 6ng Q, ba M1.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ngudi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh &n cho dén khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 357
cua B luat dan sy nam 2015.

6. Vé chi phi thim dinh, dinh gia va do dat: Tong chi phi hét 7.000.000d.
Budc ba Bui Thi Tuyét M thanh toan tra 6ng Bli Ngoc Q 50% chi phi =
3.500.000d (ba triéu, nim trim nghin déng) do 6ng Q da ndp tam Gmg va chi phi
xong.

7. V& an phi: Ba Bli Thi Tuyét M phai chiu an phi khong c6 gia ngach
300.0004d (ba tram nghin dong) va an phi c6 gia ngach phan tai san thudc 1i cua
minh 50% tuong tng so tién phai chiu: (127.000.000d: 2) x 5% = 3.175.0004,
tong cong hai khoan la: 3.475.000d (ba triéu, bén trim bay muoi lim
nghin déng). Ong Tran Ba T dugc mién an phi phic tham do 13 nguoi cao tudi. Ong
Bui Ngoc Q duoc mién toan b tién 4n phi do 1a ngudi cao tudi.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan su thi nguoi1 duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7a, 7b va Diéu
9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Minh Ly — Hoang Quy Siru Nguyén Viin Qué
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd PY;

- Chi cuc THADS thanh phd PY;

- UBND phuong BH;

- UBND phuong BB;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an; Toa dan su.

Nguyén Viin Qué
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