TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THAT,TP.HA NOI Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2019/KDTM-ST.
Ngay: 10/5/ 2019.
V/v Tranh chip hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT, THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong B4 Ngoc Son
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Bui Pang Ly
2. Ong Nguy@én Vian Chién
- Thu ky phién toa: Ong Poan Thanh Hung, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Thach
That, Thanh phé Ha Noi.
-Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Thach Thét tham gia phién toa: Ong
Phung Van Chung - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 5 ndm 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thach Thét xét Xt so
tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thy 1y s6: 48/2018/TLST- KDTM ngay 25
thang 12 nam 2018 vé tranh chép hop df’)ng tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 06/2019/QDXXST-KDTM ngay 23 thang 4 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 07//2019/QDST-KDTM ngay 08/5/2019, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai trach nhi¢ém hinh sy mdt thanh vién D (Tén
viét tat 1a GPBANK).
Dia chi try s&: S6 109 duong B, quan H, Thanh phé Ha Noi.
Dia chi lién h¢: 102 duong N, phuong D, quan T, Thanh phé Ha Nou.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Huy Th- Tong giam ddc.
Nguoi duge ty quyén: Ong Lé Vii Q- Pho giam déc Ngan hang thuong mai tréch
nhiém hiru han mot thanh vién D.
Nguoi duoc iy quyén lai:
Ong Vii Binh M1- Chtrc vu: Phé phu trach Phong giao dich L. C6 mat.
Ong Nguyén Anh B1- Can bo kinh doanh Phong giao dich L. C6 mit.



2.Bi don:

2.1. Anh Cin Quang H- sinh nam 1977.

2.2. Chj Tran Thu H1- sinh ndm 1979.

Cung dia chi: Cum 6 khu phd thi trdn L, huyén T, Thanh phd Ha Noi. Chi H1 ¢6
mat, anh H V:flng mat.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Cén Quang Ph- sinh nam 1937, ba Chu Thi M- sinh nam 1939, anh C4n Quang
C- sinh nim 1983, chi Nguyén Thi Thuy P- sinh nim 1985, chdu Can Quang M2- sinh
nam 2006, chau Can Quang Ch- sinh nam 2010.

Cung dija chi: Thon B, x4 Ph, huyén T, Thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phép cta chau Can Quang M2 va chau Can Quang Ch la anh
Céan Quang C va chi Nguyén Thi Thay D.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Can Quang Ph, ba Chu Thi M, anh Cén
Quang C, chi Nguyén Thi Thay D 1a: Chi Tran Thu H1- sinh ndm 1979. Dia chi: Cum 6
khu phd thi trdn L, huyén T, Thanh pho Ha Noi. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua Ngan hang thwong mai trach nhiém hitu han mot thanh
vién D (tén viét tiat: GPBank) va cdc tdi liéu cé trong ho so thi ngi dung vu dn nhw sau:
Ngay 28/4/2011, GPBank cing anh Can Quang H va chi Tran Thu H1 ky Hop dong tin
dung s6 0232/DD/2011/HPTD va khé wdc nhan ng s6 0232/DD/2011/KUNN, ¢6 sb tién
giai ngan 1a 2.0000.000.000d (Hai ty dong), thoi han vay 12 thang (Tir ngay 28/4/2011
dén ngay 28/4/2012), muc dich vay: B6 sung vén mua vai, cat may, anh vién 4o cudi; I3
suat vay: Ap dung 13i suat tha noi, 1ai suat ky dau tién 13 23,5%/nam, 13i suat cho vay céc
ky tiép theo dugc xac dinh bang 13i suat tiét kiém VND ky han 12 thang tra 13i cudi ky +
bién d6 theo quy dinh ciia GPBank tai thoi diém giai ngan/diéu chinh. Ky han diéu chinh
13i suit trén tung khé u6c nhin no hodc cach thic xac dinh 13i vay phai tuan thu va chiu
su diéu chinh theo chinh sach 14i suit cia GPBank tai tung thoi ky. Hinh thire tra no: Goc
tra cudi ky, Lai tra hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén, anh H va chi H1 ¢ thé chip véi Ngan hang
quyén su dung dat thudc thira dat sd 17, to ban do sb 2, dién tich 129,7m?2, muc dich st
dung 1a dat & tai d6 thi, dia chi thira ¢at: Cum 6 Khu phd thi trdn L, huyén T, Ha Noi, da
duoc UBND huyén T cép gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AH 758242, s6 vao s6
cap gidy chtirng nhan H.01031/QSDD/ 954/QD-UB ngay 21/6/2007, chu st dung dat 1a
ong Nguyén Vin N va ba Vi Thi H2. Ding ky sang tén chuyén nhuong cho anh Can
Quang H ngay 15/12/2010 tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén T. Viéc thé
chép duogc thuc hién theo Hop ddng thé chép tai san sb cong chung 2995.2011/HPTC



ngdy 26/4/2011 tai Van phong cong chung Thing Long, Thanh phd Ha Noi. Pang ky
thé chip tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén T ngay 28/4/2011.

Ngay 26/7/2011, GPBank ciing anh Can Quang H va chi Tran Thu H1 ky tiép Hop
ddng tin dung s6 0551/PDP/2011/HPTD va khé udc nhan no sé 0551/PD/2011/KUNN,
c6 sd tién giai ngan 1a 1.0000.000.000a (Mét 1y dong), thoi han vay: 12 thang (Tl ngay
26/07/2011 dén ngay 26/07/2012); muc dich vay: B6 sung vén mua vai, cat may, anh vién
4o cuodi; lai suat vay: Ap dung 1ai suat tha ndi, 1ai suat ky dau tién 1a 25%/nam, 13i suat
cho vay céc ky tiép theo duoc xac dinh bang 13i suat tiét kiém VND ky han 12 thang tra
141 cudi ky + bién do theo quy dinh ciia GPBank tai thoi diém giai ngan/diéu chinh. Ky
han diéu chinh 1i suét trén timg khé udc nhan ng hodc cach thirc xac dinh 13i vay phai
tuan tha va chiu sy diéu chinh theo chinh sach 14i suat cia GPBank tai tirng thoi ky. Hinh
thirc tra no: Goc tra cudi ky; Lai tra hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén, anh H va chi H1 c6 thé chap v6i Ngan hang quyén
st dung dAt thudc thira dat s6 159, to ban dd sb 3, dién tich 29 1m?, muc dich st dung: Dat
& nong thon, dia chi thira dat: Thén B, x& Ph, huyén T, Thanh phé Ha No1, dugc UBND
huyén T cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 754820 ngay 31/12/2007 dung
tén 6ng Can Quang Ph va ba Chu Thi M. Pang ky tang cho anh Can Quang H va chi Tran
Thu H1 ngay 08/02/2010 tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén T. Viéc thé
chép trén duogc thuc hién theo Hop dong thé chip quyén st dung dat dé vay vén Ngan
hang s6 cong chtmg 710.2010/HDTC ngay 03/4/2010 tai Van phong cong chimg Thang
Long, thanh phé Ha Noi, dang ky thé chép tai Van phong ding ky quyén st dung dét
huyén T ngay 03/4/2010, dugc stra doi bo sung theo Hop dong sira d6i sb cong ching
2996/2011/HDSD ngay 26/4/2011 tai Van phong cong ching Thang Long, Thanh phd
Ha Noi.

Qua trinh vay von, anh H ¢6 tra duge mot ph?m tién 1ai trong han, khong tra duogc
tién gbc. Khi khoan vay phat sinh no qua han, Ngan hang d3 nhiéu 1an don doc bén vay
thuc hién nghia vu tra ng, déng thot co yéu cu xu 1y tai san dé tra no cho Ngén hang
nhung bén vay khong hop tac.

Tinh dén ngay 10/5/2019, tong no qua han cta hai khoan vay trén tai GPBank la:
10.633.889.987d (Muweoi ty, SAU tram ba mwoi ba triéu, tam tram tam muwoi chin nghin,chin
tram tdm bdy dong), trong d6 bao gdm:

Hop ddng tin dung s6 0232/DD/2011/HDTD, ¢6 ng gdc 2.000.000.000 dong, no 1ai
trong han 227.194.444 ddng, no 14i qua han 4.898.755.261 dong.

Hop ddng tin dung s6 0551/DD/2011/HDTD, ¢6 ng goc 1.000.000.000 ddong, no 1ai
trong han 161.142.504 dong, no 14i qua han 2.346.797.778 dong.



Pé bao vé quyén va loi ich ctia Ngan hang, Ngan hang thuong mai trach nhiém hiru
han mot thanh vién D dé nghi Toa &n giai quyét cac van dé sau:

Budc anh Can Quang H va chi Tran Thu H1 thanh toan cho Ngan hang thuong mai
trach nhiém hitu han mot thanh vién D s6 tién ng gbe va 14i tinh dén ngay 10/5/2019 Ia:
10.633.889.987d (Muweoi ty, SAuU tram ba mwoi ba triéu, tam tram tam muoi chin nghin,chin
tram tam bdy dong) va tiép tuc chiu tién 14i phat sinh theo 13i sut qué han tai cac Hop
ddng tin dung da ky ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr cho dén khi thanh toan xong toan
bo khoan no.

Trong trudng hop Bén vay vén chua hodc khong thanh toan dit diém khoan no trén
thi GPBank duoc quyén yéu cdu co quan thi hanh an xt Iy phat mai tai san bao dam dé
thu héi ng, truong hop phat mai tai san nhung khong thu du cac khoan no, bén vay vén
s& phai tiép tuc nhan no va tra day du cho dén khi thanh toan dut diém cac khoan vay.

Tai viin ban ngay 10/01/2019 va cac vin bén tiép theo, ciing nhuw tai phién toa,
bi don 1a chi Tran Thu H1 trinh bay: Chi 1 vo ctia anh C4n Quang H, chi 1am nghé
tho may quan 40. Nam 2011 anh H ¢ vay vén ciia Ngan hang TMCP D- Chi nhanh L,
Phong giao dich P nay thuéc Ngan hang thuong mai TNHH mot thanh vién D (Goi tat 1a
Ngan hang). Cu thé:

Ngay 28/4/2011, anh H va chi cung véi Ngan hang ky Hop dong tin dung sd
0232/PD/2011/HPTD va khé uéc nhan no s6 0232/PD/2011/KUNN, sau d6 Ngan hang
da giai ngan cho anh H vay s6 tién 2.000.000.000d (Hai ty dong). Trong hop dong ghi
muc dich vay dé bd sung vOn mua vai, cit may, anh vién 4o cudi.

Pé dam bao cho khoan vay trén, chi va anh H c6 thé chap véi Ngan hang quyén sir
dung dét thuoc thira dat sb 17, to ban d6 sb 2, dién tich 129,7m?2, muc dich st dung la dat
& tai d thi, dia chi thira dat: Cum 6 Khu phd thi tran L, huyén T, Thanh ph Ha Noi, duoc
UBND huyén T cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AH 758242 ngay 21/6/2007,
chu str dung dat 1a ong Nguyén Van N va ba Vii Thi H2. Pang ky sang tén chuyén nhugng
cho anh Cén Quang H ngay 15/12/2010 tai Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén
T. Viéc thé chdp duoc thuc hién theo Hop dong thé chip tai san sd cong chimg
2995.2011/HPTC ngay 26/4/2011 tai Van phong cong chimg Thing Long, Thanh phd Ha
Noi. Pang ky thé chap tai Van phong ding ky quyén sir dung dt huyén T ngay 28/4/2011.

Ngay 26/7/2011, anh H va chi cing v&i Ngan hang ky tiép Hop dong tin dung sb
0551/PD/211/HPTD va khé wéc nhan no sé6 0551/DP/2011/KUNN. Cin clr vao hop
ddng nay, Ngan hang d3 giai ngan cho anh H vay s tién 1.000.000.000d (Mot ty dong),
thoi han vay 12 thang( Tir ngdy 26/7/2011 dén ngay 26/7/2012), muc dich vay: Bo sung
vOn mua vai, cit may, anh vién ao cudi.

Pé dam bao cho khoan vay trén, chi va anh H c6 thé chip véi Ngan hang quyén



su dung dAt thudc thira dat sd 159, to ban dd sb 3, dién tich 29 1m?, muc dich st dung: bt
& nong thon, dia chi thira dat: Thon B, xa Ph, huyén T, Thanh phé Ha Noi, dugc UBND
huyén T cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 754820 ngay 31/12/2007 dimg
tén ong Can Quang Ph va ba Chu Thi M. Pang ky ting cho vo chong chi (Cin Quang H
va Tran Thu H1) ngay 08/02/2010 tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén T.
Viéc thé chap trén duoc thyc hién theo Hop dong thé chip quyén st dung dat dé vay von
Ngan hang s6 cong chimg 710.2010/HDTC ngay 03/4/2010 tai Vin phong cong chimg
Thing Long, Thanh phd Ha Noi, dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén sir dung
dat huyén T ngay 03/4/2010, duoc sira d6i b sung theo Hop dong sira ddi sd cong chimg
2996/2011/HDSD ngay 26/4/2011 tai Vin phong cong ching Thiang Long, Thanh phd
Ha Noi. Tuy bd me anh H di 1am thu tuc tang cho anh H va chi thira dat nay, nhung hi¢n
nay bd me va cac em anh H van dang sinh song & day.

Vé thoi han vay von, muc 14i suat nhu Ngan hang trinh bay & trén 1a ding.

Qua trinh 1am an do thua 16 nén anh H khong tra dugc ng gbc va lii cho Ngan hang
nén Ngan hang di chuyén toan bo hai khoan ng trén sang ng qua han. Theo thong bao ciia
Ngan hang thi tinh dén ngay 10/5/2019 vo chdng chi con no tong sb tién gdc va tién 13
cua hai khoan vay trén la: 10.633.889.987d (Muwoi ty, S&u tram ba muoi ba triéu, tm
trdm tam muwoi chin nghin, chin tram tdm bdy dong), trong d6 bao gdm:

Hop ddng tin dung s6 0232/DD/2011/HDTD, ¢6 ng gdc 2.000.000.000 dong, no 1ai
trong han 227.194.444 d6ng, no 13i quéa han 4.898.755.261 dong.

Hop ddng tin dung s6 0551/DD/2011/HDTD, ¢6 ng goc 1.000.000.000 ddong, no 1ai
trong han 161.142.504 dong, no 14i quéa han 2.346.797.778 dong.

Chi cong nhéan sd ng trén ciia anh H v6i Ngan hang 1a ding vi trudc day Ngan hang
d3 c6 nhiéu lan vé thong bao ng va dén déc thu hdi ng dbi véi anh H. Trude khi di tu anh
H da ay quyén lai cho chi ¢ nha thuc hién viéc trd ng cho Ngan hang nén chi nhan trach
nhiém dé tra no cho Ngan hang. Hién nay kinh té cta chi kho khan khong co tién dé tra
ng Ngan hang nén chi va gia dinh anh H dong y ban giao hai thira dat thé chap dé Ngan
hang yéu ciu co quan thi hanh 4n phat mai thu hdi no cta anh H.

Dbi v6i bi don 13 anh Can Quang H: Theo trinh bay ctia chi Tran Thu H1 thi hién
nay anh H di tu ¢ chua trong Mién Nam, anh H ¢ goi dién vé nha nhung anh H khdng
no6i cho chi biét 1a anh H tu & chia nao nén chi khong biét dja chi dé cung cip cho Toa
an. Chi H1 nhan trach nhi¢m thong bao lai cac van ban t6 tung cua Toa an cho anh H biét
va xin dai dién cho anh H dé giai quyét toan bd vu an. Vi vay, anh H khong ¢6 van ban
trinh bay y kién giri Toa an va Toa an ciing khong ghi duge ¥ kién ctia anh H vé ndi dung
vu an.

Y kién trinh bay ciia nhirng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



Tai van ban ngay 12/3/2019, 6ng Can Quang Ph va ba Chu Thi M trinh bay: Ong
ba 12 bd me dé ctia anh Can Quang H. Nam 2011 anh H ¢6 vay von tai Ngan hang thuong
mai TNHH mét thanh vién D va c6 thé chip voi Ngan hang thtra dat s6 159, to ban d6 sb
03, dién tich 291m?, & thon B, Xa Ph ma 6ng ba da tang cho anh H. Nay theo thdng bao
trong don khoi kién ctia Ngan hang ddi véi thira dat s 159 thi tinh dén ngay 10/6/2018
anh H con no s6 tién gdc 1a 1.000.000.000d6ng, no 13i trong han 13 161.142.504ddng, no
13i qua han 13 2.144.806.979d6ng. Tong cong tién gbe va tién 13i 1a 3.305.949.483 ddng.
Ngan hang yéu cau anh H phai ban giao tai san thé chap dé thu hdi ng. Thuc té tir trude
dén nay ong ba van dang sinh séng 6n dinh tai dat, nha ndy, nén ong ba dé nghi Ngan
hang cho anh H duoc tra no dan dé 6ng ba giir lai dat nha lam chd sinh séng. Vi tudi cao
nén ong ba iy quyén cho chi Tran Thu H1 13 vo anh H dai dién dé giai quyét toan bo vu
an va bao vé quyén loi ciia 6ng ba dbi voi thira dat s6 159 ndi trén.

Tai vin ban ngay 26/3/2019 va van ban ngdy 04/4/2019, anh Can Quang C va chi
Nguyén Thi Thiy D trinh bay: Hién nay vo chdng anh chi dang sinh sdng cing b me 1a
6ng Can Quang Ph va ba Chu Thi M tai thtra dat s6 159, t ban d6 s6 03, dién tich 291m?,
& thon B, x& Ph. Nam 2011 anh Can Quang H c6 thé chap thira dat s6 159 dé vay von tai
Ngan hang thuong mai TNHH mét thanh vién D nhu thé nao thi anh chi khong biét, vi
dAt nha 13 ctia bd me, nén viéc trao d6i thoa thuan dem tai san di thé chép vo1 Ngan hang
dugc thuc hién gitra bd me v&i anh H, con anh chi khong duogc tham gia. Nay Ngan hang
kién doi ng anh H véi s6 tién gde va 1ai tam tinh dén ngay 10/6/2018 dbi vai thira dat sb
159 12 3.305.949.483 d6ng va yéu cau anh H ban giao dat nha thé chip dé phat mai thu
hdi no. Quan diém cua anh chi, dat nha 1a cia bd me (6ng Ph, ba M) nén bd me ¢6 toan
quyén quyét dinh. Néu bé me dong ¥ dé ngan hang xt 1y dat nha thu hdi no ctia anh H thi
anh chi ciing d6ng y. Vi ban cong viéc nén anh chi ty quyén cho chi Tran Thu H1 1a vo
anh H dai dién dé giai quyét toan bd vu an va bao vé quyén loi ctia anh chi d6i véi thira
dat s6 159 noi trén.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach That phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi
ddng xét xir, viéc chap hanh phéap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan su: Viéc Toa an
nhan dan huyén Thach That thu 1y giai quyét vu an la dung thim quyén, ding phap lut.
Viéc x4c dinh quan hé phép luat va tu cach ngudi tham gia t6 tung 13 dung phap luat. Thoi
han chuén bj xét xir dam bao, viéc chuyén ho so, cép téng dat, niém yét van ban to tung
ding phap luat.

Vé ndi dung vy 4n, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach That dé nghi Hoi
dong xét xir ap dung cac diéu 122, 281, 290, 302, 305, 342, 343, 344, 351, 355,471, 473,
474,715, 721 clia B¢ luat Dan sy ndm 2005; Cac diéu 91, 95 Luat cic to chic tin dung



nam 2010; Diéu 130 Luat D4t dai nim 2003 Chap nhan toan b yéu cau khoi kién nguyén
don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Ngay 25/12/2018, Toa an nhan dan huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi thy 1y
vu 4n s 48/2018/TLST-KDTM, giita nguyén don 1a Ngan hang thuong mai TNHH mot
thanh vién D, bi don 1a anh C4n Quang H va chi Tran Thu H1 trG tai cum 6, thi trdn L,
huyén Thach Thét, Thanh phd Ha Noi va yéu cau Toa an budc bi don tra ng gbc, i theo
hop dong tin dung d ky gitra Ngan hang v6i anh H va chi H1. Pay 1a tranh chap hop
déng tin dung, bi don hi¢n dang cu trt tai huyén Thach Thét, 14 ho kinh doanh. Theo quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 30; Diém b Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu 39 cta Bo
luat T tung dan su, yéu cau khai kién cua Ngan hang thudc tham quyén giai quyét caa
Toa an nhan dan huyén Thach Thét.

Bi don 1a anh Cén Quang H di dugc Toa an triéu tip hop 18 nhung déu ving mit.
Theo chi Tran Thu H1 (vo anh Can Quang H) thi hién nay anh H di tu ¢ chua trong Mién
Nam, anh H c6 goi dién vé nha nhung khong néi dia chi noi anh H tu hanh nén chi H1
khong cung cip cho Toa an dugc. Trude khi di tu anh H ¢6 néi uy quyén lai cho chi H1
toan quyén giai quyét viée tra no voi Ngan hang. Chi H1 nhan trach nhiém thong bao cac
van ban to tung ctia Toa an cho anh H biét, nhung anh H khong vé Toa an dé giai quyét
vu an dugc. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Thach That xét Xt vu 4n Vrfmg mat anh H la
ding quy dinh tai Diéu 227 cta Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc anh Cén Quang H va chi Tran Thu H1
thanh toan s tién ng gbe tinh dén ngay 10/5/2019 1a 3.000.000.000d (Ba ty dong), thiy:

Ngay 28/4/2011, GPBank cuing anh Can Quang H va chi Tran Thu H1 ky Hop dong
tin dung s6 0232/DPP/2011/HDPTD va khé udc nhan ng sé 0232/DD/2011/KUNN.
GPBank di giai ngan cho anh H va chi H1 vay s tién 2.0000.000.000 dong (Hai ty dong),
thoi han vay 12 thang (Tir ngay 28/4/2011 dén ngay 28/4/2012).

Ngay 26/7/2011 GPBank cling anh Can Quang H va chi Tran Thu H1 ky tiép Hop
ddng tin dung s6 0551/PD/2011/HPTD va khé udc nhan no sé 0551/DD/2011/KUNN.
GPBank d3 giai ngan cho anh H va chi H1 vay sé tién 1.000.000.000d (Mot ty dong), thoi
han vay 12 thang (Tl ngdy 26/7/2011 dén ngay 26/7/2012).

Céc Hop dong tin dung va cac khé wéc nhan no trén déu do hai bén ky két tu nguyén,
dung phép luat nén phat sinh hiéu luc phap luat ddi v6i cac bén. Qua trinh vay vén anh H va
chi H1 khéng tra ng GPBank duoc dong tién gdc ndo. Qua trinh giai quyét vu an, chi H1
cling xac nhan khoan ng gc nay tai GPBank. Vi vdy, GPBank yéu cau anh H va chi H1



tra ng s tién gdc cuia ca hai hop dong 1a 3.000.000.000d (Ba ty dong), c6 can ctt duoc
chap nhén.

[3] Xét yéu cau ctia GPBank vé viéc budc bi don tra khoan no 13 tinh dén ngay 10/5/2019:
Téng no 1ai trong han va 1ai qué han 1a 7.633.889.987d ( Bay ty, sau tram ba muoi ba tri€u, tam tram
tam muoi chin nghin, chin trim tam bay dong). Trong d6 no 13i trong han 13 388.336.948 ddng, no i
qua han 7.245.553.039 dong. Tai phién tda, chi Tran Thu H1 cling x4c nhan so tién 13i trén cia anh
H chi H1 tai GPBank.

Xét thay trong cac hop dong tin dung va khé wdc nhan ng da ky giita cac bén déu
c6 thoa thuan mirc 13i suat va mirc diéu chinh 1i suat. Xét mirc 13i suat trong han va 13
suit qua han ma cic bén da thoa thuan 14 phu hop véi 1ai suat quy dinh cia Ngan hang
Nha nuéc Viét Nam tai thoi diém ky hop dong, nén GPBank yéu cau anh H va ba H1 tra
tién 14i 14 ¢6 can cu duoc chép nhan.

Can c&r vao cac tai lidu, ching ¢ do Ngan hang xuét trinh thi tinh dén ngay
10/5/2019 tong s6 tién 1ai anh H va chi H1 phai tra GPBank 1a 7.633.889.987d ( Bay ty, sau
trdm ba muoi ba triéu, tam trim tam muoi chin nghin, chin trdm tam bay dong). Trong d6 no 13i trong
han 13 388.336.948 dong, no 14 qua han 7.245.553.039 dong.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don vé viée xur 1y tai san dam bao cta khoan vay, thay:

Cac Hop ddng thé chap tai san s6 cong chiung 2995.2011/HDTC ngay 26/4/2011
va s6 cong chimg 710.2010/HDTC ngay 03/4/2010, dugc stra doi bd sung bang hop dong
s6 cong chimg 2996/2011/HPSP ngay 26/4/2011, dugc giao két boi cac bén co nang luc
hanh vi dan sy ddy du, da duoc cong ching tai Van phong cong ching Thing Long,
Thanh phé Ha Noi. Noi dung hop dong do cac bén ty nguyén xac 1ap phu hop véi cac quy
dinh cua phép luat. Tai diéu 1, diéu 2 cta hop dong thé chip trén di xac dinh tai san thé
chép 1a thudc quyén s hiru, str dung hop phap ctia bén thé chap. Nghia vu dugc bao dam
cta tai san thé chap bao gdm toan bd cac nghia vu tra no cua bén vay tai GPBank theo
cac hop dong tin dung. Theo diéu 5, diéu 8 cua hop dong thé chap ngay 03/4/2010 va diéu
5 ctia Hop dong thé chap ngay 26/4/2011, c6 qui dinh: Néu bén vay, bén thé chap khong
tra duoc no thi bén Ngan hang c¢6 quyén ap dung cac bién phap xtr 1y tai san thé chap theo
dung quy dinh cua phap luat dé thu hdi ng. Sy thoa thuan cia cac bén trong hop dong thé
chép 1a phu hop vé6i quy dinh ctua B luat dan sy nam 2005 vé viéc bao lanh, phu hop voéi
Nghi dinh 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Vi vdy, truong hop
anh H va chi H1 khong tra dugc no thi quyén st dung dat thuoc thira dat s 17, to ban d6
s6 2, dién tich 129,7m% muc dich sir dung 1a dat & tai d6 thi, dia chi thira dat: Cum 6 Khu
phé thi tran L, huyén T, Ha Noi, d3 duoc UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat sb AH 758242 ngay 21/6/2007, chu str dung dat 1 6ng Nguyén Van N va ba Vil
Thi H2. Pang ky sang tén chuyén nhuong cho anh Can Quang H ngay 15/12/2010 tai Vin



phong dang ky quyén sir dung dat huyén T. Can clr phap 1y 1a Hop dong thé chap tai san
sO cong chimg 2995.2011/HPTC ngay 26/4/2011 tai Van phong cong ching Thing Long,
Thanh phb Ha Noi. Pang ky thé chap tai Van phong diang ky quyén sir dung dat huyén T
ngay 28/4/2011; quyén sir dung dat va céc tai san xay dung trén dat, thudc thira dat sd
159, to ban d6 sb 3, dién tich 291m?, muc dich st dung: bt & nong thon, dia chi thua dat:
Thon B, xa Ph, huyén T, Thanh phd Ha Noi, dugc UBND huyén T cép gidy chimg nhan
quyén str dung dat sb AH 754820 ngay 31/12/2007 ding tén 6ng Can Quang Ph va ba
Chu Thi M. Pang ky tang cho anh Can Quang H va chi Tran Thu H1 ngay 08/02/2010 tai
Vin phong dang ky quyén str dung dat huyén T. Can ¢ phap 1y 1a Hop dong thé chip
quyén st dung dét dé vay von Ngan hang s6 cong chimg 710.2010/HPTC ngay 03/4/2010
tai Vian phong cong ching Thiang Long, Thanh phé Ha Noi, dang ky thé chip tai Vian
phong diang ky quyén st dung dat huyén T ngay 03/4/2010, duoc stra doi bd sung theo
Hop dong stra d6i s6 cong chimg 2996/2011/HPSP ngay 26/4/2011 tai Vin phong cong
chtng Thiang Long, Thanh phd Ha Noi, s& dugc ké bién, phat mai dé bao dam thi hanh an
1a phu hop voéi cac diéu 91, 95 Luat cac to chire tin dung; Piéu 280, Diéu 281, Piéu 290,
Diéu 342, Diéu 343, Diéu 344, Diéu 355, Diéu 715, Diéu 721 ciia Bo luat Dan sy nim
2005.

Truong hop phat mai tai san thi tt ca nhitng nguoi dang sinh sdng tai dat nha trén phai di
chuyén chd & dé ban giao tai san cho Co quan thi hanh an thyc hién viéc ké bién, phat mai.

V& an phi: Do cac yéu cau cta nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chap nhan nén bi
don phai chiu 4n phi so tham ddi véi s tién 10.633.889.987 ddng dong theo quy dinh tai
Diéu 147 cta B luat T tung dén su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Cac didu 122, 281, 290, 302, 305, 342, 343, 344, 351, 355, 471, 473,
474,715, 721 cta Bd luat Dan sy nam 2005; Cac diéu 91, 95 Luat cac td chic tin dung
nim 2010; Diéu 130 Luat Dat dai nim 2003.

Cin ci: Khoan 1 Di¢u 30; Diém b Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu 39;
cac didu 144, 147,227,271, 273 ctia B luat T tung dan su; Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta Ngén hang thuong mai trach nhi€ém hitu han
mot thanh vién D.

Budc anh Can Quang H va chi Tran Thu H1 phai tra cho Ngan hang thuong mai trach nhiém
hitu han mot thanh vién D sb tién gbc va tién 1ai con no theo hop dong tin dung sb



0232/DD/2011/HPTD, khé wdc nhan ng sé 0232/DD/2011/KUNN ngay 28/4/2011 va
hop dong tin dung s6 0551/DB/2011/HPTD, khé wéc nhan ng s6 0551/DD/2011/KUNN
ngdy 26/7/2011, tinh dén ngay xét xir so tham (Ngay 10/5/2019) 1a 10.633.889.987d
(Muoi ty, sau tram ba muwoi ba triéu, tam tram tam muoi chin nghin,chin tram tam bady
dong), trong d6 gom:

Hop ddng tin dung s6 0232/DP/2011/HDTD, ¢6 ng goc 2.000.000.000d (Hai ty
ddng), no 1ai trong han 227.194.444a (Hai tram hai mwoi bdy triéu, mét tram chin muwoi
tir nghin, bon tram bén muweoi bon dong), no 13i qua han 4.898.755.261d (Bon ty, tam triam
chin muoi tam triéu,bdy tram nam muwoi lam nghin, hai tram sau mot dong).

Hop dong tin dung sé 0551/PD/2011/HPTD, c6 no gbc 1.000.000.000d (Mot 1y
dong), no i trong han 161.142.504d ( Mot tram sdu mot triéu, mét tram bén muwoi hai
nghin, ndm trdam linh bén dong), no 13i qua han 2.346.797.778d (Hai ty, ba tram bon muoi
sdu triéu, bay tram chin mwoi bay nghin, bay tram bdy tam dong).

Ké tir ngay tiép theo ngdy xét xtr so tham, anh Can Quang H va chj Tran Thu H1
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ctia s tién no gdc chua thanh toan, theo murc 14i
suit ma cac bén thoa thuan trong cac hop dong tin dung va cac khé udc nhan no cho dén
khi thanh to4n xong khoan ng gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suit cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay
thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa an ciing s& duge diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i sudt cia Ngan
hang cho vay.

2. Trong truong hop anh Can Quang H va chi Tran Thu H1 khong thyc hién nghia
vu tra no thi Ngan hang thuong mai trach nhiém hitu han mét thanh vién D ¢6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dudi day
dé thu hoi ng ctia anh Can Quang H va chi Tran Thu H1:

Quyén st dung dit va cac tai san xay dung trén dét, thudc thira dat sd 17, to ban do
s6 2, dién tich 129,7m% muc dich sir dung 1a dat & tai d6 thi, dia chi thira dat: Cum 6 Khu
phé thi trin L, huyén T, Thanh phé Ha Noi, da dugc UBND huyén T cép giéy chiing nhéan
quyén str dung dat sé AH 758242, s6 vao sd cdp gidy ching nhin quyén st dung dat:
H.01031/QSDP/954/QP-UB ngay 21/6/2007, chi sir dung dét 1a 6ng Nguyén Vin N va
ba Vit Thi H2. Pang ky sang tén chuyén nhuong cho anh Can Quang H ngay 15/12/2010
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén T. Can ct phap 1y 1a Hop dong thé chip
tai san s6 cong chimg 2995.2011/HPTC ngay 26/4/2011 tai Van phong cong ching
Thang Long, Thanh phd Ha Noi. Pang ky thé chap tai Vin phong dang kY quyén st dung
dat huyén T ngay 28/4/2011. Nghia vy bao dam cua tai san nay tinh dén ngay 10/5/2019
13 7.125.949.705d (Bay ty, mét trdm hai muwoi ldm triéu, chin tram bon muwoi chin nghin,



bay tram linh nam dong). Trong d6 ng gdc 2.000.000.000d (Hai ty dong), no 14i trong
han 227.194.444d (Hai tram hai mwoi bay triéu, mét tram chin mwoi tuw nghin, bon trim
bon muwoi bon dong), no 13i qua han 4.898.755.261d (Bon ty, tdm tram chin muwoi tam
triéu,bay tram nam muoi ldm nghin, hai tram sau mot dong).

Quyén sir dung dét va cac tai san xay dung trén dat, thudc thira dat sé 159, to ban
dd sb 3, dién tich 291m?2, muc dich st dung: Dat & nong thon; dia chi thira dat: Théon B,
x& Ph, huyén T, Thanh phé Ha Noi, ¢i dugc UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 AH 754820, s6 vao s6 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat:
H.01464/QSDP/3310/QD-UB ngay 31/12/2007, cha sir dung dat 1a ong Can Quang Ph
va ba Chu Thi M. Piang ky ting cho anh Can Quang H va chi Tran Thu H1 ngay
08/02/2010 tai Vin phong diang ky quyén sir dung dat huyén T. Can cir phap 1y 1a Hop
ddng thé chap quyén st dung dat dé vay von Ngan hang sb cong chimg 710.2010/HDTC
ngay 03/4/2010 tai Van phong cong chimg Thiang Long, Thanh phd Ha Noi. Pang ky thé
chép tai Vian phong ding ky quyén sir dung dat huyén T ngay 03/4/2010, duoc stra ddi bd
sung theo Hop dong sira d6i sé cong chimg 2996/2011/HDSD ngay 26/4/2011 tai Vin
phong coéng ching Thang Long, Thanh phd Ha Noi. Nghia vy bao dam cua tai san nay
tinh dén ngay 10/5/2019 14 3.507.940.2824 (Ba ty, nam trim linh bay triéu, chin trim bén
muoi nghin, hai trim tam hai dong). Trong d6 ng gdc 1.000.000.000d (M4t ty dong), no
1ai trong han 161.142.504d (Mot tram sau muoi mot triéu, mot tram bon muoi hai nghin,
nam tram linh bon dong), no 13i qua han 2.346.797.778& (Hai ty, ba tram bon muwoi sdu
triéu, bay tram chin muwoi bay nghin, bay tram bay tém dong).

Truong hop phat mai tai san thi tt ca nhitng nguoi dang sinh sdng tai dat nha trén phai di
chuyén chd & dé ban giao tai san cho Co quan thi hanh an thyc hién viéc ké bién, phat mai.

Khi phat mai tai san nhung khong thu du cac khoan no, thi anh Can Quang H va chi
Tran Thu H1 s& phai tiép tuc tra du sb tién no con thiéu cho dén khi thanh toan hét khoan
no.

3. An phi: Anh Can Quang H va chi Tran Thu H1 phai chiu 118.633.000d (Mét tram
muwdi tdm triéu, sau tram ba muoi ba nghin dong) an phi kinh doanh thwong mai so tham.
Hoan tra Ngan hang thuong mai trach nhiém hiru han mot thanh vién D s6 tién tam tng
an phi da nop 1a 59.010.000d (Nam muroi chin triéu, khong tram muwoi nghin dong) theo
bién lai 6 0001223 ngay 25/12/2018 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach Thét,
Thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dén sy
thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thdi hiéu thi hanh an duoc thuc



hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n déan sy

4. Quyén khang cdo: Nguyén don va chi Tran Thu H1, 6ng C4n Quang Ph, ba Chu
Thi M, anh Can Quang C, chi Nguyén Thi Thay B c6 quyén khang c4o ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Anh Cén Quang H c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
duoc giao nhan ban an hoac ban an dugc niém yét.

N TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: e

- TAND Thanh phé Ha Noi; Tham ph{ln - Chu t()a phién toa
- VKSND huyén Thach Thét;

- Céc duong su; -~ ”,

- Luu hd so, Vin phong. (Da ky)

P6 Ngoc Son
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