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VIV tranh chap quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xi SO tham g(”}ln co.

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyéen Phude Hau.

Cdg Hoi thdnz nhan dan: ‘

1. Ong Nguyen Thanh Tién.

2. Ong Nguyén Hoang Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Van Quang- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Pht, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan huyén chdu Phu, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Kim Tr - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 04 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Ph,
tinh An Giang xét xir so' tham cong khai vu an thu ly s6: 79/2018/TLST-DS ngay
11 thang 04 nam 2018 ve tranh chap quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xtr so: 05/2019/QbXXST-DS ngay 16 thang 01 nam 2019, gilra cac
duong su: A N 7 ,

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1960; noi cu tra: T6 10, ap
M H, xa M P, huyén C P, tinh An Giang.

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc Tr, sinh nim 1971; noi cu tra: Ap M H, x4 M
P, huyén C P, tinh An Giang.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Pham Thanh N, sinh nim
1960; noi cu tru: Ap M H, xa M P, huyén C P, tinh An Giang.

- Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Ngoc T1, sinh nim
1956; noi cu tru: Ap M H, xa M P, huyén C P, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Ngoc T1: Ong Lé Pinh C,
sinh ndm 1954; noi cu tra: Ap B H, C D, C P, tinh An Giang.

- Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan: Chau Pham Nguyén Tuin T2,
sinh ndm 2007; noi cu tra: Ap M H, xi M P, huyén C P, tinh An Giang.

Ngudi dai dién hop phap cua chiu Pham Nguyén Tuén T2: Ong Pham
Tharlh N, sinh ndm 1960 va ba Nguyeén Ngoc Tr, sinh ndm 1971; cung noi cu
tra: Ap M H, xa M P, huyén C P, tinh An Giang (la cha me rudt cta chau T2).

(Tat ca deu c6 mat, riéng ong C va chau T2 vang mat).

NQOI DUNG VU AN:



- Theo don khoi kién, don khéi kién bé sung, cing cdc tai liéu, chitng cir
kém theo VA tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Minh T trinh bay y kién: Vao
ngay 11/10/2016 ba Nguyén Ngoc T1 1a chi rudt cia éng T ¢6 1lam hop dong
ting cho 6ng T quyén sir dung dat dién tich 151,6m? loai dit tréng cdy 1au nim
do ba Nguyén Ngoc T1 dtng tén quyén st dung dat vao nim 2007, sau khi lam
thi tuc tang cho thi éng T dugc S& tai nguyén va Mai truong An Giang cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sé CS07027 ngay 28/10/2016 c6 dién tich
151,6m2 thudc thira s6 79, to ban do s6 2 do 6ng T dimg tén. Trén phan dat nay
6ng T cho rang hién vo chong ba Nguyén Ngoc Tr, dng Pham Thanh N c6 xay
mai che ngang 03m, dai 04m dé & do trude day ba T1 ¢ cho ba Tr, 6ng N muon
dé che nudi ga va htra dén thang 11/2016 sé& thao d& va tra lai dat. Nhung khi
dén thang 11/2016 thi ba Tr va dng N khong thao d& ma con xay sira thém dén
nay dién tich 1an chiém theo do dac thuc té xdy cin nha 1a 30,4m2 va chudng ga
la 7,7m2, nén dng T lam don khoi kién bo sung yéu cau ba Tr ciing 6ng N phai
thdo do va di doi cadn nha tam dién tich 30,4m2 cung chuéng ga dién tich 7,7m2
di noi khac va tra lai phan dat ma ba Tr va 6ng N chiém giit cua 6ng T theo do
dac thuc té cia Van phong diang ky dat dai chi nhanh Chau Pha va éng T cho ba
Trva ong N dugc luu cu 03 thang.

- Bi don ba Nguyén Ngoc Tr va ciing la dai dién hop phdp ciia chdau
Pham Nguyén Tudn T2 trinh bay y kién: Miéng dét hién ba va chong ba 1a 6ng
Pham Thanh N dang cét nha ¢ cung mai che c6 dién tich bao nhiéu thi khong ro,
nhu’ng qua do dac thyuc té thi cin nha c6 dién tich 1a 30,4m2 va mai che chudng
ga la 7,7m2, phan dat trén 1a noi ¢ ctia vo chong ba Tr di duoc ba T1 cho 6, vi
trude khi Vé & thi vo chdng ba cling ¢6 nha va dat ¢ noi khac va dugce ba T1 hta
cho & va cam két khong dudi, nén vo chéng ba méi ban nha va dat & noi khac vé
day cat nha,  nhung nay do mau thuan ca nhan nén ba T1 lam thu tuc cho 6 ong T
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat noi trén co dién tich 131, 6m?’ loai
dat trong cay lau nam trong do cé phan dién tich vo chong ba dang cit nha o va
chudng ga, nén 6ng T cin ctr vao dé dé kién yéu cau vo chong ba di doi nha va
tra lai dién tich la 30,4m2 va mai che chudng ga 1a 7,7m2 thi ba khong dong y,
vi ba T1 di cam két cho vo chong ba & nho, mic di khong cé gidy to nhung co
nhiéu nguoi biét. Con néu nhu ba T1 va 6ng T dong ¥ ho tro tién di doi nha cho
VO chéng ba 50.000.000d va cho vo chéng ba duoc ¢ thém 02 nam ntra thi vo
chong ba ddng ¥ di doi nha va tra lai dat cho 6ng T, ba T1, vi hién nay vo chong
ba dd c6 dat dé cat nha nhung khong c6 tién dé di doi nha va cat nha méi. Ngoai
ra trén phan dat tranh chap thi ngoai vo chong ba sinh séng con c6 con cua ba Tr
& 12 chau Pham Nguyén Tuin T2 cung séng chung.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Thanh N va ciing la
dai dién hop phdp cua chdau Pham Nguyén Tudn T2 trinh bay y kién: Thong nhat
theo ¥ kién trinh bay cua vo ong la ba Tr.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc T1 ¢ mdt tai
phién toa trinh bay ¥ kién: Trudc day ba T1 c6 nhan C nhuong cua dng Lé Cong
Hoang va ba Pang Thi Guong dién tich dat 164m2 va sau d6 ba T1 duoc Uy ban
nhan dan huyén Chau Phu cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat co dién tich
151,6m2, thudc thira s 79, to ban d s6 2 vao nam 2007. Ba T1 trudc day co
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cho vo chéng ba Tr, 6ng N & nho trén phﬁn dit noi trén co dién tich khoan
12m2, nhung qua do dac thuc té thi dién tich cin nha 13 30,4m2 va chuéng gala
7,7m2, khi cho ¢ nhd khong c6 noéi cho ¢ ludn ma chi noi khi can thi 1dy lai, dén
nam 2016 thi ba T1 ¢6 1am thu tuc ting cho 6ng Nguyén Minh T phan dién tich
dat 1a 151,6 m2, trong d6 c6 phan dat ba Tr va 6ng N dang & va hién phan dién
tich 151,6m2 noi trén 6ng T da duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat va
ding tén.

Nay dng T dimg ra khoi kién vo chong ba Tr di doi nha va tra lai dat 1a
quyén cua ong T, vi ba T1 da ting cho 6ng T phan dat néi trén. Con viée vo
chong ba Tr, 6ng N yéu cau ba ho tro tién di doi nha 50.000.000d va cho ¢ thém
02 nam thi ba khong dong ¥, vi dat nay thudc quyen ong T quyet dinh.

Ong Lé binh C 1a dai dién theo iy quyén cua ba Nguyén Ngoc T1 c¢6 don
xin xét xr ving mit.

Cac duong sy khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an va
xac dinh di cung cip diy du cac ching ct cho Toa an, khong con cung cap
thém chung cr nao khac.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Phu phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tur giai doan thu ly dén khi Hoi dong x€t XU
vao nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su déu thuc
hién tuan theo phap luat t6 tung. Tuy nhién vé thoi han chuan bi xét xir 1a qua
han so voi quy dinh 13 vi pham phap luat t tung. V& quan diém giai quyét vu an
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Phé nhan thay yéu cau khoi kién
ctia nguyén don co co s¢ chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap:

Can cur vao don khoi kién cung cac tai liéu, chung cr kém theo thi vu an
thudc quan hé vé tranh chap quyén st dung dat, cy thé 6ng Nguyén Minh T kién
yéu cau ba Nguyén Ngoc Tr tra lai cho ong T dién tich dat bi bao chiém.

[1.2] Vé thAm quyen giai quyét vu an:

Do day 1a tranh chap quyén su dung dat thugc loai kién vé tranh chép dan
su dugc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B6 luét t6 tung dan sy, nén thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan cap huyén, ma cu thé 1a Toa 4n nhan dan
huyén Chau Phu do bi don va dét tranh chap thudc dia ban huyén Chau Phua, nén
Tda an nhan dan huyén Chau Phi thu 1y 13 ding theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35 BO luat td tung dan su.

[1.3] V@ trinh tu va thi tuc khéi kién:

Xét day 1a vu kién bat budc phai thong qua hoa giai tai Uy ban nhan dan
cap x4, phuong, thi trin nén trudc khi Toa an thy Iy vu an Uy ban nhan dan xa
M¥ Phu di tién hanh hoa giai theo diing thu tuc nén Toa an thu 1y 14 dung theo
quy dinh.

[1.4] V& thii tuc t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di tién hanh téng dat cac van ban t6
tung cho cac duong sy theo ding quy dinh cua B9 luét t6 tung dan sy, tai phién
Toa hém nay cac duong sy déu c6 mat, riéng ong C xin vang mat va chau T2
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vang mit c¢6 nguoi dai dién nén Toa &n tién hanh xét xir 1a ding theo quy dinh
tai Diéu 227 Bo luét to tung dan su.

[1.5] V& thoi hiéu khéi kién: Xét thiy, do vu an thudc quan hé tranh
chap quyén st dung dat nén khong ap dung thoi hiéu khai kién.

[2] Vé ndi dung:

Hoi ddng xét xir xét thay, ngudn gde dién tich 151,6m” dat hién nay ong
Nguyén Minh T dimg tén 1a cia ba Nguyén Ngoc T1 ting cho ong T, sau khi
lam thu tuc ting cho thi 6ng T duoc SO tai nguyén va Moi trudng An Giang cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS07027 ngay 28/10/2016 co dién tich
151,6m2 thudc thira s6 79, to ban dd s6 2 do ong T dung tén. DAt toa lac tai xa
My Pht. Trén phan dat ndy cé dién tich cin nha la 30,4m2 va chudng ga 1a
7,7m2 ctia ba Tr va dng N xay cat. Ong T kién yéu cau ba Tr va 6ng N di doi
nha va chuéng ga dé tra lai cho ong T dién tich dat noi trén. Hoi dong xét xir xét
thay, phan dat o ong T dugc ba T1 tang cho la hop phap, dung theo quy dinh, nén
ong T c6 toan quyén sir dung, do vay viéc vg chong ba Tr, dng N st dung phan
dat trén dé xay nha va chuong ga la vi pham quy dinh cua phap luat, do vay viéc
ong T khai kién yéu cau vo chong ong N, ba Tr di doi can nha dién tich 30,4m?2
va chudng ga dién tich 7,7m2 dé tra lai phﬁn dién tich dat cho ong T 14 ¢6 cin cr
nén chap nhan. Do cin nha hién nay éng N, ba Tr va chau T2 dang cu trii nén
cung phai co trach nhiém di doi nha, chong ga va tra lai dat cho 6 ong T. Ong N,
ba Tr va chau T2 dugc quyén luu cu 06 thang ké tir ngay X€t Xur $0 tham.

Dbi voi yéu cau ciia ong N va ba Tr vé viéc yéu cau ba T1 vaéng T ho
tro tién di doi nha 50.000.000d 1a khong ¢ co sé nén khong xem xet, giai quyét.

- V& chi phi do dac, chi phi dinh gia va tham dinh: Do yéu cau khoi kién
ctia ong T duoc chap nhan nén ong T khong phai chiu cac chi phi trén, ong T
duogc nhan lai. Ba Tr va dng N phai chiu cac chi phi néi trén. Do trudc day ong
T da tam Gng s6 tién chi phi do dac, chi phi dinh gi4, tham dinh nén ba Tr va
6ng N phai co trach nhiém hoan tra lai cho dng T tién chi phi do dac 674.300d
theo phiéu thu ngay 21/11/2018; chi phi dinh gia, thAm dinh 1.000.000d.

[3] Vé 4n phi din su so thAm:

Do yéu cau khoi kién cta 6ng T dugc chip nhan, nén 6ng T khong phai
chiu an phi. Ong T dugc nhan lai s6 sé tién tam Ung an phi da nop 300.000d
theo bién lai thu s6 0002463 ngay 11/04/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Chau Phda.

Ba Tr va 6ng N phai chiu 300.000d 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 235, Diéu 259 va Diéu 273 B luit t6 tung dan su ndm 2015;

Ap dung Diéu 166 Bo luat dan su;

Ap dung Diéu 202, Piéu 203 Luat dat dai;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hor;

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Minh T,



Buoc ba Nguyén Ngoc Tr, 6ng Pham Thanh N Va chdau Pham Nguyén
Tuén T2 ¢6 trach nhiém di doi can nha 30,4m2, két cau: nén 16t gach tau, khung
suon go, vach va mai tole tai cac dlem 8,9,10,11,12,13,14 va chuong ga la
7,7m2, két ciu: nén dat, khung sudn gd, mai vach thlec tai cac diém 12, 13, 16,
17 tai ban d6 hién trang khu dat do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Chau
Phu do v€ ngay 20/11/2018 dé tra lai phém dién tich dat noi trén lai cho éng T
theo glay chimg nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat so CS07027 ngay 28/10/2016 c6 dién tich 151,6m2 thudc thira
s6 79, to ban d6 sb 2 do 6 ong T dung tén toa lac tai xa My Phu, huyén Chau Phu,
tinh An Giang (c6 ban db hién trang kém theo).

Ong N, ba Tr va chau T2 duoc quyén luu cu 06 thang trong cin nha dién
tich 30,4m2 ndi trén ké tir ngdy xét xir so tham.

Vé chi phi do dac, chi phi dinh gi4 tai san va chi phi thAm dinh: Ba Tr va
6ng N phai co trach nhiém hoan tra lai cho ong T tién chi phi do dac 674.300d
theo phiéu thu ngay 21/11/2018; chi phi dinh gi4, thAm dinh 1.000.000d.

V& an phi dan su so tham:

Ong T duoc nhan lai s6 s6 tién tam Gng an phi da nop 300.000d theo bién
lai thu s6 0002463 ngay 11/04/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Pha.

Ba Tr, dng N phai chiu an phi dan sy so tham 300.000d.

Buong sy ¢6 mat co quyen khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Puong su vang mat ¢ quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban 4n hodc ngdy tong dat ban an hop 16.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, 7Tb va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhan : T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Phu;

- Chi cuc THADS huyén Chau Phd;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Phuéc Hau



