TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET
TINH GIA LAI NAM  DPc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 242 /2026/DS - PT
Ngay: 27 - 8 - 2026

V/v: “Yéu cau tuyen bé hop dong
chuyén nhu’ong quyén su dung dat
Vo hidu va gidi quyét hdu qua
phdp Iy ciia hop dong vé hiéu”

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ung Quang Dinh.
Cdc Tham phdn:

1. Ba Binh Thi Nhu Phuong.

2. Ba Nguyén Thi Hoai Xuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Nga - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Gia Lai: Ba Dang Thi Thanh
Truc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 8 nam 2026, tai try so Toa an nhén dan tinh Gia Lai xét xur
phuc tham cong khai vu an thy ly sO: 189/2026/TLPT-DS ngay 04 thang 8 nam

2026 vé viéc: “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
v hiéu va giai quyét hau qua phép 1y ctia hop dong vo hiéu”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 69/2026/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Gia Lai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thim sb: 321/2026/QD-PT
ngay 11 thang 8 nam 2026, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Thanh N, sinh nim 1976 va ba Nguyén Thi My
L, sinh nam 1982. Dia chi: Hém E T, phuong 1, tinh Gia Lai.

Bi don: Ong Nguyén Van N1, sinh ndm 1970 va ba Bui Thi H, sinh nim
1979. Dia chi: B P, thon T, xa B, tinh Gia Lai. Ba H uy quyén cho 6ng N1.

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin N1,
Céc duong su c6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 01 thang 4 nam 2024, ban tu khai, qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Ong Hoang Thanh N va ba Nguyén Thi My L c¢6 nhan chuyén nhuong
cua ong Nguyén Vin N1 va ba Bfli Thi H thia dat sé 212, to bém dd s6 78, dién
tich 700m? (trong d6: dat & 100m?, dat trong cdy lau nim 600m?); dia chi: Té G,
phuong I, thanh phé P (nay la phu’ong D), tinh Gia Lai; da dugc cap Gidy ching
nhan quyen s dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voéi dat BV
735899, sd vao sd cap GCN: CH 02233 do UBND thanh pho P cip ngay
04/11/2014 cho 6ng Nguyén Van N1 va ba Bui Thi H (goi tit 1a thira dat sb
212). Hai bén thoa thuén gia tri chuyén nhuong thira dat trén la 750.000.000
dong va thong nhat gh1 trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
150.000.000 dong dé giam thué thu nhap ca nhan va thué trudc ba sang tén.

Ngay 07/5/2018, vo chong 6ng N, ba L dit coc trude cho 6ng N1, ba H sb
tién 30.000.000 dong. Ong N1, ba H ¢ viét 01 “Gidy cot tién” giao cho dng N,
ba L gitr. Ngay 16/5/2018, 6ng N, ba L chuyén tién vao tai khoan Ngan hang cia
6ng N1 sb tién 400.000.000 dong dé tat toan hop dong tin dung, nhan Gidy
chting nhan quyén sir dung dat cua thira dat trén tir Ngan hang va xoa thé chap
dé 1am thu tuc céng chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh. Ngay 18/5/2018, 6ng N, ba L va ong N1, ba H ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Van phong C ching nhén ngay
18/5/2018, s6 cong ching: 3635, quyén sé: 09 VP/CC-SCC/HPGD. Sau do, ong
N, ba L d3 thanh toan sb tién con lai 350.000.000 déng va 6ng N1, ba H co Vlet
vao mat sau cua “Glay cot tién” voi ndi dung da nhan du toan bo s6 tién
750.000.000 dong Ong N, ba L thuc hién thu tuc cap mdi Glay ching nhan
quyén sir dung dat va dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh G cap Gidy ching
nhan quyén st dyng dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat CM
624469, s6 vao s6 cap GCN: CS04859 vao ngay 07/6/2018.

Ngay sau khi hoan tit cic thu tuc trén, ong N, ba L cho xe ché vat lidu
dén thira dat ma ba Nguyén Thi T, bd Nguyén Thi T1 va ba V& Thi L1 chi cho
ong, ba theo su huéng dan ctia 6ng Nguyén Vin N1 dé dao giéng va xay dung
nha ¢. Luc nay c6 nguoi ra ngan can viéc xay dung nay va néi 6ng la chu cua
thira dat nay, tir trudc toi gid ong khong ban thira dat nay cho bat ky ai. Vi bat
ngd vé viée ndy, boi vi chinh ba T, ba T1 va ba L1 di din 6ng, ba téi hém H va
chi 16 dét nay (16 dit ma 6ng, ba nhan chuyén nhuong ctia 6ng N1, ba H). Sau
d6, nhiéu 1an 6ng, ba c6 goi dién cho 6ng N1, ba H héi 1y do vi sao hudng dan
ba T, ba T1 va ba L1 chi cho vo chdng 6ng toi thira dat ciia ngudi khac. Pong
thoi yéu cau 6ng N1, ba H phai c6 trach nhiém chi ding 16 dat va 1am vin ban
ban giao dat theo dang quy dinh cta phap luat nhung 6ng N1, ba H ¢d tinh trén
tranh khong chi, ong ba con thach ¢6 mudn kién gi thi kién.

Do nghi ngd o su lira doi hodc md 4m & day nén 6ng N, ba L nhod can bd
dia chinh phuong I va can bd phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd P cii
chi gitp vi tri thira dat theo Gidy ching nhén trén. Sau khi dugc dan t6i ding
thira dat theo Gidy chirng nhan thi 6ng N, ba L rat bat ngo vi thira dat nay ¢ mot



vi tri khac chir khong phai thira ¢at ma ong N1 hudng dén ba T, ba T1 va ba L1
d3 chi. Thira dat theo Gidy chimg nhan 1a gan khu nghia dia cii ciia thanh phd P
cii, day 1a loai dét riy, hién tai chi c6 nhitng ngudi 1lam rdy ca phé khong phai
khu dan cu.

Thang 01/2019, 6ng N, ba L khoi kién dén sy vo chdng 6ng N1, ba H ra
Toa an nhan dan thanh phd Pleiku cii (nay Toa an an nhan dan Khu vye 7 - Gia
Lai) yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo
hiéu va budc 6ng N1, ba H tra lai so t1en 750.000.000 dong cho ong, ba. Ngay
07/10/2019, Toa an da thy ly giai quyet vu an dan sy s0: 08/2019/TLST-DS vé
vige: “Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va
giai quyet héu qua phap 1y cua hop ddng vo hiéu”. Toa an nhan dan thanh phd
Pleiku giai quyét vu an kéo dai dén thang 4/2023 nhung chua co6 két qua.

Nhu vay, ro rang Ong N1 da biét thira dat ctia 6ng ba ¢ dau va khong co
gia tri cao nén ong da cau két véi ba T, ba T1, ba L1 dua ra thong tin khong
dung su that va co tinh chi thira dat ciia ngudi khac 6 gia tri cao hon dé chuyén
nhuong v6i muc dich chiém doat tai san, day 1a hanh vi vi pham phap luat, co
dau hiéu cua toi: “Lira dao chiém doat tai san’ ’ theo quy dinh tai Piéu 174 Bo
luat Hinh su nén 6ng N, ba L da rat toan bd yéu cau khéi kién va Toa an nhan
dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai dinh chi giai quyét vu an trén.

Théng 6/2023, 6ng N, ba L gui don dén Co quan Canh sat diéu tra — Cong
an tinh G d¢é t6 cao cac ong, ba Nguyen Vian N1, Nguyen Thi T, Nguyen Thi T1
va Vo Thi L1 vé hanh vi: “Lira dao chiém doat tai san” va yéu cau khoi to vu an,
khoi t6 bi can ddi véi ong, ba: N1, T, T1 va L1 theo quy dinh ctia phap luat.
Ngay 06/10/2023, Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh G da ra Quyét dinh
khong khoi t6 vu an hinh su s6: 66/QD-CSDT-D3 véi 1y do: Viéc thoa thuan
chuyén nhuong thira dat s6 212 néu trén giita cac bén 1 quan hé dan su, khong
c6 dau hiéu cua t6i pham hinh su va huéng dan khoi kién vu 4n dan sy tai Toa
an c6 thAm quyén.

Ngay 01/4/2024 dng Hoang Thanh N va ba Nguyén Thi My L khoi kién
vu an déan su tai Toa an nhan dan thanh phé Pleiku, yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng, ba véi vo chong ong Nguyén Vin
N1 va ba Bui Thi H 1a v6 hiéu do bi ltra dbi va giai quyét hiau qua phéap 1y cia
hop déng vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 127 va Piéu 131 Bo luat Dan su nim
2015. Cuy thé yéu cau:

Phuong 4an 1: Ong N1, ba H tra lai cho 6ng N, ba L toan bd sé tién
750.000.000 dong va éng N, ba L chuyén nhuong lai cho 6ng N1, ba H thira dat
50 212.

Phuong an 2: Ong N, ba L van s¢ hitu thira dat s6 212 va éng N1, ba H
phai hoan tra lai sb tién 642.290.000 dong 1a tién chénh léch gitta sb tién da
nhan véi gia tri thuc té tai san chuyén nhuong 1a 107.710.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an ong N da dua ra cic phuong an dé cac bén co
thé thoa thuan dugc toan bo ndi dung vu an nhung phia bi don khong théng
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nhat. Do do, Ong N gitr nguyén yéu cau khot kién, yéu cau Toa 4n giai quyét
tuyen bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Hoang Thanh N
va ba Nguyén Thi My L véi vg chdng 6ng Nguyén Vin N1 va ba Bui Thi H 1a
v6 hiéu va yéu ciu giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu theo quy
dinh.

Tai van ban trinh bay y kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi
don 6ng Nguyén Van NI trinh bay:

Vao khoang thang 4 nam 2018, 6ng N1 co rao ban thira dat s6 212 (chiéu
rong 20m, chiéu dai 35m). Pén thang 5/2018, 6ng Nguyén Hoang N2 goi dién
hoi mua thira dit nay va hen gip dé trao doi cu thé. Gap 6ng N2, 6ng N1 dong v
ban nhung Gidy ching nhéan cua thira dat hién dang thé chap tai Ngan hang, néu
ong N2 mua thi thanh toan khoan no dé Ngén hang Xut tra Glay chting nhan.
Theo yéu cau cua 6ng N2, Ong N1 da cung cap ban pho to Gidy chimg nhan dé
Ong N2 di xac minh nguon goc thira dat. Khoang 02 ngay sau ong N2 goi thong
nhat mua véi sb tién 750.000.000 dong va yéu cau bot 30.000.000 dong. Ong
N1 néi voi vo chong ong N2 16 dat nay ong lam an mua ban ngoai duong, vo
ong & nha khong biét. Ong N2 hoi vay khi ky gidy chuyen nhuong ¢ cong chimg
thi sao. Sau d6 6ng N1 va vo chong 6ng N2 thong nhat khi ky gidy chuyen
nhuong ¢ cong ching, vo ong N1 ¢6 hoi thi vo chong ong N2 noi 1a ky gidy dé
lam hd so gia han vay Von la xong. Ngay 07/5/2018, vg chong ong N2 goi 6ng
N1 ra ngoai dé dat coc s tién 13 30.000.000 dong.

Sau thoi gian do, ong N2 ndp tién vao Ngan hang va rat ban chinh Gidy
ching nhan thi c6 mot sé van dé 6ng N1 thay khong 6n nén co goi cho ong N2
n6i 1a dé hoi dia chinh phuong di xdc minh thue dia cho chéc roi moi ohuyen
nhuong sau. Ong N2 khong chiu va bao ctr xubng Ngan hang tra tién rdi 14y ban
chinh Giay ching nhan vi sd tién ndp vao Ngan hang 6ng vay nong bén ngoai
phai chiu lai suat cao, néu ong N1 khong thyc hién thi s6 tién 13i Ong phai chiu.
Pong thoi 6ng N2 con néi Gidy ching nhan chinh ding nhu Glay ching nhén
da pho t6 dua cho ong thi s¢ céi gi, ong N1 cu Xuong Ngén hang lay ra, néu c6
chuyén gi 6ng N2 chiu trach nhiém, moi viéc ctr dé 6ng lo hét.

Ngay 16/5/2018 6ng N2 ndp vao Ngan hang sb tién 400.000.000 dong. Dé
6ng N1 1am thi tuc rit Gidy ching nhan va giao cho vo chong 6ng N2 tu di x6a
thé chép. Ngay 18/5/2018 vo chong ong N2 goi vo chong ong N1 dén Vin
phong C dé ky két hop ddng chuyén nhuong. Ngay 19/5/2018 vo ohong ong N2
goi 6ng N1 ra quan ca phé ¢ duong C, thanh pho P dé thanh toan sd tién con lai.
Nhu véy, viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gitra vo chong 6ng N1 va vo
chéng 6ng N2 di hoan thanh xong theo dung quy dinh va di dugc cip Gidy
chimg nhan méi dung tén vo chong 6ng N2. Ong N1 hoan toan khong cé gian
déi nén khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Qud trinh Toa dn thu ly gidi quyét da thu thdp tai liéu chitng cir sau:

Ngay 26/8/2024 Toa an da thu thép tai liu chimg ctr la bién ban ghi 161
khai cta ong Nguyén Van N1, ong Lé Hoang L2, ba Nguyén Thi Kim T2, ba



Nguyén Thj T3, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T1 va ba Pham Ngoc P tai Co
quan canh sat diéu tra Cong an tinh G.

Ngay 03/12/2025 Toa an da tién hanh tha tuc xem xét thAm dinh tai chd
va dinh gia tai san tranh chép la thira dat sb 212, to ban dd sb 78, dién tich
700m? (trong d6 c6 100m” dat &), dia chi: TS G, phuong I, thanh phd P cii (nay
phuong D), tinh Gia Lai.

1. Gidi quyét cua Toa an cap so tham:

Tai ban an dan sy so tham sé: 69/2026/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2026
cta Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Gia Lai da quyét dinh:

. Cancu Diéu 4; khoan 3 Djéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
bicu 39; bieu 91; bicu 92; Diéu 93; bicu 94; Dicu 95; bieu 147; Diéu 186;
Piéu 189; Piéu 191 Piéu 227; Piéu 273 B6 luat TH tung dan su. Ap dung : Dleu
116, Diéu 118, B1eu 127, Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mtrc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giita
ong Nguyen Van N1, ba Bui Thi H va ong Hroén,g Thanh N, bé‘Nguyén Thi My
L cong ching ngay 18/5/2018 doi voi thura dat s6 212, to ban do so6 78, dién tich
700m? (trong d6: 100m? dét &), dia chi: T6 G, phuong I, thanh phé P cii (nay
phuong D), tinh Gia Lai, d3 duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dét sb
CM 624469 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh G cap ngay 07/6/2018 cho
ong Hoang Thanh N va ba Nguyén Thi My L 1a v6 hiéu.

- Budc ong N~guyén Van N1 va ba Bui Thi H phai tra cho 6ng Hoang
Thanh N va ba Nguyén Thi My L so tién 720.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi dan sy so tham, chi phi t6
tung khac, quyén yéu cau thi hanh 4n va tuyén quyén khang cdo cua cac bén
duong su.

2. Noi dung khang cdo:

Trong han luat dinh, ngay 03 thang 6 nam 2026 (sua d6i, bo sung ngay
22/6/2026) bi don dng Nguyén Vin N1 khang cdo yéu cau huy Ban 4n so:
69/2026/DS-ST ngay 27/5/2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 7 — Gia Lai;
tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyeén Van
N1, ba Bui Thi H va 6ng Hoang Thanh N, ba Nguyén Thi My L 1a c6 gia tri
phap 1y, bac don khai kién ctia 6ng Hoang Thanh N va ba Nguyén Thi My L.

3. Dién bién tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don giir nguyén yéu cau khang cao.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung,
nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung thyc hién ding quy dinh cua
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phap luat t6 tung. V& ndi dung: Khong co cin ctr dé chap nhan khang cdo cua bi
don; tuy nhién tai phan Quyét dinh cua ban an so thdm can bd sung thém noi
dung lién quan dén hau qua phap 1y cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu, tuyén
budc vo chéng ong N va ba L phai co nghia vu tra lai thura dét kém Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho bi don, de bi don thyc hién quyén va nghia vy dat
dai v6i co quan nha nudc c6 thim quyén. Dé nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T tung dan su; stra ban an dan su so tham s6: 69/2026/DS-ST ngay 27
thang 5 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 7 - Gia Lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem Xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tf) tung: Pon khang cao cua duong sy duoc nop trong thoi han luat
dinh, hop 1€ v hinh thuc va ndi dung nén dugc xem xét giai quyet theo trinh tu
phdc tham quy dinh tai Biéu 293 Bo luat To tung dan su.

~ [2] Xét khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin N1, Hoi dong xét xu thay
rang:

[2.1] Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat doi voi thira dat s6
212, to ban db sé 78, dién tich 700m? (trong do6: dit ¢ 100m?, dat trong cay lau
nim 600m°?), dia chi: T6 G, phuong I, thanh phé P cii (nay phuong D) tinh Gia
Lai gitta ong Nguyén Vin N1, ba BUi Thi H va ong Hoang Thanh N, ba Nguyén
Thi My L da duoc thuc hién dam bao dang quy dinh cua phép luat, phu hop véi
Bo luat Dan sy va Luat Pat dai. Ong N va ba L da duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh G cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién voi dat CM 624469, s6 vao sd cap GCN: CS 04859 cap ngay
07/6/2018.

Can cr VAo c4c bién ban Iy 1oi khai tai Co quan Canh sat diéu tra Cong
an tinh G cta nhitng nguoi 1am chang (ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi T1, ba
V8 Thi L1) va két qua xem xét, tham dinh tai chd tai san thé hién: Trudc khi
giao két hop dong, bén mua 6ng N da duoc chi dan dén xem mat thia dat thuoc
khu dan cu bang phang, nim trong khu dan cu tai hém H xuat phat tir chinh
thong tin va sy chi dan ban dau caa bén ban 6ng N1. Tuy nhién, vi tri thuc té caa
thira dat s6 212 theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat da cap cho vo chong
6ng N1 c6 vi tri gan khu nghia dia cii cta thanh phé P cii; hién trang 1a dat ray,
khéng phai khu dan cu sinh sdng, c6 dia thé va gia tri thap hon nhiéu so voi thua
dat ma éng N1 chi din trude day.

Nhu vay, bi don 1a nguoi dang s¢ hitu, quan ly va su dung thira dat sb 212
nén phai biét rd vi tri, hién trang tai san chuyén nhuong nhung di cung cap
thdng tin sai léch gian tiép qua bén thu ba, lam cho nguyen don hiéu sai hoan
toan vé ddi twong giao dich. Do do, Toa an cdp so tham ap dung Diéu 127 va
Piéu 131 Bo6 luat Dan sy nam 2015 dé tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat xac 1ap ngay 18/5/2018 vo hiéu do bi lra déi va giai quyét



hau qua phéap 1y caa hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan
su nam 2015 1a hoan toan c6 can cu, dang quy dinh phap luat.

[2.2] V& giai quyét hau qua phap Iy caa hop dong vo hiéu:

Cac bén déu thira nhan sb tién nhan Chuyen nhu’ong quyen su dung dat
thue té 750.000.000 dong (thé hién qua Gidy cot tlen va Giay nop tién mit cua
Ngan hang) va vg chéng dng N1 da nhan du sd tién nay:; viéc trong Hop dong
chuyén nhuong 1ap tai Phong céng ching ghi gia 150.000.000 ddng 1a nhiam
muc dich giam nghia vy tai chinh. Do hop déng bi v6 hiéu nhu phan tich [2.1]
nén cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan theo quy dinh tai Diéu 131 Bo
luat Dan su. Theo do, nghia vu hoan tra dugc thuc hién nhu sau: Bi don phai tra
lai toan b s6 tién 750.000.000 dong cho nguyén don va nguyén don tra lai thira
dat sb 212 va nop lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao s6 cap GCN:
CS 04859 cap ngay 07/6/2018 cho bi don.

Tuy nhién, Toa an cap so tham cin ci gia tri dinh gia cua thira dat tai thoi
diém xét xur 1a 650.000.000 dong thap hon so vai gia hai bén thoa thuan thuc
nhan 100.000.000 dong va xac dinh s6 tién nay la phan chénh léch truot gia dé
xac dinh 15i (18i cua nguyén don 30% twong duong sd tién 30.000.000 dong va
16i cua bi don 1a 70% twong duong sb tién 70.000.000 dong) dé buoc bi don
hoan tra cho nguyén don s6 tién 720.000.000 dong 1a chua phu hop Vai quy
dinh, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Do nguyén don
khong khang cao noi dung nay va can ctr Biéu 5 cia Bo luat Té tung dan su quy
dinh vé quyén quyét dinh va tu dinh doat cua duong sy nén Toa an cap phuc
tham khéng c6 co s& dé xem xét. Do d6, cap phic tham nhac nho cap so tham
can rut kinh nghiém sau nay.

[3] Ngoai ra, qua nghién ctru hd so thiy rang: Toa an cip so tham giai

quyét hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu nhung tai “Phan quyét dinh ctia ban

n” khong tuyén budc nguyén don phai hoan tra thira dat va nop lai Giéy ching

nhan quyén su dung dat d3 cap cho bi don 14 chua dng, anh hudéng dén vige thi

hanh &n va quyén yéu cau co quan Dang ky dat dai khi thyc hién tha tuc cap doi
lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bi don theo quy dinh.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur phuc tham can ct khoan 2 Piéu
308 va bieu 309 Bo luat To tung dan su, khong ch@p nhan khang céo cua bi don
Nguyén Van N1, stra mét phan ban an dan su so tham.

[4] Vé an phi: Do khang céo khong dwgc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy phdc tham theo quy dinh

[5] Xét 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tai
phién toa 1a phu hgp v61 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xtir nén duge chap nhan.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so thim khong bi khang c4o, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can cit khodn 2 Piéu 308 va Diéu 309 ciia Bé ludt To tung dan su;
Ap dung Piéu 116, Piéu 118, Piéu 127, Diéu 131 cia Bé ludt din su;

Ap dung Diéu 29 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung dn
phi va 1é phi Toa dn cia Uy ban thiong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:
1. Khong chip nhan khang céo cua bi don Nguyén Vin N1.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham s6: 69/2026/DS-ST ngay 27 thang
5 nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 — Gia Lal

3. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

3.1 Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két
gitta 6&ng Nguyén Vian N1, ba Bui Thi H va 6ng Hoang Thanh N, ba Nguyen Thi
My L, dugc Van phong C chu’ng nhan ngay 18/5/2018, (101 voi thura dat s6 212,
to ban d6 sb 78, dién tich 700m?” (trong d6: dat & 100m?; dit trong cdy lau nim
600m?); dia chi: T6 G, phuong I, thanh ph6 P (nay la phuong D), tinh Gia Lai;
da dugc cap Glay chimg nhan quyen su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gan lién vdi dat CM 624469, sb vao so cap GCN: CS04859 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh G cap ngay 07/6/2018 cho 6ng Hoang Thanh N va ba Nguyén
Thi My L 1a vo hié¢u.

3.2 Budc 6ng Nguyén Vin N1 va ba Bui Thi H phai tra cho 6ng Hoang
Thanh N va ba Nguyén Thi My L sé tién 720.000.000 dong (bay trim hai muoi
triéu dong).

3.3 Budc ong Hoang Thanh N, ba Nguyén Thi My L sau khi nhan di s
tién 720.000.000 dong (bay tram hai muoi tri¢u dong) phai tra lai thua dat sO
212, to ban do sb 78 va ngp lai G1ay ching nhéan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v6i dat CM 624469, s6 vao s6 cdp GCN: CS04859
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh G cap ngay 07/6/2018 cho 6ng Hoang
Thanh N va ba Nguyén Thi M cho 6ng Nguyeén Van N1, ba Bui Thi H; dé ong
N1 va ba H quén 1y, s¢ hitu, st dung va lam thu tuc chinh Iy bién dong Giay
ching nhan quyén su dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

4. Vé an phi dan sy phic tham Ong Nguyén Vin N1 phai chiu 300.000
(ba traim nghin) dong; dugc trir vao tién tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu
tam mg 4n phi, 1& phi Toa an s6: 0000098 ngay 03 thang 7 nim 2026 cta Thi
hanh an dan sy tinh Gia Lai.

5. Cac quyét dinh khac cta ban an so thdm c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

6.1. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh



an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i sut
quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

6.2. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 4, 6 va 7 Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34
Luéat Thi hanh an dan sy nam 2025.

7. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia lai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Gia Lai; °

- TAND Khu vuc 7 — Gia Lai;

- Phong THADS Khu vuc 7 — Gia Lai;
- Cac duong su;

- Luu VT, H6 so vu an.

Ung Quang Dinh



THANH VIEN THAM PHAN
HOI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Ung Quang Dinh
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Gia lai; IN 2 - s
- THADS tinh Gia Lai: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc 7 — Gia Lai;

- Phong THADS Khu vuc 7 — Gia Lai;
- Cac duong su;

- Luu VT, H so vu an.

Ung Quang Dinh
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