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  Ị XÃ KI   MÔ  

       I       

 
   n  n s :  9         - ST 

     N   :    8      

V v: Tranh chấp xâ  dựn  

côn  trình xâm phạm ranh 

 iới, m c  iới qu ền sử 

dụn  đất 

         XÃ   I            I     M 

        –       –           

   

NHÂN DANH 

  Ớ           XÃ   I            I     M 
 

                  Ị XÃ KI   MÔ ,        I       
 

 

- Thành phần Hội đồng xét sử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:    N u ễn Thị Hiền 

Các Hội thẩm nhân dân:  . Ôn  Ho n  Văn N ọc 

                                          .    N u ễn Thị Lựu 

- Thư ký phiên tòa:    N u ễn Thị L  - Thư ký Tòa  n nhân dân thị xã 

Kinh Môn, tỉnh H i  ươn . 

-   i  i n  i n ki m s t nh n   n th  x   inh   n tham gia phiên tòa: 

   N u ễn Thị Hươn  - Ki m s t vi n. 

N       th n  8 năm     , tại trụ s  Tòa  n nhân dân thị xã Kinh Môn, 

tỉnh H i  ươn  xét xử sơ thẩm côn  khai vụ  n thụ lý s : 48      TL T- DS 

n     8 th n     năm      về “Tranh chấp xây dựng công trình xâm phạm 

ranh giới, mốc giới quyền sử dụng đất” theo qu ết định đưa vụ  n ra xét xử s  

 5      QĐXX T-    n     5 th n  6 năm      v  Qu ết định hoãn phi n 

to  s  09/2023/QĐ T – HNGĐ ngày 13 tháng 7 năm 2023  iữa c c đươn  sự:  

- Nguyên đơn: Anh Trươn  Văn H, sinh năm  97 .  

Địa chỉ:    4 , đườn  N, phườn  A, thị xã Kinh Môn, tỉnh H i  ươn . 

Có mặt 

N ười đại diện theo ủ  qu ền của anh H: Ôn  N u ễn Đức M, địa chỉ: 

Tần  6 Tòa N - phườn  V - quận H  Đôn  - th nh ph  H  Nội. Có mặt 

          (Theo hợp đồng ủy số 128/2022/HĐUQ ngày 29/11/2022) 

- B  đơn:   . Anh N u ễn Hữu T1, sinh năm  98 . Vắn  mặt 

                  .Chị Hồ Thị P T2, sinh năm  985. Vắn  mặt 

Đều có địa chỉ:     6, đườn  N, phườn  A, thị xã Kinh Môn, tỉnh H i 

 ươn . 
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- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Chị Đinh Thị H - sinh năm 

 97 , địa chỉ:    4  N, phườn  A, thị xã Kinh Môn, tỉnh H i  ươn . Có mặt 

  I  U    Ụ    
 
 

Theo đơn khởi kiện đề ngày 17/10/2022, bản tự khai của nguyên đơn và  

biên bản lấy lời khai của người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn ông 

Nguyễn Đức M trình bày như sau:  

Vợ cH anh Trươn  Văn H v  chị Đinh Thị H có qu ền sử dụn  đất đ i 

với thửa đất s   7  lô  78, tờ b n đồ s   5, diện tích    m
2
, địa chỉ tại: Khu dân 

cư phía Nam, thị trấn Kinh Môn, hu ện Kinh Môn, tỉnh H i  ươn  (na  l  s  

 8 đườn  N, phườn  A, thị xã Kinh Môn, tỉnh H i  ươn ), vị trí thửa đất có tứ 

cận phía Đôn   ắc  i p với h nh lan  đườn  N rộn  5m; phía Tâ   ắc  i p với 

nhà anh T1 (chị T2) d i   m; phía Tâ  Nam  i p với rãnh kỹ Thuật rộn  5m; 

phía Đôn  Nam  i p với thửa đất nh  anh H dài 20m (nguồn gốc đất được vợ 

cH anh mua của ông Nguyễn Văn Đích vào năm 2016). 

Năm    8 vợ cH anh H xâ  dựn  nh     tần  tr n thửa đất s   7 , theo 

 iấ  phép xâ  dựn  s     GPX  n     6 6    8 của U N  hu ện Kinh Môn. 

T bộ phần món  của căn nh     tần  được vợ cH anh xâ  tr n diện tích    m
2
 

(chiều rộn  5m, chiều d i   m), tu  nhi n khi xâ  tườn  nh , vợ cH anh đ  lại 

phần vai món , phần tườn  của căn nh  được anh xâ   iật v o  , 5m đ   hép 

tấm x p, mục đích c ch âm tiến  ồn với c c hộ xun  quanh (gia đình anh kinh 

doanh dịch vụ Karaoke).  

Năm       ia đình anh N u ễn Hữu T1, chị Hồ Thị P T2 xâ  dựn  nh    

tần   i p ranh với căn nh    tần  của  ia đình anh H. Khi xâ  dựn , vợ cH anh 

T1 đã xâ  tườn , trát vữa bịt phía đằn  trước v  bị phía đằn  sau tần    phần 

 i p ranh  iữa hai nh , đổ đua phần m i của tần   , tần    chiếm dụn  T bộ 

phần lưu khôn  của  ia đình anh H (kích thước rộng 0,05m, chiều dài 20m). 

Anh H x c định: Côn  trình xâ  dựn  của  ia đình anh T1 lấn san  phần đất của 

 ia đình anh l  phần tườn  tr t  i p ranh  iữa hai nh  từ dưới l n tr n (từ tần    

đến tần   ), diện tích côn  trình lấn chiếm kho n   m
2
. Theo đơn kh i kiện, anh 

H   u cầu Tòa  n  i i qu ết buộc vợ cH anh T1, chị T2 ph i th o dỡ phần côn  

trình đã lấn (kho n   m
2
),   u cầu bồi thườn  45.   .    đồn  (bằng chữ: Bốn 

mươi lăm triệu đồng). 

N       6     , n ười đại diện theo ủ  qu ền của n u  n đơn có đơn đề 

n hị xin tha  đổi một phần   u cầu kh i kiện, chỉ x c định phần côn  trình xâ  

dựn  của  ia đình anh T1 lấn san  phần đất, côn  trình của  ia đình anh H là 

phần tườn   i p ranh  iữa hai nh  thuộc phạm vi tần    (theo biên bản xem xét 

thẩm định tại chỗ đã xác định tường trát phía trước giữa hai nhà kích thước 

0,05m x 2,7m );   u cầu Tòa  n buộc anh T1, chị T2 ph i th o dỡ phần côn  
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trình vi phạm n  . Đ i với phần côn  trình lấn chiếm kh c chưa x c định được 

cụ th , khi n o x c định được n u  n đơn sẽ tiến h nh kh i kiện tron  vụ  n 

kh c n n ôn  xin rút đ i với phần   u cầu kh i kiện n  , xin rút phần   u cầu 

kh i kiện buộc anh T1, chị T2 ph i bồi thườn  s  tiền 45.   .    đồn  (bằng 

chữ: Bốn mươi lăm triệu đồng). 

Tại biên bản lấy lời khai, biên bản làm việc bị đơn anh Nguyễn Hữu T1 và 

chị Hồ Thị P T2  trình bày: 

Vợ cH anh T1, chị T2 có qu ền sử dụn  hợp ph p đ i với thửa đất s      

lô  77 tờ b n đồ s   5 địa chỉ: Khu dân cư phía Nam, thị trấn Kinh Môn, hu ện 

Kinh Môn (na  l  đườn  N, phườn  A, thị xã Kinh Môn, tỉnh H i  ươn ) đã 

được U N  hu ện Kinh Môn cấp GCNQ   đất s   H 4 5677 n    

18/10/2011 (chiều rộng 5m, chiều dài 20m, diện tích 100m
2
). Vị trí thửa đất  i p 

với thửa đất s   7  lô  78, tờ s   5 của vợ cH anh H. Năm     ,  ia đình anh 

xâ  nh     tần  tr n diện tích đất được  iao (theo giấy phép xây dựng số 147 

ngày 08/4/2021 của UBND thị xã Kinh Môn). Qu  trình xâ  dựn , anh H thườn  

xu  n có mặt theo dõi,  i m s t việc xâ  dựn  của  ia đình anh v  khôn  có ý 

kiến  ì. Na  anh H kh i kiện cho rằn   ia đình anh đã xâ  tườn  chặn hai đầu 

phía trước, phía sau lấn v o phần côn  trình phần vai món  v  tườn  tại vị trí 

tấm x p từ tần    đến tần    l  rộn   , 5m, d i   m của nh  anh H là không có 

cơ s  v  khôn  có căn cứ. Tại bi n b n ho   i i, anh T1 đề n hị Tòa  n xem xét 

nội dun  kh i kiện tr n cơ s  thẩm định hiện trạn  sử dụn  đất theo qu  định 

của ph p luật v  khôn  có   u cầu ph n t . 

Tại biên bản lấy lời khai, người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan chị Đinh 

Thị H  trình bày: 

 Chị Đinh Thị H nhất trí với nội dun    u cầu kh i kiện của anh Trươn  

Văn H. Chị H đề n hị Tòa  n tiến h nh xem xét, thẩm định đ  x c định hiện 

trạn  l m rõ nội dun  tranh chấp  iữa  ia đình chị v   ia đình anh N u ễn Hữu 

T1. 

Tại phi n tòa: n ười đại diện theo uỷ qu ền của n u  n đơn tha  đổi   u 

cầu kh i kiện,  iữ n u  n   u cầu x c định chính x c diện tích lấn chiếm tại vị 

trí vữa trát phía trước phạm vi tần    khu vực  i p ranh  iữa nh  H và nhà anh 

T1; rút   u cầu ph  dỡ côn  trình vi phạm. Về phần chi phí t  tụn  v   n phí, đề 

n hị to   n xem xét theo qu  định của ph p luật. Anh H v  n ười có qu ền lợi 

n hĩa vụ li n quan l  chị H không có ý kiến  ì th m. Vị đại diện Viện ki m s t 

có ý kiến:  

Đại diện Viện ki m sát nhân dân thị xã Kinh Môn tham gia phiên tòa trình 

bày việc chấp hành pháp luật của Thẩm ph n, thư ký tron  qu  trình thu thập 

chứng cứ, n ười tiến hành t  tụng tại phiên toà chấp h nh đún  qu  định của 
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BLTTDS, Nguyên đơn, người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn có mặt tại 

phiên tòa là chấp h nh đún  qu  định của BLTTDS. Bị đơn vắng mặt tại phiên 

Tòa là không chấp h nh đún  qu  định của BLTTDS.  Về đường l i gi i quyết vụ 

án:  

Căn cứ kho n 9 Điều  6; đi m a Kho n   Điều  5, đi m c kho n   Điều 

39 BLTTDS; kho n   Điều   7; kho n  ,   Điều  44 của  ộ luật t  tụn  dân sự; 

Điều  75, Điều  76 của  ộ luật dân sự; N hị qu ết   6    6 U TVQH 4 n    

         6 của Ủ  ban thườn  vụ Qu c hội qu  định về mức thu, miễn,  i m, 

thu, nộp, qu n lý v  sử dụn   n phí v  lệ phí Tòa  n. 

Xử: 

- Chấp nhận   u cầu kh i kiện của n u  n đơn anh Trương Văn H. Xác 

định vị trí, diện tích côn  trình xâ  dựn  l  lớp tườn  tr t của  ia đình anh 

N u ễn Hữu T1 v  chị Hồ Thị P T2 lấn san  phần đất v  côn  trình xâ  dựn  

của anh Trươn  Văn H v  chị Đinh Thị H từ vị trí   đến vị trí   diện tích l  

0,05m x 2,7m = 0,135m
2
. 

- Đình chỉ   u cầu kh i kiện của n u  n đơn đ i với:   u cầu x c định 

phần côn  trình lấn chiếm phía sau tần   ; phần lấn chiếm m i tần   , tần    

rộn   , 5m, d i   m;   u cầu bồi thườn  thiệt hại v  th o dỡ côn  trình vi phạm 

(đươn  sự được qu ền kh i kiện lại theo qu  định của ph p luật). 

- Về chi phí tố tụng: Anh N u ễn Hữu T1 v  chị Hồ Thị P T2 ph i có 

n hĩa vụ ho n tr  lại chi phí thẩm định v  định  i  t i s n cho anh H là 

8.   .    đồn . 

 - Án phí: Y u cầu kh i kiện của n u  n đơn được chấp nhận, bị đơn anh 

T1 chị T2 ph i chịu    .   đồn   n phí dân sự sơ thẩm. 

Vì các l  trên 

  Ậ   Ị              
 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án, được thẩm tra công 

khai tại phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định: 

[1] Về Tố tụng:  ị đơn ôn  N u ễn Hữu T1 v  b  Hồ Thị P T2 đã được 

Tòa  n t n  đạt hợp lệ  iấ  triệu tập v  c c văn b n t  tụn  nhưn  vẫn vắn  mặt 

tại phi n tòa lần thứ   m  khôn  có lý do. Vì vậ , HĐXX xét xử vắn  mặt bị 

đơn l  phù hợp qu  định tại đi m b kho n   Điều   7 của  ộ luật t  tụn  dân 

sự.  

[2] Về quan hệ pháp luật, thẩm quyền giải quyết vụ án: Quan hệ ph p luật 

ph t sinh tranh chấp  iữa c c b n đươn  sự được x c định l  tranh chấp m c 

 iới sử dụn  đất  iữa c c bất độn  s n liền kề. Đ i tượn  tranh chấp l  m c  iới 

của c c côn  trình liền kề đ i với qu ền sử dụn  đất tại phườn  A, thị xã Kinh 

Môn, tỉnh H i  ươn . Căn cứ v o kho n 9 Điều  6; đi m a Kho n   Điều  5, 
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đi m c kho n   Điều  9  LTT   thì tranh chấp thuộc thẩm qu ền  i i qu ết 

của To   n nhân dân thị xã Kinh Môn, tỉnh H i  ươn . Qu  trình  i i qu ết vụ 

 n v  tại phi n tòa n ười đại diện theo ủ  qu ền của n u  n đơn xin rút   u cầu 

kh i kiện đ i với c c nội dun : x c định phần tườn  xâ   i p  iữa   nh  phía 

sau tần   ; phần côn  trình lấn chiếm dụn  kho n  khôn  của tần   , tần   , 

rộn   , 5m, d i   m; phần bồi thườn  côn  trình vi phạm s  tiền 45.   .    

đồn  (bằng chữ: Bốn mươi lăm triệu đồng) và th o dỡ phần côn  trình xâ  dựn  

vi phạm do lấn chiếm. Xét thấ  việc tha  đổi nội dun    u cầu kh i kiện, rút 

một phần yêu cầu kh i kiện của n u  n đơn, n ười đại diện theo ủ  qu ền là 

hoàn T tự n u ện n n được Hội đồn  xét xử chấp nhận.   

[3] Về nội dung tranh chấp: theo   u cầu kh i kiện của n u  n đơn   u 

cầu x c định vị trí, diện tích lấn chiếm tườn  tr t phía trước phần  i p ranh  iữa 

hai nh  thuộc phạm vi tần   . N u  n đơn anh H cho rằn  nh      tần  của  ia 

đình anh xâ  dựn  tr n thửa s   7  lô  78, tờ b n đồ s   5, diện tích    m
2
, địa 

chỉ: na  l  đườn  N, phườn  A, thị xã Kinh Môn, tỉnh H i  ươn . Khi xâ  l m 

món  nh ,  ia đình anh xâ  đún  với  iấ  phép xâ  dựn , đún  kích thước v  

diện tích đất được  iao (rộn  5m, d i   m). Phần tườn  của căn nh  được  ia 

đình anh xâ   iật v o tạo n n kho n  c ch  iữa tườn  v  món  nh  (vai món ) 

l   , 5m, phần kho n  c ch n    ia đình anh chèn x p từ vai món  l n tần    

đ  c ch âm. Thửa đất của  ia đình anh T1 liền kề với thửa s   7  của  ia đình 

anh, khi anh T1 xâ  dựn  côn  trình nh    đã xâ  tường, trát vữa v o phần côn  

trình của anh l   , 5m (lấn vào phần vai móng tại vị trí chèn xốp, tường trát của 

căn nhà).  Tr n cơ s  t i liệu chứn  cứ thu thập tron  qu  trình  i i qu ết vụ  n, 

bi n b n xem xét thẩm định tại chỗ t i s n tranh chấp th  hiện: Khi khai ph  

phần tườn  phía trước (tường trang trí)  i p  iữa nh  anh H và nhà anh T1 

(phần tường khai phá thuộc công trình nhà anh T1, vị trí tường khai phá từ nền 

nhà theo hiện trạng của anh H) kích thước 5cm, cao 4 cm, sâu   cm(sâu: từ 

ngoài vào trong); khai phá chân móng ( từ nền nhà hiện trạng của anh H kéo âm 

xuống vai móng nhà anh H) kích thước rộn    cm, d i 4 cm, sâu 6cm, thì thấ : 

Tiếp  i p  iữa vai món  nh   ia đình anh H với tườn  của nh  anh T1 n ăn 

c ch bằn    lớp bao dứa; kho n  c ch từ tườn  nh  anh H đến phần tườn  nh  

anh T1 l  phần x p, lớp vữa tr t kích thước  . 5m, thuộc phần vai món  nh  của 

anh H (vị trí  ). Kéo từ vị trí   hướn  từ dưới l n tr n đến vị trí đầu dâ  điện 

(dâ  m u v n ) của  ia đình anh T1 (vị trí  ) kho n  c ch l   ,7m, diện tích 

tườn  tran  trí (x c định tr n phần vai món  nh  anh H) là 0,05m x 2,7m = 

0,135m
2
. Lời khai của n u  n đơn l  phù hợp với kết qu  xem xét thẩm định tại 

chỗ, phù hợp với t i liệu chứn  cứ đã thu thập.  o vậ , có đủ cơ s  chấp nhận 

  u cầu kh i kiện của anh H x c định phần côn  trình xâ  dựn  của  ia đình 
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anh T1 lấn san  phần côn  trình của anh H l  diện tích tườn   i p ranh  iữa hai 

nh  từ vị trí   đến vị trí   l    , 5m x  ,7m =  ,  5m
2
 (được th  hiện tr n sơ đồ). 

Đ i với c c nội dun  n ười đại diện theo uỷ qu ền của n u  n đơn xin 

rút   u cầu kh i kiện bao  ồm: x c định phần tườn  xâ   i p  iữa   nh  phía 

sau tần   ; phần côn  trình lấn chiếm dụn  kho n  khôn  của tần   , tần   , 

rộn   , 5m, d i   m; phần bồi thườn  côn  trình vi phạm s  tiền 

45.   .   đồn  (bằng chữ: Bốn mươi lăm triệu đồng) v  th o dỡ phần côn  

trình xâ  dựn  vi phạm do lấn chiếm, xét đâ  l  sự tự n u ện của đươn  sự v  

thuộc phạm vi uỷ qu ền n n Hội đồn  xét xử tiến h nh đình chỉ đ i với c c nội 

dun  tr n l  có căn cứ. 

 [5]. Về chi phí tố tụng: Y u cầu kh i kiện của n u  n đơn được chấp 

nhận, bị đơn anh N u ễn Hữu T1 v  chị Hồ Thị P T2 ph i có n hĩa vụ ho n tr  

lại chi phí thẩm định v  định  i  t i s n cho anh H l  8.   .    đồn  (bằng chữ: 

Tám triệu ba trăm nghìn đồng) 

 [5]. Về án phí:  ị đơn anh T1, chị T2 ph i chịu    .   đồn  (bằn  chữ: 

 a trăm n hìn đồn )  n phí dân sự sơ thẩm. 

Vì các l  trên 

QUYẾ   Ị  : 
 

 

Căn cứ kho n 9 Điều  6; đi m a Kho n   Điều  5, đi m c kho n   Điều 

39 BLTTDS; kho n   Điều   7; kho n  ,   Điều  44 của  ộ luật t  tụn  dân sự; 

Điều  75, Điều  76 của  ộ luật dân sự; N hị qu ết   6    6 U TVQH 4 n    

         6 của Ủ  ban thườn  vụ Qu c hội qu  định về mức thu, miễn,  i m, 

thu, nộp, qu n lý v  sử dụn   n phí v  lệ phí Tòa  n. 

1. Chấp nhận   u cầu kh i kiện của n u  n đơn anh Trương Văn H. Xác 

định vị trí, diện tích côn  trình xâ  dựn  của  ia đình anh N u ễn Hữu T1 và 

chị Hồ Thị P T2 lấn san  phần đất v  côn  trình xâ  dựn  của anh Trươn  Văn 

H v  chị Đinh Thị H là phần vữa trát (phía trước giáp ranh giữa nhà) từ vị trí   

đến vị trí   diện tích l   , 5m x  ,7m =  ,  5m
2
 (được th  hiện tr n sơ đồ). 

2. Đình chỉ   u cầu kh i kiện của n u  n đơn đ i với:   u cầu x c định 

phần côn  trình lấn chiếm phía sau tần   ; phần lấn chiếm m i tần   , tần    

rộn   , 5m, d i   m;   u cầu bồi thườn  thiệt hại v  th o dỡ côn  trình vi phạm 

(đươn  sự được qu ền kh i kiện lại theo qu  định của ph p luật). 

 .  uộc anh N u ễn Hữu T1 v  chị Hồ Thị P T2 ph i có n hĩa vụ ho n 

tr  chi phí thẩm định v  định  i  t i s n cho anh Trươn  Văn H, chị Đinh Thị H 

s  tiền 8.   .    đồn  (bằng chữ: Tám triệu ba trăm nghìn đồng) 

4. Án phí: Anh N u ễn Hữu T1 v  chị Hồ Thị P T2 ph i chịu 

   .   đồn  (bằng chữ: Ba trăm nghìn đồng)  n phí dân sự sơ thẩm. Tr  lại cho 

anh Trươn  Văn H  . 5 .    đồn  (bằng chữ: Hai triệu hai trăm năm mươi 
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nghìn đồng) theo bi n lai thu tạm ứn   n phí, lệ phí to   n s  AA          954 

n     5 th n     năm      của Chi cục Thi hành  

5.  Về qu ền kh n  c o: Án xử côn  khai sơ thẩm có mặt n u  n đơn, 

n ười đại diện theo ủ  qu ền của n u  n đơn, n ười có qu ền lợi v  n hĩa vụ 

li n quan, vắn  mặt bị đơn.   o cho n u  n đơn, n ười đại diện theo uỷ qu ền 

của n u  n đơn, n ười có qu ền lợi v  n hĩa vụ li n quan có qu ền kh n  c o 

b n  n tron  thời hạn  5 n   , k  từ n    tu  n  n. N ười có qu ền lợi v  n hĩa 

vụ li n quan có qu ền kh n  c o đ i với c c nội dun  li n quan đến qu ền v  

lợi ích hợp ph p của mình.  ị đơn có qu ền kh n  c o b n  n  tron  thời hạn  5 

n    k  từ n    nhận  được b n sao b n  n hoặc từ n    b n  n được ni m  ết. 

6.  Trường hợp Bản án, Quyết định được thi hành theo quy định tại Điều 

2 Luật Thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi 

hành án dân sự có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự 

nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 

7 và 9 Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy 

định tại Điều 30 Luật thi hành án dân sự. 
 

        : 

- VK  N  thị xã Kinh Môn; 

- Chi cục THA  ân sự thị xã Kinh Môn; 

- Đươn  sự; 

- Lưu hồ sơ. 
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