TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA KINH MON Déc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban an s6: 09/2023/DS - ST
Ngay: 01/8/2023

V/v: Tranh chap xay dung
cong trinh xam pham ranh
gi01, moc gidi quyén su

dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KINH MON, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét sir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Hoang Vin Ngoc

2. Ba Nguyén Thi Lyu

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Kinh M6n, tinh Hai Duong.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin déan thi xa Kinh Mén tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Kinh Mon,
tinh Hai Duong xét xtr so tham céng khai vu 4n thu 1y s6: 48/2022/TLST- DS
ngay 28 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chdp xdy dung céng trinh xdm pham
ranh giéi, moc gidi quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
15/2023/QDXXST- DS ngay 15 thang 6 nim 2023 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 09/2023/QDST — HNGP ngay 13 thang 7 nim 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Truong Van H, sinh ndm 1973.

Pia chi: S6 40, dudong N, phuong A, thi xd Kinh Mén, tinh Hai Duong.
Co6 mat

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh H: Ong Nguyén Puc M, dia chi:
Tang 6 Toa N - phuong V - quan Ha Pong - thanh phd Ha Noi. Co mat

(Theo hop dong iy s6 128/2022/HPUQ ngay 29/11/2022)
- Bi don: 1. Anh Nguyén Hitu T1, sinh nam 1982. Ving mat
2.Chi H6 Thi P T2, sinh nim 1985. Ving mait

Péu co dia chi: SO 36, duong N, phuong A, thi xd Kinh Mon, tinh Hai
Duong.



- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Pinh Thi H - sinh nim
1972, dia chi: S6 40 N, phuong A, thi x4 Kinh Mon, tinh Hai Duong. C6 mit
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 17/10/2022, ban tw khai ciia nguyén don va
bién bdn ldy 1oi khai ciia nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don éng
Nguyén Birc M trinh bay nhw sau:

Vo cH anh Truong Vin H va chi Dinh Thi H c6 quyén sir dung dat dbi
v6i thira dat s6 173 16 178, t& ban db sb 15, dién tich 100m?, dia chi tai: Khu dan
cu phia Nam, thi trAn Kinh M6n, huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong (nay 1a s
38 duong N, phuong A, thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong), vi tri thira dat co tir
can phia Pong Béc giap voi hanh lang duong N rong Sm; phia Tay Béc giap voi
nha anh T1 (chi T2) dai 20m; phia Tay Nam giap v6i ranh k§ Thuat rong Sm;
phia Pong Nam giap voi thira dat nha anh H dai 20m (nguon goc ddt dwoc vor
cH anh mua ciia 6ng Nguyén Vin Pich vao niam 2016).

Niam 2018 vo cH anh H xay dung nha 03 tang trén thira dat s6 173, theo
gidy phép xay dung s6 32/GPXD ngay 26/6/2018 cia UBND huyén Kinh Mén.
T bo phin mong cua cin nha 03 tang duoc vo cH anh xay trén dién tich 100m?
(chiéu rong 5m, chiéu dai 20m), tuy nhién khi xdy tudng nha, vo c¢H anh dé lai
phan vai méng, phan tudng cua can nha duoc anh xay giat vao 0,05m dé ghép
tam xOp, muc dich cach am tiéng 6n v6i cac hd xung quanh (gia dinh anh kinh
doanh dich vu Karaoke).

Niam 2021 gia dinh anh Nguyén Hiru T1, chi H6 Thi P T2 xay dyng nha 3
tang giap ranh véi cin nha 3 ting cua gia dinh anh H. Khi xay dung, vo cH anh
T1 d3 xdy tuong, trat vira bit phia dang trudc va bi phia dang sau tang 1 phan
giap ranh gitta hai nha, 46 dua phan mai cta tang 2, ting 3 chiém dung T bd
phan luu khong cua gia dinh anh H (kich thudc rong 0,05m, chiéu dai 20m).
Anh H xéc dinh: Cong trinh xay dung cta gia dinh anh T1 14n sang phan dt cua
gia dinh anh 1 phan tudng trat gidp ranh giita hai nha tir dudi Ién trén (tir tang 1
dén tang 3), dién tich cong trinh 14n chiém khoang 2m?®. Theo don khéi kién, anh
H yéu cau Toa 4n giai quyét budc vo cH anh T1, chi T2 phai thao d& phan cong
trinh d4 1an (khoang 2m?), yéu cau bdi thudng 45.000.000 ddng (bang chit: Bén
muoi lam triéu dong).

Ngay 01/6/2023, ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don c6 don dé
nghi xin thay doi mot phan yéu cau khoi kién, chi xac dinh phan cong trinh xay
dung cila gia dinh anh T1 lan sang phan dat, cong trinh cia gia dinh anh H la
phan tuong giap ranh giita hai nha thudc pham vi tng 1 (theo bién ban xem xét
tham dinh tai ché da xdc dinh twong trat phia trudce giita hai nha kich thude
0,05m x 2,7m ); yéu cau Toa 4n budc anh T1, chi T2 phai thao d& phan cong
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trinh vi pham nay. D6i v6i phan cong trinh 14n chiém khac chua xac dinh duoc
cu thé, khi ndo xac dinh duge nguyén don s& tién hanh khéi kién trong vu an
khac nén ong xin rat déi v6i phan yéu cau khoi kién ndy, xin rat phan yéu cau
khéi kién bude anh T1, chi T2 phai bdi thuong sb tién 45.000.000 dong (bang
chiz: Bon mueoi lam triéu dong).

Tai bién ban ldy 16i khai, bién ban lam viéc bi don anh Nguyén Hiru T1 va
chi H6 Thi P T2 trinh bay:

Vo cH anh T1, chi T2 ¢ quyén sir dung hop phap dbi véi thira dat s6 112
16 177 t& ban dd sb 15 dia chi: Khu dan cu phia Nam, thi trAn Kinh Mon, huyén
Kinh Mo6n (nay 1a duong N, phuong A, thi xa Kinh Mén, tinh Hai Duong) da
dugc UBND huyén Kinh Mén cidp GCNQSD dat s6 BH 415677 ngay
18/10/2011 (chiéu réng 5m, chiéu dai 20m, dién tich 100m?). Vi tri thira dét giap
v6i thira dat s6 173 16 178, to s6 15 cta vo ¢H anh H. Nam 2021, gia dinh anh
xdy nha 03 tang trén dién tich dat duoc giao (theo gidy phép xdy dung sé 147
ngay 08/4/2021 cua UBND thj xa Kinh Mén). Qua trinh xay dung, anh H thuong
xuyén c6 mat theo doi, gidm sat viéc xay dung cua gia dinh anh va khong c6 y
kién gi. Nay anh H khdi kién cho rang gia dinh anh di xay tuong chan hai dau
phia trudc, phia sau 1an vao phan cong trinh phan vai mong va tudng tai vi tri
tam x6p tir ting 1 dén tang 3 1a rong 0,05m, dai 20m cta nha anh H 1a khéng cd
co sO va khong co cin ctr. Tai bién ban hoa giai, anh T1 dé nghi Toa 4n xem xét
ndi dung khdi kién trén co sé tham dinh hién trang sir dung dat theo quy dinh
ctia phap lut va khong ¢ yéu cau phan td.

Tai bién ban ldy 1oi khai, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Dinh
Thi H trinh bay:

Chi Pinh Thi H nhét tri v6i ndéi dung yéu cau khoi kién ctia anh Truong
Vian H. Chi H dé nghi Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh dé xac dinh hién
trang 1am ro ndi dung tranh chap gitra gia dinh chi va gia dinh anh Nguyén Hitu
T1.

Tai phién toa: ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don thay do6i yéu
cau khoi kién, giit nguyén yéu cau xac dinh chinh xac dién tich l1an chiém tai vi
tri vita trat phia trudc pham vi tang 1 khu vuc giap ranh giita nha H va nha anh
T1; rat yéu cau pha d& cong trinh vi pham. V& phan chi phi t6 tung va an phi, dé
nghi tod 4n xem xét theo quy dinh cta phap luat. Anh H va ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 1a chi H khong c6 y kién gi thém. Vi dai dién Vién kiém sat
c6 v kién:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Kinh Mén tham gia phién toa trinh
bay viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, thu ky trong qué trinh thu thap
ching ct, nguoi tién hanh td tung tai phién toa chip hanh dung quy dinh cua
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BLTTDS, Nguyén don, nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don c6 mat tai
phién toa 1a chap hanh ding quy dinh cia BLTTDS. Bi don ving mit tai phién
Toa 1a khéng chap hanh ding quy dinh caa BLTTDS. Vé duong 16i giai quyét vu
an:

Can cr khoan 9 Piéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 BLTTDS; khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 2 Diéu 244 ctia Bo luat t tung dan su;
Piéu 175, Piéu 176 cua Bo luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

- Chép nhan yéu ciu khai kién cta nguyén don anh Truong Van H. Xéc
dinh vi tri, dién tich cong trinh xdy dyng la 16p tudng trat cia gia dinh anh
Nguyén Hiru T1 va chi HO Thi P T2 lan sang phan dat va cong trinh xay dung
cua anh Truong Van H va chi Pinh Thi H tr vi tri 1 dén vi tri 2 dién tich 1a
0,05m x 2,7m = 0,135m".

- Pinh chi yéu ciu khéi kién cta nguyén don dbi voi: yéu cau xac dinh
phan cong trinh 1an chiém phia sau ting 1; phan lan chiém mai ting 2, tang 3
rong 0,05m, dai 20m; yéu cau boi thuong thiét hai va thio d& cong trinh vi pham
(duong su duoc quyén khoi kién lai theo quy dinh cta phap luat).

- Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Hiru T1 va chi H6 Thi P T2 phai c6
nghia vy hoan tra lai chi phi tham dinh va dinh gia tai san cho anh H la
8.300.000 dong.

- An phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan, bi don anh
T1 chi T2 phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, dwoc tham tra céng
khai tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé T6 tung: Bi don dng Nguyén Hitu T1 va ba Ho Thi P T2 di duoc
Toa an téng dat hop 1& gidy triéu tdp va cac vin ban té tung nhung van ving mit
tai phién toa lan tht 2 ma khong c6 1y do. Vi vay, HDXX xét xu Véng mat bi
don 1a phit hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat to tung dan
Su.

[2] Vé quan hé phép ludt, tham quyén gidi quyét vu dn: Quan hé phap luat
phat sinh tranh chéap giira cac bén dwong su duoc xac dinh 1a tranh chap mbc
gidi st dung dat giira cac bat dong san lién ké. Di tuong tranh chap 1a mdc gidi
cua cac cong trinh lién ké d6i voi quyén st dung dat tai phuong A, thi xa Kinh
Mo6n, tinh Hai Duong. Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35,
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diém c khoan 1 Diéu 39 BLTTDS thi tranh chip thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thi xd Kinh Mén, tinh Hai Duong. Qua trinh giai quyét vu
an va tai phién tda nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don xin rat yéu cau
khoi kién ddi véi cac ndi dung: xac dinh phan tudng xdy giap giita 2 nha phia
sau tang 1; phan cong trinh 14n chiém dung khoang khong cua tang 2, tang 3,
rong 0,05m, dai 20m; phén boi thuong cong trinh vi pham sb tién 45.000.000
ddng (bang chit: Bon mwoi lam triéu dong) va thao d& phan cong trinh xay dyung
vi pham do 14n chiém. Xét thdy viéc thay ddi ndi dung yéu cau khoi kién, rat
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén Ia
hoan T ty nguyén nén duoc Hoi dong xét xir chip nhan.

[3] Vé ngi dung tranh chdp: theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu
cau xac dinh vj tri, dién tich 14n chiém tudng trat phia trude phan gidp ranh gitra
hai nha thudc pham vi tang 1. Nguyén don anh H cho rang nha & 3 ting cta gia
dinh anh xay dung trén thira s6 173 16 178, to ban dd s6 15, dién tich 100m?, dia
chi: nay la duong N, phuong A, thi xa Kinh Mon, tinh Hai Duong. Khi xay lam
mong nha, gia dinh anh x4y ding voi gidy phép xay dung, ding kich thudc va
dién tich dat duoc giao (rong 5Sm, dai 20m). Phan tuong cia cin nha duoc gia
dinh anh xay giat vao tao nén khodng cach gifta tuong va mong nha (vai méong)
14 0,05m, phan khoang cach nay gia dinh anh chén x6p tir vai mong 1én ting 3
dé cach am. Thira dat ciia gia dinh anh T1 lién ké voi thira s6 173 cia gia dinh
anh, khi anh T1 xay dung cong trinh nha & da x4y tuong, trat vira vao phan cong
trinh ctia anh 14 0,05m (ldn vao phdn vai méng tai vi tri chén xop, tiwong trdt cia
can nha). Trén co so tai liéu chimg ¢t thu thap trong qua trinh giai quyét vu an,
bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chép thé hién: Khi khai pha
phan tuong phia trudc (fuwong trang tri) giap giita nha anh H va nha anh T1
(phdn twong khai phd thudc cong trinh nha anh T1, vi tri twong khai phd tir nén
nha theo hién trang cua anh H) kich thuéc Scm, cao 40cm, sau 10cm(sau: tu
ngoal vao trong); khai pha chan mong ( tr nén nha hién trang cia anh H kéo am
xuong vai méng nha anh H) kich thudc rong 20cm, dai 40cm, sdu 6cm, thi thay:
Tiép giap gilta vai méng nha gia dinh anh H véi tuong ciia nha anh T1 ngin
cach bang 1 16p bao dira; khoang cach tir tuong nha anh H dén phan tuong nha
anh T1 12 phan xdp, 16p vita trat kich thudc 0.05m, thudc phan vai méng nha cia
anh H (vi tri 1). Kéo tir vi tri 1 hudng tir dudi 1én trén dén vi tri dau day dién
(day mau vang) cua gia dinh anh T1 (vi tri 2) khoang cach 1a 2,7m, di¢n tich
tuong trang tri (xac dinh trén phan vai méng nha anh H) 1 0,05m x 2,7m =
0,135m? Loi khai ciia nguyén don 1a phu hop véi két qua xem xét thdm dinh tai
chd, phu hop véi tai liéu chimg cir da thu thap. Do vy, c¢6 du co so chip nhan
yéu cau khdi kién cua anh H x4c dinh phan cong trinh xay dung cia gia dinh
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anh T1 14n sang phan cong trinh cua anh H 1a dién tich tuong giap ranh gitra hai
nha ttr vi tri 1 dén vi tri 212 0,05m x 2,7m = 0,135m2 (duoc thé hién trén so dé).

Dbi voi cac ndi dung nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xin
rat yéu cau khoi kién bao gém: xac dinh phan tudng xay giap giita 2 nha phia
sau tang 1; phan cong trinh 14n chiém dung khoang khong cta tang 2, tang 3,
rong 0,05m, dai 20m; phan bdi thuong cong trinh vi pham sb tién
45.000.000dong (bang chit: Bon muoi lam triéu dong) va thao d& phan cong
trinh xay dung vi pham do 14n chiém, xét day 1a su tu nguyén ctia duong su va
thudc pham vi uy quyén nén Hoi dong xét xur tién hanh dinh chi ddi voi cac noi
dung trén l1a c6 can ctr.

[5]. Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhan, bi don anh Nguyén Hitu T1 va chi HO Thi P T2 phai c6 nghia vu hoan tra
lai chi phi tham dinh va dinh gia tai san cho anh H 1a 8.300.000 dong (bang chik:
Tam triéu ba tram nghin dong)

[5]. Vé én phi: Bi don anh T1, chi T2 phai chju 300.000dong (bang chit:
Ba tram nghin dong) 4n phi dan sy so tham.

Vicac lé trén

QUYET PINH:

Cian cr khoan 9 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39 BLTTDS; khoan 2 Biéu 227; khoan 1, 2 Piéu 244 ctia Bo luat t6 tung dan su;
Diéu 175, Piéu 176 cua Bo luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Truong Vin H. Xéc
dinh vi tri, dién tich cong trinh xay dung cta gia dinh anh Nguyén Hitu T1 va
chi HO Thi P T2 l4n sang phan dit va cong trinh xay dung ctia anh Truong Vian
H va chi Dinh Thi H |a phan vita trat (phia trude gidp ranh gitta nha) tir vi tri 1
dén vi tri 2 dién tich 13 0,05m x 2,7m = 0,135m” (dugc thé hién trén so do).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i vé6i: yéu cau xac dinh
phan cong trinh 1an chiém phia sau ting 1; phan l1an chiém mai tang 2, tang 3
rong 0,05m, dai 20m; yéu cau bdi thudng thiét hai va thdo d& cong trinh vi pham
(duong su duoc quyén khoi kién lai theo quy dinh cta phap luat).

3. Budc anh Nguyén Hiru T1 va chi H6 Thi P T2 phai c6 nghia vu hoan
tra chi phi tham dinh va dinh gia tai san cho anh Truong Van H, chi Binh Thi H
s6 tién 8.300.000 ddng (bang chit: Tam triéu ba tram nghin dong)

4. An phi: Anh Nguyén Hiru T1 va chi H6 Thi P T2 phai chiu
300.000d6ng (bang chit: Ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Tra lai cho
anh Truong Van H 2.250.000 dong (bang chit: Hai triéu hai tram ndm muoi



nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi toa an s6 AA/2021/0001954
ngay 25 thang 11 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh

5. Vé quyén khang cdo: An xir cong khai so thAm c6 mit nguyén don,
nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don, ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan, vang mit bi don. Bao cho nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khang céo
ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan c6 quyén khang cao dbi véi cac ndi dung lién quan dén quyén va
loi ich hop phap ctia minh. Bi don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét.

6. Truong hop Bdn dn, Quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi
hank dn déan sie cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS ND thi x4 Kinh Mén; Tham phan- Chii toa phién toa
- Chi cuc THA Dan sy thi xa Kinh Mon;
- Puong su;
- Luu hd so.

Nguyén Thi Hién



