TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 36/2023/DS-PT
Ngay 07/7/2023
“VIv: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyen sir dung ddt”’.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong H5 Thanh Son.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Btc Nam, ba Nguyén Thanh Huong,

- Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Phong - Tham tra vién, Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

i - Bai di¢n Vign kié:m sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ong Tran Cong Binh - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang, xet
xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 13/2023/TLDS-PT ngay 24 thang 3 ndm
2023 ve viéc "Tranh chap hop dong chuyéen nhuong quyen su dung dat", gita:

* Nguyén don: Ong Vii Pinh P, sinh nam 1968 (d4 chét 14/02/2023).

- BaBUi Thi Hoang M, sinh nam 1976. Noi thuong trd: To dén pho DK, thi
tran S.D, huyén S.D, tinh Tuyén Quang. Cho ¢ hién nay: T6 27, phuong Y, quan
C, thanh pho H (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Vi Thi A, sinh nam
1958, dia chi: 5B/6, 40/16, pho K, phuong N, quan T.X, thanh pho H (c6 mat).

* Bi don: Ong Ngo Dinh Th, sinh nam 1975 va ba Nguyén Thi Kim X, sinh
ndm 1980; cung dia chi: Thon Ng1, xa Q, huyén V, tinh Bac Giang (Ong Th c6
mat, ba X vang mat nhung da 1wy quyén cho 6ng Th).

* Nguwdi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Duong Thi U, sinh nam 1943.

Dia chi: To dan phd DK, thi tran S.D, huyén S.D, tinh Tuyén Quang (c6
don xin xét xur vang mat).

- Ong Nguyén Manh Th1, sinh nam 1970.

Pia chi: T6 dan phb B.K, thi tran S.D, huyén S.D, tinh Tuyén Quang (véang
mat).

Nguoi duoc 6ng Thi ty quyén: Ba Nguyén Thi M.H, sinh nim 1983.

bia chi: Thén L, x& X.C, huyén M.V, tinh Ha Giang (co6 mat)



- Ong Nguyén Xuan Y, sinh nam 1967; ba B4 Thi Ng, sinh nam 1976. Cung dia
chi: To 48, K5, phuong C.T, thanh phd H.L, tinh Quang Ninh (6ng Y ¢6 mdt, ba Ng
vang mat).

Do ¢4 Khéng nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang
d6i véi ban &n dan sy so tham s 02/2023/DS-ST, ngay 17/01/2023 cta Toa an nhin
dan huyén S.D, tinh Tuyén Quang.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, bién bdn ldy loi khai trong qua trinh gidi
quyét v &n va tréng tung tai phién toa nguyén don, nguoi dai dién theo iy quyén
Cua nguyén don trinh bay:

Ngay 20/9/2012 6ng Ngb Dinh Th va ba Nguyén Thi Kim X ¢6 nhan chuyén
nhuong nha va toan bo dién tich dét cua ba Duong Thi U tai to dan phd B.K, thi tran S.D,
huyén S.D, tinh Tuyén Quang. Khi nhén chuyen nhuong c6 Viét glay chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gidy c6 x&c nhan cua to truong té dan phd
nhung khéng ¢ xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Khi chuyén nhuong hai bén cé
thoa thuan dé ba U & lai nha dét trén thoi han 01 thang xong 6ng Nguyén Xuan Y va ba
Dd Thi Ng s& don vé Quang Ninh ¢. Do 6ng Th, ba X chi tra cho ba U dugc mot phan
tién va van con ng mot phan chua tra hét nén ba U chua giao lai nha dat cho Ong Th va
ba X, hién tai ba U van dang st dung nha dat trén. Ngay 31/10/2012, Ong Th va ba X da
viét gidy chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat déi véi toan bo
nha dat trén cho 6ng Vii Pinh P va ba Bli Thi Hoang M, gidy chuyén nhuong ¢ xac
nhan caa to truong to dan phd va chinh quyén dia phuong. Do hién tai ba Duong Thi U
van dang sir dung nha dét trén nén ong P, ba M ¢ don khai kién ra Toa an nhan dan
huyén S.D dé nghi giai quyét buoc Ong Th ba X c6 nghia vu giao tra toan bo nha dat cho
ong ba theo diing noi dung gidy chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi
dat da 1ap ngay 31/10/2012.

Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lien véi dat ngay
31/10/2012, 6ng Vii Binh P va ba Bli Thi Hoang M c6 mua mét dién tich dt va nha cua
6ng Ngo Pinh Th va ba Nguyén Thi Kim X tai T6 dan phé D K, thi tran S.D, huyén S.D,
tinh Tuyén Quang véi gia 350.000.000 dong. Viéc mua ban nay co lap thanh hop dong
va da duogc chinh quyén dia phuong xac nhan. Vé nguon goc dién tich dat va nha 1a cua
6ng Ngo Dinh Th va ba Nguyén Thi Kim X mua lai cia ba Duong Thi U, viéc mua ban
gitra dng Th, ba X vdi ba U ciing 6 hop dong chuyen nhuong, bién ban xac dinh nguon
goc dat hién trang nha dat va cling c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Do biét rd
vé ngudn goc dat nhu vay, dong thoi gidy to va cac thi tuc mua ban déu dam bao nén
6ng P ba M mai thoa thuan mua béan véi 6ng Ngo Dinh Th va ba Nguyén Thi Kim X.

Nhung tinh dén nay ba Duong Thi U van sir dung dat va nha, ong P ba M da
nhiéu lan dén gap yéu Cau ba U chuyén di nhung ba U vin khong di. Do vay, dé nghi
Toa &n giai quyét yéu cau ong Ng6 Dinh Th, ba Nguyen Thi Kim X phai thu xep vai ba
Duong Thi U va c6 nghia vu tiép tuc thyc hién hop dong 1a giao nha dt trén cho dng P
va ba M theo hop dong da ky. Trong truong hop 6ng Th ba X khong thé giao duoc nha
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dat thi phai tra lai tién tuong dwong vai gid tri cua nha dat theo gia thi truong do Tda &n
quyét dinh.

* Loi khai bi don 6ng Ngé Dinh Th va ba Nguyén Thi Kim X ¢6 trong ho so thé
hién: Vao ndm 2012 6ng chi c¢d giao dich mua béan toan b dién tich ¢4t va nha cua ba
Duong Thi U tai T dan phé DK, thi trdn S.D, huyén S.D, tinh Tuyén Quang Vvéi gia 1a
170.000.000d (Mt trim bay muoi triéu dong), su viéc mua ban nay cd Iap thanh giay to,
c6 su chung Kién cua con trai va con dau ba U 1a 6ng Nguyén Xuan Y, ba DS Thi Ng.
Sau d6 6ng chi da thdng toan dugc tong cong sb tién 1a 113.000.000d (M6t trim mudi ba
triéu dong), trong d6 mot lan 1a giao tién mat cho ba U va mét lan chuyén khoan qua
ngan hang cho con trai ba U 12 6ng Nguyén Xuan Y. Nhu vay 6ng con no lai ba U sb tién
57.000.000d (Ndm muoi bay triéu dong). Vi giita 6ng va ba U [a chd quen biét nén sau
khi giao dich mua ban éng c6 thoa thuan dé ba U ¢ lai trén dat va nha trong thoi han 01
thang, va ba U cho 6ng muon s6 bia xanh dé 6ng lam thi tuc vay tién ngan hang lay tién
tra not s6 no con lai. Tuy nhién, sau d6 do hoan canh con gai 6ng bi khdi u & xuong ham
phai di phau thuat nén éng da phai vay 100.000.000d (Mot tram triéu dong) cua 6ng Vil
Pinh P dé chay chita cho con gai, nhung sau d6 do khong tra no dugc cho dng P nén éng
P d4 yéu cau 6ng chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat va nha éng mua ctia ba Duong
Thi U tai T6 dan phé B.K, thij tran S.D, huyén S.D, tinh Tuyén Quang.

Tinh dén nay thi 6ng van chua tra cho ba U dugc s tién con ng lai. Nay 6ng P lai
khoi kién yéu cau dng thuc hién hop dong thi 6ng ba c6 quan diém dé nghi Toa &n giai
quyét theo quy dinh ctia phép luat.

* Loi khai ciia nhitng nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan cd trong hé so' thé hién:

- Ba Duong Thi U khai: Do 6ng Ngo Binh Th va ba Nguyén Thi Kim X 1a chd
quen biét vai con dau ba 12 ba B Thi Ng nén ngay 20/9/2012 ba ¢ chuyén nhuong cho
Ong Th va ba X mot dién tich dat va toan bo tai san trén dat tai thira dat s6 12, to ban d6
s6 36 thuoc To dan phd DK, thi tran S.D, huyén S.D, tinh Tuyén Quang. Su viéc mua
ban nay ¢ lap thanh gidy to chuyén nhuong, thoa thuan ghi rd béan vai gia 170.000.000d
(Mot tram bay muoi triéu dong), tuy nhién éng Th, ba X mai chi tra cho ba sb tién
50.000.000d¢ (Ndm muoi triéu dong) va con no lai 1a 120.000.000d (M6t trim hai muoi
trieu dong), Ong Th c6 viét cam két s& tra ndt s6 tién con lai cho ba trong thoi han 01
thang ké tir ngay bén (tac ngay 20/9/2012). Sau khi mua ban véi chd éng Th thi ba c6
thoa thuan miéng trong thoi han 01 thang 6ng Th phai tra nt tién cho ba thi ba s& chuyén
di, néu khdng tra tién thi s& hay hop déng Pén hen dng Th ba X khéng mang tién dén tra
cho ba va ciing khong c6 lién lac gi véi ba. Do dng Th khong thuc hién ding cam két tra
tién nén ba chua chuyen di ma van o nha dét trén. Sau d6 ba thdy 6ng Vii Dinh P (1a
nguoi ba khdng hé quen biét) lién tuc dén de doa doi nha, dat ciia ba. Ban than ba cling
khdng biét gi vé viéc giao dich gitta Ong Th va éng P nhu thé nao, ba chi biét ba ban nha,
dat cho 6ng Th, ba X chir khéng ban cho 6ng P. Con vé quyén so bia xdng ddi véi dién
tich dt ba chuyén nhuong cho dng Th, ba X thi méac du 6ng Th, ba X chua tra hét tién
cho ba nhung do tin tuéng 101 6ng Th ndi muon dé di 1am thua tuc vay tién ngan hang tra
no cho ba nén ba méi giao cho 6ng Th muon, dén nay chua tra lai s6 cho ba va ba ciing
khong biét quyén so bia xanh & déu, ai dang gitt.

Nay 6ng P cd yéu cau khai kién déi véi dng Th, ba X thi ba co quan diém viéc
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mua ban nha, dat cia ba tai T6 dan phdé B.K, thi tran S.D, huyén S.D, tinh Tuyén Quang
|a do truc tiép ba giao dich mua béan vai dng Th, ba X cha khdng giao dich mua bén g
d6i vai 6ng P. Nhung vi dng Th, ba X da khong thyc hién dang nhw da thoa thuan, chua
tra hét tién cho ba nén nay ba khong dong ¥ ban nha, dat nita. Ba nhat tri tra lai cho dng
Th ba X s6 tién ban nha 1a 50.000.000 dong va gitt lai nha dét trén dé sir dung an dudng
tudi gia. B nghi Toa an xem xét giai quyét dam bao quyén loi cho ba.

- Ong Nguyén Xuan Y khai: Nam 2012 gia dinh dng c6 ban thira dat cho 6ng
Ngb6 Pinh Th va ba Nguyén Thi Kim X véi gia 170.000.000 dong, Ong Th tra trudc
50.000.000 d6ng con 120.000.000 ddng hen sau 01 thang sé tra hét. Cac bén ¢ thoa
thuan dé ba U ¢ lai nha d4t 01 thang cho 6ng Stra xong nha thi d6n ba. Tuy nhién sau
01 thang dng Th khdng tra hét tién nén gia dinh dng khdng béan nha cho 6ng Th nita.
Vé nguyén nhan 6ng ghi nhan so tién 30.000.000 dong trong gidy giao tién cho ong
Th 1a do truge d6 6ng Th c6 ng ong tién va ong da doi nhiéu lan khong tra. Ngay
01/11/2012, 6ng Th c6 hen Ong Ve tra tién cho 6ng va bao dng viét viéc nhan tien
vao mot to gidy ké ngang cé thé hién noi dung giao nhan tién mua ban nha. Do phai
di cho kip chuyén xe vé Quang Ninh nén 6ng da dong y viét vao giay nhan tién cho
6ng Th nhu 6ng Th yéu cau dé Iy lai duoc s tién 6ng Th ng dng va 6ng co giao
kéo véi 6ng Th viéc mua ban nha thi xudng néi chuyén vai ba U (me 6ng) vi 6ng
khong c6 quyén ban nha. Viéc 6ng Th khai chuyén tién cho ba Ng thi 6ng khéng
biét do v dng Th 1a ba X ¢6 ho hang vai ba Ng, viéc chuyén tién trén la do viéc anh
em trong gia dinh ho v&i nhau, 6ng khong biét, khong lién quan dén 6ng va me 6ng.
Hién tai ba Ng dang di lam an xa, khong c6 mat & dia phuong. Nay 6ng xac dinh
viéc mua béan chuyén nhuong nha dat 1a quyén quyét dinh cua me 6ng 1a Duong Thi
U, viéc giao nhan tién ciing do me dng nhan, khdng lién quan dén vg chong 6ng.
Nay 6ng c6 quan diém vé yéu cau khai kién cia 6ng Vi Pinh P va ba Bui Thi
Hoang M dé nghi Toa an giai quyét buoc 6ng Th, ba X tiép tuc thyuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a giao nha dat ma me dng dang & st dung 13 ong
khong dong y vi me dng chi thoa thuan mua ban nha vai 6ng Th ba X, khi thoa
thuan mua ban thoi han 12 01 thang, sau 01 thang 6ng Th ba X khong tra da tién cho
me 6ng thi me dng khéng ban nha cho dng Th ba X nira. Con viéc dng Th thoa thuan
mua ban véi dng P, ba M nhu thé ndo 6ng khdng biét, khong lién quan gi dén nha
dat me dng dang sir dung.

- Ong Nguyén Manh Th1 khai: Ong la con trai ciia bd Duong Thi U, nam 2012
6ng di chap hanh &n tai Trai giam Quyét Tién dén cudi nam 2019 méi tr ve. Viéc ba U
c6 quan hé mua ban, chuyén nhuong nha dat véi dng Ngo Pinh Th, ba Nguyén Thi Kim
X va viéc 6ng Th, ba X mua ban chuyén nhuong nha dét véi 6ng Vit Binh P va ba Bui
Thi Hoang M nhu thé nao 6ng khong biét vi thoi gian do 6ng khong c6 mit. Ong khong
nhat tri yéu cau khai kién ciia 6ng P, ba M vi hién tai 6ng va ba U dang sinh sdng tai nha
dat trén, dé nghi Toa &n giir lai nha, dat cho me con dng.

* Bj don 6ng Ngo Dinh Th va ba Nguyén Thi Kim X & xa, ¢ tinh trén
tranh nghia vu, khong hop tac, khdng vé tham gia t tung. Do vay, Toa an nhan
dan huyén S.D khdng triéu tap dugc 6ng Th, ba X dén tru s& Toa an dé lay 10i



khai, khong tién hanh phién hop kiém tra tiép can cong khai chiing ctr va hoa giai
duoc.

Vu an trén da dugc Toa &n nhan dan huyén S.D x&c minh, thu thap tai liéu,
ching ci; hoa giai khong thanh va da dwa vu an ra xét xa. Tai Ban an Dan su so tham
s6 02/2023/DS-ST, ngay 17/01/2023 ciia Toa an nhan dan huyén S.D, tinh Tuyén
Quang. Can cir vao cac Diéu 26, 35, 147, 166, 167, 227, 228, 235, 266, 271, 273 - Bo
luat T6 tung dan su; Didu 106, 127 Luat dat dai ndm 2003; Diéu 166, 167, 170 Luat dat
dai nam 2013; Diéu 122, 131, 166, 357, 407, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan tdi cao; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n
phi, 1& phi Toa an. Quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don;

- Gidy chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lien véi dat ngay
20/9/2012 gitra ba Duong Thi U, 6ng Nguyen Xuan Y, ba B Thi Ng véi 6ng Ngd binh
Th, ba Nguyén Thi Kim X va Giay chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lien voi dat
ngay 31/10/2012 giita 6ng Ngo Pinh Th, ba Nguyén Thi Kim X véi 6ng Vii Binh P, ba
Bui Thi Hoang M vo hiéu.

- Buoc dng Ngo DPinh Th va ba Nguyén Thi Kim X cting ¢6 trach nhiém tra cho
6ng Vii Pinh P va ba Bui Thi Hoang M sb tién chuyén nhugng QSD dét va tai san gan
lién voi dét tuong duong gi tri cuia tai san 1a 700.000.000 dong (bay tram triéu dong).

Khodn tien phdi tra ké tir ngay 6ng Vii Pinh P va ba Bui Thi Hoang M ¢4 don
yeu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong, néu éng Ngé Pinh Th va ba
Nguyén Th; Kim X cham thi hanh &n thi con phdi chiu khoan tién 13i cia so tién con
phdi thi hanh &n theo mizc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sy nam
2015.

- Ba Duong Thi U duoc quyén st dung 674,7m?* dét tai: Thira s6 90, to ban dd s6
117 thuoc T6 dan phd B.K, thi tran S.D, huyén S.D, tinh Tuyén Quang va toan b tai san
san gan 1&n vé6i dat. Ranh gi6i, vi tri thita dat duogc thé hién tai manh trich hién trang thia
dat kém theo ban an.

Ba Duong Thi U c6 nghia vu ding ky quyén sir dung dat va phai chiu nghia vy vé
tai chinh vai Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat.

- Gianh quyén khai kién vu an dan sy khac cho 6ng Ngo Binh Th va ba Nguyén
Thi Kim X kién doi lai s6 tién mua ban chuyén nhuong nha dat véi ba Duong Thi U theo
gidy giao tién chuyén nhuong nha dét ngay 20/9/2012.

2. V& chi phi té tung:

Ong Ngo Pinh Th va ba Nguyén Thi Kim X ¢ nghia vu tra cho ng Vil Pinh P
va ba BUi Thi Hoang M sé tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san la 6.045.000 dong
(séu triéu khong trim bén muoi 1dm nghin dong).

3. Vé an phi:

Ong Ngb Pinh Th va ba Nguyén Thi Kim X phai chiu an phi dan sy so tham
khéng c6 gi& ngach 300.000 dong va 32.000.000 dong an phi dan su c6 gié ngach ddi véi
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s6 tién phai tra cho 6ng P, ba M tong cong 32.300.000 dong (ba muoi hai tri¢u ba trim
nghin dong).

Ong Vii Pinh P va ba Bli Thi Hoang M khong phai chiu an phi, tra lai cho 6ng P
va ba M sb tién tam g an phi da nop 1a 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo bién
lai thu tién tam tng &n phi s 0003447 ngay 24/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén S.D.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 14 thang 02 nam 2023 Toa an nhan Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-
VKS-DS ngay 14/02/2023 caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén
Quang vai noi dung:

Pat c6 tranh chap theo ban d6 giai thira 299 1a thira s6 12, to ban d6 s 36,
dién tich 650,6m?; theo do dac hién trang dat nam 2012 1a thira dat s6 90, to ban d6
sb 117, dién tich 674m?; theo két qua do dac hién trang dién tich 674,7m? dia chi
thira dat tai To dan phd B.K, thi tran S.D, huyén S.D, tinh Tuyén Quang. Nguon
gdc thira dat do Cong ty ¢b phan ché Tan Trao quan ly va giao quyén sir dung cho
ba Duong Thi U. Khi dugc cap dat ba U duoc giao 01 so6 bia xanh, dat chua duoc
cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ngay 20/9/2012, ba Duong Thi U chuyén
nhuong toan bo dién tich dat va tai san gan lién trén dat cho 6ng Ngb Dinh Th va
ba Nguyén Thi Kim X véi gia 170.000.000 dong, dng Th, ba X méi tra duoc
50.000.000 ddng, hen trong 01 thang s& tra nét sé tién con lai 1a 120.000.000 déng,
02 bén thoa thuan cho ba U muon lai nha ¢ trong thoi gian 01 thang cho con trai ba
U xay xong nha thi chuyén ba U vé & tai tinh Quang Ninh. Dén hen éng Th, ba X
khong tra hét tién cho ba U, nhung ngay 31/10/2012 Ong Th va ba X chuyén
nhuong lai nha dat trén cho 6ng Vi Pinh P va ba Bui Thi Hoang M. Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitra cac bén co viét gidy to,
c6 xac nhan caa T6 trudng to dan phd. Trude khi thuc hién viéc chuyén nhuong
quyen sir dung dét cho ng P, ba M thi dién tich dat trén van thudc quyen sir dung
ciia ba Mui, chua thudc quyén st dung cua ong Th, ba X. Thoi diém ba U viét
Gidy chuyén ‘nhuong dat va tai san gan lien véi dat cho Ong Th va ba X thi ba U
chua duoc cip Giay chiing nhan quyén st dung dat, ba U chua giao nha cho 6ng
Th, ba X va dng Th, ba X ciing chua tra du tién cho ba U theo thoa thuan. Ong Th,
ba X ciing chua 1am tha tuc dé duoc cap Glay ching nhan quyén st dung dat,
nhung 0ng Th va ba X lai chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lien véi
dat cho 6ng P va ba M. Do d6 viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat cua cac duong su khoéng dung quy dinh cta Luat Pat dai nim
2003. Khoan 1, Piéu 106 Luat Dat dai nam 2003 quy dinh: “1. Nguoi str dung dat
duogc thuc hién cac quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, tang cho quyén st dung dat; thé chap, bao 1anh, gép von bang quyén su dung
dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 110; khoan 2 va khoan 3 Diéu 112; cac khoan
2,3,4,5,6,7 va 8 Biéu 113; khoan 2 Piéu 115; diém b khoan 1, cac diém b, ¢, d,
d va e khoan 3 Biéu 119; diém b khoan 1, diém b va diém c khoan 2 Bléu 120 cua
Luat nay khi co cac diéu kién sau day: a) C6 gidy ching nhan quyen su dung
dat...". Do vay, Toa an nhan dan huyén S.D tuyén xu: ...Gidy chuyén nhuong

6



quyén sir dat va tai san gan lién véi dat ngay 31/10/2012 giira 6ng Ngo Pinh Th va
ba Nguyén Thi Kim X véi 6ng Vii Dinh P va ba Bui Thi Hoang M v0 hiéu la co
can cu. Tuy nhién, viéc giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu chua dung quy
dinh cua phap luat, boi [€: Khi viét Glay Chuyen nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién vai dat 6ng P va ba M biét rd nguon goc dat do dng Th va ba X nhan
chuyen nhuong cua ba U ngay 20/9/2012, do 6ng Th, ba X chua tra hét tién nén ba
U van dang quan ly, st dung nha dat chua ban giao cho 0ng Th iéu, ba X, chua
lam cac tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat,
Ong Th va ba X chua c6 Gidy chang nhan quyen su dung dat, nhung gitra Ong Th,
ba X véi ong P, ba M thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién vai dat. Nhu vay cac bén duong su déu c6 181, nhung Tda cip so tham Xxac
dinh 13i hoan toan thudc vé dng Th va ba X budc dng Th va ba X phai chiu trach
nhiém toan bo 15i do hop dong bi tuyén vo hiéu 1a khong diing quy dinh tai khoan
2, khoan 4, Biéu 131 Bo luat dan su; Nghi quyét sé 01/2003/NQHDTP ngay 16
thang 4 nim 2003 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan téi cao huéng dan &p
dung phap luat trong viéc giai quyét mot sé loai tranh chap dan su, hén nhan va gia
dinh. Khi tuyén bb hop déng mua ban nha ¢ vo hiéu, vé nguyén tac chung khi giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu ... thi cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan”, theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 131 Bo
luat dan su va xac dinh thiét hai “Bén c6 16i gay thiét hai thi phai bdi thuong”, theo
khoan 4, Biéu 131 Bo luat dan sy nam 2015. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén
don 6ng P va ba M trinh bay nhan chuyén nhuong quyeén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat voi 6ng Th va ba X gia chuyén nhuong 1a 350.000.000 dong; 6ng Th,
ba X trinh bay do hoan canh, éng chi c6 vay cua dng P, ba M s tién 100.000.000
d6ng chita bénh cho con gdi, sau do khong tra dugc nén ong P da yeu cau C)ng Th
chuyén nhuong lai nha dat trén. Qua trinh bay cua cac duong sy €6 mau thuan vé
nguyén nhan dan dén viéc giira cac bén viét Gidy chuyén nhuong quyén st dung
dat va gia tri nha dét, ciing nhu khong c6 can ctr xac dinh 6ng Th va ba X da nhan
du sb tién 350.000.000 déng nhu nguyén don trinh bay, nhung Toa an cp so tham
tuyén buoc 6ng Th va ba X c6 nghia vu tra lai tién cho 6ng P va ba M tuong duong
gia tri tai san theo két qua dinh gia ngay 11/8/2022 vai gia tri 700.000.000 dong,
chiu chi phi tham dinh va dinh gié tai san 6.045.000 dong, phi dan su so tham
khéng c6 gia ngach 300.000 dong va an phi dan sy c6 gia ngach 32.000.000 ddng
1a khong c6 can ctr, anh huong dén quyén lgi cua Ong Th va ba X. Noi dung ban
an thé hién nguyén don 6ng Vi Binh P va ba Bui Thi Hoang M ¢6 don khai kién
yéu cau Toa &n giai quyet budc 6ng Ngo Dinh Th va ba Nguyén Thi Kim X c6
nghia vu glao tra toan bo nha dat theo ding noi dung Gidy chuyén nhu:ong quyen
sir dung dat va tai san gan lién véi dat lap ngay 31/10/2012. Nhitng nguoi €6 quyén
loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu Cau doc lap nhung Toa an nhan dan huyén
S.D tuyén xu: Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 20/9/2012 glu:a ba Duong Thi U, dng Nguyén Xuan Y, ba D6 Thi Ng véi 6ng
Ngé Pinh Th va ba Nguyén Thi Kim X v0 hiéu; ba U dugc quyen su dung
674,7m? dat... 1a vuot qua pham vi yéu cau khai kién, vi pham quyén quyét dinh va
tu dinh doat cua duong sy. Khoan 1, Piéu 5 Bo luat T tung dan su quy dinh:
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“Duong su €O quyén quyét dinh viéc khai kién, yéu cau Toa &n c6 tham quyén gidi
quyét vu viéc dan si. Toa an chi thu 1y giai quyet vu viéc dan s khi co don khoi
Kign, don yéu cau cua dwong sw Va chi gidi quyét trong pham vi don khdi kién, don
yéu cdu dé". T nhitng vi pham, thiéu st trong viéc thu thap tai liéu, danh gia ching
clr VA Viéc giai quyét vuot qua yeu cau khai kién dan dén viéc ra ban an khong dung
quy dinh ctia phap luat 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua cac duong
su. Vi vay khang nghi toan bo Béan an so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 17/01/2023
cua Toa an nhan dan huyén S.D, tinh Tuyén Quang. Bé nghi Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang xét xir phtic tham vu an theo huéng ap dung khoan 3 Biéu 308 Bo luat
t6 tung dan su: Huy ban an so tham va chuyén hd so vu &n cho Toa &n cap so thim
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién Toa Phtc tham:

- Nguoi dai dién theo ay quyén cia nguyén don ba Vi Thi A giir nguyén noi
dung rat don khai Kién ngay 16/3/2023 va ngay 21/4/2023, ddng thai ba Vii Thi
A ¢ y kién yéu cau 6ng Th, ba X c6 nghia vu tra lai cho ba Bui Thi Hoang M
500.000.0004 thi ba s& khong khai kién nira.

- Bi don 6ng Ngo Dinh Th trinh bay: Tai phién toa so tham 6ng khong c6
mat, sau khi xét xir 6ng cting khong nhan dugc ban an nén khdng Thuc hién duoc
quyén khang cdo. Ong khéng nhat tri viéc ba Vi Thi A yéu cau 6ng phai tra
500.000.000d thi ba M khdng khoi kién; ong ciing khdng dong y viéc rat don
khoi kién caa nguyén don, vi néu xac dinh 15i thi ca hai hop dong chuyén
nhuong déu c6 15i va phia 6ng P ba M ciing ¢6 13i chir khdng Pai minh 6ng c6
151, vi vay ong dé nghi Hoi ddng xét xur giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Xuan Y va ba
Nguyén Thi M.H déu xac dinh me 6ng 1a ba Duong Thi U chuyén nhwong
quyén st dung dat cho éng Ngo Binh Th va ba Nguyén Thi Kim X cht khéng
lién quan gi ¢én dng Vi Pinh P va ba Bli Thi Hoang M, do vay 6ng ba nhat tri
nhu khang nghi cta Vién kiém sat, d& nghi Hoi ddng xét xir xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang phat biéu quan diém:

- Vé viéc chap hanh phép luat t6 tung Tham phan da chap hanh ding cac
quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét
xtr da thuc hién dam bao céc thu tuc vé phién toa phlc tham, sy ¢ mit cua cac
thanh vién Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa diing quy dinh cia Bo luat To tung
dan sy. Cac duong sy thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.
Quyét dinh khang nghi hop 1& trong han luat dinh.

- Tai phién toa nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don gilt nguyén noi
dung xin rat yéu cau khai kién nhung khong duoc bi don dong y. Vi vay dé nghi
Hoi dong xét xtir khdng chap nhan viéc rat don khoi kién cua nguyén don, tién
hanh giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat.

- V& noi dung vu an: Xét ban an dan sy so tham sé 02/2023/DS-ST ngay
17/01/2023 cia Toa &4n nhan dan huyén S.D con thiéu sot trong viéc: danh gia 16i
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trong Xxu ly hau qua cua hop dong vO hiéu chua dang quy dinh ctua phép luat; chua
thu thap chang cu lam ro s6 tién 350.000.0004 cac bén da glao nhén theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; giai quyét vuot qua yéu cau khai kién cua
duong su nhu dd néu trong khang nghi. Vi vay, dé& nghi Hoi dong xét xt can cir
khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 Bo luat td tung dan su: Chap nhan toan b Quyét dinh
khang nghi sé 01/QD-VKS-DS ngay 14/02/2023 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Tuyén Quang, Hay ban 4n so thim va chuyén hd so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cir Va0 CAc tai liéu, chiing ctr ¢ trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Sau khi Toa &n nhan dan huyén S.D xét xir so tham ban &n s 02/2023/DS-
ST ngay 17/01/2023 cac duong su khdng khang céo.

Ngay 14 thang 02 nam 2023 Toa 4n nhan duoc Quyét dinh khang nghi sé
01/Qb-VKS-DS ngay 14/02/2023 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Tuyén Quang, d& nghi Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang xét xu phuc tham, Hay
ban 4n so tham va chuyén hod so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

Ngay 16/3/2023 Toa an nhan dugc don xin rat don khoi kién cua ba Vi
Thi A 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don 6ng Vi Dinh P (6ng P
chét ngay 14/02/2023); ngay 21/4/2023 Toa &n nhan duoc don xin rat don khoi
Kién cuia nguyén don ba Bui Thi Hoang M.

[1]. V& khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang:

Quyét dinh khang nghi sé 01/QD-VKS-DS ngay 14/02/2023 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang d6i véi ban an so tham s
02/2023/DS-ST ngay 17/01/2023 cua Toa an nhan dan huyén S.D duoc thuc hién
trong thoi han luat dinh.

Xét khang nghi cua Vién kiém st nhan dan tinh Tuy@n Quang, Hoi dong xét xtr
thay rang:

- Nguyén don 6ng Vii Dinh P va ba Bui Thi Hoang M ¢6 don khaoi kién yéu
cau Toa an giai quyét buoc 6ng Ngo Pinh Th va ba Nguyen Thi Kim X ¢6 nghia
vu giao tra toan bo nha dat theo dung noi dung Gidy chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 31/10/2012. Trong vu an nhirng nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan khong CO yBu cau doc Iap nhung Toa 4n cap so
tham tuyén xu: Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 20/9/2012 giira ba Duong Thi U, dng Nguyén Xuan Y, ba B6 Thi Ng véi 6ng
Ngbé DPinh Th va ba Nguyén Thi Kim X vo hiéu; ba U duoc quyén st dung
674,7m’ dét tai thira 6 90, t& ban db s6 117 thude T6 dan phd B.K, thi tran S.D, huyén
S.D, tinh Tuyén Quang va toan b tai san san gan lién véi dat 1a vuot qua pham vi yéu
cau khai kién, vi pham quyén quyét dinh va ty dinh doat ctia duong su.



- Theo don khoi kién caa 6ng Vi Binh P va ba Bui Thi Hoang M dé nghi Toa
an giai quyét buoc éng Ng6 Dinh Th va ba Nguyén Thi Kim X phai giao lai nha
dat theo dlng noi dung Gidy chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién
véi dat 1ap ngay 31/10/2012. Qua trinh giai quyét vu an xac dinh thtra dat co tranh
chap theo ban d6 giai thira 299 12 thira s6 12, t& ban dd s6 36, dién tich 650,6m?;
theo do dac hién trang dat nam 2012 13 thua dht s6 90, t ban dd s6 117, dién tich
674m?; theo két qua do dac hién trang dién tich 674,7m?; dia chi thira dat tai To
dan pho B.K, thi tran S.D, huyén S.D, tinh Tuyén Quang. Nguon goc thira dét do
Cong ty c6 phan ché Tan Trao quan ly va giao quyen su dung cho ba Duong Thi
U, ba U duogc giao 01 s bia x0ng, dat chua dugc cip Gidy chiing nhan quyén st
dung dat.

Ngay 20/9/2012, ba Duong Thi U chuyén nhuong toan bo dién tich dat va
tai san gan lién trén dat cho 6ng Ngo Pinh Th va ba Nguyén Thi Kim X véi gia
170.000.000 dong, ong Th, ba X m¢i tra duge 50.000.000 dong, hen trong 01
thang s& tra not soé tién con lai 1a 120.000.000 dong, 02 bén thoa thuan cho ba U
muon lai nha dé o trong thoi gian 01 thang chd con trai ba U xay xong nha thi
chuyén ba U vé ¢ tai tinh Quang Ninh. Dén hen 6ng Th, ba X khéng tra hét tién
cho ba U, nhung ngay 31/10/2012 Ong Th va ba X da viét gidy chuyen nhuong lai
nha dat trén cho ong Vi binh P va ba Bui Thi Hoang M. Viéc chuyen nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat gitra cac bén co viét gidy to, cO xac
nhan cua To truong to dan phd. Trude khi thuc hién viéc chuyen nhuong quyén st
dung dat cho 6ng P, ba M thi dién tich dat trén van thudc quyén su dung cua ba U,
chua thudc quyén sir dung caa dng Th, ba X. Thoi diém ba U viét Gidy chuyén
nhuong dat va tai san gan lién véi dat cho Ong Th va ba X thi ba U chua dugc cap
Giay chiing nhan quyén sir dung dat, ba U chua giao nha dat cho 6ng Th, ba X va
ong Th, ba X ciing chua tra du tién cho ba U theo thoa thuan. Ong Th, ba X chua
lam thu tuc dé duoc cap Glay chtng nhan quyén su dung dat, nhung 6ng Th va ba
X lai chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién Véi dat cho ong P va ba
M. Viéc chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lien voi dat caa céc
duong sy nhu trén la khong dung quy dinh tai khoan 1, biéu 106 Luat Pat dai nam
2003. Toa an cap so tham tuyén xu:...Gidy chuyén nhu:ong quyén str dat va tai san
gan lién véi dat ngay 31/10/2012 gitta 6ng Ngb Binh Th va ba Nguyén Thi Kim X
v6i 6ng Vi DBinh P va ba Bui Thi Hoang M v0 hiéu 1a c6 can ctr. Tuy nhién, viéc
gial quyet hau qua cua hop dong vO hiéu chua dung quy dinh cua phap luat, vi: Khi
viét Glay chuyen nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat 6ng P va ba
M biét ngudn gbc dit do Ong Th va ba X nhan chuyen nhuong cua ba U ngay
20/9/2012, do 6ng Th, ba X chua tra hét tién nén ba U van dang quan Iy, sir dung
nha dét chua ban giao cho 6ng Th, ba X, chua lam cac thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Ong Th va ba X chua cd Giay
chirng nhan quyen su dung dat nhung gitra 0ng Th, ba X véi dng P, ba M lai thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat. Nhu vay,
cac bén duong sy déu cd 18i, nhung Toa cap so tham xac dinh 15i hoan toan thudc
vé Ong Th va ba X, budc 6ng Th va ba X phai chiu trach nhiém toan b 13i do hop
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dong bi tuyén vo hiéu 1a chua ding quy dinh tai khoan 2, khoan 4, Biéu 131 Bo
luat dan su.

Qua trinh giai quyet Vu én, nguyén don 0ng P va ba M trinh bay nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat voi 6ng Th va ba X gia chuyén
nhuong 13 350.000.000 dong; 6ng Th, ba X trinh bay do hoan canh, 6ng chi c6 vay cua
ong P, ba M s6 tien 100.000.000 déng dé chira bénh cho con gai, sau d6 khong tra duoc
nén éng P da yéu cau ong Th chuyén nhuong lai nha dat trén. Qua trinh bay cua cac
duong sy 6 mau thuin vé nguyén nhan dan dén viéc gitra cac bén viét Gidy chuyén
nhuong quyén Str dung dat va gid tri nha dat, chwa co can ctr x4c dinh 6ng Th va ba Xda
giao nhan du s tién 350.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay, nhu’ng Toa an cap so
tham tuy@n budc 6ng Th va ba X c¢6 nghia vu tra lai tién cho 6ng P va ba M twong duong
gia tri tai san theo két qua dinh gia ngay 11/8/2022 véi gia tri 700.000.000 dong, chiu chi
phi tham dinh va dinh gi4 tai san 6.045.000 dong, phi dan su so tham khong c6 gia ngach
300.000 dong va an phi dan su c6 gia ngach 32.000.000 dong 1a chua du can ct, anh
hudng dén quyén loi caa 6ng Th va ba X.

Tai phién toa phlc tham ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 1a ba
Vii Thi A van gitr nguyén viéc rat don khai kién, dong thoi yéu cau 6ng Th phai
tra cho ba Bui Thi Hoang M 500.000.000d thi ba khong khoi Kién nira. Ong Th
khong ddng y cac yéu cau cua nguyén don. Do vay, Hoi dong xét xua khong chap
nhan viéc rat don khai kién cia nguyén don va tién hanh xét xt vu an theo thu tuc
chung.

Tu nhimg dénh gia néu trén, Hoi dong xét xir thay rang: Viéc giai quyét vu
an cua Toa &n cap so tham con thiéu sot trong viéc danh gia chung ca; xac dinh 15i
cuia cac bén chua dung khi giai quyét vé hau qua cia hop dong vo hiéu; giai quyét
vu an vuot quéa pham vi khoi kién cia duong sy, nhitng sai s6t trén khéng Thé bo
sung duogc tai cap phlc tham. Xét, khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Tuyén Quang 14 ¢ cin cit nén chap nhan. Vi vay, can Hay ban an dan su so tham
s6 02/2023/DS-ST ngay 17/01/2023 cua Toa an nhan dan huyén S.D, chuyén ho so
vu an cho Tda &n cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham nham dam
bao quyén loi cho duong su.

[2]. Vé an phi: Do cap phic tham huy ban an so tham nén cac duong su
khdng Pai chiu an phi dan sy phic tham.

Nghia vu chju &n phi dan sy so tham va chi phi té tung khac s& duoc xem
xét lai khi giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cén cir vao Diéu 148; diém a khoan 1 Bicu 299; khoan 3 Diéu 308, bicu 310 Bo
luat t6 tung dén su.
Khong chap nhan viée rat don khai kién ciia nguyén don ba Bii Thi Hoang M
va nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don la ba Vi Thi A.
Chiap nhan toan bo khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang.
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Hay ban an dan sy so tham sb 02/2023/DS-ST ngay 17/01/2023 cua Toa an
nhan dan huyén S.D, tinh Tuyén Quang Vvé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhurong quyén si dung dat”.

Chuyén hd so vu an cho Tda an cip so tham giai quyét lai vu &n theo tha tuc
so tham.

Nghia vu chiu &n phi va cac chi phi té tung khac duoc xac dinh lai khi xét xir so
tham lai vu an.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (07/7/2023).

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND huyén S.D;

- THADS huyén S.D;

- Cac duong su;

- Luu VPTA (HCTP);

- Luu hd so.

Ho6 Thanh Son
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