TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 355/2024/DS-PT
Ngay: 14-8-2024
VIV “Tranh chip hop dong tin
dung”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vian Quan;

Ong Nguyén Van Thu.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thanh Xuén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dai dién Vién Igiém sdt nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 07 va ngay 14 thang 8 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Long An xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 274/2024/TLPT-DS ngay 06
thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 ndm 2024 cta
Toa an nhan dan huyén Bén Lurc, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc tham s6 221/2024/QD-PT ngay 04
thang 7 nam 2024, gitra cac duong sy:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (N); Dia chi tru so: S6 B,
duong L, phuong L, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi U, sinh ndm 1995, dia chi: Sé

A, duong N, phuong V, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh, Chirc vy: Chuyén vién to
tung, theo vin ban iy quyén s6 187/2023/UQ-NCB ngay 21/08/2023 (c6 mit)

Bi don: Chi Lé Thi Thu H, sinh nam 1992; dia chi: Ap F, xa L, huyén B, tinh
Long An.

, Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Phgm Irung H1, sinh nam 1984; Dia cl}i:
SO B, duong N, Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh theo van ban uy quyén
ngay 06/12/2023 (c6 don xin vang)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Thanh S, sinh nam 1959; dia chi: Ap F, xa L, huyén B, tinh
Long An (c6 mat).



2. Ba Nguyén Thi S1, sinh nam 1965; dia chi: Ap F, xa L, huyén B, tinh Long
An (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don chi Lé Thi Thu H.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va trong qud trinh 16 tung, dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don, chi Nguyen Thi U trinh bay:
~ Ngan hang TMCP Q (N) v6i chj L& Thi Thu H ¢6 ky két hop dong tin dung cu
thé nhu sau: Hop dong cho vay so6 85/21/HDCV-9322 ngay 25/02/2021.
- Pé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 01/KUNN/85/21/HDPCV-9322
ngay 26/2/2021.
- S6 tién nhan no: 860.000.000 dong
- Thoi gian vay: 240 thang
- Muc dich vay: Hoan tién mua bat dong san
- L&i suat vay: Lai S}lét ky ’dﬁu tién: LSV trong vong 03 thang ké tir ngay giai
ngan la 12.5%/nam. Lai suat ky tiép theo: Lai suat ap dung doi vdi cac khoan vay cua
Khach hang cho thoi gian ti€p theo duge diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong
thirc LSV bang lai suat co s¢ + bién do 4.20%/nam.
- Lai qué han: Bang 150% 1ai suit cho vay trong han.
- L4i sudt cham tra 13i: Bang 10%/nam (365 ngay) tinh trén s6 du 1di cham tra
tuong img véi thoi gian cham tra.
~ De dém bao cho khodn vay trén, chi Lé Thi Thu H da ky Hop dong thé chap
quyén su dung dat so 85/21/HDTC-9322 ngay 25/02/2021, tai san thé chap 1a quyén
su dung dat theo Giay ’chl'mg nhén quyén st dung dat, qyyén 8O hiru nha (} va tai san
khéc gan lién vi dat so6 phat hanh CG171389, thira dat s6 294, to ban do so 8, dia chi:
Ap F, xd L, huyén B, tinh Long An, myc dich sur dung: Pit ¢ tai nong thon, thot han
st dung lau dai, nguon gbe st dung: Cong nhian QSDP nhu giao dat ¢o thu tién su
dung dat, s6 vao s6 cAp GCN: CS09597 do So Tai nguyén va Moéi trudng tinh L cip

ngay 20/12/2016, cap nhat thay doi chu s hitu ngay 03/02/2021 dung tén chi Lé Thi
Thu H.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung néu trén chi Lé Thi Thu H da vi
pham nghia vy trgi ng, do vay khoan vay da bi qua han, §6 tién goc va 1ai chi H con no
NCB, tam tinh dén ngay 23/01/2024 1a: 899.657.500 dong, trong do:

+ No gbc: 763.259.000 dong

+ No 1ai trong han: 128.860.346 dong
+ No 14i qua han: 1.900.940 dong

+ No lai cham tra 14i: 5.637.215 dong

Nay Ngan hang TMCP Q (N) khoi kién yéu cau budc chi Lé Thi Thu H phai
tra cho N tong s6 ng gbc va 13i tam tinh dén ngay 23/01/2024 1a: 899.657.500 dong,
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trong d6: No gbe: 763.259.000 ddng; No 14i trong han: 128.860.346 dong; No 13i qua
han: 1.900.940 déng; No lai cham tra 1ai: 5.637.215 déng. Yéu cau phai tiép tuc chiu
tién 14i phat sinh tinh tir ngy 24/01/2024 cho dén khi tra hét no theo murc 1ai suat do
cac bén thoa thuan trong Hop ddng cho vay sé 85/21/HPCV-9322 ngay 25/02/2021
va Pé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé 01/KUNN/85/21/HDCV-9322 ngay
26/02/2021.

Truong hop chi Lé Thi Thu H khong thanh toan hoac thanh toan khong day di
khoan ng néu trén, thi NCB dugc quyén yéu céu Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham
quyen ké bien, phat mai tai san thé chép 1a quyén sir dung dat theo Glay ching nhén
quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb phat hanh
CG171389, thira dat s6 294, to ban dd sb 8, dat toa lac tai Ap F, xi L, huyén B, tinh
Long An, muc dich sir dung: Dat ¢ tai nong thon, thoi han sir dung lau dai, nguon gbc
str dung: Cong nhan QSDP nhu giao dit c6 thu tlen str dung dat, s6 vao s6 cap GCN:
CS09597 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cp ngay 20/12/2016, cap nhat thay
d6i chi1 s¢ hitu ngay 03/02/2021 dtmg tén chi Lé Thi Thu H.

Truong hop sb tién phat mai tir tai san thé chap khong du thanh toan hét cac
khoan ng tai N, chi Lé Thi Thu H phai c6 nghia vu ti€p tuc tra hét ng cho N.

Bugc chi Lé Thj Thu H phai chiu moi chi phi t6 tung phat sinh trong sudt qua
trinh giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don, anh Pham Trung HI trinh bay:

Chi H théng nhat véi 10i trinh bay cia dai dién ngan hang vé qua trinh ky két
va thyc hién Hop dong néu trén.

Nay trudc yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, chi H dong y hoan tra cho Ngan
hang N theo Hop dong cho vay so 85/21/HPCV-9322 ngay 25/02/2021 va Dé nghj
giai ngén kiém khe wdc nhan no s6 01/KUNN/85/21/HPCV-9322 ngay 26/02/2021;
véi tong s6 ng gdc va 1ai tam tinh dén ngay 23/01/2024 1a: 899.657.500 dong nhung
do ¢ hoan canh kinh té khé khan nén chi H xin hoan tra s6 tién néu trén trong thoi
gian thanh toan cham nhat vao ngay 23/3/2024. Chi H dﬁ)ng v tlép tuc tinh 131 phat
sinh va tiép tuc thuc hién Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 85/21/HPTC- 9322
ngay 25/02/2021, tai san thé chip 1a quyén st dung dat theo Gidy ching nhéan quyén
stt dung dat, quyen s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh
CG171389, thira dat s6 294, to ban do s 8, dia chi: Ap F, xa L, huyén B, tinh Long
An. Hién tai tai san thé chép do cha me chi Lé Thi Thu H Ié 6ng Nguyén Thanh S va
ba Nguyén Thi S1 dang tryc tiép quan 1y, sir dung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh S trinh bay: Ong va
ba Nguyén Thi S1 14 vo chong, chi Lé Thi Thu H 14 con riéng cia ba Nguyén Thi S1.
Ngudn gdc thira dat s6 294, to ban d6 s6 8, dia chi: Ap F, xa L, huyén B, tinh Long
An la cua cha me 6ng S dé lai cho ong, ong S da dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh L cap Giay chu:ng nhan quyen sir dung dat ngay 20/12/2016. Trén dat ¢6 01 cin
nha cip 4, ong S va ba S1 sinh sdng trong cin nha nay tir 2002 cho dén nay. Bén nam
2021, chi H c6 hoi mugn 6ng S ban chinh Gidy chtng nhan quyen st dung dat (duoi
hinh thu:c 1a sang tén trén Gidy chtng nhan quyén su dung dat cho ba H) dé thé chap
Ngéan hang vay vén mua nha trén Thanh phd H6 Chi Minh trong thdi han 03 nim.
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Nay Ngan hang khot kién va co yéu cau nhu trén, ong S khong ddng y. Ong sé& khoi
kién thanh vy an khac dé giai quyet bao vé quyén loi cho 6ng. Riéng trong vu an nay,
ong khong c6 y kién hay yéu cau gi.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi SI trinh bay: Ba 1a me
rudt chi Lé Thi Thu H, ba thong nhat vai 101 trinh bay cua 6ng S va khong c6 y kién
hay yéu cau gi.

Tai ban an dan sy so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nim 2024 cia
Toa an nhan dan huyén Bén Lurc, tinh Long An da tuyén xu:

L Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngén hang Thuong mai b phan
Q do6i voi chi Lé Thi Thu H vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung”.

1.1. Budc chi Lé Thi Thu H hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1
tién no tinh dén ngdy 23/01/2024 1a: 899.657.500 déng, trong d6: No gbc:
763.259.000 dong; No 13i trong han: 128.860.346 dong; No 13i qua han: 1.900.940
dong; No 13i cham tra 13i: 5.637.215 dong.

1.2. Chi L& Thi Thu H con phai tiép tuc lién d6i chiu tién 14i phat sinh ké tir
ngay 24/01/2024 cho dén khi tra hét no theo mirc 13i suat do cic bén théa thuan trong
Hop ddng cho vay s6 85/21/HPCV-9322 ngay 25/02/2021 va Dé nghj giai ngan kiém
khé u6c nhan ng s6 01/KUNN/85/21/HDCV-9322 ngay 26/02/2021.

1.3. Tiép tuc Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 85/21/HDTC-9322 ngay
25/02/2021, tai san thé chép 1a quyén sur dung dat theo Glay chtng nhan quyén st
dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 phat hanh CG171389,
thira dat s6 294, to ban do sb 8, dia chi: Ap F, x4 L, huyén B, tinh Long An, muyc dich
sir dung: Pt o tai nong thoén, thot han st dung lau dai, nguon gbc sir dung: Cong nhan
QSDP nhu giao dat c6 thu tién str dung dat, s6 vao s6 cap GCN: CS09597 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh L cap ngay 20/12/2016, cap nhat thay doi cha so hitu ngay
03/02/2021 dtng tén chi Lé Thi Thu H dé dam bao thi hanh an.

2. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 2.000.000 dong: Budc chi Lé Thi
Thu H lién déi trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1 tién 2.000.000
dong.

3. V& an phi dan sy so thdm: Budc bi don chi Lé Thi Thu H phai chiu
38.989.725 ddng an phi sung céng quy Nha nude. H2 lai cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan Q1 tién 18.689.000 dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu s6 0010553
ngay 24/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lirc.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo, huéng dan thi hanh an.

Ngay 01/4/2024, dai dién theo uy quyén ctia bi don anh Pham Trung H1 khang
c40 ban 4n so thim yéu cau Toa 4 an cap phuc tham giai quyét theo hudng xem xét lai
131 qua han, 1di cham tra va 14i suit co so.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don Ngan hang Thuong mai co phan Q van
gilr nguyén yéu cau khoi kién, bi don chi L Thi Thu H van gitr nguyén yéu cau khang
cdo. bai dién theo uy quyen cua bi don anh Pham Trung H1 c6 don dé ngay 12/7/2024
dé nghi Hoi dong xét xir tam dinh chi giai quyét vu an vi theo Thong bao thy 1y vu an
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s6 231/TB-TLVA ngay 03/5/2024 thi Toa an nhan dan huyén Bén Lic, tinh Long An
hién dang thy ly giai quyét vu kién tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra nguyén don ong Nguyen Thanh S v&i bi don chi Lé Thi Thu H lién
quan dén thira dat 294, t ban d6 s 8, dién tich 253,4m?, dat & tai nong thon, dat toa

lac tai Ap F, xi L, huyén B, tinh Long An, dang thé chap dé bao dam khoan vay cia
chi H.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan dng Nguyén Thanh S trinh bay: Thira
dat sd 294, to ban d6 sb 8, dia chi: Ap F, xa L, huyén B, tinh Long An la tai san ca
nhan cua 6ng S. Ong da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 20/12/2016. Nam 2021, ong ddng v cho chi H muon
ban chinh Gidy ching nhén quyen str dung dat (dudi hmh thire la sang tén trén Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho chi H) dé thé chip vay tién Ngan hang mua nha
trén Thanh pho HO Chi Minh véi thoi han 03 nam. Nay Ngan hang khai kién va yéu
cau nhu trén 6ng dé nghi Hoi ddng xét xir tam dinh chi giai quyét vu an vi theo Thong
béo thu 1y vu 4n s 231/TB-TLVA ngay 03/5/2024 thi Toa 4n nhan dan huyén Bén
Lire, tinh Long An hién dang thu ly giai quyét vu kién tranh chap Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat giita ong v6i bi don chi Lé Thi Thu H lién quan dén thira
dat 294, to ban do s6 8, dién tich 253,4m?, dat ¢ tai nong thon, dat toa lac tai Ap F, xa
L, huyén B, tinh Long An, dang thé chap de bao dam khoan vay cua chi H.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu quan diém giai quyét
vu an:

Vé t6 tung: Khang céo cia dai dién theo ty quyén ctia bi don anh Pham Trung
H1 thyuc hién ding quy dinh ciia phap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu dung nhiing quy dinh cua
B luat t tung dan s, nhitng nguoi tham gia t6 tung dd chap hanh dung phap luat.

, V’é ndi dung vu an: Tai Bién ban hoa giai ngay 23/01/2024, cac duong su
thong nhat nhu sau:

Chi Lé Thi Thu H c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP Q theo Hop
ddng cho vay s6 85/21/HPCV-9322 ngay 25/02/2021 va Dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no s6 01/KUNN/85/21/HPCV-9322 ngay 26/02/2021; v4i tong cong sd tién
ng gbc va lai tam tinh dén ngay 23/01/2024 1a: 899.657.500 dong. Thoi gian thanh
toan cham nhat vao ngay 23/3/2024.

Chi Lé Thi Thu H phai tiép tuc tra 14i phat sinh tir ngay 24/01/2024 cho dén
khi tra hét no theo murc 14i sudt do cac bén di thoa thuan trong Hop dong cho vay so
85/21/HPCV-9322 ngay 25/02/2021 va D¢ nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd
01/KUNN/85/21/HPCV-9322 ngay 26/02/2021.

Truong hop, chi Lé Thi Thu H khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du khoan ng néu trén, thi NCB dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6
thAm quyen ké bien, phat mai tai san thé chip 13 quyén st dung dat theo Glay ching
nhan quyén sir dung dét, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd phat
hanh CG171389, thira dat sb 294, to ban dd so 8, dia chi: Ap F, x4 L, huyén B, tinh
Long An, muc dich st dung: Dat ¢ tai nong thon, thoi han sir dung lau dai, nguon gbc
st dung: Cong nhan QSDD nhu giao dt co thu tién st dung dat, s6 vao s6 cadp GCN:
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CS09597 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh L cap ngay 20/12/2016, cap nhat thay
do1 chu s¢ hitu ngay 03/02/2021 dimg tén chi Lé Thi Thu H.

Truong hop sb tién phat mai tir tai san thé chap khong du thanh toén hét cac
khoan ng tai N, chi Lé Thi Thu H phai c6 nghia vu ti€p tuc tra hét ng cho N.

Anh Pham Trung H1 khang cdo cho rang viéc giai quyét vu an ctia Toa an
nhan dan huyén Bén L, tinh Long An 13 khong khach quan, chwa thoa dang da 1am
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua bi don, bdi vi theo Hop dong vay sb
85/2021/HPCV-9322 ngay 25/02/2021 va Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
s& 01/KUNN/85/21/HPCV-9322 ngay 26/02/2021 ky giita chi Lé Thi Thu H véi
Ngan hang TMCP Q (N) thi khong c6 thoa thuan vé 1i qua han bang 150% lii suét
cho vay trong han, cing khong thoa thuan vé 13i sudt cham tra 13i bang 10%/nam tinh
trén s6 du lai cham tra twong ng voi thoi gian cham tra; bén canh do6 nam 2021 1a
nim dién ra dich Covid-19 nén mirc 1ai suat co sO s€ giam. Do vay, Toa dn nhan dan
huyén Bén Ltrc chdp nhan toan bo yéu cau cua nguyén don dua ra 1a chua khach quan,
dic biét 1a 13i suat ky tiép theo = 14i suat co s + bién do 4.20%/nam 1a khong khach
quan va khong dung voi quy dinh cua phap luat. Do d6, anh H1 yéu cau Toa an cap
phuc tham xem xét giai quyét theo huong stra mot phan Ban an so tham da tuyén theo
hudng xem xét lai 13i qua han, 13i suat cham tra va i suat co so.

Xét thay: Viéc ky két hop dong vay 1a su tw nguyén thoa thuan giita cac bén.
Ban 4n so thAm tuyén theo su thoa thudn cua cac duong sy tai Bién ban hoa giai ngay
23/01/2024. Murc 13i suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han va murc lai
suat cham tra 1i bang 10%/nam la phu hop véi quy dinh tai khoan 5 Diéu 466 va
khoan 2 Diéu 468 clia Bo luat Dan sy nam 2015.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/01/2024 ciia Toa an nhan
dan huyén Bén Lirc thé hién: Trén thira dat s6 294 c¢6 01 cian nha cap 4, tuong xay
gach, mai ton, nén lat gach men, phia trudc ¢6 mai che cot sat, nén bé tong, lop ton.
Hién nha dong ctra, khong c6 ai quén Iy, st dung. Theo ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan dng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi S1 trinh bay thi trén thira dt s6 294
¢6 01 can nha cap 4, 6ng S va ba S1 sinh song trong can nha nay tu 2002 cho dén nay.
Tuy nhién, 6ng S va ba S1 khong yéu cau giai quyét cdn nha trén thira dt s6 294 trong
vu 4n ndy, néu co tranh chép thi 6ng S va ba S1 khoi kién vu an khac.

Tir nhitng can ¢ néu trén, dé nghi Hoi dgng xet xur khong chap nhan khang
cdo cua anh Pham Trung H1. C;én ctt khoan 1 Biéu 308 B luat To tung dan sy nam
2015, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Khang cdo cta dai dién theo Gy quyén cua bi don, anh Pham
Trung H1 thuc hién ding quy dinh ctia phéap ludt nén dugc xem xét theo trinh ty phtc
tham.

Pai dién theo iy quyén cta bi don, anh Pham Trung H1 c6 don xin vang tai
phién toa, can c Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy Toa an tién hanh xét xir Véng mat
duong su.



[2] Xét khang cdo ctia bi don chi Lé Thi Thu H:

[2.1] Xét, Hop ddng cho vay s6 85/21/HPCV-9322 ngay 25/02/2021 va Dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 01/KUNN/85/21/HPCV-9322 ngay
26/02/2021 thé hién chi Lé Thi Thu H c¢6 théa thuan vay ciia Ngan hang Thuong mai
6 phan Q1 tién 860.000.000 ddng, thoi han vay 1 240 thang. Thoa thuan 13i suét, tra
vén va lai nhu sau:

- Lai suat vay trong han (LSV): Lai suat ky dau tién trong vong 03 thang ké tir
ngdy giai ngan 1a 12,5%/nam; Lai suat ky tiép theo ap dung ddi voi cac khoan vay cta
khach hang cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong
thirc: LSV = Lii sudt co s& + bién d6 4,2%/nam. Mtic 1i sut co so trén do Ngan hang
Thwong mai ¢ phan Q ban hanh trong timg thoi ky. Khoan 3 Diéu 10 cua hop dong
thoa thuan 13i sudt qua han bang 150% 13i sut trong han va khoan 4 Diéu 10 caa hop
dong thoa thuan néu cham tra 13i thi phai chiu 13i chdm tra bang 10%/nam (365 ngay)
tinh trén s6 du 13i chdm tra twong g véi thoi gian cham tra.

- Tra 13i vay va no gbc dugc hién nhu sau: Ky han tra 13i vay 1a 01 thang tinh
tir ngdy tra 13i vay dau tién; ngay tra 13i dau tién la 25/3/2021; cac ngay tra lai tiép
theo la ngay 25 tay hang thang; ngay tra lai cudi cung 13 ngay ket thirc thoi han vay.
Tra ng goc: Tra no goc dinh ky (01 thang/ky), trong vong 240 ky; Lan tra ng goc ky
dau tién vao ngay 25/03/2021 vOi s0 tién 3.583.000 dong, Tu ky 02 den ky 239 tra
vao ngay 25 tdy hang thang, moi ky tra 3.583.000 dong va ky cudi tra vao ngay
26/02/2041 véi s tién 13 3.663.000 dong.

Sau khi Ngan hang giai ngan tién vay cho chi H, thuc hién hop dong, chi H
chi thanh toan cho Ngén hang dén  ngay 22/12/2023 voi tong s6 tién 303.540.606 dong,
trong d6: ng gbc 96.741.000 dong, lai trong han 193.328.912 dong, 1ai ‘qua han
3.210.035 dong, 1ai chdm tra 10.260.659 dong; hién con no Ngan hang tong cong
889.288.539 dong, trong do: no gbe 763.259.000 dong, 1di trong han 119.990.085
dong, 13i qua han 1.455.121 dong, 1ai cham tra 4.548.332 ddng. Tai phién hoa giai
ngay 23/01/2024, dai dién theo Gy quyén cta bi don anh Pham Trung H1 ciing thira
nhan hién tai chi H con no ngan hang s6 tién 899.657.500 dong. Nhu vay, c6 cin cir
xac dinh hai bén co6 thdéa thuan 131 qué han, 1ai cham tra va lai suét co s6. Viéc dai dién
theo uy quyén ctia bi don anh H1 khang cdo yéu cau Toa an xem xet lai 1ai suét qua
han, 13i suat cham tra 13i 1a khong c6 co sé. Do d6, Toa an cip so tham giai quyet
budc chi H phai co nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai cd phan QI tién
899.657.500 dong 1a c6 can ctr.

[2.2] Xét Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 85/21/HDTC-9322 ngay
25/02/2021 giita chi Lé Thi Thu H véi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q lién quan
dén thira dat 294, to ban do sb 8, dién tich 253,4m?, dat & tai nong thon, dat toa lac tai
Ap F, x4 L, huyén B, tinh Long An dugc Vin phong C cong ching ngay 25/02/2024.

Thay rang, theo Thong bao thu ly vu an 56 231/TB-TLVA ngay 03/5/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An thi Toa an dang thu ly giai quyét vu
kién tranh chip hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitta nguyén don ong

Nguyén Thanh S véi bi don chi Lé Thi Thu H dbi véi thira dat s6 294, to ban d6 sd 8,
dia chi: Ap F, x4 L, huyén B, tinh Long An.
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Xét thay, tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Thanh S va ba Nguyén Thi S1 théng nhét x4c dinh thira dat s6 294, to ban do
s6 8, dia chi: Ap F, xd L, huyén B, tinh Long An la tai san ca nhan cua 6ng S. Ong S
duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh L cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ngay 20/12/2016. Nam 2021, ong S d6ng y cho chi H muon ban chinh Gidy ching
nhan quyen st dung dat (du"m hinh thicc la sang tén trén Gidy chitng nhdn quyén si
dung dat cho chi H) dé thé chap vay tién Ngan hang mua nha trén Thanh phd H6 Chi
Minh. Ngoai ra, trong qua trinh tham dinh hién trang tai san thé chap, ong Nguyen
Thanh S 1a ngudi huéng dan chuyén vién thAm dinh hién trang tai san va tryc tiép ky
xac nhén vao bién ban tham dinh hién trang tai san thé chip ngay 03/02/2021. Bén
canh do, tai bién ban hoa giai ngay 23/01/2024 cua Toa an nhan dan huyén Bén Lic,
tinh Long An 6ng S ciing thdng nhét x4c dinh truong hop chi H khéng thanh toan
hozc thanh toan khong day du cac khoan ng cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su ké bién, phat mai tai san thé chép dé thu héi no.
Nhu vy, co can ctr xac dinh 6ng Nguyen Thanh S biét va dong y dé chi Lé Thi Thu
H dung tai san 1a quyén str dung dat thira dat s6 294, to ban d6 sd 8, dja chi: Ap F, xa
L, huyén B, tinh Long An (&rén ddt c¢é can nha) dé thé chap dam bao khoan vay cua
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q. Do d6, trudng hop hop dong chuyen quyén sur
dung dat gitra 6ng Nguyén Thanh S véi chi Lé Thi Thu H lién quan dén thira dat s6
294, to ban do sé 8, dia chi: Ap F, xa L, huyén B, tinh Long An bi v6 hi€u thi hop
ddng thé chp quyén st dung dat s6 85/21/HDTC-9322 ngay 25/02/2021 giita chi L&
Thi Thu H v6i Ngan hang Thuong mai c6 phan Q lién quan dén thira dat 294, to ban
do sb 8, dién tich 253,4m?, dat & tai nong thon, dét toa lac tai Ap F, xa L, huyén B,
tinh Long An dugc Vin phong C cdng ching ngdy 25/02/2024 van c6 hiéu luc vi
trong truong hop nay Ngan hang la nguoi thir ba ngay tinh. Do do, viéc dai dién theo
uy quyén cua bi don anh Pham Trung HI va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Nguyen Thanh S yéu cau tam dinh chi giai quyét vu an cho két qua giai quyét vu
an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng S v6i chi H lién
quan dén thira dat s6 294, to ban dd s6 8 1a khong can thiét.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén khong co can cu chép?nhén yéu c.'?lqu khang cao
cua nguyén don chi Lé Thi Thu H, gitr nguyen ban an so tham. Quan diém phat biéu
cua Vi dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ctr chap nhan.

[4] Vé 4n phi dan sy phuc tham: Chi Lé Thi Thu H phai chiu an phi dan su
phuc tham do yéu cau khang cdo khong duge Toa an chip nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ci Khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy;
Khong chép nhan khéng c4o ctia bi don chi Lé Thi Thu H;

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so thAm s6 18/2024/DS-ST ngay 15 thang 3 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An.



Cin ctr cac Piéu 5, Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Diéu 227, Piéu 228,
Picu 483 Bo luat T tung dan sy; Can ci Dicu 299, Piéu 303, Diéu 351, Piéu 463,
Piéu 466 Bo luat dan sy nam 2015; Can c Théng tu lién tich 01/TTLT ngay
19/6/1997 ctia B6 Tu phap — Bo T — TAND Téi cao — VKSND Téi cao hudéng dan
viéc xét xtr va thi hanh an vé tai san; Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stt dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

L Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Ngén hang Thuong mai b phan
Q do6i voi chi Lé Thi Thu H vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung”.

1.1. Budc chi Lé Thi Thu H hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q1
tién no tinh dén ngay 23/01/2024 la: 899.657.500 ddng, trong dé: No gdc:
763.259.000 dong; No 13i trong han: 128.860.346 dong; No 13i qua han: 1.900.940
dong; No 13i cham tra 13i: 5.637.215 dong.

1.2. Chj Lé Thi Thu H con phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh ké tir ngay
24/01/2024 cho dén khi tra hét no theo muc i suat do cac bén thoéa thuan trong Hop
ddng cho vay s 85/21/HPCV-9322 ngay 25/02/2021 va Pé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhan ng s6 01/KUNN/85/21/HDCV-9322 ngay 26/02/2021.

1.3. Tiép tuc Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 85/21/HDTC-9322 ngay
25/02/2021, tai san thé chép 1a quyén sur dung dat theo Glay chtng nhan quyén st
dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 phat hanh CG171389,
thira dat s6 294, to ban do sb 8, dia chi: Ap F, x4 L, huyén B, tinh Long An, muyc dich
sir dung: Pt o tai nong thoén, thot han st dung lau dai, nguon gbc sir dung: Cong nhan
QSDP nhu giao dat c6 thu tién str dung dat, s6 vao s6 cap GCN: CS09597 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh L cap ngay 20/12/2016, cap nhat thay doi cha so hitu ngay
03/02/2021 dtng tén chi Lé Thi Thu H dé dam bao thi hanh an.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd sd tién 2.000.000 dong, Ngan hang da
ndp tam trng. Budc chi Lé Thiq Thg H phai nop s6 tién 2.000.000 dong dé thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

_ 3.V&én phi dan sy so tham: Budc bi don Lé Thi Thu H phai chiu 38.989.725
dong an phi sung céng quy Nha nudce. H2 lai cho Ngén hang Thuong mai ¢6 phén Q1
tién 18.689.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0010553 ngay
24/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Bén Lirc, tinh Long An.

4. Véan phi dan sy phuc tham: Budc bi don chi Lé Thi Thu H phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phiic tham nhung dugc khéau trir 300.000 dong tién tam ng an phi da
nop theo bién lai thu s6 0007155 ngay 05/04/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Bén Luc, tinh Long An, chi H da nop du an phi phuc tham.

5. V& hiéu lyc ctiia ban an: Ban an phuc thdm c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
tuyén an.

6. V& huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo qui dinh tai Diéu 2 Luat "ljhi hanh 4n dan sy thi nguoi d‘u’o’c thi I}énh an, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thod thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én,
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tu nguyén thi hanh &an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An; D3 k ,)

- TAND huyén Bén Lic; (Ba ky

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Trong Nhan
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