TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Bén 4n s6: 1735/2026/DS-PT
Ngay: 15/9/2026
VIV Tranh chip hop ddng vay tai
san, tranh chap hop dong thé chip

va tranh chap doi nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Puc Nam
Cdc Tham phdn:
1. Ong Pao Hong Canh
2. Ba Lé Hong Phuong
= Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi L¢ Chiéu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H.
.~ Dqi di¢n Vién !(iém sdt nhdn ddn Thanh pho H tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Ai — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 08 thang 09 nam 2026 va ngay 15 thang 9 nam 2026 tai Phong
xu an cua Toa an nhan dan Thanh phd H da xét xur phuc. thdm cong khai vu 4n dan su

thy 1y s6 1128/TLPT-DS ngay 13 thang 7 ndam 2026, v€ viéc “Tranh chip hop dong
vay tai san, tranh chap hop dong thé chap va tranh chap doi nha”.

Do Bin 4n dan sy so tham so 1089/2026/DS-ST ngay 29/5/2026 cia Toa 4n
nhan dan Khu vuc 2 - Thanh ph6 H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 4884/2026/QD-PT ngay 29 thang 07
nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so 13130/2026/QDPT-DS ngay
18 thang 8 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai C6 phan D.

bia chi:18 L& Van Luong, phuong Trung Hoa, quén Cau Gidy (nay 1a
phuong Yén Hoa), thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén:
- Ong Nguyén Van Truong, sinh nim 1978 (c6 mit).
- Ong Pao Vin Sat, sinh nam 1988 (ving mit).

Cung dia chi: Lau 5, 538 duong Cach Mang Thang Tam, Phuong 11, Quan 3 (nay
la phuong Nhiéu Loc), Thanh pho H.



Theo Vin ban 1y quyén s6 1107/UQ-DAMC-HCM ngay 20/5/2025.
2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Y, sinh nam 1976 (c6 mit).

2.2. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1976 (ving mdt).

Cung dia chi: 97 Nguyén Tu Nghiém, phuong Binh Trung Tay, thanh phé B
(nay la phuong Binh Trung), Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo ty quyén:
- Ba Lé Thi G, sinh nam 1978 (c6 mat).

bia chi: C3-27.11 Vinhomes Central Park, 720A f?ién Bién Phu, Phuong 22,
quan Binh Thanh (nay la phuong Thanh My Tay), Thanh pho H.

- Ba Nguyén H, sinh nim 1965 (c6 mit ngay 08/9/2026, ving mit ngdy
15/9/2026).

Dia chi: 27 duong Xuan Thuty, phuong Thao Dién, thanh phd D (nay 1a phuong
An Khanh), Thanh pho H.

Theo Gidy uy quyen ngay 24/3/2025 dugc Van phong Cong ching Bching
nhan s6 001749 quyén 03/2025 TP/CC-SCC/HPGD va Glay Uy quyén ‘ngay
16/7/2024 dugc Vian phong Cong chimg T ching nhan sé 003061 Quyén s
07/2024/TP/CC-SCC/HDGD.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi H1, sinh nam 1967 (vang mit
ngay 08/9/2026, c6 mat ngay 15/9/2026).

Pia chi: 1/28 P, Phudng T, Quén 1 (nay 1 phuong X), Thanh phd H.
Pia chi lién hé: 11 P, Phuong T, Quén 1 (nay 1a phuong X), Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham H2, sinh ndm 1971 (c6 mat).

bia chi: 468/1B Nguyén Kiém, Phuong 3, quan Phii Nhuén (nay 1a phudng Phu
Nhuéan), Thanh pho H.

Theo Gidy uy quyén ngay 13/3/2024 dugc Vin phong Cong chimg Sai Gon
chimg nhan s6 002583 quyén 03/2024 TP/CC-SCC/HDGD.

4. Ngwoi khdng cdo: Ba Lé Thi H1, sinh ndm 1967 (vang mat ngdy 08/9/2026, co
mat ngay 15/9/2026).

Pia chi: 1/28 P, Phuong T, Quan 1 (nay 14 phuong X), Thanh phd H.

Pia chi lién hé: 11 P, Phuong T, Quan 1 (nay 1a phudng X), Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham H3, sinh nam 1971 (c6 mit).

Dia chi: 468/1B Nguyén Kiém, Phuong 3, quan Phii Nhuan (nay 1a phudng Phu
Nhuéan), Thanh pho H.

Theo Qiéy uy quyénq ngay 13/3/2024 dugc Van phong Cong chirng Sai Gon
chig nhan s6 002583 quyén 03/2024 TP/CC-SCC/HDPGD.



NOI DUNG VU AN:
Nguyén don Ngan hang TH mai Cé phan D trinh bay:

Ngay 14/12/2017, Ngan hang TMCP D (sau day goi la “Ngan hang”) va 6ng
Nguyén Y, ba Huynh Thi T ky Hop dong cho vay 80 704116.17.117.3209132.TD
v0i noi dung Ngan hang cho 6ng Y, ba T vay so tién 16.000.000.000 dong véi muc
dich vay 1a thanh toan tién mua bét dong san. Thot han cho vay la 240 thang tir ngay
15/12/2017 dén 14/12/2037. Lii suat tai thoi dlem giai ngan 1a 10.3%/ndm. L3i suat
tha ndi dugc xac dinh bang 14i suat san pham tiét kiém trung dai han linh hoat VND
ky han 24 thang ctia ngan hang D.

Qua trinh thyc hién hop dong 6ng Y, ba T khong thuc hién nghia vu thanh
toan nhu da cam két.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Y, ba T thé chap bat dong san tai s6 03 P,
Phuong T, Quén 1 (nay la phuong X), Thanh pho H theo Glay ching nhan quyen sur
dung dat, quyén s H2 nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BC503666, s6 vao
s0 cap GCN: CH02922 do Uy ban nhan dan Quan 1 cap ngay 22/11/2010 theo Hop
déng thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat s6 712211.18
117.3209132.BD ngay 11/01/2018 thudc quyén sé H2 cua 6ng Nguyén Y va ba
Huynh Thi T.

Ngén hang TMCP D yéu cau ong Nguyen Y va ba Huynh Thi T phai thanh
toan ng cho Ngan hang tong so tién tinh dén ngay 22/4/2026 1a 16.543.931.340

dong, bao gdm: No goc 1a 12.333.315.000 dong, no 1ai 1a 4.210.616.340 dong.
Thanh toan mdt lan ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Budc 6ng Nguyen Y va ba Huynh Thi T tiép tuc thanh toan phan no l3i phat
sinh theo 1ai sudt qua han quy dinh tai Hop dong cho vay sb
704116.17.117.3209132.TD ky két ngay 14/12/2017 va cac khé udc nhan no kém
theo ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir cho dén khi thanh toan xong khoan no cho
Ngan hang.

Néu ba Huynh Thi T va ong Nguyén Y khong thanh toan toan bg khoan ng
vay thi Ngén hang yéu cau Toa an tuyén phat mai tai san bao dam la bat dong san tai
s6 03 P, Phuong T, Quan 1, Thanh phé H theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat s6 BC503666, sb vao so cép
GCN: CH02922 do Uy ban nhan dan Quéan 1 cap ngay 22/11/2010 theo Hop dong
thé chip quyén st dung dat va tdi san gan lién v6i dat  s6
712211.18.117.3209132.BP ngay 11/01/2018 thudc quyén sd hitu ctia 6ng Nguyén
Y va ba Huynh Thi T dé thu hdi toan bo khoan no tai Ngan hang.

Trudng hop, so tién thu duoc tir viéc phat mai tai san khong du dé thanh toan
hét nghia vu tra ng cua 6ng Nguyén Y va ba Huynh Thi T tai Ngan hang TMCP D
thi 6ng Y, ba T van phai c6 nghia vu thanh todn tiép sb tién con thiéu cho Ngan
hang.



Péi véi yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Y, ba Huynh Thi T yéu cau ba Lé
Thi HI tra lai can nha s6 03 P, Phuong T, Quan 1 (nay la phuong X), Thanh phé H
thi Ngan hang thong nhét véi ¥ kién cua éng Y, ba T.

Déi voi yéu cau ciia ba H1 vé viée yéu cau hily hop dépg thé chép va hop dong tin
dung thi Ngan hang khong D y vi ba H1 khong tham gia ky két hop dong.

Bi don éng Nguyén Y, ba Huynh Thi T trinh bay:

Ong Y va ba T xac nhan c6 ky Hop déng cho vay sd
704116.17.117.3209132.TD ngay 14/12/2017 dé vay sd tién 16.000.000.000 dong
nhu nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngan hang trinh bay.

~Ong Y, ba T xé4c nhan con ng Ngan hang s6 tién ng gbc 12.333.315.000 dong.
Ve tién lai d¢ nghi Ngan hang xem xét giam lai cho 6ng Y, ba T vi ba HI chiém
dung nha anh huéng dén tai chinh cia 6ng Y, ba T.

Néu ba Huynh Thi T va ong Nguyén Y khong thanh toan toan bo khoan ng
vay thi Ngan hang co quyén yéu cau Toa an tuyén phat mai tai san bao dam la bat
dong san tai s6 03 P, Phuong T, Quan 1 (nay la phuong X), Thanh pho H theo Glay
ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién Vol dat
50 BC503666, s6 vao s6 cap GCN: CH02922 do Uy ban nhéan dan Quén 1 cap ngay
22/11/2010 theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
712211.18.117.3209132.BD ngay 11/01/2018 thudc quyén so hiru cua 6ng Nguyén
Y va ba Huynh Thi T dé thu hoi toan bo khoan ng tai Ngan hang.

Ngay 05/8/2024, 6ng Nguyén Y ¢6 yéu cau doc lap yéu cau ba Lé Thi HI tra
cho 6 6ng Y can nha s6 03 duong P, Phuong T, Quén 1 (nay la phuong X), Thanh pho
H dé 6ng thuc hién nghia vu v6i Ngan hang TMCP . Yéu cau ba H1 di chuyén
toan by hang hoa ra khoi can nha trén, ban giao mat bémg tréng cho ong Y, ba T dé
ong Y ba T thuc hién nghia vu v6i Ngan hang. Yéu cau ba H1 b01 thuong cho ong Y
sd tién tam tinh dén ngay nop don 1a 6. 000.000.000 ddng, 1a tién bdi thuong do ba
H1 chiém giit bat hop phap cian nha sd 03 duong P, Phuong T, Quén 1 (nay la
phudng X), Thanh phd H dé kinh doanh Cira hang Vit liéu xay dung.

Ngay 25/3/2025, ong Nguyén Y c6 don rit mot phan don yéu cau doc lap vé
viéc yéu cau ba H1 boi thudng cho ong Nguyén Y s6 tién 6.000.000.000 dong 1a tién
bdi thuong do ba H1 chiém gitr bat hop phap can nha sé 03 duong P, Phuong T,
Quan 1, Thanh phd H dé kinh doanh Cira hang Vat liéu xay dung.

Giita ong Y, ba T va ba H1 chua bao gid ton tai quan hé thué nha dbi voi can
nha s6 03 P.

Déi véi yéu cau doc lap cua ba H1, éng Y khong D y. Ba H1 khong c6 can ctr
phép 1y yéu cau hiy hop dong tin dung va hop dong thé chap. Ba H1 khong c6 hop dong
thué nha tir nim 2016 dén nay. Di voi hop dong thué tir nim 1997, ong D, ba L chét thi
duong nhién khong con hi¢u lyc. Quan h¢ vay muon gitra ba H1 va nhiing nguoi vay thi
ba HI tr giai quyét. Khong lién quan dén ndi dung vu an.

Dbi voi quyén so hitu can nha, ba Hoa da duge Uy ban nhan dan Quan M cép
Giay chung nhan quyén st dung dat va quyén sé hiru tai san gan lién véi dat s6 BC
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503666, s6 vao so CH 02922 ngay 22/11/2010. Pén ngay 08/01/2018, ba Hoa
chuyén nhuong cho 6ng Y.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi HI trinh bay:

_ Can nha sO 03 P, phuong X, Thanh phd H do ba Lé Thi HI thué cua ong
Hong Van Dong (chét 2014), ba Vuong Lu (chét 2010) tir nam 1997 co 1ap hop
dong thué 6 thang hoac 01 nam.

Hop ddéng miéng hodc 14p van ban. Gia thué 500.000 ddng/thang tir nam
1977. Bén nam 2017 thi gid thué 10.000.000 dong/thang.

Tur nam 2017, nhiing nguoi cho ba H1 thué da bé di khoi dia phuong nén ba
H1 khong tra tién thué nha. Trong qué trinh thué nha, ba H1 c¢6 cho con, chau cta
cha nha 1a 6ng Hong T2, 6ng Hong M, ba Nguyén Thi T1 vay tién co gidy to va
dang khoi kién hop dong vay ¢ Toa an nhan dan Thanh phd H. Khi ba L chét, ba
Hoéng Minh H2 (con 6ng B, ba L), dua ra di chtc va yéu cau 6ng P ra Phong Cong
chung 1am thu tuc sang tén cho ba Hoa. Sau d6, chinh 6ng D kién ba Hoa tranh chap
thira ké. Ba H2 kién ba H1 chdm dit hop dong thué nha khoang nam 2011. Vuy 4n
tranh chap thira ké cac duong su di théa thuan v6i nhau nhudng quyén so hitu cho
ba H2, ba H2 ban nha cho 6ng Y, ba T. Vu an ba H2 kién ba H1 cham dit hop dong
thué nha, ba H2 da rat don khoi kién ba HI nén Toa an da dinh chi giai quyét vu an.
Hién nay, quan hé thué nha da chdm dat nhung hau qua van con ton tai, ba H1 Van
quan 1y can nha. Pén nim 2022, Toa 4n nhan dan Cip cao mdi dinh chi giai quyét
vu 4n nén xéac dinh van con quan hé tranh chap thué nha. Ong Y, ba T mua nha caa
ba H2 la nham tau tan tai san dé nhimg dwong sy trong vu tranh chép thira ké khong
tra tién cho ba HI. Viéc Ngan hang cho 6 ong Y, baT vay va thé chap 1a khong dung,
vi pham phap luat vi quan hé thué nha vin chua giai quyét xong.

~ Vivay, ba HI yéu cau huy Hop dgng cho vay sO 704116.17.117.3209132.TD ky
két ngay 14/12/2017 va Hop dong the chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat
s0 712211.18.117.3209132.BD ngay 11/01/2018.

Tai phién toa so tham,

- Ngan hang gitt nguyén yéu cau khoi kién yéu cau ong Nguyén Y va ba
Huynh Thi T c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang s6 tién tinh dén ngay 29/5/2026
1a 17.572.740.598 dong, trong d6: No goc 1a 12.333.314.999 dong, no lii trong han
14 4.426.160.645 dong, 14i qua han 1a 813.264.954 dong.

Ké tir ngay tlep theo clia ngdy xét xir so tham, ong Nguyén Y va ba Huynh
Thi T con phai chiu tién 13i theo Hop dong tin dung s6 704116.17.117.3209132.TD
ngay 14/12/2017 giita Ngan hang TMCP D va 6ng Nguyén Y, ba Huynh Thi T va
Pé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sé LT117324000061.ST01/LD1734826448
ngay 14/12/2017 cho dén khi thanh toan xong no.

Sau khi 6ng Nguyén Y, ba Huynh Thi T thanh toan xong sO gién no trén thi
Ngan hang TMCP D s€ tra lai toan bg tai liéu lién quan dén tai san thé chap la quyén
su dung dat, quyén s¢ hitu nha & theo Hop dong thé chap quyén sur dung dat va tai



san gan lién voi dat s6 712211.18.117.3209132.BD ngay 11/01/2018 ma Ngan hang
dang giir cho 6ng Nguyén Y, ba Huynh Thi T.

Trudng hop ong Nguyén Y va ba Huynh Thi T khong thyc hién nghia vuy tra
no hodc thuc hién nghia vu khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an phat méi tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat
tai s6 03 P, Phuong T, Quan M (nay 1a phuong X), Thanh pho H theo Glay ching
nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, sb vao
s6 CH02922 do Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phé H cép ngay 22/11/2010, cap
nhat chu s¢ hitu ngay 08/01/2018 cho 6ng Nguyén Y va ba Huynh Thi T theo Hop
dong thé chiap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sd
712211.18.117.3209132.BD ngay 11/01/2018.

Chi phi tham dinh tai ch6 3.000.000 dong ong Y va ba T phai ndp. Ngan hang
TMCP b da ndp tam ung. Ong Y va ba T c¢6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang.

Ngan hang thong nhét véi yéu cau cta bi don vé viéc yéu cau ba Lé Thi HI
trd lai cho 6ng Y, ba T can nha.

Ngéan hang khong D y véi yéu cﬁy doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan ba L& Thi HI vé€ yéu cau huy hop dong the chap. Ngan hang va 6ng Y, ba T ky hop
dong vay tai san va hgp dong the chap dung quy dinh cua phap luét.

-Ong Y va ba T dong ¥y voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang, dong y thanh
toan cho Ngan hang sO tién nhu Ngan hang ycu cau. Tuy nhién, do 6ng Y, ba T gip
kho khan vé tai chinh do ba H1 chiém dung nha anh hudng dén tai chinh ciia 6ng Y,
ba T nén yéu cau Ngan hang giam tién 13i phat va d& nghi cho ong Y, ba T tu ban
nha dé thanh toan ng cho Ngan hang.

Ong Y va ba T giit nguyén yéu cau doc 14p yéu cau ba Lé Thi H1 tra cho 6ng
cin nha s6 03 duong P, phudng X, Thanh phd H dé Ngan hang phat mai dé thu hoi
no vi 6ng ba khong con kha niang thanh toan. Ong ba rut lai yéu cau ba Lé Thi H1
bdi thuong thiét hai 6.000.000.000 dong do ba H1 chiém dung cin nha.

- Ba H1 rat lai mot phan yéu cau khoi kién yéu cau huy Hop dong tin dung s6
704116.17.117.3209132.TD ngay 14/12/2017 gitta Ngan hang TMCP D va ong
Nguyén Y, ba Huynh Thi T.

Ba HI gitr nguyén yéu cau doc lap, yéu cau hay Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 712211.18.117.3209132.BD ngiy
10/01/2018.

Ba H1 khong B ¥ v6i yéu cau cia 6ng Y, ba T vé viéc yéu cau ba H1 tra lai can
nha s6 03 dudng P. Can nha trén ba H1 thué ctia 6ng Hong Van P va ba Vuong L, sau
d6 cac con chau cua 6ng D, ba L 1a 6ng Hong M, ba Nguyén Thi T1, ba Truong L1 va
6ng Hong T2 c¢6 ky hop dong thué nha véi ba H1. Hop dong cudi cung ¢ thoi han 02
ndm tlr nm 2016 dén ndm 2018. Ba H1 thanh toan tién thué nha dén nam 2017 thi cac
con chau cta 6ng D, ba L di bo di khoi dia phuong, ba H1 khong biét di ddu nén khong
tra tién thué nha cho dén nay. Ba H1 tiép tuc kinh doanh vat liéu xay dung tai tang trét
ctia can nha cho dén nay. Trong qua trinh str dung can nha, ba H1 c6 stra chita thém
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nhung ba H1 khong c6 yéu cau Toa an giai quyét trong vy an nay. Thoi diém ba Hong
Minh H2 chuyen nhuong nha dat cho 6 ong Nguyén Y va ba Huynh Thi T thi Toa 4n
nhan dan Téi cao chua dinh chi giai quyét vu an tranh chip doi nha giita ba Hong Minh
H2 va ba Lé Thi H1 nén van con tranh chap.

Ngay 29/5/27026,, Toda 4n nhan dan Khu vuc 2 — Thanh phé H da xét xtr va ban
hanh Ban an so tham s6 1089/2026/DS-ST, tuyén xr:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP b:

Ong Nguyén Y, ba Huynh Thi T c6 nghia vy thanh toan cho Ngéan hang
TMCP D sb tién 17.572.740.598 dong, trong d6: No gbc 1a 12.333.314.999 dong, no
1i trong han 4.426.160.645 dong, 13i qua han 14 813.264.954 dong theo Hop dong
tin dung s6 704116.17.117.3209132.TD ngay 14/12/2017 va D& nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no s6 LT117324000061.ST01/LD1734826448 ngay 14/12/2017.

Ké tir ngay. tiép theo clia ngay xet xur so thém ong Nguyén Y, ba Huynh Thi
T con phai chiu tién 14i theo Hop dong tin dung s6 704116.17.117.3209132.TD ngay
14/12/2017 va D& nghi giai ngin kiém khé wudc nhian ng s6

LT117324000061.ST01/LD1734826448 ngay 14/12/2017 cho dén khi thanh toan
xong ng.

Sau khi 6ng Nguyén Y, ba Huynh Thi T thanh todn xong s tién no trén thi
Ngéan hang TMCP D c6 nghia vu tra lai toan b¢ tai li¢u lién quan dén tai san thé
chap 1a quyen su dung dat quyen sO hiru nha ¢ theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dat s6 712211.18.117.3209132.BD ngay
11/01/2018 ma Ngan hang dang giir cho 6ng Nguyén Y, ba Huynh Thi T.

2. Chép nhan yéu cau cua ong Nguyén Y vé viéc yéu cau ba Lé Thi H1 tra lai
can nha s6 03 P, Phuong T, Quan M (nay 1a phuong X), Thanh pho H theo G1ay
ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 BC503666, sb vao s6 CH02922 ngay 22/11/2010 caa Uy ban nhan dan Quin M
cap cho ba Héng Minh H2 duoc Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai Quan M cap
nhat ngay 08/01/2018 chuyén nhuong cho ong Nguyén Y va ba Huynh Thi T. Ba Lé
Thi H1 c6 nghia vu di chuyén toan bo hang hoa ra khéi cin nha s6 03 P, Phuong T,
Quéan M (nay la phuong X), Thanh pho H, ban giao nha dét cho 6ng Nguyén Y va
ba Huynh Thi T.

3. Trudong hop 6ng Nguyén Y, ba Huynh Thi T khong thuc hién nghia vy tra
ng hodc thuc hién nghia vu khong day du thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an phat mai tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat
tai s6 03 P, Phuong T, Quan M (nay la phuong X), Thanh pho H theo G1ay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, s6 vao
s6 CH02922 do Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phd H cip ngay 22/11/2010, cap
nhat chu sé hitu ngay 08/01/2018 cho 6ng Nguyén Y va ba Huynh Thi T theo Hop
déng thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
712211.18.117.3209132.BD ngay 11/01/2018 d thu hdi no.



Néu sau khi phat méi tai san khong du thanh toan khoan ng trén thi 6ng Nguyén
Y, ba Huynh Thi T con phai thanh toan cho dén khi dut no.

4. Pinh chi yéu cau cia 6ng Nguyén Y vé viéc yéu cau ba Lé Thi HI boi
thuong cho 6ng Y sd tién tam tinh dén ngay ndép don 13 6.000.000.000 ddng do ba
H1 chiém giir bat hop phap cin nha sé 03 duong P, Phuong T, Quan M, Thanh phd
H dé kinh doanh Ctra hang Vat liéu xay dung.

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi H1 vé viée yéu cau huy
Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 712211.18
117.3209132.BP ngay 11/01/2018.

6. Dinh chi yéu cau ctia ba L& Thi H1 vé viéc yéu cau hily Hop dong cho vay
50 704116.17.117.3209132.TD ky két ngay 14/12/2017.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén
khang céo.

Ngay 11/6/2026, Toa 4n nhan duoc don khang céo ciia nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi H1 khang cdo toan bd Ban an so tham s6
1089/2026/DS-ST ngay 29/5/2026 ciia Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Thanh phd H,
yéu cau Toa an cip phuc tham tuyén chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phuc tham nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau doc 1ap. Cac duong su khong thoa
thuan dugc vé1 nhau vé ndi dung vu an.

Pai dién Vién Kiém sét nhan dan thanh phd H phat biéu tai phién toa: V& thu
tuc: Xac dinh viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xet xur; viée chap hanh phap ludt ciia nhimg ngudi tham gia to
tung dan sy ké tir khi thy Iy vu an cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi an
la dang quy dinh cta phap luat. V€ ndi dung: Khang cao cua nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi H1 la khong c6 co s¢ nén dé nghi Hoi dong xet xu
khong chap nhén khang cdo, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ,nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu 4n dug(yc tham tra tai phién
t(‘)a}; Can cu ké‘g qud tranh luan gitra cac bén duong su; Y kién cua Pai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thoi han va tha tuc khang cdo:

Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi H1 ndp don khang cao
trong han luat Qinh, ndp tién tam ung an phi phtic tham ding thoi han quy dinh tai
biéu 273 Vé, biéu 276 B luat To tung dan sy nén khang cdo 1a hop 1€ va dugc xem
x€t giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2] Xem xet yéu cau khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba L&
Thi H1 yéu cau Toa an cip phiic thAm tuyén chip nhan toan bd yéu cau doc lap:



Vé quy trinh t6 tung cta cap so tham, Hoi déng xét xtr phuc tham nhan thay:
Quan h¢ tranh chép trong vu 4n 14 “Tranh chép hop ddng vay tai san, tranh chap hop
d6ng thé chap va tranh chip doi nha”. Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, yéu cau
khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cua bi don, yeu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan da duoc cip so thim dé cin cr vao céc tai liéu, ching
ctr trén dé xac dinh nhitng ngudi tham gia t6 tung trong vu an 13 dang véi quy dinh
cua phap luat.

[3] Vé noi dung vu an:

Xét khang cdo cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H1 vé
viéc stra an theo hudng chap nhan yéu cau ddc 1ap, nhan thay:

Cin nha s6 03 P, Phuong T (nay 1a phuong X), Thanh phé H nguyén thudc
quyén s¢ hitu cia cha me ba Hong Minh H2 1a 6ng Hong Vian D va ba Vuong L.
Trude day do c6 quen biét, dng D ky hop dong cho ba Lé Thi HI thué mot phan cin
nha dé ban vat liéu xay dung, gia thué 500.000 dong/thang, thot han mot nam. Khi
hét thoi han thué, ba H1 vén tiép tuc sir dung mat bang va tra tién.

Nam 2002, ba Vuong L qua doi. Ngay 17/11/2005, ba H2 1am thua tuc khai
nhan di san thira ké ctia ba L (theo di chiic ba L da 1ap ngay 18/02/1998), dong thoi
ngay 20/12/2005, 6ng D lap hop dong ting cho mot phan nha thudc phan s hitu cia
ong P cho ba H2.

Ngay 22/11/2010, Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phé H cap doi Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit,
sO vao s6 CH02922 cho ba Hong Minh Hoa.

Ba HI cho rang nam 1997, 6ng Hong Van D, ba Vuong L va ba Lé Thi H1 ¢6
ky céac hop dbng thué nha, noi dung cho ba H1 thué mét phan cin nha s 03 P, dién tich
thué 1a 32 m® va ngay 15/8/2010, giita ong D va ba HI da ky hop dong thué mot phan
nha dét néi trén, thoi han 02 nam, hop dong khong cong chimg. Hop dong cubi cling
ong Hong Van D va ba Lé Thi H1 ky c6 thoi han 02 nam tir ngay 15/8/2012 dén ngay
15/8/2014. Bén ngay 08/7/2014, ong Hong T2, ba Truong Bich L1, ong Hong M, ba
Nguyén Thi T1 ky hop dong thué nha véi ba H1 ¢6 thoi han thué 1a 02 nam tir ngay
15/8/2014 dén ngay 15/8/2016 thi cac bén khong ky hop dong thué nha nao khac. Tuy
nhién, toan by can nha nay vao nam 2010, ba Héng Minh H2 da duoc Uy ban nhén dan
Quan M cap Glay chimg nhén quyén str dung dat quyen s& H2 nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat, s vao so CH02922, nguén gdc quyén so H2 ctia ba Hoa dbi voi can
nha nay 13 thira hudng theo di chic tir 6ng Hong Van P va ba Vuong L.

Ngay 14/12/2017, ba Hong Minh H2 da chuyén nhuong toan bo nha dat s6 03
P, Phuong T, Quan M (nay 1a phuong X), Thanh phd H cho 6ng Nguyén Y va ba
Huynh Thi T. Ngay 08/01/2018, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Quan M da
cap nhat chuyén nhuong cho éng Y, ba T trén Glay ching nhén quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, sb vao s6 CH02922 do Uy ban
nhan dan Quan M, Thanh phé H cip ngay 22/11/2010.



Ngay 14/12/2017, Ngan hang TMCP D ky hop dong cho vay véi 6ng Nguyén
Thanh Y va ba Huynh Thi T la ding quy dinh, khong trai phap luat. Ba H1 khong phai
chu s¢ hitu can nha trén nén khong phai 1a chu thé tham gia ky két Hop dong thé chap
theé chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat s6 712211.18 117.3209132.BD
ngay 11/01/2018. Sau khi 6ng Y ba T ky hop dong mua ban thi nha s6 03 P da dugc
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai Quan M cép nhat ngay 08/01/2018 sang tén 6ng
Y,ba T nén ong Y ba T la chu s hiru hop phap, co day du quyén dé thé chip can nha
trén dé vay tién tai Ngan hang TMCP . Hop dong thé chap duoc thyc hién ding quy
dinh cta phap luat.

Ngay 20/01/2018, ba Hong Minh H2, 6ng Hoéng M, ba Truong L1 1a me rudt
ba H2 1a nhiimg ngudi dang tryc tiép quan ly, st dung va sinh song tai nha dat s6 03
P, Phuong T da lap bién ban ban giao toan b can nha trén cho 6ng Nguyén Y, ba
Huynh Thi T la déng s6 httu can nha va 6ng Phan Thanh Minh la nguoi dugc toan
quyén quan ly quan 1y, st dung can nha theo Hop dong uy quyén ngay 10/01/2018.

‘Nhu vay, ba Héng Minh H2 la nguoi sir dung dat, nguoi str dung nha ¢ va tai
san gan lién véi dat khong phai la 6ng Hong T2, ba Truong L1, 6ng Hong M, ba
Nguyen Thi T1. Viéc ong Hong T2, ba Truong L1, dng Hong M, ba Nguyén Thi T1
vay tién cta ba Lé Thi H1 1a giao dich khac, khong lién quan dén can nha dang tranh
chap. Ba H1 da khoi kién va Toa an nhan dan Thanh pho H da xet xur bang Ban an
s0 1649/2025/DS-ST ngay 30/9/2025.

_ Theo két qua tham dinh tai ché ngay 25/01/2024, ba H1 trinh bay ba sir dung
phén tang trét cua can nha dé kinh doanh va c6 bo chi phi ra stra chita nhung tai
phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H1 khong cung cap duogc tai li¢u
ching ctr.

Nhu vay, khéng co co s¢ dé chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi HI.
Nén khang cao ctia ba Lé Thi H1 la khong c6 can cu.

[4] V& phat bicu cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H tai phién toa 1a
pht hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur phitic tham nén dugc chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phtc tham, ba Lé Thi H1 phai chiu.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
Cin cir cac Diéu 307, 308 B luat TH tung Dan sy ndm 2015;

Cén cuo Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang co ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi Minh Hong.

Gilr nguyén Ban an dan su so th?}m s6 1089/2026/DS-ST ngay 29/5/2026 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Thanh pho H.
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Tuyén xur:
1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP b:

Ong Nguyén Y, ba Huynh Thi T c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP D s tién 17.572.740.598 (mudi bay ty, nim trim bay muoi hai triéu, bay
trim bon muoi ngan, nim trim chin muoi tam) ddng, trong do6: No goc 1a
12.333.314.999 (muoi hai ty, ba tram ba muoi ba tri€u, ba tram mudi bon ngan, chin
trim chin muoi chin) ddng, no 1ai trong han 4.426.160.645 (bén ty, bon trim hai
muoi sau triéu, mot trdm sau muoi ngan, sdu tram bon muoi lam) déng, 1ai qué han
1a 813.264.954 (tam tram muoi ba tri¢u, hai tram sau muoi bbn ngan, chin trim nim
muoi bdn) dong theo Hop dong tin dung sé 704116.17.117.3209132.TD ngay
14/12/2017 va Pé nghi giai ngan kiém khé wdc nhdn ng sd
LT117324000061.ST01/LD1734826448 ngay 14/12/2017.

Ké tir ngay. tiép theo clia ngay xet xur so thém ong Nguyén Y, ba Huynh Thi
T con phai chiu tién 14i theo Hop dong tin dung s6 704116.17.117.3209132.TD ngay
14/12/2017 va D& nghi giai ngin kiém khé wudc nhian ng s6

LT117324000061.ST01/LD1734826448 ngay 14/12/2017 cho dén khi thanh toan
xong ng.

Sau khi 6ng Nguyén Y, ba Huynh Thi T thanh toan xong s0 tién no trén thi Ngan
hang TMCP D ¢6 nghia vu tra lai toan b tai liéu lién quan dén tai san thé chap 1a quyén sur
dung dat, quyen s& H2 nha ¢ theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién
voi dat s6 712211.18.117.3209132.BD ngay 11/01/2018 ma Ngan hang dang giir cho ong
Nguyén Y, ba Huynh Thi T.

2. Chép nhan yéu cau cua ong Nguyén Y vé viéc yéu cau ba Lé Thi HI tra lai
can nha s6 03 P, Phuong T, Quan M (nay la phuong X), Thanh pho H theo G1ay
ching nhéan quyen st dung dat quyén so H2 nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 5O
BC503666, s6 vao so CH02922 ngay 22/11/2010 caa Uy ban nhan dan Quan M cip
cho ba Héng Minh Hoa dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai Quan M cap
nhat ngay 08/01/2018 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Y va ba Huynh Thi T. Ba Lé
Thi H1 c6 nghia vu di chuyén toan bd hang hoa ra khoi can nha s6 03 P, phuong T,
Quan M (nay la phudng X), Thanh phd H, ban giao nha dat cho ong Nguyén Y va
ba Huynh Thi T.

3. Trudong hop 6ng Nguyén Y, ba Huynh Thi T khong thuc hién nghia vy tra
ng hodc thuc hién nghia vu khong day du thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh an phat mai tai san bao dam la quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat
tai s6 03 P, Phuong T, Quan M (nay la phuong X), Thanh pho H theo G1ay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, s6 vao
s6 CH02922 do Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phd H cip ngay 22/11/2010, cap
nhat chu s H2 ngay 08/01/2018 cho 6ng Nguyén Y va ba Huynh Thi T theo Hop
déng thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
712211.18.117.3209132.BD ngay 11/01/2018 dé thu hoi ng. Néu sau khi phat mai
tai san khong du thanh toan khoan ng trén thi 6ng Nguyén Y, ba Huynh Thi T con
phai thanh toan cho dén khi dut no.
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4. Pinh chi yéu cau ctia 6ng Nguyén Y vé viéc yéu cau ba Lé Thi HI boi
thuong cho 6ng Y s6 tién tam tinh dén ngay ndp don 13 6.000.000.000 (sau ty) dong
do ba H1 chiém giir bat hop phap cin nha s 03 duong P, Phuong T, Quan M,
Thanh phd H dé kinh doanh Cira hang Vit liéu xay dung.

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi H1 vé viée yéu cau huy
Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 712211.18
117.3209132.Bb ngay 11/01/2018.

6. Dinh chi yéu cau cua ba L& Thi HI vé viéc yéu cau huy Hop dong cho vay
s0 704116.17.117.3209132.TD ky két ngay 14/12/2017.

7. Chi phi thim dinh tai chd 3.000.000 (ba triéu) dong ong Nguyen Y, ba
Huynh Thi T phai ndp. Ong Nguyén Y, ba Huynh Thi T phai hoan tra lai s tién trén
cho Ngan hang TMCP D.

8. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Y, ba Huynh Thi T phai nop s6 tién,125.572.74}1 (mot tram hai
muoi ldm tri€u, ndm trdm bay muoi hai ngan, bay tram bon muoi mot) dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP D sb tién tam tng an phi da ngp 60.773.011
(sau muoi triéu, bay trdm bay muoi ba ngan, khong trém muoi mot) dong theo Bién
lai thu s6 0005010 ngay 25 thang 9 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho D.

Hoan lai cho ong Nguyén Y sb tién 57.300.000 (nim muoi bay triéu, ba trim
ngan) dong la tam ng an phi theo Bién lai thu s6 0042273 ngay 21/8/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho D.

Ba Lé Thi H1 phai ndp sd tién 600.000 (sdu trim ngan) dong nhung duoc can
trir tam Ung an phi ba H1 da nop 1a 300.000 (ba trim ngan) dong theo Bién lai thu s6
0042371 ngdy 16/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B. Ba H1 con
phai ndp sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong.

Vé an phi dan sy phtic thim: Ba Lé Thi H1 phai chiu 300.000 (ba trim ngan)
dong, nhung dugc can trir vao sé tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 (ba trim
ngan) dong theo Bién lai so6 0038955 ngay 18/6/2026 cua Phong Thi hanh an dan su
Khu vuc 2 - Thanh phd H.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan suy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.H;
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- TAND Khu vyc 2 - TP.H;

- Phong THADS Khu vyc 2 - TP.H;

- Duong su;
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