TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 59/2025/DS-PT
Ngay: 21/01/2025
V/v “Tranh chip quyén sir
dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Pat

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Luong

Ong Lé Van Phan

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién chinh Toa &n
nhan dan tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Lé Thi Ngoc Phan -
Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2025, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phic tham céng khai vu an da thu 1y s6: 496/2024/TLPT-DS ngay 07 thang
11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé: 104/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham sb: 5081/2024/Qb-PT
ngay 13 thang 12 nam 2024, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Huynh Tan H, sinh nam 1975;

Pia chi: S6 92/1 duwong B, phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don: Ba Pham Thi Kim T,
sinh nam 1959. Dia chi: S6 304C B, khu phé T, phuong N, thanh phd Bén tre,
tinh Bén Tre. (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Ngb B4 L, sinh nam 1969;

2.2. Ba Nguyén Thanh T, sinh nim 1979; (c6 mt)

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén cuia 6ng L: Ba Nguyén Thanh T.

Cung dia chi: Ap B, x4 L, huyén B, tinh Bén Tre.

* Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thanh T la bi don trong vu an.



NOI DUNG VU AN:

Theo bédn dn so tham:

* Theo don khéi kién dé ngdy 05/10/2023, nguyén don 6ng Hupnh Tan H
1y quyén cho ba Phgm Thj Kim T trinh bay trong qué trinh gidi quyét vu an va
tai phién toa:

Hién nay, 6ng H dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi
thira 253, to ban dd 10, dién tich 2554,9m?, toa lac 4p B, x& L, huyén B, tinh
Bén tre do So Tai nguyén va Mai trudng tinh Bén Tre cip ngay 07/8/2019 (cap
d6i ngay 16/12/2022). Ngudn gbc thia dat nay 1a 6ng H sang nhuong cua dng
Ngd B& L va ba Nguyén Thanh T theo hop ddng chuyén nhwong lap ngay
17/7/2019 da duoc cong chiang gom 03 thira 12 thira 2031, to ban do sb 2, dién
tich 1070m? theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H.00265 cip ngay
25/8/2005 cua Uy ban nhan dan huyén C cép; thira 1630, to ban do s 2, dién
tich 850m? giy chuing nhan quyén sir dung dat sé H.00936 do Uy ban nhan dan
huyén C cap ngay 22/5/2007; thira 2104, t& ban d6 sé 2, dién tich 646m? giy
ching nhan quyén st dung dat s6 H.01001 do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 31/7/2007, tat ca toa lac tai ap B, x& L, huyén B, tinh Bén Tre. Sau d6 03
thira dat nay nhap lai thanh thira 253, to ban d6 sé 10, tong dién tich chung 1a
2.554,9m?. Ong di tra tién va da nhan dat tir nim 2019 d3 c6 cot mbe rd rang
nhung do 6ng di 1am xa mudn ngudi canh tac 1au 1au méi vé maot 1an, loi dung
ldc dng vang mat nén 6ng L, ba T lan chiém dat cua 6ng, sdu vao khoang 3m
tiép giap vai duong bé téng. Sau khi phat hién, ong H c6 yéu cau xa giai quyét
yéu cau 6ng L ba T phai tra lai dién tich dat cho 6ng nhung khong thanh do 6ng
L, ba T vang mat khong dén du hoa giai. Nay 6ng H yéu cau Toa an budc éng L,
ba T phai tra cho 6ng dién tich dét Ian chiém theo két qua do dac 12 52,5m?.

* Bj don 6ng Ngé Bd L va ba Nguyén Thanh T iy quyén cho 6ng Nguyén
Trung N trinh bay trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa:

Ong L, ba T thira nhan c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng Huynh Tan H ddi véi toan bo 03 thua 14 thira 2031, to ban dd 2 dién
tich 1070m?; thira 1630, t ban d6 s6 2, dién tich 850m?; thira 2104, to ban d6 sb
2, dién tich 646m?2. Ba thira nay nhap lai thanh thira 253, to ban do s6 10, tong
dién tich 2554,9m?. Ong, ba da giao dat va nhan tién day du, da cam try ranh rd
rang nhung trudc khi ban cho éng H, vo chong 6ng cé 1am gidy hién dat cho Uy
ban nhan dan xa dién tich 91,2m? dé 1am 16 va da trir ra phan dat nay nhung Nha
nuéc khong 1am 16 nén phan dat con lai nay 1a cua vo chong 6ng, ba. Do d6, 6ng
H cho rang 6ng, ba lan chiém dat caa dng H 1a dng, ba khong dong y tra lai theo
yéu cau cua 6ng H. Trén phan dat nay khéng cé cdy trong hay cong trinh gi
khac.



Do hoa giai khdng thanh nén Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre dua
Vu an ra xét xir.

Tai Ban &n dan su so tham sé 104/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa
4n nhan dan huyén B, tinh Bén Tre da tuyén xr:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Tan H ddi véi ong Ngb Ba
L va ba Nguyén Thanh T.

- Buoc 6ng Ngo Ba L va ba Nguyén Thanh T phai lién déi tra cho ong
Huynh T4n H phan dat c6 dién tich 52,5m? thudc thira 253A, t& ban d6 10, toa
lac tai 4p B, x4 L, huyén B, tinh Bén Tre.

Phan dat c6 ta can:

Phia Dong giap thira 246,

Phia Tay giap Rach,

Phia Nam giép thira 260,

Phia Bic giap 16 bé tong

(c6 hoa dd hién trang sir dung dat kém theo).

Ong Huynh Tan H duoc quyén st dung phan dét néu trén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 08/10/2024, bi don ba Nguyén Thanh T ¢ don khang cdo Ban an
dan sy so tham s6 104/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 ctia Tda an nhan dan huyén
B, tinh Bén Tre, yéu cau Toa an cap phc tham sira ban an so tham.

Tgi phién toa phic tham:

* B} don va la nguwoi dai dién theo wy quyén cua bi don éng Ngé Ba L 1a
ba Nguyén Thanh T trinh bay:

Dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhan khang céo cta ba, stra ban an so tham
theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, do truéc khi
chuyén nhwong dat cho dng H thi bi don da tach phan dat tranh chap dé hién cho
Nha nuéc nhung Nha nude khdng 1am 16 nén phan dat nay 1a caa vo chong ba.

* Nguroi dai dién theo iy quyén cua nguyén don ba Phagm Thi Kim T trinh
bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cao cua ba T, git
nguyén ban an so tham.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung tai
phién toa da thyc hién dang theo quy dinh phap luat.

V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir can cr khoan 1 Biéu 308 Bo
luat TS tung dan sy nim 2015 khdng chap nhan khang céo cua bi don ba
Nguyén Thanh T, giit nguyén Ban &n dan su so tham s sé 104/2024/DS-ST
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ngay 10/9/2024 cta Tda 4n nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng H khai kién yéu cau Toa an budc bi don 6ng L, ba T
pH tra cho nguyén don dién tich dat theo két qua do dac 1a 52,5m? thugc thia
253A, t& ban d6 10, toa lac tai ap B, x& L, huyén B, tinh Bén Tre. Bj don dng L,
ba T khéng dong y vi cho rang phan dat nay bi don da hién cho Nha nudc dé
lam 16 nhung Nha nuéc khdng sir dung nén phan dat nay van con cua bi don.
Ddi véi cay trong trén dat, cac bén khdng ¢ yéu cau nén Hoi dong xét xir khdng
xem xét.

[2] Xét thdy, vao ngay 17/7/2019 dng Huynh Tan H c6 nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua 6ng L, ba T gom céc thira 2031, to ban d6 sb 2,
dién tich 1070m?; thira 1630, to ban d6 sé 2, dién tich 850m? va thira 2140, to
ban d6 s 2, dién tich 646m?, ciing toa lac tai 4p B, x4 L, huyén B, tinh Bén Tre,
sau d6 03 thira nay duoc nhap lai thanh thira 253, to ban d6 s6 10, tong dién tich
la 2554,9m? va 6ng H da duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao ngay
07/8/2019, cap doi ngay 16/12/2022. Viéc chuyén nhuong 03 thira dat trén cho
6ng H ciing dugc phia bi don thira nhan. Can cir ho so cap gidy chang nhan
quyén str dung dat dbi véi cac thira dat trén cho éng H thi viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra cac bén I1a chuyén nhuong toan bo dién tich cac thua dat
ma phia bi don dugc cap gidy ching nhan quyén si dung dat.

Bi don cho rang vao ngay 19/6/2019, dng, ba c6 1am “Pon tu nguyén hién
dat” dé hién mot phan dat thuoc mot phan thia 253, dién tich 91,2m? dé st dung
vao muyc dich m¢ duong giao thdng néng thdn nén cho rang phan dat nay con 13
dat cua bi don. Tuy nhién, theo bién ban xac minh ngay 10/5/2024 ddi voi Cha
tich Uy ban nhan dan xa L xac dinh 6ng L, ba T ¢6 1am don hién dat dé 1am 1o
nhung dia phuong khong thu hdi do Iic ndy 16 da hoan thanh (nam 2018), dén
nam 2019 ong L, ba T méi c6 don hién dat, hién tai Uy ban nhan dan xi ciing
khéng quan ly phan dat nay. Xéac nhan nay cia Chu tich Uy ban nhan dan xa L
phu hop vai hd so do dac theo yéu cau do dac cua dng L, ba T khi 1am tha tuc
chuyén nhuong dat cho 6ng H vé hinh thé hoa dd thira dat. Mat khac, theo két
qua do dac xac dinh phan dat tranh chap nam trong dién tich dat ma éng H duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nhu vay, co can ctr xac dinh phan dat
tranh chap da duogc phia bi don chuyén nhugng theo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra dng L, ba T véi 6ng H va 6ng H da thanh toan day du
gia tri hop dong chuyén nhuong cho phia bi don nén 6ng H 14 cha sir dung dat
hop phap di véi cac thira dat ma 6ng nhan chuyén nhuong trong d6 c6 phan dat
ma cac bén dang tranh chap. Ngoai ra, phia bj don ciing khong c¢6 chung cu
chting minh khi chuyén nhuong 03 thira dat trén cho 6ng H thi 6ng L, ba T ¢6
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thoa thuan véi 6ng H vé viéc dng, ba khéng chuyén nhuong phan dién tich dat
tranh chap nay cho 6ng H. Do d6, Toa an cép so thim chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 13 c6 can ctr. BA T khang céo nhung khong cung cap duoc
chung ctr chirng minh nén khéng dwgc chap nhan.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop
véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, cin ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung
dan su, Hoi déng xét xir khdng chip nhan khang cdo cua bi don ba Nguyén
Thanh T, gitt nguy@n Ban &n dan sy so tham sé 104/2024/DS-ST ngay 30/9/2024
caa Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

[5] VVé &n phi dan sy phdc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
ba T pH chiu an phi phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 DBiéu 308 B¢ luat T tung dan sy ndm 2015, tuyén xur:

- Khéng chap nhan khang co bi don ba Nguyén Thanh T.

- Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 104/2024/DS-ST ngay 30/9/2024
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre. Cu thé:

Ap dung Piéu 100, 166, 167, 168, 170, 202, 203 cua Luat Dat dai 2013;
Piéu 26, 35, 39 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 164, 166 cua Bo
luat Dan su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Huynh Tan H ddi vaéi ong Ngo
Ba L va ba Nguyén Thanh T.

Buoc 6ng Ngb Ba L va ba Nguyén Thanh T phai tra cho dng Huynh Tan
H phan dat c6 dién tich 52,5m? thudc thira 253A, to ban do s6 10, toa lac tai 4p
B, x& L, huyén B, tinh Bén Tre.

Phan dat c6 tir cdn:

- Phia Bong giap thura 246;

- Phia Tay giap Rach,

- Phia Nam giap thira 260,

- Phia Bic giap 16 bé tong.

(C6 hoa do hién trang sir dung dat kém theo).

Ong Huynh Tan H dugc quyén st dung phan dét néu trén.

2. Chi phi té tung: (chi phi do dac, dinh gia, trich luc) s tién 7.218.000d
(Bay triéu hai tram mudi tam nghin dong). Do yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh
Tan H dugc chap nhan nén budc éng Ngb Ba L va ba Nguyén Thanh T phai lién
d6i chiu toan bo. Do dng Huynh Tan H da tam nop sé tién 7.000.0004 (Bay triéu
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ddng), ba Nguyén Thanh T va 6ng Ngb B4 L di tam nop sb tién 5.000.0004
(Nam triéu dong) nén budc 6ng Ngd Ba L va ba Nguyén Thanh T c¢6 nghia vu
lién d6i hoan tra lai sb tién 2.218.000d (Hai triéu hai trim mudi tam nghin dong)
cho dng Huynh Tan H. Ong Huynh Tan H duoc nhan lai sé tién tam wng chi phi
t tung con lai 4.782.000d (B4n triéu bay tram tam muoi hai nghin dong).

3. V& an phi dan su:

3.1. An phi dan su so tham:

Hoan tra cho 6ng Huynh Tan H s tién tam ung an phi da nop 300.000d
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0005400 vao ngay 12/10/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

Budc 6ng Ngo B4 L va ba Nguyén Thanh T phai lién d6i chiu an phi dan
su khéng cd gia ngach 300.000d (Ba trim nghin dong).

3.2. An phi dan su phic tham:

Ba Nguyén Thanh T phai chiu 1a 300.000d (Ba trim nghin dong) nhung
duoc khau trir vao bién lai thu s6 0004481 ngay 08/10/2024 cua Chi cuc Thi
hanh &n huyén B, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi pH thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén B (1b);

- Chi cuc THADS huyén B (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Cac duong su (2b);

- Luu hé so (1b).

Lé Minh DPat



