TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Poclap - Tu do - Hanhphiic
TINH TAY NINH

Ban an so: 42/2023/DS-ST

Ngay: 30-5-2023

V/v: Tranh chdp hop dong dat
coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Pao;

2. Ong Huynh Trung Tai.

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Tuyét Mai, Thu ky Toa 4n nhan dan
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin ddn Huyén Duwong Minh Chdu, tinh Tdy
Ninh tham gia phién toa: Ong V& Cong Puc - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh, xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu Iy
450/2022/TLST-DS ngay 14 thang 12 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit

coc”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 62/2023/QDXX ngay 15 thang 5
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Van D, sinh ndm 1991; dja chi: Ap R, xd D,
huyén D, tinh Binh Duong. (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap: Anh Lé Xuan P, sinh nam 1997; dia chi: 177/15
Khu phé 4B, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban ty quyén ngay 01-11-2022). (c6 mat)

2. Bi don: Anh Ngo Vian N, sinh nam 1989; dja chi: Ap T, xa M, Huyén
D, tinh Tay Ninh. (c6 mat)
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3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi V6 Thi Hong M, sinh nam
1993; dia chi: Ap T, X8 M, Huyén D, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21 thang 11 nam 2022 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 03-5-2022 anh Nguyén Vin D thoéa thuan nhan chuyén nhuong
ciia anh Ngo Vin N phan dat dién tich 06m ngang x dai hét dat, véi gia
625.000.000 dong, thudc mot phan thira 608, t& ban do sb 15 do 6ng Ngd Pinh
B dtng tén, dat toa lac tai xa L, Huyén D, tinh Tay Ninh. Ngay 10-7-2022 anh D
dit coc cho anh N sé tién 70.000.000 dong, thoa thuan dén ngay 20-8-2022 s&
ky hop dong ¢ vin phong cong chimg. Hai bén thoa thuan anh N chuan bi thu
tuc dé dam ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va anh N phai lam
thi tuc dé 1én dat tho cu, phi 1én tho cu do bén anh N chiu. Pén ngay 20-8-2022
khong ky hop dong dugce, anh D goi cho anh N khéng duoc nén ciing khéng dén
Vin phong Cong chimg Bui Quéc Toan nhu di thoa thuan. Pén ngay 23-8-2022
hai bén lam thoa thuan gia han thoi han ky hop dong dén ngay 23-10-2022, anh
D ¢6 lién lac bang dién thoai cho anh N nhung khong lién lac dugc. Qua thoi
han theo thoa thuan nén anh D khoi kién anh N dén Toa an. Anh D yéu cau anh
N tra lai tién dat coc 1a 70.000.000 dong, tién phat coc 140.000.000 dong va tién
13i cham thanh toan cua khoan tién 70.000.000 dong tinh tir ngay 24-10-2022
dén nay (30-5-2023) 1a 4.183.200 dong.

Bi don — anh Ngé Van N trinh bay: Anh thira nhan c6 thoa thuan chuyén
nhuong cho anh Nguyén Vin D dién tich 06m ngang x dai hét dat, trén dat co
can nha cap 4, véi gia 625.000.000 dong, thudc mot phan thira 608, to ban do sb
15 do 6ng Ngbd Pinh B — ba rudt anh ding tén, dat toa lac tai xa L, Huyén D,
tinh Tay Ninh. Ngay 10-7-2022 anh ¢6 nhan tién coc 1a 70.000.000 dong, hen
dén ngay 20-8-2022 s& ky thu tuc chuyén nhugng cong ching tai vin phong
cong chimg; gan dén ngay 20-8-2022 hai bén co lién lac nhau nhung do chua
xong thil tuc tach thira sang tén dat tir 6ng B sang cho anh nén hai bén khéng ai
dén van phong cong chimg. Dén ngay 23-8-2022 anh D c6 dén gip anh tai ap T,
x& M dé hai bén thoa thuan gia han thém thoi gian ky hop dong, hai bén thong
nhat gia han thém 60 ngay dén ngay 23-10-2022 va bén anh s& dong y hd tro
50% phi 1én tho cu (chuyén myc dich str dung dat sang dét tho cu) thé hién “Bén
A chiu 50% thd cu cho bén B”, tir dau theo hop déng dat coc thi anh D s€ chiu
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phi 1én dat tho cu, nhung do dén ngay 20-8-2022 van chua xong thii tuc nén anh
moéi chip nhan chiu 50% chi phi 1én thd cu; trong hop dong dit coc ghi nhan
“phi bén A chiu” day 1a chi phi gidy to ky hop dong chuyén nhuong chi khong
phai chi phi 1én dét thd cu. Ngay 17-10-2022 anh nhan duoc théng bao ndp tién
dé chuyén muc dich str dung dét, anh c6 dién thoai cho anh D dé yéu cau dua
tién nop thué chuyén muc dich thi anh D néi di vé qué khong vao kip, anh ¢6
yéu cau anh D chuyén khoan nhung anh D ciing khong chuyén, dén ngay 18-10-
2022 vo chdng anh tir bo tién dé ndp thué véi sb tién 20.127.750 dong (trong
gidy nop tién thé hién 40.255.500 dong tirc 1a anh chuyén muc dich cta ca thia
dat 12m ngang, phan ban cho anh D chi 06m ngang nén chia ddi tién ndp con lai
14 20.127.750 d6ng). Pén ngay 23-10-2022 anh D khong lién lac v6i anh dé ky
hop ddng chuyén nhuong, sau d6 01 tuan thi anh D ¢6 dén gip anh ddng thoi
dan theo nguoi phu nit khac yéu cau anh tra lai tién coc va phat coc, anh khong
ddng y, anh van déng v tiép tuc chuyén nhuong, chi do thu tuc cia co quan co
tham quyén cham tré khong phai 16i do anh, sau d6 khoang 10 ngay anh D ¢
thué 02 nguoi xam tré dén nha ba anh dé yéu cau tra tién coc. Nay anh D khoi
kién, anh khong dong ¥ theo yéu cau khdi kién cua anh D. Anh dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop déng chuyén nhuong, hi¢n nay anh da ding tén Giéy chimg nhéan
quyén st dung dat dién tich 141,8m? thira 1022 t& ban dd 15, do S¢ Tai nguyén
va Mai trudng cap ngay 14-02-2023, néu anh D khong dong ¥ tiép tuc thyuc hién
hop dong thi phai chiu mat coc, do anh yéu cau anh D giao tién dé ndp tién lén
tho cu nhung anh D khong giao vi vay xem nhu mat tién coc.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — chi Vo Thi Hong M trinh bay:
Chi 1a vo anh N, cha chdng 1a 6ng Ngo Pinh Bao cho vo chdng phan dit 06m
ngang dé cit nha & tr nam 2014, vo chéng chi tu Xay nha ¢ trén dat, dén nam
2021 chi lam thu tyc tach thtra sang tén, tuy nhién thu tuc tach thira 1a phai
chuyén muc dich sang dat thd cu mai duoc tach thira, sau khi ky hop dong dat
coc chi da tién hanh lam cac tha tuc dé chuyén muc dich, anh D hoan toan biét
dét do ong Bao dung tén nhung van chép nhén mua, chi can vo chéng chi ho tro
lén dat tho cu, lam gidy to thi tuc, con phi ndp tién chuyén muc dich do anh D
chiu; dén ngay 23-8-2022 moi thoa thuan lai 1a vo chéng chi chiu 50% phi
chuyén muc dich, dén ngay 17-10-2022 c6 thong bao ndp thué thi anh N lién lac
nhung anh D ciing khong giao tién. Vi vay anh D phai chiu mét tién coc, con
néu anh D tiép tuc thuc hién hop déng thi vo chéng chi van tiép tuc ban.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Huyén Dwong Minh Chdu phdt biéu y
kién:
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Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ctr, chuan bi xét xir va quyét dinh
dua vu 4n xét xtr déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, ndi dung, thAim quyén
ctia BO luat TH tung dan su; HO1 déng xét xu, Thu ky phién toa thuc hi¢n dung
trinh tw, thu tuc d6i voi phién toa dan su. Nhimg ngudi tham gia t6 tung déu
thuc hién ding quyén va nghia vy clia minh, chap hanh tot Noi quy phién toa.

Vé noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
ki€n cua nguyén don. Puong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu dn dwgc xem xét tai
phién tod Va cdn cir két qua tranh tung tai phién tod, y kién cia dai dién Vién
kiém sat, xét thdy:

[1] V& t6 tung: Anh Nguyén Vin D khoi kién tranh chap tién dat coc véi
anh Ngo Vian Duong. Do d6, xac dinh quan hé phap luét tranh chap 1a “Tranh
chap hop ddng dit coc” theo Khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy, vu an
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an. Bi don cu tra tai X M, Huyén D nén
Toa an nhan dan Huyén Duong Minh Chau thuy ly giai quyét la dung tham quyén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
Té tung dan su.

[2] V& noi dung: Vao ngay 03-5-2022 anh Nguyén Vin D thoa thuan anh
D dat coc s6 tién 70.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
dién tich ngang 06m x dai hét dat thuoc mot phan thira 608 to ban d6 15, dat toa
lac tai xa L, Huyén D, tinh Tay Ninh véi s6 tién 625.000.000 dong, hai bén c6
1ap hop déng dat coc ngay 10-7-2022 va théa thuan dén ngay 20-8-2022 tién
hanh ky hop dong chuyén nhuong ngoai ra hai bén thoa thuan anh N chuén bi
tht tuc dé dam ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit va anh N phai
lam thu tyc dé 1én dat tho cu. Hoi dong xét xir nhan thay: Khi ky hop dong dit
coc anh D biét quyén sir dung dat do 6ng Ngb Pinh B dung tén dién tich 12m
ngang va phai chuyén muc dich 100% sang dat thé cu mdi tach thira 6m ngang
dé chuyén nhuong cho anh D do d6 hai bén thoa thuan viéc chuyén muc dich
dat, phi chuyén muc dich ngoai ra con thoa thuan gidy to truc tric thoa thuan
thém. Bén ngay 20-8-2022 do thu tuc chuyén muc dich dé tach thira chua xong
nén thoa thuan lai dén ngay 23-10-2022 sé& ky hop dong cong ching dong thoi
mdi bén chiu % thué chuyén muc dich. Pén ngay 17-10-2022 ¢6 thong bao thué
chuyén muc dich nhung anh D khéong giao tién chuyén muc dich nhu di thoa
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thuan va chi M — vg anh N di ty ndp 100% thué chuyén muc dich; anh D cho
rang co lién lac v6i anh N nhung khong dugc va qua thoi han nén anh yéu cau
anh N tra tién coc, phat coc va tién 13i. Xét 1oi trinh bay cua anh D va ngudi dai
dién cia anh D la khong c6 can cur, boi 1&: Ngay 20-8-2022 1a ngay thoa thuan
ky hop dong chuyén nhugng, dén ngay 23-8-2022 hai bén thoa thuan gia han
dén ngay 23-10-2022, nhung dén ngay 17-10-2022 di c6 thong bao thué dé
chuyén muc dich, anh D cho rang c6 lién lac bang dién thoai nhung khong lién
lac dugc nhung khéng cung cip duge ching ctr ¢6 lién lac v6i anh N, anh D
ciing khong dén gip dé giao tién chuyén muc dich dat nhu di thoa thuan; dén
ngay 23-10-2022 1a ngay thoa thuin ky hop dong chuyén nhuong anh D ciing
khong dén gip anh N hodc dén phong cong chimg dé thuc hién tha tuc chuyén
nhuong; mat khac, trong hop déng dat coc ¢6 thé hién ndi dung thda thuan “giéy
to truc trac gia han thém”, tuy nhién sau d6 anh D ciing khong théa thuéan gi voi
anh N vé viéc gia han hop dong, ma dé qua thoi han theo thoa thuan dé khai
kién tranh chip. Hién nay anh N van dong ¥ tiép tuc chuyén nhugng quyén sir
dung dat nhung anh D khong dong ¥ nhan chuyén nhuong, xem nhu anh D tir bo
viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat phai chiu mat tién dat coc.
Do d6, anh D yéu cau anh N tra tién coc, phat coc, tién 13i 1a khong c6 can cr
chép nhén.

[3] Tir phén tich trén, xét thay dé nghi cua Vién kiém sat 13 c6 can ctr, nén
chap nhan.

[4] An phi: Cin cir khoan 4 BDiéu 27 cua Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, anh
D phai chiu 300.000 dong an phi khong c6 gia ngach va phai chiu an phi c6 gia
ngach d6i v6i yéu cau phat coc, tién 13i khdng duoc chap nhan tuong duong sb
tién 144.183.200 dong x 5% = 7.209.160 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao cac Diéu 328, 422, 423 cua Bo luat Dan sy 2015; Diéu 147 cta
Bo luat To tung dan su; khoan 4 Piéu 27 cua Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.
1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Van D ddi véi anh
Ngo Van N vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

2. Vé an phi:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Anh D phai chiu 7.509.160 (bay triéu nam tram lé chin ngan mot tram
sdu muroi) dong an phi dan su so thim. Khéu trir tién tam tng an phi anh D da
ndp 5.285.000 ddng theo bién lai thu sé 0012892 ngay 14-12-2022 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Huyén Duong Minh Chau, anh D con phai ndp thém sb tién
2.224.160 dong.

Anh N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

3. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan suy.

4. Cac duong su dugc quyén khang co 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; Pi k}")

- VKSND Huyén DMC;
- THADS Huyén DMC;
- Cac duong su;

- Luu

L& Thj The



