TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an sb: 310/2023/DS-PT

Ngay: 14/9/2023

“V/v: Tranh chap hop dong ting

cho quyeén str dung dat; Huy hop

ddng tang cho quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan -Chu toa phién toa: Ong Nguy&n Huon.
Céac Tham phan: Ba Lé Thi Thanh Huyén va ba Dinh Thi Tuyét.
-Thu ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak.
-Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ba Luong
Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Mo phién toa ngay 14 thang 9 ndm 2023, tai tru sérTc‘)a an nhan dan tinh Pak
Lak, xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so: 171/2023/TLPT-DS ngay
28/6/2023, vé viéc: “Tranh chap hop. ddng hop dong tang cho quyén st dung dat va
yéu cau hay hop dong tang cho quyén sir dung dat”. Do Ban &n dan su so tham s6
54/2023/DS-ST, ngay 24/4/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh
bak Lak bi khang cao; Theo Quyet dinh dua vy an ra xet xur so: 225/2023/Qb-PT,
ngay 31/7/2023 va Quyeét dinh hodn phién toa so: 207/2023/QDb-PT ngay 22/8/2023,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lam Thi Tr - Co mat
Pia chi: S6 A duong N, phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lak;
Bi dom: Ba Tran Thi H- Vang mit va c¢6 don dé nghi xét xtr vang mit.
Pia chi: S6 A duong N, phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lak.
Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1.Ba Tran Thi Tuong V- C6 mit; ba Tran Thi Kim Ch- C6 mit; ba Tran Thi Thiy
T- Vang mat
Cung dija chi: S6 A duong N, phuong T, thanh phé B, tinh Bak Lak
Ngudi dai dién theo iy quyén cua ba V, ba Ch va ba T: Ba Pham Thi Bich C- Vang
mat ( theo van ban uy quyen ngay 28/02/2022; ngay 16/10/2021; ngay 18/10/2021)
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Dia chi: S B duong M, phuong T, thanh phé B, tinh ik Lak.

2.Ba Tran Thi Kim O,

Dia chi: T dan phb C, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong DS Anh T- Ving mit va c6 don dé nghj xét
XU vang mat

3.0ng Nguyén Quy H- Ving mit va c6 don dé nghi xét xir vang mat

Pia chi: T6 dan phb C, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 08/6/2021 va qua trinh giai quyet Vu an, nguyén don
ba Lam Thi Tr trinh bay: Nam 1996, ba két hén véi 6ng Tran Van H va séng chung
véi bb, me chong 12 6ng Tran Vin D va ba Nguyén Thi H. Ngay 26/8/2009, 6ng D va
ba H ting cho chong ba 300m? dat dé 1am nha ¢ thudc thtra dat s6 33, to ban dd s6 36,
dién tich 1.418,1m? tai phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik. Tai thoi diém nam 2009,
thira dat s6 33 chua dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, nén viéc tang cho
300m? dat dugc 6ng D, ba H viét gidy tay. Sau khi dugc tang cho dién tich dat néu
trén, nam 2009 vg chong ba xay dung nha & trén dat va sir dung 6n dinh dén nay khong
c6 tranh chap. Ngay 07/5/2010, 6ng D va ba H dugc UBND thanh phd B cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat, doi vai thira dat s6 33. Ong Tran Van H chong ba chét
vao ngay 13/4/2012. Ngay 05/9/2012, 6ng D va ba H ky hop dong tang cho con gai
Tran Thi Kim O thaa dét s6 33, trong d6 c6 300m? dat ma dng D va H da tang cho
chdng ba vao nam 2009. Vi vay, ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Tran
Thi H phai tiép tuc thuc hién hop ddng ting cho ba quyén sir dung dat ddi véi 300m?
dat thudc thura dat sé 33; Hay hop dong tang cho quyén st dung dat, duoc ky két ngay
05/9/2012 gitra 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H va ba Tran Thi Kim O, déi véi thua
dat sb 33, to ban dd s6 36.

Qua trinh tham gia giai quyét vu an, bi don 1a ba Tran Thi H trinh bay: Quyén sir
dung dat doi véi thira dat s6 33, to ban do s6 36, dién tich 1.418,1m? tai phuong T,
thanh phd B ¢6 ngudn goc do vo chong ba khai hoang, duoc cip gidy chiing nhan
quyén sir dung dat lan dau vao ngay 07/5/2010; chong ba 1a 6ng Tran Vin D da chét.
Nam 2009 con trai caa vo chong ba 1a dng Tran Van H va con dau la ba Lam Thi Tr
ep buoc, nén ngay 26/8/2009 vg chéng ba viét glay tang cho 6ng H 300m? thuoc thua
dat s6 33. Sau khi thua dat sé 33 duoc cap gidy chu:ng nhan quyén st dung dat ngay
05/9/2012, vo chong ba ky hop dong tang cho con gai la Tran Thi Kim O thtra dat sb
33. Vi vay, ba khong dong y véi yéu cau khai kién caa ba Tr.

_ Quartrinh tham gia gidi quyét vu an, nguoi 6 quyen loi, nghia vy lién quan la ba
Tran Thi Kim O trinh bay: Ba 1a con d¢ cia 0ng Tran Van D va ba Tran Thi H. Ngay
05/9/2012, 6ng D va ba H ky hop dong tang cho ba quyén st dung dat, doi véi thua



dét s6 33, to ban do s6 36, tai phuong T, thanh pho B. Vi vay, ba khong dong ¥ voi
yéu cau khai kién cua ba Tr.

_ Qua trinh tham gia giai quyét vu 4n, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba
Tran Thi Tuong V, ba Tran Thi Kim Ch va ba Tran Thi Thuy T trinh bay: Cac ba la
con dé cua 6ng Tran Van H va ba Lam Thi Tr. Cac ba dong y vai yéu cau khai kién
cua ba Tr.

Qua trinh tham gia giai quyét vu 4n, nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan I
ong Nguyén Quy H trinh bay: Ong la chong ba Tran Thi Kim O 6ng dong y vai loi
trinh bay cua ba O.

Ban &n dan sy so tham s6: 54/2023/DS-ST, ngay 24/4/2023 cua Toa 4n nhan dan
thanh phd Budn Ma Thuét, tinh Dak Lak di quyét dinh: Cin cir khoan 3 Diéu 26; diém
a khoan 1 biéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39; biéu 147; Piéu 157; Piéu 158; khoan 2
Diéu 200; Biéu 220; Biéu 227; khoan 2 Diéu 229; biéu 266; Biéu 273 B luat Té tung
dan su; Diéu 163; Diéu 164; biéu 166; Diéu 195; Diéu 197 B luat Dan sy nam 2005;
Diéu 106 Luat dat dai nam 2003.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Lam Thi Tr

Budc ba Tran Thi H phai tiép tuc thuc hién hop dong tiang cho 6ng Tran Van H
quyén st dung dat, d6i vai dién tich dat 300m? thudc thira dat s6 33, to ban d6 sb 36,
dién tich 1.418,1m? tai phuong T, thanh phé B, ma Tran Van D va ba Tran Thi H ky
ngay 26/8/2009. Ba Lam Thj Tr duoc quyen s¢ hiru 01 cin nha cp 4, dién tich 58,8m?
va cac tai san khac gan lién trén dat; Buoc ba Tr phai thanh toan cho ba Tran Thi H
23.185.0004 tri gi4 giéng nudc va 01 try tiéu trén dat.

Huy mot phan hop dong ting cho quyén su dung dat duoc ky két ngay 05/9/2012,
gitra 0ng Tran Van D, ba Tran Thi H va ba Tran Thi Kim O doi véi phan dién tich dat
300m? thuoc thira dat so 33, to ban do so 36, tai phuong T, thanh pho B.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé i suat trong giai doan thi hanh an,
v¢ chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gi4 tai san, an phi va tuyén quyén khang
cao.

Ngay 26/4/2023, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Tran Thi Kim O ¢6
don khang cdo, dé nghi Toa &n cap phuc tham xét xir lai vu an va khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ba Tr.

Ngay 10/5/2023, nguyén don ba L&m Thi Tr c6 don khang cdo cho rang: Toa &n
cap so tham tuyén khong rd vé dién tich dat gia dinh ba dang sir dung va dién tich nha
& trén dat, dé nghi Toa an cap phic tham xét xir lai va tuyén rd; Bi don 1a ba Tran Thi
H c6 don khang cdo, dé nghi Toa &n cip phuc tham xét xir lai vu an va khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba Tr.

Tai phién toa phdc tham, dai dién VKSND tinh Diak Lik cho rang: Ké tur thoi
diém thu 1y vu an dén khi mo phién toa phtc tham, Tham phan va Hoi dong xét xur da
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chép hanh dang quy dinh cua B luat té tung dan sy vé trinh tu, thu tuc giai quyét vu
an. Xét yéu cau khang céo cua nguyén don 1a ba LAm Thi Tr; bi don 1a ba Tran Thi H
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Kim O; VKSND tinh Dk
Lak xét thay: Ngay 26/8/2009, vo chéng 6ng Tran Vian D, ba Tran Thi H viét gidy
tang cho con trai 12 dng Tran Vin H 300m? dat thudc thira dat s6 33, to ban d6 s6 36,
dién tich 1.418,1m? tai phuong T, thanh phd B. Vo chong 6ng H, ba Lam Thi Tr da
xay dung nha ¢ trén dién tich dat duoc ting cho tir ndm 2009 dén nay. Ong D va ba H
khong phan d6i viéc 6ng H, ba Tr xay dung nha ¢ trén dat. Nhu vay, hop déng ting
cho 300m? dat néu trén c6 higu lyc. Ba Tr khoi kién yéu cau ba H tiép tuc thuc hién
hop ddng tang cho 300m? dat néu trén, khong yéu cau giai quyét tai san gan lién trén
dat. Toa an cap so tham giai quyét tai san gan lién trén d4t va céng nhan ba Tr duoc
quyén sé hiru tai san gan lién trén dat 1a vuot quéa yéu cau khai kién, vi pham khoan 1
Piéu 5 BLTTDS. Do Toa an cap so tham ¢ vi pham nghiém trong vé thu tuc t tung,
dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai ligu, chiing ct ¢6 trong ho so vu 4n, da dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién va cian cir Vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham xét thay: Tai phién toa
phlc tham, nguyén don khong rat don khéi kién; Cac duong su khong rat don khang
cao va dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét.

[1] Xét don khang cao cuia cac duwong su con trong han luat dinh, nén hop I¢€.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua cac duong su, Hoi dong xét xir phdc tham xét thay:
Quyén sir dung dét ddi vei thura dat s6 33, to ban do s6 36, dién tich 1.418,1m? tai
phuong T, thanh pho B, ¢6 ngudn gdc do vo chdng dng Tran Van D, ba Tran Thi H
khai hoang, sir dung 6n dinh va duogc cap glay chting nhan quyén st dung dat lan dau
vao ngay 07/5/2010, trong d6 c6 300m? dat & do thi. Ngay 26/8/2009, 6ng D va ba H
ky hop dong tang cho con trai 14 Tran Van H 300m? dat thugc thira dht 56 33 dé 6ng
Hoang 1am nha & (dién tich do dac thue dia 337,9m?2; nay thudc thira dat s6 102, to ban
d6 s6 36). Hop dong tang cho quyén sir dung dat duoc To dan phd 7, phuong T xac
nhan. Tai thoi diém ting cho thira dat sé 33 chua duoc dugc cap Gidy chang nhan
quyén su dung dat, nén dién tich 300m? dat duoc ting cho chua dugc tach thira, chua
duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, sau khi duoc tang cho dién
tich dat néu trén, vo chong ong H, ba Lam Thi Tr da xay dyng nha ¢, cac cong trinh
Kién trac khac trén dat tir nim 2009 va sir dung on dinh dén nay, khong c6 tranh chap.
Nhu vay, ng D va ba H da thyc hién nghia vu theo hop dong ting cho quyén sir dung
dat da chuyen giao 300m? dat néu trén cho 6 ong H xay dung nha ¢. Ba Tran Thi H cho
rang do vo chong ong H, ba Tr dung vii lyc, ép budc vg chéng ba ky hop dong tang
cho 6ng H 300m? dat la khong ¢6 can cu dé chap nhan. Do khong hleu biét phéap luat,
ba Tr khai kién yéu cau ba H tiép tuc thuc hién hop dong ting cho quyén sir dung dat.
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Toa an cap so tham tuy@n xir chap nhan yéu cau khaoi kién caa Tr, budc ba H phai tiép
tuc thuc hién hop dong tang cho quyén sir dung dat nhung khong tuyén ba H phai thuc
hién nghia vu gi theo hop dong. Nha ¢ va tai san khac gan lién trén dt, 12 tai san chung
ctia vo chong dng H, ba Tr. Ong H chét ngay 13/4/2012, khong dé lai di chuc va dé lai
phan tai san caa minh trong tai san chung véi ba Tr, chwa dugc phan chia di san. Toa
an cap so tham tuyén xu ba Tr duoc quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién trén
dat 1a vuot qua yéu cau khoi kién vi pham Diéu 5 BLTTDS, anh hudng dén quyén va
loi ich hop phép cua duong sy vé thira ké di san.

[3] Xét tinh hop phap cua hop dong tang cho quyén s dung dat, duogc ky két
ngay 05/9/2012, gitra Ong Tran Vin D, ba Tran Thi H va ba Tran Thi Kim O, dbi voi
thira dat s6 33, to ban d6 s 36, tai phuong T, thanh phd B: Thura dat s6 33 ¢6 dién tich
1.418,1m?, trong d6 c6 300m? dht ma 6ng D va ba H d ting cho 6ng H vao nam 2009.
Ong D va ba H khdng c6 quyén dinh doat dién tich dat da tang cho dng H. Viéc dng
D va ba H tang cho ba O toan bo 1.418,1m? dat thudc thira dat s6 33, 1a vi pham diéu
cam caa phap luat. Hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra 6ng D, ba H va ba O
v hiéu mot phan doi véi 300m? dat ma 6ng D va ba H da tang cho 6ng H. Do khong
hiéu biét phap luat, ba Tr khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong tang cho quyén six
dung dat giita 6ng D, ba H va ba O. Toa &n cap so tham tuyén xir chap nhan mot phan
yéu cau khai kién caa ba Tr, huy mot phan hop dong tang cho quyén sir dung dat 1a
khong dtng véi quy dinh caa phap luat. Bai 18, Diéu 425 BLDS niam 2005 quy dinh:
Mot bén c6 quyén hay bo hop ddng, khi bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién huy
bo ma cac bén thoa thuan hoac phéap luat co quy dinh.

Nhu vy, cdc bén duong sy trong hgp dong dan su, méi ¢ quyen huy bo hop
dong BaTr khong phai la Mot bén duong su trong hop dong tang cho quyén st dung
dat duoc ky két ngay 05/9/2012, nén baTr khong co quyen y&u cau Toa an huy bo hop
dong. Ba Tr ¢ quyén yéu cau Toa an tuyén bb hop dong tang cho quyeén st dung dat
giita dng D, ba H va ba O v hiéu, néu hop dong nay xam pham dén quyén va lgi ich
hop phéap cua ba.

Do Toa an cap so tham co vi pham nghiém trong khac vé thi tuc t tung, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su. Vi vay, Hoi dong xét xir phic
tham xét thay, can hay toan bo ban an so tham va chuyén hé so vu an cho Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

Vé an phi: Do huy ban 4n so tham dé xét xit so tham lai, ba Tran Thi H, ba Lam
Thi Tr, ba Tran Thi Kim O, khéng phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 icu 308, khoan 2 Diéu 310 B¢ luat to tung dan su: Huy ban an
dan su so tham s0:54/2023/DS-ST ngay 24/4/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho
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Budn Ma Thudt va chuyén hd so vu &n cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

Vé an phi phtc thAm: Ba Lam Thi Tr, ba Tran Thi H, ba Tran Thi Kim O,
khong phai chiu an phi dan su phic tham. Ba Tran Thi Kim O dugc nhan lai 300.000d
tién tam tng an phi phic thim da nop tai bién lai s6: 0002069 ngay 26/5/2023. Ba
Lam Thi Tr duoc nhan lai 300.000d tién tam ¢ng &n phi phdc thim da nop tai bién lai
s6: 0002078 ngay 29/5/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Budn Ma Thuot.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén én.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;

-TAND Tp. Budn Ma Thudt; D3 ky)

- Chi cuc THADS thanh pho B;

- Duong su;

-Cong thong tin dién tir TA; .

- Luu hd so. Nguyen Huon






