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Quyét dinh giam ddc thAm

S0: 11/2021/DS-GDT

Ngay: 11/01/2021

VIv: Tranh chdp hop dong vay tdi
san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Pac Xuén.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Hiru Tri.
Ong Phan Thanh Tung.

Thw ky phién toa: Ong Trinh Xuan Luyén - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin déin cdp cao tai Thanh pho Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thij Ut - Kiém sat vién.

Ngay 11/01/2021, tai tru s Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh mé phién toa giam ddc tham vu an dan sy vé “Tranh chdp hop dong vay tdi
san”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1981.

Dia chi: Khu phd LT, thi trin LS, huyén BB, tinh BT

2. Bi don:

2.1. Ba Pham Thi Diém Dng, sinh nim 1987.

2.2. Ba Lé Minh Thng, sinh nam 1984.

Cung cu tra dia chi: Khu phd LT, thi trdn LS, huyén BB, tinh BT.
NQI DUNG VU AN

Nguyén don ba Lé Thi B trinh bay:



Ba yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ba Pham Thi Diém Dng va 6ng
Lé Minh Thng tra 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) tién gbc dd vay, khong
yéu cau tinh 13i. Hién nay, ba dang gitr Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BS
744466 do Uy ban nhan dan huyén BB cip ngay 22/8/2014 mang tén 6ng L& Minh
Thng, vi khi vay dng Lé Minh Thng va ba Pham Thi Diém Dng c6 dua gidy chung
nhan nay cho ba gitr ¢é 1am tin. Khi nao vo chong 6ng L& Minh Thng va ba Pham
Thi Diém Dng tra hét ng, ba sé& tra lai gidy ching nhin quyén st dung dat cho 6ng
Thng, ba Dng.

Bi don ba Pham Thi Diém Dng va la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng L@
Minh Thng trinh bay:

Thdng nhat véi ¥ kién ciia ba Lé Thi B 13 vo chong ba co vay tién cta ba B s6
tién 300.000.000 dong. Ba B yéu cau vo chong ba tra 300.000.000 dong tién goc da
vay va khong yéu cau tra tién 13i, vo chong ba ddng ¥. Khi nao vo chdng ba tra hét
no thi ba B tré lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba.

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su ) 36/2018/QDST-
DS ngay 14/8/2018 cuia Toa an nhan dan huyén BB, tinh BT d3 quyét dinh: “Vor
chong chi Pham Thi Diém Dng va anh L& Minh Thng déng y trd cho chi Lé Thi B
300.000.000 dong (Ba trdam triéu dong) tién goc da vay, chi Lé Thi B khéng yéu cau
tinh 18i. Chi Lé Thi B dong y khi nao vo chong chi Pham Thi Diém Dng va anh L&
Minh Thng trd hét s tién no 300.000.000 dong da vay thi tra lai cho vo chong chi
Pham Thi Diém Dng va anh L& Minh Thng Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat so
BS 744466 do UBND huyén BB cdp ngdy 22/8/2014 mang tén anh L& Minh Thng”.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 17/01/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh BT c6 Béo cdo dé nghi khang
nghi theo thu tuc giam ddc tham ddi véi Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su néu trén.

Ngay 03/3/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BB, tinh BT c¢6 Cong van
dé nghi khang nghj theo thu tuc giam ddc tham dbi véi Quyét dinh cong nhan su
thoa thudn cia cac duong su néu trén.

Tai Quyét dinh s6 260/QPKNGDT-VKS-DS ngay 03/11/2020, Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi Quyét dinh
cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su néu trén, dé nghi Uy ban Thim phan Toa
an nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xr giam déc tham hay Quyét
dinh cong nhan sy thdéa thuan ctia cac duong su néu trén; giao hd so vu an cho Toa
4n nhan dan huyén BB, tinh BT giai quyét so thdm lai theo dang quy dinh cta phap
luat.



Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh d& nghi Uy ban tham phan Tda 4n nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh chép nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan
dan cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Theo “Gidy lam bdng cho mueon tién mat” thé hién nodi dung ngay
20/12/2015, vo chong 6ng Thng, ba Dng c6 muon cia ba Lé Thi B 300.000.000
d6ng, thoi han tra no 1a 01 nam. Ba Dng, éng Thng c6 dwa cho ba B Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BS 744466 do UBND huyén BB cip ngay 22/8/2014
mang tén 6ng L& Minh Thng “dé lam bang”. Pén han tra ng nhung ba Dng, 6ng
Thng khong tra nén ba B khai kién yéu cau ba Dng, 6ng Thng tra sb tién trén,
khong yéu cau tinh 14i.

[2] Theo quy dinh cua Bo luat dan su thi tai san 1a vat, tién, gidy to co gia va
quyén tai san. Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh nhimg giao dich nguoi s
dung dat duge thuc hién véi quyén st dung d4t cua minh bao gém: chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué€, cho thué lai, thira Ké, tang cho, thé chép, gop von. Theo
khoan 6 Piéu 12 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh vé nhimg hanh vi bi nghiém cam:
“Sir dung dat, thure hién giao dich vé quyén sir dung dat ma khéng dang ky véi co
quan nha nuée c6 tham quyén”. Nhu vay, Nha nudc khong thira nhan va nghiém
cam viéc cam cd, thé chap quyén sir dung dat ma khong diang ky véi co quan Nha
nuéc c6 tham quyén.

[3] Viéc ba Dng, 6ng Thng muon tién va dua Gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a gidy to chting nhan phap 1y vé& quyén tai san “dé lam bang” thuc chat 1a hinh
thire cam cd, thé chap quyén st dung dat cho ba B va giao dich nay khéng dugc
dang ky tai co quan nha nudc c6 thaim quyén. Giao dich nay 1a v6 hiéu do vi pham
diéu cAm ctia phap luat nén cac bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan

[4] Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 205 B luat T tung dan sy, do giao dich
giita cac bén duong sy vi pham diéu cdm ctia phap luat nén Toa an khong duoc tién
hanh hoa giai néu viéc hoa giai nham muc dich dé cac bén tiép tuc thuc hién cac
giao dich d6. Trudng hop cac bén chi co tranh chap vé viée giai quyét hau qua cia
giao dich v6 hiéu do trai phap luat thi Toa 4n van phai tién hanh hoa giai dé cac
duong su thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu do.

[5] Viéc Toa an cdp so thdm hoa giai va cong nhan sy thoa thuan giita cac
duong su v6i ndi dung khi nao cac bi don tra hét no nguyén don dong y tra Gidy
chtng nhan quyén str dung dat 13 khéng dung quy dinh cta phap luat, gdy kho khin
trong qua trinh thi hanh 4n ciing nhu viée thuc hién cac quyén ctia chu st dung dat.

[6] Mt khac, tai thoi diém ba Dng, 6ng Thng thé chip tai san cho ba B 1a Gidy
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chtng nhan quyén str dung dat cip ngay 22/8/2014 mang tén 6ng L& Minh Thng thi
ba Dng, dng Thng dang phai thi hanh an d6i v4i Quyét dinh sé 07/2016/QDST-DS
ngay 15/3/2016 cua Toa an nhan dan huyén BB. Ba Dng, 6ng Thng cling khong con
tai san nao khac nén tai san d6 van bi ké bién dé xir 1y.

[7] Hon nita, tai Cong van sb 144/CCTHADS ngay 03/3/2020, Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén BB da cung cip cac Ban an, Quyét dinh dd co hiéu luc phap
luat trong d6 ba Dng, 6ng Thng dang phai tra s6 tién 1én dén 5.660.351.260 dong.
Vi vay, Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 36/2018/QDST-
DS ngay 14/8/2018 Toa an nhan dan huyén BB, tinh BT ghi nhan sy thoa thuan ba
B duogc quyén giit gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén 6ng L& Minh Thng
cho dén khi 6ng Thng, ba Dng tra hét no s& gay kho khin cho viéc ké bién thi hanh
an nhu da phan tich trén.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr Bidu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo Luat t tung dan su.
1. Chap nhan Khang nghi s6 260/QPKNGPT-VKS-DS ngay 03/11/2020 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

2. Huy toan bd Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cia cac duong su $6
36/2018/QBST-DS ngay 14/8/2018 cta Toa an nhan dan huyén BB, tinh BT gitta
nguyén don 1a ba Lé Thi B véi bi don 1a ba Pham Thi Diém Dng, 6ng L& Minh
Thng. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén BB, tinh BT giai quyét so thim
lai theo dung quy dinh cua phép luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: 7 ~ TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh an (d€ bao cao); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM,;

- TAND tinh BT;

- TAND huyén BB, tinh BT;

- Chi cuc THADS huyén BB;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. Bui Pic Xuan



