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Ban 4n s6: 11/2020/DS-ST
Ngay 27/5/2020

V/v: “Yéu cau hity vin ban cong
chimg va Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU QUOC, TINH KIEN GIANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Trang.

- Cdc Hgi tham nhén dan:

Ong Dwong Tan Pau

Ba Pham Thi Kiém

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi My Phwong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Cao Thi Nhung - Kiém sat vién.

Trong ngay 27/5/2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén Pha Quéc, xét xir
so tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy sb: 111/2019/TLST-DS ngay 06 thang 5
nam 2019, vé Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 18/2020/QDXXST-DS ngay 06
thang 5 ndm 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Phan Viin T, sinh ndm 1980. (Ving mait)

bia chi: Khu phé 8, thi tran Duong Dong, huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang.

1.2. Ba Lé Thi N, sinh nam 1973. (C6 mat)

bia chi: Ap Sudi P4, xa Duong To, huyén Pha Quéc, tinh Kién Giang,

Nguoi dai dién theo ity quyén ctia ong T: Ba Lé Thi N, sinh nam 1973.

Dia chi: Ap Sudi P4, xa Duong To, huyén Phti Quéc, tinh Kién Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Quy H, sinh nim 1955. (Pdng thoi 1a nguoi thira ké
quyén va nghia vu td tung cta ba L - C6 mit)

Dia chi: Ap Lé Bat, x Ctra Can, huyén Phti Quéc, tinh Kién Giang.

2.2. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1955 (Chét).

3. Nguoi c6 nghia vu quyén loi lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1977. (C6 mit)

bia chi: Ap Lé Bat, xa Cua Can, huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang.

3.2. Viin phong cong chitng Phi Qudc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin L - Truéng vin phong.
(C6 don xin ving mat)

Dia chi: Budng 30/4, khu phé 1, thi trAn Duong Péng, huyén Phu Qudc,
tinh Kién Giang.

3.3. Chi Nguyén Quy Thuy D, sinh nam 1985. (Pong thoi 1a nguoi thira ké
quyén va nghia vu td tung cta ba Loan, c6 mit)

Dia chi: Ap Lé Bat, xi Ctra Can, huyén Phu Quéc;

3.4. Anh Nguyén Quy T2, sinh niam 1987. (Pong thoi 1a nguoi thira ké
quyén va nghia vu td tung cta ba Loan, c6 mit)

Dia chi: Ap 4, xa Ctra Can, huy¢n Phu Quéc.

3.5. Chi Nguyén Quy Giang T3, sinh nim 1990. (Pdng thoi 12 ngudi thira
ké quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Loan, c¢6 don xin ving mit)

Dia chi: Ap 4, xa Ctra Can, huy¢n Phu Quéc.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi N trinh bay:
Ngay 07/11/2016, vo chdng 6ng Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi L ky Hop dong
chuyén nhugng dat cho chung t6i Phan Van T va Lé Thi N dién tich 1.000m” (gidy
tay). Day 1a phan dat ndm trong téng dién tich dat 2.668,7m?” thudc thira dit sé 40,
t& ban d6 sb 6, gidy ching nhan QSDD sé CB 114199 ma 6ng H ba L d3 dugc
UBND huyén Phi Qudc cap gidy chimg nhan ngay 16/5/2016 véi gia tién
300.000.000d6ng. Hop dong nay khong c6 cong ching nhung c6 xac nhin cia Ban
nhan dén 4p Lé Bat va chi ¢6 Phan Vin T ding tén bén nhan chuyén nhuong.

Ngay sau khi ky hop dong, chung t6i da giao cho vo chong ong H ba L
200.000.000d6ng. Bén ngay 04/02/2017 giao tiép 70.000.000ddng.

Do trong hop dong khong thoa thuan 1.000m> dat ma vo chong éng H
chuyén nhugng cho ching t6i & vi tri nao nén ngay 07/02/2018 vo chong ong H ky
Hop dong dit coc chuyén nhuong QSDD va tai san gin lién v6i dat cho chung toi
(Hop dong nay ciing chi c6 t6i Phan Van T ky tén bén dit coc). Tai Hop dong dit
coc nay dién tich dat chuyén nhuong ciing 1a 1.000m® nim trong phan dat
2.668,7m” thudc thira dat sb 40, to ban dd s 6 theo giéy chimg nhan QSDD s6 CB
114199 néu trén voi gia chuyén nhuong 1.000m* = 430.000.000d6ng. Sau khi ky
hop ddng dat coc ching t6i dwa thém cho vo chong dng H 10.000.000ddng, cong
véi 270.000.000d0ng da dwa ctia Hop dong chuyén nhuong dat ngay 07/11/2016
tong cong 1a 280.000.000ddong.

Ngay 03/3/2018, vo chong ong H ba L cung ching t6i Phan Van T va Lé
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Thi N ky Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién v6i dat dbi véi
1.000m” néu trén. Ly do ky hop dong nay dé hoan thién viéc cong chimg tach thira
sang tén cho ching t6i. Ngay sau khi ky hop dong chung t6i da giao cho vo chong
ong H sd tién 150.000.000 dong con lai. Nhu vay, tong cong chung toi di giao cho
vo chong 6ng H 430.000.000d6ng.

Dé thyc hién Hop dong chuyén nhuong, 6ng H di dén Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Pha Qudc dang ky do dac dé tach thia dién tich dat
1.000m> cho ching toi. Ngay 29/5/2018, ching t6i di dua cho 6ng H
1.059.000ddng dé ndp tién do v& va nhan T& trich do dia chinh sé: TP 131-2018
(601, 602, 603 - 6), dia diém 4p Lé Bat ky duyét ngay 29/5/2018 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Phu Qudc. Nhung do nha nudc tam ngung viéc
tach thira nén cho dén nay 1.000m” dat ma 6ng H da ding ky do v& dé tach thira sang
tén cho chung to1 van chua thue hién dugc.

Trong qua trinh chd doi nha nuéc tiép tuc cho tach thira dat thi ngay
22/4/2019, ong H ba L lai ky hop ddng chuyén nhuong toan bd dién tich dét
2.668,7m” thudc thira dét s6 40, to ban d6 sd 6 theo gidy ching nhan QSDD s6 CB
114199 cho ba Nguyén Thi Kim T1. Hop dong nay da dugc Van phong Cong chimg
Phu Qudc cong chimg sd 3332, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2019.

Trong dién tich dat 2.668,7m*> ma ong H ba L ky hop dong cong ching
chuyén nhuong cho ba T1 c¢6 1.000m”> ma 6ng H, ba L d3 chuyén nhuong cho
chung t6i tir ngdy 07/11/2016, giira hai bén da giao du tién va giao dit cho nhau
nhung do nha nudc tam ngung viée tach thira nén vo chong 6ng H chua tach thira
1.000m’ cho chung tdi duoc. Nay ong H, ba L lai ky hop dong chuyén nhuong
toan bo 2.668,7m’ nay cho ba T1 di lam anh hudng dén quyén loi cia ching toi.
Do d6, t6i khai kién yéu cau Toa an:

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Quy H
va ba Nguyén Thi L v6i ba Nguyén Thi Kim T1 di dugc Vin phong Cong ching
Phu Qudc cong chimg sé 3332, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2019;

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong dat ngay 07/11/2016, Hop dong dat
coc chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién véi dat ngay 07/02/2018 va Hop
d6ng chuyén nhuong QSDD va tai san gin lién véi dat ngay 03/3/2018 cho chiing
to61 Phan Van T va Lé Thi N;

Cong nhan dién tich 1.000m* dat ndm trong téng dién tich dit 2.668,7m’
thudc thira dat sb 40, to ban do sb 6 theo gidy ching nhan QSDD sé CB 114199
ma ong H ba L dd dugc UBND huyén Phu Quéc cip gidy chimg nhan ngiy
16/5/2016 cho chung t6i Phan Van T va Lé Thi N;

Trudong hop 6ng H, ba L khong thue hién dung hop dong da ky thi yéu cau
Toda 4n bude 6ng H, ba L phai bdi thudng cho chiing t6i theo quy dinh phap luit.
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Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don éng Nguyén Quy H trinh
bay: Ngay 07/11/2016 vo chdng tdi c6 lam gidy tay chuyén nhuong cho 6ng Phan
Vian T va ba Lé Thi N 1.000m’* dat véi gia tién 1a 300.000.000d0ng. Pay 1a phan
dat nam trong tong dién tich dat 2.668,7m’* thudc thira dat s6 40, to ban dd s6 6
theo gidy chirng nhan QSDP s6 CB 114199 ma vo chong t6i da dugc UBND huyén
Phu Qudc cap gidy chimg nhan ngay 16/5/2016. Hién éng T, ba N di giao du tién va
toi1 cling da giao dat trén thuc dia cho ong T, ba N.

T6i da yéu cau Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Pha Qudc trich
do dé tach thira cho 6ng T, ba N 1.000m’, ra ban v& s6 19316 ngay 29/5/2018. Sau
khi chuyén nhuong cho 6ng T, ba N thi con lai 1.668,7m” t6i c6 chuyén nhugng
cho ba Nguyén Thi Kim T1, hop dong duoc Vin phong Cong chimg Phii Qubc
cong chimg ngay 22/4/2019 nhung do t6i khong hiéu rd nén da ky hop dong
chuyén nhugng toan bd dién tich 2.668,7m” ma toi dugc cap gidy cho ba T1.

Véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi t6i dong ¥ hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta vo chong t6i v6i ba T1 vi viée chuyén nhuong gitta
vo chong t6i v6i ong T, ba N mic di hop ddng chua duoc cong chimg nhung vo
chong t6i khong co thay doi, van chuyén nhuong cho dng T, ba N 1.000m” nam trong
gidy chimg nhan QSDD ma t6i da duoc cap. Téi ciing dong ¥ giao cho ong T, ba N
dang vi tri dat da dugc Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén Pha Quéc do vé.
Phan dat con lai sau khi tach thira cho ong T, ba N t6i s& ky lai hgp dong chuyén
nhuong cho ba T1 vi t6i dé giao dat nay cho ba T1. Hién nay vo toi (ba L) da chét.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Kim TI trinh bay:

Do nha nudc tam ngung tach thira nén Vin phong cong chimg Phtt Quéc
khong coéng ching néu giita t6i va vo chong 6ng H chi lap hop dong chuyén
nhuong 1.668,7m>. Do d6 phai lam hop dong chuyén nhugng toan b dién tich
2.668,7m” thudc thira dat s6 40, to ban dd sb 6 theo gidy ching nhan QSDD sé CB
114199 ma ong H, ba L da duoc UBND huyén Phu Qudc cép gidy chimg nhan ngay
16/5/2016.

Trudce khi t6i va vo chong 6ng H 1ap hop dong chuyén nhuong céng ching thi
t6i biét rd viéc vo chong 6ng H di chuyén nhuong cho ong T, ba N 1.000m’, ba bén
da gap nhau ndi rd vo chong ong H s& lam hop ddng thé hién chuyén nhuong cho toi
toan bo dién tich dat theo giéy, con thuc té t6i chi nhan chuyén nhuong 1.668,7m’.
Ngay 28/4/2019, t6i dd lam to cam két sau khi t6i duoc chinh Iy sang tén va nha
nudc cho cho phép thi téi s€ tach thira cho ong T, ba N 1.000m*. Vi vay, to1 chi
ddng y hiy mot phan hop dong chuyén nhuong QSDP di duoc cong chimg, toi
khong c6 yéu cau cong nhan dién tich dat 1.668,7m* cho tdi ciing khong c6 yéu
cau boi thudng nao khac.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Quy Thiyy D trinh bay:

Toi1 1a con rudt cua 6ng H, ba L. Me t61 da chét ngay 14/3/2020 vi bénh.
Trude khi 1am hop ddng chuyén nhuong cong chimg cho ba T1 thi cha me t6i co
chuyén nhuong bang gidy tay cho 6ng T, ba N 1.000m’, hai bén da giao tién va
giao dat cho nhau. Pay 1a phan dat nim trong tong dién tich dat 2.668,7m” thudc
thira dat sb 40, t& ban dd s 6 theo gidy ching nhan QSDP s6 CB 114199 ma cha
me t0i d3 duoc UBND huyén Pht Qudc cip gidy chirg nhan ngay 16/5/2016.

Con lai 1.668,7m° cha me tdi c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim
T1, hop dong dugc Vin phong Cong chimg Phu Québc cong chimg sé sb 3332,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2019. Khi 1am hop dong cong ching thi
thé hién cha me toi chuyén nhuong ca phan dat 2.668,7m’ cho ba T1 ma khong co
trir 1.000m’ dd chuyén nhuong cho éng T, ba N vi ba T1 di c6 gidy cam két khi
sang tén xong ba T1 s€ tach thira cho ong T, ba N.

T6i khong o tranh chap hay c6 yéu cau gi déi voi yéu cau cia éng T, ba N
vi toi van thdng nhit voi y kién cua cha me toi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan chi Neuyén Quy Giang T3 da trinh
bay tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 23/3/2020 nhw sau:

Trudce khi chuyén nhuong lam hop ddng cong chimg cho ba T1 thi cha me
t6i co chuyén nhuong bang gidy tay cho 6ng T1, ba N1 1.000m’, hai bén di giao
tién va giao dat cho nhau. Pay 1a phan dat nim trong tong dién tich dat 2.668,7m’
thudc thira dat sb 40, to ban do sb 6 theo gidy ching nhan QSDD sb CB 114199
ma cha me t6i dd duwoc UBND huyén Phi Quéc cip gidy ching nhan ngay
16/5/2016.

Con lai 1.668,7m’ cha me t6i ¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim
T1, hop dong dugc Vian phong Cong chimg Phu Quédc cong chimg sé sd 3332,
quyén s6 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2019. Khi 1am hop dong cong ching thi
thé hién cha me t6i chuyén nhuong ca phan dat 2.668,7m’ cho ba T1 ma khong c6
trir 1.000m> da chuyén nhuong cho 6ng T, ba N vi ba T1 di c6 gidy cam két khi
sang tén xong ba T1 s€ tach thira cho ong T, ba N.

Hién nay me toi (ba L) da chét. T6i khong co6 tranh chap hay c6 yéu cau gi
d6i véi yéu cau cua 6ng T, ba N vi toi van théng nhat voi ¥ kién ciia cha me t6i.
Riéng phan dit cha me t6i chuyén nhugng cho ba T1 thi sau khi giai quyét xong
vu 4n t6i yéu cau ba T1 tra du sb tién con lai cho gia dinh toi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quy T2 trinh bay: Toi
théng nhat v6i phan trinh bay cua cha t6i (6ng H), khong c¢6 bd sung gi thém.

Cac duong su théng nhét véi két qua xem x¢&t tham dinh tai chd thé hién theo
ban trich do dia chinh thira dét tranh chdp cua Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén Phti Qudc s6 01/2020, ngay 06/01/2020 va két luan dinh gia theo chung
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thu dinh gia s6 Vc 20/01/04/CT-TVAP ngay 20/01/2020 cta Cong ty trach nhiém
hitu han dinh gia Thinh Vuong. Khong yéu cau do dac va dinh gia lai.

Trong qud trinh té tung nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong
Céng chitng Phii Quéc - Truéng van phong: Ong Nguyén Vin L trinh bay tai
Céng van s6 52/CV-CPCC ngay 08/5/2019 nhw sau:

Viéc tranh chip giita nguyén don 6ng Phan Van T va ba Lé Thi N véi bi
don ong Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi L, Van phong Cong ching Phii Qudc
khong co lién quan. Ngay 22/4/2019, Van phong Cong chimg Phu Quéc tiép nhan
hd so cua vo chdng ong H, ba L véi ba Nguyén Thi Kim T1 yéu cau cong chimg
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dét s6 40, to ban d6 sd 6,
dién tich 2.668,7m> & ap Lé Bat, x4 Ctra Can, huyén Pha Qudc. Qua tiép nhan
kiém tra hd so xuét trinh, cong ching vién Vian phong cong chimg Phu Quéc thay
day du va hop 1é nén di thy 1y, tién hanh cong chung theo quy dinh cta phap luat.

Vay Vin phong cong chimg Phi Qudc dé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa nhuw sau:

V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phéap ludt ciia ThAm phan dung quy dinh
tai Diéu 48, 203 BLTTDS nim 2015 nhu: Xéac dinh ding quan hé tranh chap thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n va tu cach tham gia té tung cta cac duong su,
thu thap chimg ctr dang quy dinh phap luat. Téng dat cac vin ban t6 tung cho
duong su va giao ho so cho Vién kiém sat dung thoi han.

Tai phién toa, thanh phén Ho61 déng x€t xr cO sy thay dbi Hoi thAm nhan
dan nhung Tham phén d3 giai thich va cac duong su déu thdng nhat nén can chap
nhéan dé Hoi déng tiép tuc xét xtr vu an. Tham phan vi pham thoi han thuy 1y vu an,
vi pham thoi han chuan bi xét xtr nhung khéng lam anh huong dén ndi dung vu an.

Tai phién tdoa hom nay, HDXX, Thu ky da thuc hi¢n dang trinh tu thu tuc
phién toa so tham. Nhiing ngudi tham gia td tung di thyc hién dy du quyén va
nghia vu td tung theo quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 73 B6 luat TH tung dan su.

V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi HDXX can ct Diéu 246 BLTTDS
nam 2015, ra Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su vé viée giai
quyét vu an tai phién toa. Sy thoa thuan cu thé nhu sau:

Cac bén théng nhit huy mot phan HDCNQSDD ngay 22/4/2019 ddi voi
toan bo dién tich dit 2.668,7m’, thudc thira dit s 40, to ban d6 sb 6, gidy chimg
nhan QSDD sd CB 114199 toa lac tai 4p Lé Bat, xa Cira Can, huyén Phti Qudc (da
dugc VPCC Phu Quéc cong chimg sé 3332, quyén sd 04 TP/CC — SCC/HPGD
ngay 22/4/2019) gitta vo chong 6ng Nguyén Quy H, ba Nguyén Thi L véi ba
Nguyén Thi Kim T1 d6i v&i phan dién tich dat 1.000m* da chuyén nhuong cho ba
N, ong T.



Ong Nguyén Quy H va cac con 1a Nguyén Quy Thuy D, Nguyén Quy T2 va
Nguyén Quy Giang T3 théng nhat déng y tach thira sang tén cho ba N, 6ng T theo
Hop dong CNQSDD va tai san gén lién véi dat ngay 03/3/2018 gitra dng H, ba L
vaba N, ong T dién tich chuyén nhuong 1.000m?, ¢6 vi tri cu thé 1a dién tich thudc
hinh v& 1,2, 9, 10, 11, 12 theo T¢ trich do dia chinh thira dat tranh chép sb
01/2020/TD ngay 06/01/2020 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Phti Quéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao tai liéu, chiing cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, HO1 déng xét xr nhan dinh:
[1] V& quan hé phap luit tranh chip va thim quyén gidi quyét vu an:

Xét don khai kién ctia 6ng Phan Van T va ba Lé Thi N yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyén Quy H va ba Nguyén
Thi L véi ba Nguyén Thi Kim T1 dd duoc Van phong Cong chimg Pha Qudc cong
ching sb 3332, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2019. Pdng thoi, yéu cau
cong nhan Hop ddng chuyén nhuong dat véi ong Nguyén Quy H va ba Nguyén
Thi L nén day 1a vu 4n vé Yéu cau huy Vin ban cong ching va tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Bi don c6 noi cu tra va dét tranh chép tai huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang
nén theo qui dinh tai khoan 3, 11 Diéu 26; Diéu 35 va Dicu 39 ctiia B9 luat T tung
Dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Pha Qudc,
tinh Kién Giang.

[2] V& tb tung:

Nguyén don 6ng Phan Vin T ty quyén cho ba Lé Thi N dong thoi la
nguyén don trong vu 4n; Bi don ba Nguyén Thi L chét nén nguoi thira ké quyén,
nghia vu t6 tung cua ba L 1a chi Nguyén Quy Giang T3, Nguyén Quy T2 va
Nguyén Quy Thuy D. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong
chtimg Phu Qudc dai dién 14 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Quy Giang T3 c6
don xin xét xtr ving mat. Can cir Diéu 227, 228 Bo luat T tung dan su, Hoi dong
x6t xtr chip nhén ba N 1am dai dién cho 6ng T va tién hanh xét xir ving mit nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan con lai.

[3] Vé ndi dung:

Ngay 07/11/2016, vo chdong 6ng Nguyén Quy H va ba Nguyén Thi L ky
Hop ddng chuyén nhuong dat cho 6ng Phan Vin T va ba Lé Thi N dién tich
1.000m’ v6i gia tién 300.000.000 dong. P4y la phan dit ndm trong tong dién tich
dat 2.668,7m’ thudc thira dat sb 40, to ban dd sb 6, gidy chimg nhan QSDP s6 CB
114199 ma 6ng H ba L di dugc UBND huyén Phu Quéc cip gidy ching nhan ngay
16/5/2016.



Do trong hgp dong khong thoéa thuan 1.000m> dat chuyén nhuong & vi tri
nao nén ngay 07/02/2018 vo chéng ong H ky Hop dong dat coc chuyén nhuong
QSDD va tai san gin lién v6i dat cho ong T xac dinh vi tri dat chuyén nhuong va
thoa thuan lai gia tién 1a 430.000.000 dong/1.000m*. Pé hoan thién viéc cong
chung tach thira sang tén nén ngay 03/3/2018 vo chong 6ng H ba L cung ong T, ba
N ky Hop dong chuyén nhuong QSDPD va tai san gin lién voi dat. Cho dén nay
ong T, ba N da giao du s tién 430.000.000 dong cho vo chong dng H.

Sau d6 6ng H di yéu cau do dac dé tach thira dién tich dt 1.000m* cho 6ng
T, ba N va nhan T¢ trich do dia chinh s6: T 131-2018 (601, 602, 603 - 6), dia
diém 4p Lé Bat ky duyét ngay 29/5/2018 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén Phit Quéc. Ngay 28/4/2019, vo chong ong H di giao dat cho ong T, ba N theo
dung vi tri trich ctia To trich do. Do nha nudc tam ngung viéce tach thira nén cho dén
nay van chua tach thira dugc.

Trong qua trinh chd doi nha nuéc tiép tuc cho tach thira dat thi ngay
22/4/2019, ong H ba L lai ky hop ddng chuyén nhuong toan bd dién tich dét
2.668,7m” thudc thira dét s6 40, td ban d6 sd 6 theo gidy ching nhan QSDD s6 CB
114199 cho ba Nguyén Thi Kim T1. Hop dong nay da dugc Van phong Cong chimg
Phu Quéc cong ching sb 3332, quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2019.
Do d6, ong T, ba N khoi kién yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong giita vo chong
ong H voéi ba T1 dwoc Vian phong cong chimg Phi Qubc cong chimg ngiy
22/4/2019, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhwong QSDD va cong nhin
1.000m’ cho 6ng, ba.

Tai phién toa ba N van giir nguyén yéu cau khai kién. Ong H cho rang vo
chdng 6ng di chuyén nhuong cho éng T, ba N 1.000m’, chuyén nhuong cho ba T1
1.668,7m” dat con lai, da giao dat cho hai ngudi mua nay xong nay khong c6 tranh
chép gi vé viéc mua ban nay, déng ¥ hiy hop dong céng chimg nhung hity nhu thé
nao dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh phap luat. Con ba T1 chi dong ¥ hiy mot
phan hop ddng chuyén nhugng cong chig ngay 22/4/2019.

Xét thiy: Viéc ky hop dong chuyén nhuong ngay 07/11/2016, hop ddng dit
coc ngay 07/02/2018 sau d6 chuyén hop thanh Hop dong chuyén nhugng QSDD
ngay 03/3/2018 ddi véi dién tich dat 1.000m” trong phan dat 2.668,7m’ thudc thira
dat s6 40, to ban dd sb 6, gidy ching nhan QSDD sé CB 114199 ma ong H ba L da
duge UBND huyén Phu Qudc cdp gidy chung nhan ngay 16/5/2016 1a nhimg hop
d6ng khong co cong ching hay chimg thue theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 B
ludt dan sy ndm 2015 va khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai nim 2013 1a vi pham diéu
kién vé& hinh thtrc ¢6 hiéu luc cua hop dong.

Tuy nhién, khi ky hop dong dic coc, sau d6 1a hop dong chuyén nhuong ngay
03/3/2018 6ng H, ba L di dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dit, bén nhan
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chuyén nhuong da giao du tién con bén chuyén nhugng da yéu cau Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Phti Qudc trich do dac dé ban giao dat cho nén nhan
chuyén nhugng rao dét, sir dung. Viéc chua tach thira 1.000m” cho 6ng T, ba N 1a do
nha nudc dang tam ngung viéc tach thira dét trén dja ban huyén Phu Quéc. Nhu vy,
cac bén da thyc hién day du quyén va nghia vu ciia nhau theo hgp dong nay 6ng H va
céc con cua ong H, ba L vin dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong nén cin cir khoan 1
Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 va khoan 2 Piéu 129 B¢ luat Dan sy ndm 2015 chip
nhan yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSDD va yéu cau cong nhan
1.000m’ dét cua éng T, ba N.

Xét hop dong chuyén nhugng QSDP giita ong H, ba L voi ba Nguyén Thi
Kim T1. Tai thoi diém chuyén nhugng cic bén da tuan tha quy dinh vé hinh thirc
cong chimg hop dong chuyén nhuong tai Vian phong coéng chimg Phu Qudc ngay
22/4/2019. Nhung khi thuyc hién giao dich nay ba T1 biét 15 trong dién tich dat
2.668,7m> ma ong H, ba L ding tén gidy ching nhan QSDD da chuyén nhugng
cho 6ng T, ba N 1.000m” trude d6 cho nén ngay 28/4/2019 ba T1 c¢6 T cam két s&
tach thira cho 6ng T, ba N sau khi dugc chinh 1y sang tén. Khi yéu cau cong chimg
hop dong chuyén nhugng, ba T1 va vo chong ong H lai khong néi 1& voi Vin
phong cong chimg Phu Qudc ¢6 1.000m” da chuyén nhuong cho 6ng T, ba N nén
Vin phong coéng chimg Phu Quéc da cong chimg toan bo dién tich dat 2.668,7m’.
Do d6, can ctr quy dinh tai Diéu 3, Diéu 408 Bo luat dan sy ndam 2015, hop dong
chuyén nhugng QSDD cong chirng nay bi vo hiéu do xAm pham dén quyén va loi
ich cua 6ng T, ba N va c6 mot phén ddi tuong khong thé thuc hién 1a dién tich dat
1.000m” 6ng H, ba L da chuyén nhuong cho éng T, ba N trudc do.

Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién tdoa 6ng H va cc con cia 6ng
H cho rang viéc chuyén nhuong cho ba N va éng T 1.000m?, chuyén nhuong cho
ba T1 1.668,7m* khong c6 gi thay d6i. Nhu vay, mic du da c6 sy théng nhat vé
dién tich dét ciing nhu gia tién chuyén nhuong cua mdi bén nhung khong thdng
nhit vé pham vi hay Hop dong chuyén nhugng QSDP cong ching ngay
22/4/2019, trong khi hop dong cong chimg thé hién gia tién chuyén nhuong la
600.000.000 dong cho ca dién tich dat 2.668,7m” va khong xac dinh phan dat
1.668,7m” vo chong 6ng H chuyén nhuong cho ba T1 & vi tri ndo. Nay ba T1 ciing
khong c6 yéu cau doc 1ap cong nhan phan dat 1.668,7m’ cho ba. Do d6, can chap
nhén yéu cau cua nguyén don, tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
da duoc cong ching ngay 22/4/2019 vo hi€u. Viéc tuyén v6 hi€u nay Van phong
cong ching Phii Quédc khong c6 16i.

Do 6ng H, ba L cling nhu ba T1 biét 15 su viéc va thuc té ba T1 cling thtra nhan

chi nhan chuyén nhuong 1.668,7m’ khong phai 2.668,7m’, khong c6 tranh chip gi
d6i voi phan dat 6ng H, ba L da chuyén nhuong cho ong T, ba N, gidy ching nhan
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QSDD chua diéu chinh bién dong sang tén nén khong c6 thiét hai xay ra, khong
lam phat sinh nghia vu bdi thuong nén khong xem xét.

Can tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
08/2019/QD-BPKCTT ngay 09/5/2019 ciia Toa an nhan dan huyén Pht Qudc dé
dam bao cho viéc thi hanh an.

Tu nhiing nhan dinh néu trén, sau khi thao luan nghi an, Ho1 déng xét xu
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan mot phan quan diém cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Quéc.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi:

Chi phi ban vé& 662.000 dong va chi phi dinh gia 6.708.240 dong ong T, ba N
tu nguyén chiu.

V& an phi: Ong T, ba N khong phai chiu 4n phi.

Ong H phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 900.000 dong.
Ong T, ba N tu nguyén chiu thay cho 6ng H.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu Dicu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 Bo luat T6 tung Dén sy
nam 2015; Diéu 3, 129, 408, 500 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat dét dai
nam 2013. Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Phan Van T, ba Lé Thi N déi voi
ong Nguyén Quy H, ba Nguyén Thi L.

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Quy
H va ba Nguyén Thi L v4i ba Nguyén Thi Kim T1 duoc Vian phong Cong ching
Phu Quéc cong chimg sb 3332, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/4/2019 vo
hiéu;

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gin lién véi dat
ngay 03/3/2018 giita 6ng Phan Vin T, Lé Thi N véi 6ng Nguyén Quy H, ba
Nguyén Thi L.

Cong nhan cho 6ng T, ba N dién tich dat 1.000m’ trong tong dién tich dit
2.668,7m” thudc thira dat sb 40, t& ban do sd 6 toa lac tai ép Lé Bat, xa Cua Can,
huyén Phti Quéc, gidy chimg nhan QSDD s6 CB 114199 do UBND huyén Phu
Qudc cép ngay 16/5/2016 cho dng Nguyén Quy H, ba Nguyén Thi L. Dién tich dat
1.000m* qua do dac thuc té thé hién theo ban trich do dia chinh thira dat tranh chap
ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Phu Quéc sé 01/2020, ngiy
06/01/2020 (But luc 123-124), c6 hinh 1-2-9-10-11-12, tr canh nhu sau:
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Canh 1-2 = 44,52m va canh 2-9 = 22,18m giap dat 6ng Nguyén Quy H, ba
Nguyén Thi L;

Canh 9-10 = 4,41m giap dat 6ng Trang Canh D1;

Canh 10-11 = 35m giap dat ba Nguyén Thi L1;

Canh 11-12 =4,85m giap d4t ba Pham Thi Anh T4;

Canh 12-1 = 25m giap dat 6ng Truong Tan H.

Ong T, ba N dugc quyén lién hé voi co quan nha nude ¢6 thim quyén dé
tach thira d6i véi dién tich dat 1.000m” dugc cong nhan.

[2]. V& chi phi t6 tung: Chi phi ban v& 662.000 dong va chi phi dinh gia
6.708.240 dong 6ng T, ba N tu nguyén chiu. Da ndp xong.

[3]. V& an phi:

Ong Phan Vin T, ba Lé Thi N khong phai chiu an phi.

Ong Nguyén Quy H phai chiu 4n phi dan su so tham khong co gia ngach
900.000 dong. Ong T va ba N ty nguyén ndp thay cho dng H. Khau trir 1.200.000
ddng (Mot triéu hai trim nghin dong) tién tam tng an phi 6ng T, ba N da ndp theo
bién lai thu s6 0002536 ngay 06/5/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Pht Qudc, tinh Kién Giang nén ong T, ba N duoc hoan tra 300.000 dong (ba trim
nghin dong).

[4]. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6
08/2019/QD-BPKCTT ngay 09/5/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén Phu Qudc dé
dam bao cho viéc thi hanh an.

Puong su c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi V:fmg mat thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan, quyén yéu cau, ty nguyén hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI DONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND huyén Phu Quéc;
- T.H.A DS huyén Phu Qudc;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Thi Kim Trang
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