TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 184/2024/DSPT

Ngay: 10/5/2024

VIV: “Tranh chép hop dong chuyén nhirong OSD
ddt; Hop dong tin dung va Hop dong thé chdp”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAim gdm c6:
- Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Phan Thi Hong Dung
- Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai
Ba V6 Bich Hai
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé Vin Ban — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tham gia phién toa: Ong
Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Trong c4c ngay 08, 10 thang 5 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho tién hanh xét xir phuc thadm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 547/2023 TLPT-DS
ngay 20 thang 12 nam 2023, vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong QSD dét; Hop
dong tin dung va Hop dong thé chip”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
26/2024/QDPT-DS, ngay 20 thang 02 niam 2024. Quyét dinh tam nglng phién toa sd
39/QDPT ngay 08/4/2024.

Do béan 4n s6 89/2023/DSST ngay 24/5/2023 ciia TAND quan Ninh Kiéu xir so
tham c6 khang céo, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nim 1975 (c6 mat).
HKTT: 77 M, phuong A, quén P, thanh phd HS Chi Minh.
Pia chi lién lac: 1 T, phuong A, quan P, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Bui Trong H -
Cong ty Luat su TNHH B.C.M - thanh phé H (c6 mat).

* Bi don:

1.0ng Nguyén Vin C, sinh nim 1964 (ving mit).

Pia chi: 2 duong C, phuong H, quan N, thanh phé Céan Tho.
2. Ba Pham Thi C1, sinh nim 1968 (ving mit).



bia chi: A, khu vuc Y, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.
3. Ba Tao Tuyét T, sinh nim 1984 (ving mat).

bia chi: B, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba T:

Ong Huynh Phuéc C2, sinh nim 1986 (viang mit)

Pia chi: S6 E, Kv P, phuong T, quan C, thanh ph Can Tho.
Ong Lam Hoang N1, sinh nam 2000

Dia chi: B, Quéc 16 A, KDC trung tdm van héa T, phuong H, quan C, thanh phé
Can Tho (vang mat).

(Gidy ty quyén ngay 18/11/2023)

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Dwong Thi Bich V, sinh nim 1962 (vang mat).

Dja chi: 2 duong C, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.
- Ong Duwong Vin S, sinh nim 1968 (ving mit).

Dja chi: A, khu vuc Y, phuong T, quin C, thanh ph Can Tho.
- Ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1987 (vang mat).

Pia chi: 2 duong C, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.
- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1958 (ving mit).

- Ba Nguyén Thi Lé T1, sinh nim 1962 (vang mit).

- Ba Nguyén Thij Lé D, sinh nim 1970 (vang mit).

- Ong Nguyén Hoang A, sinh nim 1969 (ving mit).

- Ong Nguyén Hoang E, sinh nim 1966 (vang mat).

Cung dia chi: Ap A, xa B, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia cac éng, ba: Banh, T1, D, A, E - ba Nguyén
Thi Hong N (c6 mit).

- Van phong C3
Pia chi: C N, phudng A, quan N, thanh ph Can Tho.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Giang N2, sinh nim 1985.

Pia chi: C khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Can Tho (Xin xét xir vang
mat).

- Van phong C3



bia chi: I L, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin P — Trudng vin phong (Xin
xét XU vang mit)

- Van phong C3
Dia chi: A, T, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh P1 — Truéng van phong
(Xin xét xr ving mit).

- Ngan hang TMCP H3 — Chi nhanh C4.

Dia chi: 4 N, phuong T, quan N, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién thgo iy quyén: Ong Nguyén Vin Phé E1, sinh nim 1985, chiic
vu: Chuyén vién chinh t6 tung (cd mat).

- Van phong C3

Pia chi: S6 C N, phuong T, quan N, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Bich L — Truong VP (Xin xét xir
vang mat).

- Ba Luu Thi Tuyét H1, sinh nam 1960.

Dia chi: B, td B, 4p B, D, B, thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nim 1975 (c6
mat).

HKTT: 77 M, phuong A, quan P, thanh phd HS Chi Minh.

Nguwoi khdng cdo: Ngan hang TMCP H3 — CN Cin Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Tai d‘(}’n khoi k‘ién, khéi kién bé sung, ban tw khai, bién ban hoa gidi nguyén

don ba Nguyén Thi Hong N trinh bay:

Cha cta ba N 1a 6ng Nguyén Thé N3 1a con rudt cia ba Pham Thi S2 di chét
ngay 02/3/2021. Ba ndi cua ba 1a ba Pham Thi S2 c6 tat ca 06 ngudi con: Nguyén Thi
B, Nguyén Thi Lé T1, Nguyén Hoang A, Nguyén Hoang E, Nguyén Thi L& D va 6ng
Nguyén Thé N3.

Cha cua ba 1a 6ng Nguyén Thé N3 chét vao ngay 30/6/2019. Cha ciia ba c6 QSD
dat d6i voi thira dat s6 252, to ban d6 05, dién tich 119,50m?, loai dat & tai do thi, toa
lac tai hém B, duong C, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho, theo Giéy CNQSD
dat s CH04774, cAp ngay 04/9/2014. Ngay 06/3/2017 cha cia ba co vay cua 6ng
Nguyén Vin C s6 tién 300.000.000 dong, dé dam bao cho sb tién vay, cha cua ba co ky
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Hop dong chuyén nhuong QSD dit véi dng C c6 cong chimg. Ddi voi gidy thoa thuan
ngay 18/5/2019 ma 6ng C cho rang cha cta ba di ky nhan thém tién va déng y chuyén
nhuong QSD dat cho 6ng C 1a khéng dung, cha cta ba khong c6 ky. Khi cha cua ba
con séng co sdng chung nhu vo chong véi ba Nguyén Thi S1. Khi cha cua ba chét, vao
nam 2020 ba Nguyén Thi S1 c6 khoi kién 6ng Nguyén Vin C yéu cau huy Hop dong
chuyén nhugng QSD dit nay va hay Gidy chirmg nhan QSD dat da cap cho 6ng C. Tuy
nhién qua trinh giai quyét sau khi c6 Két luan giam dinh khong phai chit ky cia ong
Nguyén Thé N3 trong gidy thoa thuan ngay 18/5/2019, thi ba Nguyén Thi S1 di rat
don va Toa an da dinh chi giai quyét vy an. Sau d6 6ng C dd chuyén nhuong thira dét
nay cho ba Pham Thi C1 va ba C1 tiép tuc chuyén nhuwong cho ba Tao Tuyét Tvaba T
thé chdp Ngan hang TMCP H3.

Nay ba N yéu cdu hay Hop dong chuyén nhuong QSD dit duoc ky ngay
06/3/2017 giita cha cua ba 1a 6ng Nguyén Thé N3 véi 6ng Nguyén Vian C duge Vin
phong Cong ching 24h céng ching cing ngay dbi voi thira dat néu trén.

Yéu cau huy diang ky bién dong sang tén ngay 24/6/2019 cho 6ng Nguyén Vin
C. Ba N dong y tra lai 6ng C 300.000.000 dong va l3i suat theo quy dinh.

Yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong QSD dat tir 6ng Nguyén Vian C, ba
Duong Thi Bich V sang cho ba Pham Thi C1 va huy Hop dong chuyén nhuong QSD
dat tir ba Pham Thi C1, 6ng Duong Vin S sang cho ba Tao Tuyét T.

Khéng ddng v yéu ciu cong nhan Hop dong thé chip giira ba Tao Tuyét T v6i Ngan
hang TMCP H3.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi bi don 6ng Nguyén Van C trinh bay:

Vao ngay 06/3/2017 6ng Nguyén Thé N3 c6 lam Hop dong chuyén nhuong
QSD dit néu trén cho ong C véi gia 300.000.000 dong, Hop dong duge Cong ching
tai Van phong Cong ching 24h. Ong C da giao du s6 tién 300.000.000 dong, liic nay
6ng N3 c6 ndi 1am hop ddng vay, nhung co tién tra s& chudc lai dat. Pén ngay
18/5/2019 gitra 6ng C véi ong N3 méi lam to thoa thudn 1a ong C giao thém cho 6ng
N3 700.000.000 dong va ong N3 dong ¥ chinh thirc cho dng C di ding ky sang tén va
6ng C da di dang ky sang tén Gidy ching nhian QSD dit cho dng dung tén vao ngay
24/6/2019.

Vao nam 2020, sau khi 6ng N3 chét thi ba S1 1a vo cua ong N3 c6 ki¢n 6ng C
ra TAND quan Ninh Kiéu, sau d6 giita ong C véi ba S1 ¢6 1am to thoa thuan ngay
26/5/2021 tai Vian phong Cong chiung Db Thi H2, noi dung 1a éng C dua cho ba S1 so
tién 1.050.000.000 ddng va ba S1 rat don khoi kién dé 6ng C chuyén nhugng cho
ngudi khac. Ong C di giao du tién cho ba S1 theo gidy bién nhan ngay 09/6/2021. Sau
khi Toa an ra quyét dinh Dinh chi giai quyét vu an ngay 26/5/2021, dén thang 6/2021
6ng C da chuyén nhuong toan bo thira dat nay cho ba Pham Thi CI, hién khong nhé
dia chi ba C1, chuyén nhuong véi gia 1.700.000.000 dong.
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Nay qua yéu cau cta nguyén don ba N thi 6ng C khéng dong y, do 6ng C di
chuyén nhuong QSD dét cho ngudi khac rdi.

* Péi véi bi don ba Pham Thi C1: Trong subt qué trinh Toa an giai quyét vu an,
mic du d3 duoc tong dat hop 18, nhung ba C1 khéng c6 mit, khong trinh bay v kién
ciia minh. Tai bién ban téng dat ngay 20/02/2023 ba ghi “Chlng t6i khéng con lién
quan gi nita xin vang mat ",

* Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi, bi don ba Tao Tuyét T ¢é dai dién theo iy quyén
ong Duwrong Quoc Viét AI trinh bay:

QSD dat néu trén ba T nhan chuyén nhuong hop phap tir ba Pham Thi C1, ¢6
lam Hop ddng c6 cong chimg va di diang ky sang tén ngay 05/4/2022 tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dit dai quian N, thanh phd Céan Tho, voi gia chuyén nhuong 1a
2.470.000.000 d6ng. Sau khi nhan chuyén nhuong ba T d lam Hop dong thé chap cho
Ngan hang TMCP H3 — Chi nhanh C4 ngay 20/4/2022, dé vay s tién 1a 2.590.000.000
ddng, Hop ddong thé chap co cong ching va ding ky.

Nay qua yéu cu ctia nguyén don thi ba T khong dong y hay hop dong, do ba T
d4 nhan chuyén nhuong hop phap, ngay tinh. Néu ba N ¢6 nhu cdu chuyén nhuong lai
thi ba T chuyén nhuong lai véi gia ba T mua va l4i suat Ngan hang da dong tir khi vay
dén nay.

* Tai don dé nghi gidi quyét viang mdt nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan: Nguyén Thi B, Nguyén Thi Lé T1, Nguyén Thi Lé D, Nguyén Hoang A, Nguyén
Hoang E trinh bay: Xin duoc xét xir ving mit, vé ndi dung ddng ¥ ndi dung trinh bay
va cac yéu cau, ¥ kién ctia nguyén don ba Hong N.

* Poi voi nhitng nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Duwong Thi Bich V,
Duwong Van S, Nguyén Thi SI: Mic du dd duoc Tda an triéu tap hop 1é, nhung vang
mit sudt trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, khong co ¥ kién trinh bay vé viéc
tranh chap trong vu an.

* Tai ban ti khai, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng
chitng 24h, c6 nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Ngay 06/3/2017 Van phong C3 nhan dugc yéu cau cong ching Hop dong
chuyén nhuong QSD dit giita 6ng N3 va 6ng C. Sau khi ddi chiéu cac quy dinh cua
phap luat, d6i chiéu cac loai gidy to ching minh nhan than, Gidy chimg nhan QSD dat,
cac gidy to hop 18 khac déu 13 ban chinh do co quan c6 tham quyén cap. Tai thoi diém
giao két Hop ddong cac bén cam két co day du nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu
nguyén. Cong chung vién ciing da giai thich rd quyén va nghia vu ctua duong su.
Puong sy ciing da doc lai va thong nhat véi ndi dung hop dong. Sau dé cac bén dong y
ky tén vao van ban trudc mit Cong chung vién. Vi vay Hop dong chuyén nhuong QSD
dat giita 6ng Nguyén Thé N3 va dng Nguyén Vian C 1a phu hop va tudn thu céc trinh



tu, thi tuc, quy dinh ctia phap ludt tai thoi diém cong ching. Dong thoi co don xin xét
XU vAng mit.

* Tai Cong van sé 20/VPCCCL, ngay 14/4/2022, Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lien quan Vain phong C3 trinh bay: Vin phong C3 ¢6 cong chimg Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 31/5/2021, sd cong chimg 1804, quyén s6 01/2021
TP/CC-SCC/HPGD, gifta bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vian C, cing vo Duong
Thi Bich V v6i bén nhan chuyén nhuong ba Pham Thi C1. Vin phong C3 da tién hanh
kiém tra toan bd trinh ty, thi tuc clia van ban cong chimg néu trén cho théy:

- Ngudi yéu cau cong chimg da cung cip dy du cac loai gidy to chimg minh vé
nhan than, vé tai san pht hop theo quy dinh cta phép luét;

- Céc bén d3 tu nguyén giao két hop dong nay;

- Tai thoi diém ky va diém chi vao hop ddng nay, cic bén da giao két co ning
lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phép luat;

- Céc bén giao két cam doan chiu trach nhiém truge phap luat vé tinh chinh xac,
tinh hop phép cua cac gidy to di cung cip lién quan dén viéc giao két hop dong nay;

- C4c bén giao két da tu doc lai, dong y toan bo ndi dung va ky vao timg trang
ctia hop dong nay trudc mat Cong ching vién, bén A da diém chi vao trang cudi cua
hop ddéng nay truéc mat Cong ching vién; chit ky va ddu diém chi trong Hop dong
dung 1a chir ky va dau diém chi cta cac bén néu trén.

Qua kiém tra hé théng tra ctru Uchi c6 thé hién Vin ban thoa thuén véi ndi dung
“Ong C dong y trda cho ba S1 s6 tién 1.050.000.000 dong (Mot ty khéng tram ndm
muoi triéu dong) nham dé ba S1 rit don khéi kién tai Toa dn, hiy bién phdp ngan
chdn va khéng dwoc tiép tuc khoi kién, khiéu nai hay yéu cau gi lién quan Nguyén Vin
C da ky” s6 hop dong 3095/2021 duoc chimg nhéan tai Van phong C3 ngay 26/5/2021.
Pong thoi, qua tra ctru c6 thong tin ngan chin 04/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, tuy nhién da dugc giai toa trén hé théng tra
ctru Uchi.

Ngoai ra, bén chuyén nhuong c6 cung cip Quyét dinh vé viéc dinh chi thi hanh
an s 46/Qb-CCTHADS ngay 28/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh
Kiéu, TP Can Tho va Quyét dinh vé viéc bo sung quyét dinh vé thi hanh an s6 46/QD-
CCTHADS ngay 31/5/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy quin Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho véi ndi dung “...Chdam dirt viéc tam dirng ding ky, chuyén quyén sé hitu,
sir dung, thay doi hién trang tai san ciia 6ng Nguyén Vin C...”

Do d6, Vin phong C3 da chting nhan Hop dong chuyén nhuong néu trén, Vin
phong C3 khong dé nghi huy hop dong néu trén. Néu ngudi yéu cau cong ching tu
nguyén dé nghi hiy Hop dong chuyén nhuong néu trén thi thyc hién Diéu 51 Luat
Cong ching 2014. Pong thoi Vian phong C3 xin xét xir vang mat.
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* Tai Cong vin sé6 86/PTN-VP, ngay 28/7/2022, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Vin phong Céng chirng Nguyén Thanh P1 trinh bay:

Sau khi xem xét ho so luu trit tai van phong, c¢6 y kién nhu sau:

- Hop ddng chuyén nhuwong QSD dit sé cong chimg 3028, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2022 da dugc Cong chung vién Van phong
Cong chimg Nguyén Thanh P1 chtng nhan theo ding quy dinh phap luat. Pbi véi yéu
ciu cta cac bén dé nghi quy Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Vin phong C3 dé nghi dugc ving mit trong qua trinh xét xir so tham vy an
néu trén.

* Tai don yéu cau doc lap, bién ban hoa giai, Dai dién nguoi co quyén loi,

nghia vu lién quan Ngan hang TMCP H3 — Chi nhanh C4 trinh bay:

Ngay 20/4/2022 ba T ¢6 vay von tai Ngan hang sb tién 1a 2.100.000.000 dong,
thoi han vay 13 360 thang; Ngay 25/5/2022 ba T vay thém 290.000.000 dong, thoi han
60 thang; Dén ngay 13/9/2022 ba T lam Hop ddng vay thém 200.000.000 ddng, thoi
han vay 1a 12 thang: Phuong thirc tra no 13 tra gbc, 13i hang thang. Viéc vay c6 thé
chap QSD dat néu trén Hop dong thé chap co dang ky va cong chimg cing ngay. Nay
qua yéu cau khoi kién cua nguyén don thi Ngan hang khong dong y. Pong thoi Ngan
hang c¢6 yéu cau doc lap, yéu cau ba Tao Tuyét T phai tra vén gdc con lai 1a
2.530.829.335 ddng va lii trong han, qua han tam tinh dén ngay 17/10/2022 1a
3.478.631 ddng. Tong cong von, 1ai 1a 2.534.308.402 dong. Néu ba T khong tra dugc
ng thi yéu cau phat mai tai san thé chap néu trén dé thi hanh an.

* Tai ban tir khai ngay 20/3/2023, Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong Céng chitng Nguyén Thi Bich L trinh bay:

Ngay 20/4/2022 ba Tao Tuyét T sinh nim 1984 ¢6 dén Vian phong Cong chimg
Nguyén Thi Bich L, thanh phé Can Tho yéu cau cong ching Hop dong thé chéap toan
bd QSD dat. Bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP H3 — Chi nhanh C4.

Tai san thé chap 1a QSD dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 BT 178599 ( Sb vao sb cap gidy GCN : CS04774) do UBND quén N cap ngay
04/9/2014. Pia chi hém B, dudong C thang B, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho.
Dién tich khuén vién dat 119,50m?, loai dat ¢ tai dé thi, to ban d6 252, thira 05.

Sau khi kiém tra cic gidy to, suu tra trén hé théng thong tin cong chimg tat ca
cac duong sy néu trén déu co xuét trinh ddy du gidy to tiy than nhu cin cude cong
dan, s6 ho khau, gidy xac nhan tinh trang hon nhan, Gidy ching nhan quyén s¢ hitu
nha & QSD dét ¢ va cac gidy to khic c6 lién quan theo ding trinh ty quy dinh phap
luat. Xét thdy yéu cau cua tit ca cac duong su néu trén 13 hop 16, Van phong Cong
chtng da cong chimg Hop dong thé chip toan bo QSD dit. Cong chung vién di thong
qua toan bo ndi dung Hop dong thé chap toan bo QSD dat sd 2805, Quyén sd
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02/2022/TP/CC-SCC/HPGD ching nhan ngay 20/4/2022. Ngoai Hop ddng thé chap
néu trén, Cong chimg vién Vian phong C3 Nguyén Thi Bich L khong ky, chimg nhan
bat ky Hop d6ng nao lién quan dén viéc chim dut, hity bo Hop ddng thé chip QSD dat
néu trén cho dén thoi diém nay. Dong thoi xin xét xir ving mit.

Tai phién toa so thim;

Céc duong sy c6 mat gilt nguyén yéu cau, cac bi don va nguoi lién quan khéc
vang mat.

Tai ban dn so tham s6 89/2023/DSST ngay 24/5/2023 ciia TAND qudn Ninh Kiéu
tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Hong N.
- Tuyén bd cac Hop dong chuyén nhugng QSD dat sau day vo hiéu gom:

+ Hop dong chuyén nhuong QSD dit ngay 06 thang 3 niam 2017 giita 6ng
Nguyén Thé N3 véi 6ng Nguyén Vin C, dugc Vin phong Cong chimg 24h, cong
chung s6 1057, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 06/3/2017 vé hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong QSD dit ngay 31 thang 5 nam 2021 giita 6ng
Nguyén Vin C, ba Duong Thi Bich V véi 6ng Pham Thi C1, dugc Vin phong C3,
cong chimg s6 1804, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD, ngay 31/5/2021 v6 hiéu.

+ Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 30 thang 3 nam 2022 giita ba Pham
Thi C1, dng Duong Vin S véi ba Tao Tuyét T, duge Van phong C3, cong ching sd
3028, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 30/3/2022 vé hiéu.

QSD dét cac Hop dong vo hiéu néu trén 1a thira dat s6 252, to ban do s 05, dién
tich 119,50m?, loai dat & do thi; toa lac Hém B, duong 3 thang 2, phuong H, quan N,
thanh pho Can Tho. Theo Gidy chting nhan QSD dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v&i dat s6: CH04774, duoc UBND quan N cip ngay 04/9/2014 cho ong
Nguyén Thé N3 dung tén, dugc chinh 1y sang tén cho 6ng Nguyén Vin C ngay
21/6/2019; Chinh 1y sang tén cho ba Pham Thi C1 ngay 08/6/2021; Chinh Iy tiép cho
ba Tao Tuyét T ngay 05/4/2022; Pang ky thé chap ngay 20/4/2022;

- Ghi nhan ba Nguyén Thi Héng N tu nguyén thuc hién nghia vu cta ong
Nguyén Thé N3 chét dé lai, c6 trach nhiém tra lai géc, lai cho 6ng Nguyén Van C la
486.557.000 dong va gia tri tai san trén dat 26.411.680 dong. Tong cong 512.968.680
déng (Nam tram muoi hai tri€u, chin trdm sdu muoi tdm ngan, sau tram tdm muoi
dong).

- Budc ong Nguyén Vin C, ba Duong Thi Bich V phai c6 trach nhiém giao tra
cho ba Pham Thi C1 1.700.000.000 d6ng (Mét ty, bay tram triéu dong).



- Budc ba Pham Thi C1, 6ng Duong Van S phai c6 trach nhiém giao tra cho ba
Tao Tuyét T 3.080.498.250 dong (Ba ty, khong trim tdm muoi triéu, bon trim chin
muoi tim ngan, hai trim nim muoi dong).

Dbi v6i cac nghia vu tra tién néu trén, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 B¢ luat Dan su 2015;

- Budc ba Tao Tuyét T phai c6 trach nhiém giao tra lai toan bd QSD dat va tai
san khac gin lién voi dat néu trén cho ba Nguyén Thi Hong N quan 1y.

(Vi tri, dién tich can cw bién ban tham dinh tai ché ngay 20/6/2022 cua Toa an
nhén dén qudn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho va Gidy chitng nhdn OSD dat, quyén s¢
hitu nha & va tai san khéc gdn lién véi ddt néu trén).

- Nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Nguyén Thé N3 cin ctr Ban an c6 hiéu luc phap
luat dé dang ky cép lai Gidy ching nhan QSD dét dbi véi thira dat néu trén cho céc
ddng thira ké cung dimg tén theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai hodc c6 tranh chap
di san thira ké QSD dét nay sé& duoc giai quyét bang vu an khac.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap caa Ngan hang TMCP H3.

- Budc ba Tao Tuyét T phai co trach nhiém tra no goc, 13i cho Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan H3 1a: 2.453.454.070 dong (Hai ty, bn tram nim muoi ba triéu,
bdn trim nim muoi bén ngan, khong trim bay muoi dong) va tinh 13i tiép tuc theo
Hop ddng tin dung ké tir ngdy 25/5/2023 cho dén khi tra xong no.

- Tuyén bd Hop ddng thé chap sd 4090/2022/BD, ngay 20 thang 4 nam 2022
duoc ky két gitra ba Tao Tuyét T voi Ngan hang TMCP H3 tai san 1a QSD dat thira dat
5O 252, t& ban d6 s6 05, dién tich 119,50m?, loai dat ¢ d6 thi; toa lac Hém B, duong 3
thang 2, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho, duge Vin phong Cong ching Nguyén
Thi Bich L cdng ching s 2805, quyén sé 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD, ngay
20/4/2022 1a v6 hiéu.

- Budc Ngan hang TMCP H3 phai giao tra ban chinh Gidy chirg nhan QSD dét,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: CH04774, dugc UBND quan N
cap ngay 04/9/2014 cho 6ng Nguyén Thé N3 dung tén, dugc chinh 1y sang tén cho 6ng
Nguyén Vin C ngay 21/6/2019; Chinh 1y sang tén cho ba Pham Thi Cl1 ngay
08/6/2021; Chinh ly tiép cho ba Tao Tuyét T, ngay 05/4/2022; Dang ky thé chap ngay
20/4/2022 cho ba Nguyén Thi Hong N quan 1y.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, 4n phi va quyén khang céo
theo quY dinh.

Ngay 02/6/2023 Ngan hang TMCP H3 khang cdo mdt phan ban an so tham, dé
nghi cong nhan Hop dong thé chap va duoc phat mii tai san dé thu hdi no.
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Ngay 05/7/2023 6ng Nguyén Vian C, ba Duong Thi Bich V ¢6 don khang céo tré
han. Tai Quyét dinh sé 13 ngay 07/8/2023 ctia TAND thanh phé Can Tho khéng chap
nhan khang cao qua han cua 6ng C, ba V.

Tai phién toa phic thim nguyén don giit nguyén yéu ciu khéi kién, Ngan
hang nguoi khing cao giir nguyén yéu ciu khang cso.

- Pai dién Gy quyén ctia Ngan hang cho rang qua trinh cho vay va thuc hién thé
chap c6 tién hanh thim dinh tai san, tai thoi diém thé chap ba T 1a chi st dung hop
phap, khong c6 tranh chip, Ngan hang 1a ngudi thir ba ngay tinh, nén an so thim tuyén
v6 hiéu hop ddng thé chap 1a chwa phu hop.

- Luat su phia nguyén don dua ra cac cin cir ¢ cho rang tu cach cua Nguyén
don ba N 1a hop 1y vi day 1a kién tranh chap dat doi lai QSD dat cua cha chét dé lai,
néu co phat sinh thira ké thi giai quyét thanh vu an khac.Viéc khang cao ctia Ngan
hang yéu ciu cong nhan Hop dong thé chip 1a khong co cin ctr, boi vi: Hop dong
chuyén nhuong QSD dit gitta ong C voi ong N3 13 vo hiéu do gia tao nham che ddy
mot giao dich khac; Hop dong chuyén nhuong gitta 6ng C voi ba C1 ciing bi vo hiéu
do vi pham diéu cAm cua phép luat; Hop dong chuyén nhuong gitta ba C1 véiba T
cling bi vo hiéu, do dat dang tranh chp nhung cac bén thuc hién chuyén nhuong 13 vi
pham Luat dat dai 2013, vi pham diéu cdm cta phap luat; Do cac Hop dong chuyén
nhuong trudc bi vo hiéu, nén ba T thuc hién thé chap véi Ngan hang khi dat dang tranh
chép 13 khong dung quy dinh, ngoai ra Ngin hang khong tién hanh tham dinh tai san
thé chip... D& nghi bac khang céo cuia Ngan hang, giit nguyén ban an so tham.

Quan diém ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

-Vétd tung: tham phan chu toa, Hoi déng xét xu, Thu ky Toa an thuc hién ding
theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su. bdi véi céac duong su, thuc hién ding quyén
va nghia vy theo quy dinh ctia phap luat T tung dan su.

- Vé ndi dung: Qua xem xét hd so va chimg ctr, nhan thay:

+ Xac dinh ngudn gbc thira dit tranh chap sb 252, to ban dd 05, dién tich
119,5m2, loai dit & tai dd thi, toa lac tai hém B, duong C, phuong H, quan N, thanh
phd Can Tho, theo Gidy chung nhan QSD dat s6 CH04774, cip ngay 04/9/2014 cho
6ng Nguyén Thé N3, vé hang thira ké cua ong N3 13 vo, con va me 6ng N3.

Nhu vay, thira dat trén hinh thanh trong thoi ky hon nhan hop phap véi ba
Nguyén Thi S1, ngoai ra khi ba S1 khéi kién bi don 6ng C thi ba S1 théa thuan véi ong
C, 6ng C dua cho ba S1 s6 tién 1.050.000.000 dong, ba S1 sé& rat don khéi kién ong C.
Toa 4n, cap so tham khong 1am rd viéc ba S1 da nhén sd tién ndy va xir Iy trong cuing
vu 4n, do d6 giai quyét khong triét dé vu an.

+ V& tu cach khai kién ctia nguyén don ctia ba N: Viéc Toa an cip so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba N, giao phan dat tranh chap cho ba quan ly
1a chwa phu hop, chua dung theo quy dinh phap luat. Chua dam bao quyén loi ich hop
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phéap cho nhiing ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan do chua xac dinh day du tu
cach nguyén don cua nhitg ngudi thira ké.

Tt nhitng phan tich trén nhan thiy, Toa 4n cdp so tham vi pham nghiém trong
thu tuc to tung, trong viéc thu thap chimg ctt dan dén viéc xét xir khong dam bao vé
ndi dung ma cap phuc tham khong thé khic phuc duge, nén can hity an, xét xtr lai moi
dam bao quyén, loi ich ctia duong su.

Ban an so thAm ctua TAND quan Ninh Kiéu tuyén xir 1a chua phu hop véi quy
dinh phap luat. pPé nghi &p dung khoéan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su 2015 huy
ban 4n so thAm dé xét xtr lai (c6 phat biéu kém theo).

Can cu cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa va can cir
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phap luat, thim quyén giai quyét:

Cin ctr vao yéu cau khoi kién gitra ba Nguyén Thi Hong N v6i 6ng Nguyén Vin
C, ba Pham Thi C1 véi ba Tao Tuyét T xac dinh 1a “Tranh chdp Hop dong chuyén
nhugng QSD dat”; Tranh chap giita Ngan hang TMCP H3 v¢i ba Tao Tuyét T la
“Tranh chip hop dong tin dung; Hop dong thé chap” cac tranh chap nay thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan
su. Do bi don cu trh tai quan N, thanh phé Can Tho nén vu kién thudc thaim quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung déan sy 1a phu hop.

[2]. V& t6 tung:

Do Gidy chimg nhan QSD dat 6ng N3 dtng tén di duoc chinh 1y tir ong N3
sang 6ng C, tir ong C sang ba C1, tir ba C1 sang ba T va ba T thé chap cho Ngan hang
da dugc ding ky tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan N. Can cir diém 2 Muc
II Cong van sé 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia TAND Tdi cao hudng din viéc
yéu cau huy Gidy chimg nhian QSD dét, ma Gidy ching nhan QSD dat nay duoc cip
trén co s¢ thuc hién tir Hop dong 1a thii tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong
mang tinh chét cua Quyét dinh hanh chinh cé bi¢t, nén khong dua co quan co tham
quyén trong viéc cap gidy tham gia to tung va khong can tuyén huy gidy chimg nhan
cap cho ngudi nhan chuyén nhuong. Truong hop c6 cin cir xac dinh Hop dong chuyén
QSD dit v6 hiéu thi co quan chitc ning can ctr Ban an, Quyét dinh ctia Toa an dé diéu
chinh bién dong hoic cap lai Gidy chimg nhan QSD dat theo quy dinh.

Ong N3 chét ngay 30/6/2019, theo Gidy ching nhan két hon thi ong N3 va ba S1
két hon vao ngay 11/6/2015; Theo ban tu khai ctia ba S1 ngay 10/3/2022 (bat luc 522)
thi ba S1 va ong N3 c6 véi nhau 02 ngudi con la Nguyén Nhut P, sinh nim 2009 va
Nguyén Thé Thong D2, sinh nim 2012.
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Nam 2020, sau khi o6ng N3 chét, ba S1 13 vo cua ong N3 khai kién ong C ra
TAND quan Ninh Kiéu, sau d6 giira 6ng C voi ba S1 lam To thoa thuin ngay
26/5/2021 tai Vin phong Cong chung DS Thi H2, ndi dung 6ng C dua cho ba S1 sb
tién 1.050.000.000 ddng, ba S1 s& rat don khoi kién dé ong C chuyén nhuong cho
ngudi khac. Ong C di giao du tién cho ba S1 theo gidy bién nhan ngay 09/6/2021. Sau
khi Toa an ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an ngay 26/5/2021, thang 6/2021 6ng
C da chuyén nhuong toan bo thira dat nay cho ba C1, ba C1 tiép tuc chuyén nhuong
cho ba T, ba T thé chip Ngan hang dé vay no.

Nhu vy, thira dat trén hinh thanh trong thoi ky hon nhén gitra 6ng N3 voi ba
Nguyén Thi S1, sau khi ba S1 kheoi kién ong C thi giita ba S1 va 6ng C c6 théa thuan
6ng C dua cho ba S1 sb tién 1.050.000.000 ddng, ba S1 s& rut don khoi kién 6ng C.
Toa 4n, cap so tham chua dbi chat 1am rd viéc théa thuan nay, co hay khong viéc ba S1
d3 nhén sb tién nay dé xur 1y trong cing vu an 1a chua giai quyét triét dé vu an. Tuy
nhién do triéu tdp 6ng C va ba S1 déu vang mit nén cip so thim chua thé lam 1d dugc
viéc nay.

Xét tu cach khoi kién cua nguyén don cua ba N, theo ba N trinh bay, ba la con
rudt cia ong N3 va ba B3, giira ong N3 va ba B3 ¢6 02 nguoi con la ba va mot nguoi
con nita nhung chét luc nhé nhung ba khong nhé rd. Ba D3 hién sinh song tai Han
Quéc, 6ng N3 va ba D3 ly hon vao khoang nim 1977, ba séng cing ba D3 tir luc nho,
sau d6 ba vé S sinh séng cho dén nay. Nam 2008 dng N3 két hon véi ba Luu Thi Tuyét
H1, ba H1 va 6ng N3 ly hon vao nam 2010 tai Quyét dinh cong nhan sy thuan tinh ly
hén ngay 13/01/2010 ciia TAND huyén Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh; Quyét
dinh thuan tinh ly hon 6ng ba xac dinh khong c6 con chung va tai san chung nén Toa
cap so tham khong dé cap dén. Tuy nhién, hd so tai cap so tham ciing khong cé 10i
khai ciia ba B3, ba H1 dé xac dinh tai san hién ba N tranh chap c6 ngudén goc hinh
thanh tur thoi gian nao? Co6 bao nhi€u ngudi con? Co6 con nudi hay con riéng nao khac
hay khong? Dé xac dinh viéc nguyén don ba N dung ra khoi kién dung tu cach hay
khong? Bao nhiéu dong thira ké? Viéc Toa an cip so tham chép nhdn yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba N va giao phan dét tranh chap cho ba quan 1y 13 chwa phu hop,
chua dam bao tinh chinh xac theo quy dinh phéap luat, chua dam bao quyén, loi ich hop
phap cho céc duong su, chua cé tinh kha thi tai giai doan thi hanh éan.

Tir nhitng phan tich trén cho thay, cap so tham co thiéu sot trong viéc thu thap
chtng ctr dan dén viéc xét xir chua dam bao vé ndi dung ma cap phiic thim khong thé
khic phuc duoc, nén can hay an dé xét xur lai nham dam bao quyén, loi ich cua duong
su. Tuy nhién do cac bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mit nén
viéc thu thap chimg ctr dé 1am rd cac van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an gap
kho khin, nén xem day 1a 15i khach quan cta cap so tham.

Déi voi yéu cau khang cao ciia Ngan hang vé viéc cong nhan Hop dong thé chap
giita ba T voi Ngan hang dé duoc phat méi tai san dé thu hoi ng. Xét yéu cau nay dong
nghia véi viéc xét cong nhan cac giao dich dan su va cac hop dong chuyén nhugng
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gilta cac bén khi c6 hi€u luc. Tuy nhién, nhu trén nhan dinh do cép so thAm chua xem
xét day du cac tinh tiét cua viéc chuyén nhuong ban dau giita 6ng N3 véi éng C va
thoa thuan gitta 6ng C véi ba S1, nén chua thé xem xét dén Hop dong chuyén nhuong
tiép theo, do vy chua xem xét Hop dong thé chip gitta ba T véi Ngan hang tai cap
phuac tham, yéu cau nay s€ dugc xem xét lai tai giai doan so tham.

[3]. Mit khac khi giai quyét lai vu 4n cdp so tham can xac dinh hang thira ké 6ng
N3 gdm c6 vo va cac con, me dng N3 1a ba Pham Thi S2 chét trudc hay sau 6ng N3
nén can dua cic con ba S2 1a nguoi dong thira ké tham gia t6 tung day du. Vé mit noi
dung can xem xét danh gia cu thé day du viéc chuyén nhugng QSD dat tir 6ng Nguyén
Thé N3 sang cho dng Nguyén Vin C. Thoa thuén giira ong C va ba S2 ngay 26/5/2021
dé xem xét trong cung vu an, xac dinh 16i cua cac bén trong viéc thuc hién giao dich
dan sy, giai quyét hau qua theo quy dinh; Trén co s& d6 xem xét Hop dong chuyén
nhuong QSD dét tir ong Nguyén Van C sang cho ba Pham Thi C1 va Hop ddng
chuyén nhuong QSD dét tir ba Pham Thi C1, 6ng Duong Vin S sang ba Tao Tuyét T.
Ciing nhu xem xét Hop dong tin dung va Hop dong thé chip QSD dit giita ba Tao
Tuyét T voi Ngan hang TMCP H3 va yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang vé yéu cau ba T
tra ng theo Hop dong tin dung va xtr 1y tai san thé chap theo quy dinh ctia phap luat,
trén co so thu thap chimg ctr va xem xét toan dién chimg ¢t nham dam bao quyén loi
cho cac duong su.

[4]. Xét 10i trinh bay cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Nguyén
don 1a chua c6 co s& dé chép nhan nhu nhan dinh néu trén.

[5]. Quan diém va dé nghi cua Ki€m sat vién phu hop v61 nhan dinh ctia Hoi
dong xét xtr nén chap nhan.

[6]. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Chua giai quyét
[7]. V& an phi dan sy so tham: Chua giai quyét

[8]. V& an phi phiic thim: Ngan hang khong phai chiu 4n phi nén dugc nhan lai
tam (rng an phi.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:
Can cur:
- Khoan 3 Diéu 308 B luat T tung dén suy.

- Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc Hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
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- Huy toan bo ban an dan sy so thdm s 89/2023/DSST ngay 24/5/2023 cua Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho d3 xét xir so tham, gitta: Nguyén don
ba Nguyén Thi Hong N vé6i Bi don: 6ng Nguyén Vin C, ba Pham Thi Cl1, ba Tao
Tuyét T va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n.

Chuyén toan bd hd so vé Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

- V& 4n phi so tham va chi phi thim dinh, do dac: Chua giai quyét.

- V& an phi dan su phuc thim: Ngan hang TMCP H3 — Chi nhanh C4 duoc nhan
lai sb tién tam tmg an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001201 ngay
12/6/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 10/5/2024.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

TM. HQOI PONG XET XU

Noi nhn: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- TAND Q. Ninh Kiéu;

- CC THADS Q. Ninh Kiéu;

- Céc duong su;

- Luu hd so

Phan Thi Hong Dung
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