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Ban an sb: 25/2023/DS-PT
Nogay: 11/4/2023
VIV “Tranh chdp ranh giéi quyeén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

Thanh phan Héi déng xét xi& Phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Nhu

Céac Tham phan: Ba Nong Bién Hoa

Ong Ngon Ngoc Vién

Thuw ky phién tda: Ong Nong Hitu Duy — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Cao Bing.

Dai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Luyén Thi Thu Ha - Kiém sét vién.

Trong ngay 11 thang 4 nam 2023 tai tru s& Tod an nhan dan tinh Cao Bing
xét xir Phlic tham cong khai vu an dan sy thu ly sb: 59/2022/TLPT-DS ngay
28/11/2022 vé viéc “Tranh chdp ranh gidi quyén sir dung dat".

Do ban an dan su so tham sé 07/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Trung Khanh bi khang cao,

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir Phiic tham sé: 38/2023/QDb-PT ngay
28 thang 3 nam 2023 va théng bao hoan phién toa s6 34 ngay 03/4/2023 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba NOng Thi A, sinh nam 1957, dia chi: xom B, xa C, huyén
Trung Khanh, tinh Cao Bang. (C6 mat)

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Pinh Thi D,
Luat su cua Vin phong luat su Dinh Thi B - Poan Luét su tinh Cao Bang. (C6
mat).

Tro gitip vién phéap 1y cho nguyén don: Ba Ha Thi E — bao vé theo quyét
dinh cir luat su ky hop dong thuc hién trg gitp phéap 1y cua trung tam tro gidp
phap 1y nha nudc tinh Cao Bing.

- Bj don: Ong Chu buc F, sinh nam 1956; dia chi: xdm B, x4 C, huyén Tring
Khénh, tinh Cao Bang. (C6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Chu Trung G, sinh nam 1959; tru tai Thon H, x4 I, huyén Lam Ha,
tinh Lam Dong. (Vang mat, ¢6 ly do).



+ Ong Chu Vin J, sinh ndm 1956; tra tai xém B, xa C, huyén Tring Khanh,
tinh Cao Bang. (Vang mat c6 1y do).
+ Ba Dam Thi K, sinh nam 1955; tra tai xém B, xa C, huyén Trung Khanh,
tinh Cao Bang. (c6 mat)
+ Chu Thi L — TT: T4 8, thi tran A1, huyén Trung Khanh, tinh Cao Bang.
+ Chu Thi M — TT: Té 4, phuong A2, thanh phb Cao Bang, tinh Cao Bang.
+ Chu Thi N — TT; Thi tran B1, huyén Trung Khénh, tinh Cao Bing.
+ Nong Thi O — TT: T4 8, thi trAn A1, huyén Trung Khanh, tinh Cao Bang.
+ Nong Thi P, TT: Té 4, phuong B2, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
+ Nong Vin Q — TT: T6 3 phuong Dé Tham, thanh phd Cao Bang, tinh Cao
Béng.
(Péu vang mat c6 ly do).
- Nguroi lam cheng:
+ Ong Chu Van R, sinh nam 1975; trt tai xdm B, x4 C, huyén Trung Khanh,
tinh Cao Bang. (Vang mat)
+ Ong Chu Vin T, sinh nam 1962; trd tai xom B, x4 C, huyén Trung Khanh,
tinh Cao Bang. (Vang mat)
+ Gng Chu Pinh S, sinh nam 1947, tra tai Xom B, xa C, huyén Trung Khanh,
tinh Cao Bang. (Vang mat)
+ Ong Chu Vin V, sinh nam 1970; trd tai B, C, Tring Khanh, Cao Bang.
(vang mit).
- Nguoi khang cao: Nguyén don Nong Thi A.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 08 thang 02 nam 2020 nép tei Toa &n ngay 14
thang 02 nam 2020, ban tu khai, cac bién ban hoa giai va tqi phién toa hdm nay,
nguyén don ba Nong Thi A va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don Ludt sw Dinh Thi P trinh bay:

Ngay 24 thang 02 nim 1982 em trai cua chong ba A 1a dng Chu Trung G,
sinh nam 1959 d4 chuyén nhuong cin nha ngéi 3 gian va dat & tai xom N1 cii (nay
la xom B), xa C, huyén Tring Khanh, tinh Cao Bing cho chong ba 1a 6ng Chu
Vin J (cdn nha hién nay gia dinh ba dang ¢). Can nha nay trudc day la cua bo me
chdng ba tén Chu Van P1 va ba Néng Thi L1 cho hai anh em chéng ba chung
séng, dén nam 1982 chi G 1am nha ra ¢ riéng nén d chuyén nhuong cho chong
ba, can nha c6 cac phia tiép giap nhu sau: Phia Pong giap véi nha éng F; Phia
Tay giap v6i nha 6ng T; Phia Nam giap voi mat duong; Phia Bac giap véi mat
duong nha 6ng Doi. Bién ban chuyén nhuong dat va nha ¢ su chang kién cua
anh trai ca 1a Chu Binh S, truéng xdm Chu Vin R. Khi nha nuéc yéu cau céc ho
gia dinh ké khai d4t dai dé cip Gidy chang nhan quyén str dung dat (GCNQSDD)
gia dinh ba di ké khai dat dai va da duogc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Triing
Khanh, tinh Cao Bang cip GCNQSDD s 0079149 cip ngay 24/9/2004. Dién tich



dat va ngdi nha gia dinh ba dang & thudc to ban do sé 50, s thira 132, dién tich
368m?. Gia dinh ba da quan ly va sir dung can nha cung vai dién tich dat trén lién
tuc 27 ndm khong co tranh chap véi ai. Hang niam, gia dinh ba déu nop thué sur
dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Nam 2009 khi gia dinh ba d& nha xudng dé xay dung lai bic tuong dau hoi
thi 6ng Chu Dt F da dung cot nha vao sét bic tudng dau hdi cua gia dinh ba va
mét phia giap vai dau hdi nha dng Chu Vian T. Sau do, xay dé phia trudc va phia
sau dé 1am chudng trau. Khoang cach gitta nha ba va nha éng T trudc day 1a con
duong di lai gitra x6m trén va xom dudi nay da bi gia dinh nha 6ng F bit lai dé
lam chudng trau. Khi dng F tién hanh dung nha, gia dinh ba khdng nhat tri, da yéu
cau gia dinh 6ng F phai lui cach btrc tudng cia gia dinh ba 01 mét vi thudc phan
dat cua gia dinh ba nhung 6ng F khéng nghe ma van dao moéng dé xay chudng
trau. Nam 2010, gia dinh ba da lam don khai kién ra Toa an nhan dan (TAND)
huyén Trung Khanh nhung TAND huyén Triing Khanh cho ring giita hai gia dinh
chua gia dinh ndo c6 GCNQSDD nén Toa 4n khong giai quyét. Vu viéc cua gia
dinh ba da dugc dia phuong hoa giai va doan thanh tra caa UBND huyén Tring
Khanh dén thanh tra nhung déu noi sai sy that. Gia dinh ba di lam don giri So Tai
nguyén va moi truong (So TN & MT) tinh Cao Bang. Vé phia gia dinh 6ng F, sau
khi 1am nha d4 tha trau vao d6 1am mat vé sinh va 6 nhiém moéi truong, gia dinh
ba da yéu cau cac co quan c6 tham quyén can thiép, dng F khong dugc nhét trau
vao do nira va sau d6 0ng F da cai tao thanh can nha cho con trai la Chu Van Q1
va con dau Chu Thi D1 &, nhung hién nay hai nguoi con d6 da khong ¢ can nha
nay nira.

Ngay 28 thang 8 nim 2012, S6 TN & MT tinh Cao Bang da c6 bao cio s6
998/BC-STNMT vé két qua tham tra, xac minh don khiéu nai cua gia dinh ba
nhung tir 46 dén nay cac co quan c6 tham quyén tai dja phuong ciing nhu gia dinh
6ng F khong thuc hién theo két luan va kién nghi caa Bao c4o ngay 28 thang 8
nam 2012 cua S6 TN & MT.

Nay ba 1am don nay yéu cau TAND huyén Trung Khanh xem xét, giai quyét
budc gia dinh 6ng F phai thdo d& can nha da dung trai phép 1én phan dit cua gia
dinh ba; tra lai dién tich dat da xam lan trai phép cho gia dinh ba va xtic toan bo
cac loai vat liéu hién dang d6 trén san nha ba va chuyén di noi khac.

Tai phién hoa giai ngay 17 thang 3 nam 2022 ba A yéu cau Toa an giai
quyét, budc gia dinh dng F phai thao d& nha, tra lai phan dat da 1an chiém vao
phan dat caa gia dinh ba véi dién tich 29,2m?2. Vé chi phi thdo d&, sau nay néu
Toa an tuyén ai lan chiém thi nguoi d6 phai chiu toan bo chi phi; d6i vai cac vat
liéu d6 trén san nha ba, dén thoi diém ngay hoa giai 17/3/2022 khong con nén ba
khong yéu cau giai quyét.

Bi don éng Chu Buc F trinh bay: B 6ng dé lai thira dat s6 131, to ban d6
s6 50 cho 6ng, can nha duoc xay dung tir nam 1947. Nay ba A khoi kién 6ng 1a
khong c6 can cir, gdy mat doan két, trat tu an ninh xém. Vu viéc di duoc cac co
quan chirc nang nhiéu lan giai quyét nhung ba A van ct kién ong. Gia dinh 6ng
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xay chudng trau trén dat cua bd ong dé lai, cac y kién cua ba A déu khong dung.
Do d6, ong khong dong y thao d& cin nha va tra dat cho ba A vi dat khdng phai
la cua gia dinh ba A.

Theo két qua xem xét, tham dinh ba A xac dinh dat tranh chap 1a 6ng khong
nhét tri vi khong dang su that. Ong yéu cau Toa an bac yéu cau cua ba A, giir
nguyén hién trang thira dt va tai san trén dat (ranh gidi 1a twong rao bang gach,
tuong nha dng da xay kéo dai tir mat duong dén hét thira dat).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan Chu Van J trinh bay: Ong 1a chong
ctia ba A va la anh em con chl con bac véi dng F. Vé ngudn géc thira dat dang
tranh chap thuoc to ban do sé 50, s thira 132, dién tich 368m? 1a cua to tién dé
lai cho bb 6ng, bd ong dé lai cho dng va em trai Chu Trung G. Sau nay, Bo di
mién Nam sinh sdng da nhuong lai phan dat cua G cho dng, khi 1am gidy chuyén
nhugng dat xac dinh ta can: phia Pong giap vai nha 6ng F, phia Tay giap nha 6ng
T, phia Nam gidp mat duong, phia Bac giap mat duong nha 6ng D2 va co su
chting kién caa anh trai 6ng Chu Dinh S (Chu Vin S) va truéng xém Chu Vin R.
Khi cht G va ong déu con sinh séng tai manh dat d6 thi chua diang ky quyén str
dung dat. Trudc khi nha 6ng F dung nha va chudng trau tai thira dat sé 131, phan
giap ranh giira nha 6ng va nha dng T c¢6 dudng di lai, phan duong di lai d6, mot
phan 1a dat cua gia dinh 6ng T, mot phan 1a dat cua gia dinh 6ng; dac diém nhan
biét phan ranh gidi di lai gitta hai nha truéc d6 dwa vao giot ranh, dén bay gio thi
khong con nira. Thoi diém dng F dung nha va chuong trau 1 trudc thoi diém ong
va dng G lam gidy chuyén nhuong, nim bao nhiéu thi ong khdng con nhé. Khi
6ng F dung nha co lan sang, khi d6 6ng khdng co y kién gi nhung trudc day ong
ctia 6ng F noi véi me dé cia 6ng 1a sau nay sé di doi nha. Thia dat to ban d6 sb
50, s6 thira 132, dién tich 368m?2 da dugc cip GCNQSDD nam 2004 ding tén chu
ho Chu Vin J. Nay ba A khoi kién yéu cau ong F tra lai toan bo thira dat s6 131,
to ban dd s6 50, dién tich 65m? ma hién nay dng F dang dung nha dng nhat tri véi
y kién cua ba A, yéu cau 6ng F tra lai dat cho gia dinh 6ng. Ong dé nghi Toa &n
giai quyét vang mat 6ng, ong van giir nguyén y kién nhu 1oi khai trong Bién ban
lay lo1 khai. Ngoai ra, 6ng khong cd y kién gi thém.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Chu Trung G trinh bay: Ong la em
trai rudt cua 6ng Chu Vian J, ba A 14 chi dau va 1a con chd con béc véi dng F. Vé
ngudn goc thira dit dang tranh chap thudc thira dat s6 132, to ban d6 sb 50 hién
nay gia dinh ba A dang dung nha va sinh song la cua b 6ng Chu Van D1 (da chét
nam 1977) va me Nong Thi L1 (da chét nam 1994) dé lai. Sau khi b6 6ng chét thi
me va anh em 6ng gom dng Chu Pinh S, Chu Vin J, Chu Van F1, Chu Thi E1,
Chu Thi G1, Chu Thi H1 va dng cung théng nhat dé lai cho dng Chu Vian J sir
dung tir nim 1986 dén nay. Sau d6, 6ng J dang ky quyén sir dung dit nim nao thi
6ng khong biét. Ong J va ba A sir dung 6n dinh tir nim 1986 cho dén nim 2020
mai xay ra tranh chap 01 phan dat véi gia dinh dng F. Ong khdng c6 gidy to gi
chting minh nguén goc dat vi dat 1a cua bo me ong dé lai. Viéc cac anh em dé lai
dat 6ng co viét tay gidy chuyén nhuong/ting cho lai cho dng J va ba A. Tai thoi
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diém l1am gidy chuyén nhuong thi trén dat chi c6 cin nha 03 gian lam bang vach
dat, mai ngoi am duong. Noi dung gidy chuyén nhuong dat viét tay da lau ngay
nén dng chi nhé 1a tang cho quyén st dung dat cho dng J toan quyén quyét dinh,
khong thoa thuan gia. Tt can: phia DPong giap dat dng T, phia Tay giap dat 6ng F,
phia Nam gidp dat ong Chu Vin S, phia Béc giap duong, tong dién tich dat chuyén
nhuong 6ng khdng nhd, dién tich 1a toan bd phan dét caa bé me dé lai. Cé anh ca
Chu Pinh S lam chiing, khong ¢ xac nhan cua chinh quyén dia phuong va khi
chuyén nhuong thi dat chua duoc cip GCNQSDD.

Khoang cach gitta dat nha dng va nha ong T tai thoi diém 6ng chua lam
gidy chuyén nhuong cho gia dinh ba A thi khong c6 16i di giira hai thira dat ma
trude do, bd 6ng c6 cho dng F muon khoang 3m dén 4m ngang trudce sau dé ngin
2 vach bang da dé tha gia sdc tai vi tri nay (3m dén 4m ngang nay & vi tri trong
dat cua 6ng tiép giap véi dat nha 6ng T). Viéc bb 6ng cho 6ng F muon dat cu thé
nhu thé nao thi dng khéng rd. Tai thoi diém chuyén nhuong dat cho ba A, dng J
thi 6ng F di ngan vach trudc sau nubi gia suc (trau) & vi tri tiép giap véi dat dng
T, con nha ¢ cta dng F thi & vi tri khac, khdng nam gan vi tri dat chudng trau.
Chudng trau nha dng F ¢6 thudc thira dat s6 131, t& ban dd sb 50, dién tich 65m?
hay khong thi 6ng khong xac dinh dugc.

Nay 6ng khong c6 chiing ct, tai lidu gi lién quan dén thira dét tranh chap
gitra ba A va 6ng F dé cung cip cho Toa an. Viéc ba A khoi kién yéu cau gia dinh
6ng F tra lai toan bo thira dat s6 131, to ban do sb 50, dién tich 65m? ma hién nay
gia dinh 6ng F dang dung nha va yéu cau dng F tu thdo d& tai san trén dat tra lai
nguyén ven cho gia dinh ba A thi dng théng nhét véi yéu cau khoi kién cua ba A
vi phan dat tranh chap nay trudc day 1a cua bd 6ng cho 6ng F muon dé dung tam
2 véch 1am chudng tha gia suc (trau), nay 6ng F xay nha trén phan dat caa bd dng
dé lai ma 6ng da chuyén nhuong cho ba A, 6ng J 1a khong dung. Ong dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Qua trinh Toa an giai quyét, dng khong
thé tham gia t6 tung vi khong c6 diéu kién di lai va dé nghi Toa an giai quyét ving
mat dng, 6ng van gitr nguyén y kién nhu 1oi khai trong Bién ban lay 10i khai.
Ngoai ra, 6ng khéng cd y kién gi thém.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pam Thi K trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng Chu Barc F. V& ngudn gbc ngdi nha trén thira dat s6 131, to ban dd s6 50
thi tir khi ba vé 1am dau, nam 1976 da duoc bd chong ba giao cho quan ly, st dung
nha va dat, chung song trén thira dat nay dén nhitng nam 1980 thi méi chuyén vé
sinh sdng & ngdi nha hién nay gia dinh dang ¢. Tir khi hai vo chong ba quan 1y,
st dung thtra dat 131 thi chua cai tao, sira chita 1an ndo, méng nha, cac cot nha
van giir nguyén trang. Khoang niam 2013 bi mua d4 nén gia dinh da d& mai ngoi
di va lop bang prd xi mang nhu hién nay. Con hang rao bang gach trugc chudng
trau thi gia dinh xay sau khi da duoc cac ban nganh x& xudng cim mdc ranh gidi.
Do tudi cao, sic khoe yéu nén ba xin vang mit tai cac budi 1am viéc, xét xir cua
Toa an. Nhat tri véi y kién cia 6ng F, khong ddng y véi yéu cau cua ba A.



Nguoi lam ching Chu Van T trinh bay: Ong la anh em trong ho va 1a hang
X0m véi gia dinh ba A va gia dinh 6ng F. Nam 2012 1a thong gia cua gia dinh 6ng
F. V& ngudn gdc dat dang tranh chip theo 6ng duoc biét: Ong Y, dng Z (b6 dé
6ng F) va dng Z1 (b chong ba A) 1a 03 anh em, b ctia ba nguoi chia cai nha cii
dé lai thanh 3 gian, chia cho 6ng Z 01 gian séat v&i chudng trau va phan chudng
trau, chia cho 6ng Z1 02 gian sat nha 6ng F dang &. Dén nim 1959, 6ng Z xay nha
méi (nha hién nay 6ng F &) nén gian nha cii duoc dé lai cho 6ng Z1. Con vé gian
chudng trau, gia dinh 6ng Z xay tir khoang nam 1940 d6 vé day va van ludn sir
dung phan dat d6. Theo 6ng xac dinh phan dat 1am ranh giéi 1a dén cot nha, giot
ranh 13 do mai nha dua ra nén ranh gigi khdng theo giot ranh; méng nha dé xay
chudng trau van dugc dng F gitr nguyén tir khi xay, 6ng F chua xay lai 1an nao; tir
truéc thi dng khdng rd 1a ¢o 16i di qua lai gitta nha ba A va nha 6ng hay khdng
nhung hién tai thi khong; con hang rao trudc chuong trau nha ong F duoc xay tir
khoang nhitng nim 2006 dén nam 2009, 6ng khong nhé rd, dng chi nhé 1a khi co
tranh chap giira ba A va 6ng F 1én dén x4, cac ban nganh cta x& xudng cim méc
thi gia dinh 6ng F méi xa@y 1én. Nam 2004 khi Nha nudc cho cac ho dan ké khai
dé dang ky quyén st dung dat, gia dinh 6ng F ké khai quyén st dung dat ddi voi
phan dién tich nha dang sinh song, con dat chudng trau ong F khdng ké khai vi
cho rang d6 1a dat cua gia dinh va ciing chi la chudng trau. Nay ba A khai kién
y&u cau 6ng F tra lai toan b thura dat s6 131, to ban dd s6 50, dién tich 65m? ma
hién nay gia dinh 6ng F dang dung chudng trau thi 6ng cho rang phan dat cua ba
A chi téi bo rao mai xay, ba A chi c6 quyén doi lai phan dién tich d6, con phan
chudng trau ba A khong cé quyén. Ong dé nghi Toa an giai quyét vang mat 6ng,
6ng van giir nguyén y kién nhu 10i khai trong Bién ban lay 16i khai. Ngoai ra, dng
khong c6 y kién gi them.

Nguoi lam chieng Chu Vén R trinh bay: Ong 1a anh em ho véi gia dinh ba
A va 6ng F. Vé ngudn gdc thira dat dang tranh chap thuc thira dat sé 132, to ban
dd s 50, cd dién tich 368m?, tir khi con nho ong da thay nha ba A va dng F da
xay dung nhu vay, nguon goc va qua trinh sir dung, quan ly 6ng khong biét. Boi
Vi chix ky xac nhan trong Giay chuyén nhuong dat caa 6ng Chu Trung G va dng
Chu Van J vao ngay 24/02/1982, 6ng xac nhan chir ky dtng la cua o6ng, nhung
niam 1982 6ng con nho, khong dugc ching kién viéc chuyén nhuong dat. Ong lam
trugng xOm B tir nam 2013 dén nam 2020, vao khoang nam 2014 ba A c6 1én nha
va bao 6ng ky vao gidy, ba A ndi khong cé tranh chap gi, ong nghi 1a gidy to vé
manh rudng ba A méi mua gan nha éng nén 6ng méi ky va khdng kiém tra noi
dung. Nay ba A khoi kién yéu cau 6ng F tra lai toan bo thira dat s6 131, to ban do
s6 50, dién tich 65m? ma hién nay gia dinh 6ng F dang dung chudng trau ong
khong biét ngudn géc va qua trinh sir dung dat nén khong cé y kién gi. Ong dé
nghi Toa &n giai quyét vang mat éng, ong van giit nguyén y kién nhu 15i khai
trong Bién ban Iy loi khai. Ngoai ra, 6ng khong c6 y kién gi thém.

Nguoi lam ching Chu Pink S trinh bay: Ong ¢ quan hé la anh trai ruot
cua choéng ba A va 1a con chi con bac rudt véi éng F. Ong Chu Van V1 c6 03
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ngudi con trai 1a Chu Van Y, Chu Van Z va Chu Van B1. Ong Z 1a b dé cua 6ng
F, 6ng Z1 1a b dé cua 6ng va 6ng J (chong ba A). Ong V1 ¢6 can nha 03 gian,
ngdi nha nay duoc chia cho 6ng Chu Van P1. Sau d6 6ng Z1 dé lai cho 6ng J va
ba A, 6ng khong dugc phan chia déi véi ngdi nha 03 gian nay. Nam 2004 thi 6ng
Jvaba A dugc cap GCNQSDD dbi véi thira dat s6 132, to ban d6 sé 50. Déi véi
thira dat s6 131, ngdi nha san dugc xay dyng tir nim nao thi ong khong rd, chi
biét 1a 6ng F duoc nhan thira ké tir b dé 6ng F. Tir ndm 1953 - 1954 6ng da thay
b cua dng F quan ly, st dung. D4i vai viéc chuyén nhwong giita 6ng G va 6ng J
do 6ng G di ra & riéng nén chuyén nhuong lai phan caa 6ng G cho 6ng J quan 1y,
st dung. Viéc giira thira dat nha 6ng T va nha ba A c6 16i di 6ng xac nhan khdng
c6. Ong ciing xac nhan trudc d6, cd6 mot san phoi thoc trudc thira dat s6 131 va
132, cu thé: 1/3 san nam trudce thira 131, 2/3 nam trudce thira 132. Nam 2009, ba
A phé san di, sira lai nha, bt tudng xay theo mong cii. Sau nam 2009, xi xu6ng
cam coc ¢d sy chizng Kién caa xdm, con ba A - Chu Vian T1 thi gia dinh 6ng F ¢6
x4y tudng rao gach ngan cach giira hai thira dat. Nay ba A cho rang 6ng F lan sang
dat ciia ba A voi dién tich 29,2m? 1a khong dung, phan dat cua ba A chi dén phan
hang rao gach ma dng F da xay. Ong xin dugc vang mit tai cac budi 1am viéc cua
Toa an do tudi cao, suc khoe khong duoc tét.

Nguoi lam chieng Chu Van V trinh bay: Vé ngudn gbc dat tranh chép giiia
gia dinh 6ng F va gia dinh ba A thi 6ng khdng nam rd, tir nho ong da thay ngoi
nha ma 6ng F dang dung 1am chudng trau ¢ d6. Ong khang dinh tir trude dén nay,
hai btrc tuong nha éng F dung 1am chudng trau van giit nguyén mong, chua sta
chira gi, chi thay mai bang pré xi ming va hai cot nghién nha 6ng F tir trude dén
nay van gitr nguyén. Sau khi xa xuéng hoa giai, cam maoc gidi thi gia dinh dng F
mai xay birc tuong gach cao khoang 1,2 m ¢ trudc nha. Con nha ba A c6 xay moi
lai birc tuong séat vach chudng trau nha 6ng F (ndm nao thi 6ng khong nhd) 6ng
duoc truc tiép tham gia xay birc twdng sét ranh gidi tranh chap giita ba A va ong
F, van xay trén nén mong ci, sat vao 02 cot nghién nha 6ng F, khdng c6 1an chiém
vé phia chudng tru cua ong F.

Tai Bién ban xac minh ngay 10/8/2022 tai Tru s¢ UBND xa C, noi dung
xac minh thé hién: Ong Nong Vin S1 cho biét 6ng co biét viéc tranh chap dat dai
gitra ba A va 6ng F. Vé ngudn gdc dat tranh chap, ngbi nha trén thira dat s6 132
hién vo chong ba A dang & va ngi nha caa dng F hién ding lam chudng trau trén
thira dat s6 131 déu c6 nguon goc l1a caa to tién dé lai. Ngdi nha cua 6ng F trén
thira dat 131 dugc 6ng F quan ly, sir dung 6n dinh tir tredc khi ba A vé 1am dau.
Pén nam 2009, khi hai gia dinh x4y ra tranh chap, xa tién hanh hoa giai va xac
dinh lai ranh gigi, ba A dong y (Bién ban ngay 22/6/2009). Tuy nhién, sau d6 ba
A lai khong ddng y va khiéu nai. Qua trinh quan Iy, st dung dat, cac bén co cai
tao nhung khong 1am thay doi hién trang (chi xay trén nén cii)...Con dudng trudc
ctra nha ba A, dng F (phia Bac va phia Nam thira dat 131, 132) truéc kia chi rong
khoang 2m. Sau d6, lam duong bé tbng xom c6 m¢é rong thém, hién tai rong
khoang hon 5m, viéc mo rong duong lam duong bé tong 6ng khong rd nam nao
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nhung dién ra sau thoi diém ba A duoc cap GCNQSDD d6i véi thira dat s6 132
(Nam 2004). Do do, dién tich céc thtra 132 cua ba A, 131 cua 0ng F sé giam so
Véi trude do, co su thay d6i vé dién tich so véi dién tich ma ba A dugc cap
GCNQSDP.

Ngay 30 thang 7 ndm 2021 Tda 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
theo don yéu cau cia nguyén don ba Nong Thi A. Két qua nhu sau:

- D6 voi thira dét s6 132, to ban d6 s6 50:

Kiém tra trén ban dd, dat dang tranh chap da dwoc cap GCNQSDD dung
tén ho 6ng Chu Van J, cap ngay 24/9/2004, dién tich 368m?2.

Do trén thuc té theo hién trang su dung, thira dat c6 dién tich 354,7m? va
tr c4n nhu sau: phia Bic va phia Nam giap duong bé tong cua xom; phia Pong
giap nha & cua dng F; phia Tay giap thia dat sé 131 caa 6ng F (thira dat dang
tranh chap). Hién trang trén dat c6 01 ngdi nha san, khoang trudc nha (phia Nam)
la s&n va co6 01 cay chanh.

- Péi voi thira dét s6 131, to ban d6 s6 50:

Kiém tra trén ban do, dat dang tranh chap chua dugc cap GCNQSDD, dién
tich 65m?2.

Do trén thuc té theo hién trang sir dung, thira dat c6 dién tich 63,9m?va ti
can: phia Bac va phia Nam giap duong bé tong ciia xom; phia Dong giap thira dat
sb 132 (dat dang tranh chap); phia Tay gip thira s6 130. Hién trang trén thira dét
¢6 01 can nha san nhé c6 dién tich 50,5m?, dudi 1a chudng trau, hién nay gia dinh
6ng F khong sinh sdng trén can nha nay. Tir mép nha dén dudng theo hudng Nam
giap duong khong co tai san gi.

Giira hai thura dat s6 131 va 132 ¢6 01 tuong rio do gia dinh 6ng F xay, ¢6
chiéu cao khoang 1,2 mét, xay tir mép duong bé tdng dén trude cira nha.

Sau khi nguyén don xac dinh vi tri dat va cam coc, doan tham dinh tién
hanh do theo ba A chi xac dinh duoc dién tich tranh chap 1a 29,2m?. Bi don ong
Chu Drc F khdng nhat tri véi vi tri ma ba A cam coc va xac dinh dién tich dat caa
6ng theo két luan cua UBND huyén Tring Khanh.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don xac dinh khéng c6 tai liéu, ching cir nao khac dé cung cap
thém va thay d6i yéu cau, khong yéu cau gia dinh 6ng F phai tra lai dién tich
29,2m? cho gia dinh ba va thao d& tai san trén dat theo ndi dung budi hoa giai ngay
17 thang 3 nim 2022 ma yéu cau duoc quan ly va sir dung dung dién tich dat trong
GCNQSDBD cua gia dinh ba, budc gia dinh 6ng Chu Buc F phai tra lai phan dat
da 1am nha 1an chiém Ién dién tich dat caa gia dinh ba.

Bi don xac dinh khong ¢4 tai liéu, ching cir ndo khac dé cung cap thém va
khong nhat tri v&i yéu cau ctia nguyén don.

Ngueoi 1am chieng Chu Van V trinh bay: y Kién nhu da cung cap trong giai
doan chuan bi xét xur, khang dinh khi tham gia xay birc tuong sét ranh gigi tranh
chap gitra ba A va dng F thi van x4y trén nén cii va xac dinh khong con y kién gi
bo sung thém.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don xdc dinh khdng c6
tai ligu, chiing cir nao khdc dé cung cdp thém va trinh bay ban ludn cit: Ba xac
dinh vé& ngudn gdc va qué trinh quan ly, sir dung va tranh chap nhu ba A da trinh
bay. Va khong nhat tri v&i Bién ban x4ac minh ma Toa an di tién hanh xac minh
d6i véi 6ng Nong Vin S1 vi cho rang nha 6ng F va nha ba A khi 1am lai déu lam
dung vi tri cii 1a khong dung vi néu cac bén 1am dung vi tri ban dau cua minh thi
d3 khong xay ra tranh chap. Khi ba A thao bic tuong dau hoi xubng thi dng F da
lan sang phan dat dau hoi cia ba A (vi hién tai diu vét cuia mong tudng bao quanh
nha van con); d6i vai 161 khai cua 6ng T khong khach quan vi 6ng T va 6ng F 13
thong gia v4i nhau. Mat khac, cac bién ban xac minh déu khéng hoi rd 1a khi ba
A xay lai nha thi hién trang trudc khi xay dung nhu thé ndo. Ong F cho ring manh
dat nay da dugc UBND huyén Trung Khanh giao cho gia dinh dng. Tuy nhién,
quyét dinh s6 2601/QB-UBND ngay 28/12/2010 caa UBND huyén Trung Khanh
1a khong c6 can cir. Theo cong vin s 23 ngay 09/11/2021 ciia Vian phong dang
ky dat dai chi nhanh huyén Tring Khanh thi manh dat thuoc to ban d6 s6 50 chua
c6 ho gia dinh nao ké khai dé lam thi tuc cap GCNQSDPD. Va yéu cau Toa an giai
quyét cho gia dinh ba A duoc sir dung dung dién tich dat trong GCNQSDD cua
gia dinh ba A vi khi ké khai GCNQSDD, dia chinh da c6 mat tai noi c6 can nha
gan lién dat cua gia dinh ba A dé do dac va xac dinh.

Tai ban an dan su so tham sé 07/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Trung Khanh, tinh Cao Bang da can cit khoan 9 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 156, Piéu 157, Diéu
158, khoan 1 Piéu 228, Piéu 271, Biéu 273 Bo luat T6 tung Dan su; Diéu 247 Bo
luat Dan sy 2005; Cac Diéu 5, Piéu 26, Biéu 99, Diéu 100, Diéu 125, Diéu 166,
Piéu 203, Piéu 210 Luat it dai 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu nop, quan ly va sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Nong Thi A vé viéc yéu
cau duoc quan ly va sir dung ding dién tich dat di véi thira dat s6 132, to ban d6
50, dién tich 368m? trong GCNQSDD cua gia dinh ba A, budc gia dinh dng Chu
Puc F phai tra lai phan dat 3 1am nha 14n chiém 1én dién tich dat cua gia dinh ba.

Ong Chu Btc F duge quan ly, s dung: Thira dat s6 131, to ban db sb 50,
vai dién tich con lai 63,9m? c6 dia chi tai xdm B, xa C, huyén Trung Khanh, tinh
Cao Bang. Tt can: Phia Bac va phia Nam giap duong bé tong cua xém, phia Bong
giap thira dat 132 cuia gia dinh ba Nong Thi A, phia Tay giap thira dat 130 cua gia
dinh 6ng Chu Van T (c6 so do vi tri kém theo).

Céc bén duong su & ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nuéce ¢ tham
quyén dé diéu chinh dién tich cac thira dat theo hién trang st dung dét theo diing
quy dinh cta phép luat.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé phan chi phi xem xét tham dinh tai chd, &n
phi va quyén khang co cia cac duong su.
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Sau khi xét xtr so thim, ngay 04/10/2022, nguyén don Nong Thi A c6 don
khang céo khong nhat tri doi véi ban an dan su so tham sé 07/2022/DS-ST ngay
20/9/2022 ctia Toa &n nhan dan huyén Trang Khanh, tinh Cao Bang. Bé nghi huy
toan bo ban an so tham dé xem xét lai ban an.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don Nong Thi A va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap Pinh
Thi P ¢6 ¥ kién nhu da trinh bay tai phién toa so tham va yéu cau Toa an cho ba
A duoc quyén quan 1y, st dung phan dit cua ba A con thiéu so véi gidy ching
nhan ma ba A da duoc cap.

Bi don Chu Puc F khong nhét tri v6i yéu cau khang cdo ctia nguyén don,
nhét tri v6i ban 4n so thdm, dé nghi HDXX giit nguyén ban an so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pam Thi K ¢6 y kién nhat tri voi
noi dung trinh bay caa éng F. Nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan khéc
c6 don xin xét xtr vang mat va khdng co y kién gi.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don trinh bay: Tai phién toa Phlc tham
hom nay ba A yéu cau dugc quyén quan ly sir dung dién tich dat con thiéu so véi
gidy chitng nhan quyén sir dung dat cua ba A, khdng yéu cau hay ban an, Theo
bién ban tham dinh chiéu cao hinh tam gi4c theo so d6 khong duoc thé hién, hién
nay phan dat cua ba A bj thiéu so véi bia do, cin ctr vao ban d6 do dac 2001 thi
c6 can cu ba A dugc quyén quan 1y st dung phan dat con thiéu.

Tro glup vién phap ly cé y kién trinh bay: Nhat tri voi y kién cua Luat su D,
Ngoai ra can cin ¢t vao ban d6 dia chinh nam 2001 dé cho ba A duoc tiép tuc
quan ly sir dung phan dat con thiéu so véi gidy ching nhan.

Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat A quan diém: Viéc tuan
theo phap luat té tung caa Tham phén, Hoi ddng xét xtr, thu ky phién toa, nguoi
tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy dinh cua
phap luat.

Vé duong 16i giai quyét: Thira dat s6 132, to ban do s6 50, ¢é dién tich 368m2
duoc UBND huyén Trung Khéanh cap gidy chiing nhan quyén si dung dat s O
079149 ngay 24/9/2004 cho hd dng Chu Vin J (chdng ba A). Thira dat s6 131, to
ban d6 s 50, ¢6 dién tich 65m2 chua duoc cap giay chiang nhan quyén sir dung
dat cho ho gia dinh nao. Thira dat s6 131 va 132 lién ké nhau, cing dia chi tai xom
N1 (nay la xém B), xa C, huyén Trung Khanh, tinh Cao Bang, déu c6 ngudn gdc
cua to tién dé lai. Theo két qua do dac thyuc té ngay 30/7/2021, thira dat s6 131 ¢6
dién tich 63,9m2, ¢ tir can tiép giap: Phia Bic va phia Nam giap duong bé tong
ciia xom; phia Pong giap thira dat s6 132 cua 6ng Chu Vin J (dat dang tranh
chap): phia Tay giap thira 130 caa 6ng Chu Vin T; trén thira dit c6 01 cin nha
san c6 dién tich 50,5m2, dudi la chudng trau, hién do gia dinh 6ng Chu Btc F
quan ly sir dung. Con thira dat s6 132 c6 dién tich 354,7m2, c6 ti can tiép giap:
phia Bic va phia Nam giap duong bé tong ciia xom; phia Pong giap nha ¢ cia
6ng F; phia Tay giap thira s6 131 (thira dat dang tranh chap); trén dat c6 01 ngdi
nha san, khoang trudgc nha la san va co 01 cay chanh, hién do gia dinh 6ng Chu
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Vin J, ba Nong Thi A quan ly sir dung. Va ba Nong Thi A cho ring thira dat sb
131 dng F dang quan ly, st dung da 1an sang dién tich dat cua thia dat s6 132 do
ba dang quan ly, s dung, ba yéu cau duoc quan Iy va sir dung dung dién tich dat
trong giay chung nhan quyén sir dung dat cua gia dinh ba, budc gia dinh dng F
phai tra lai phan dat d 14n chiém Ién dién tich dat cua gia dinh ba.

Xem xét ranh giéi gitra hai thira dat:

Theo loi khai cua nguyén don Nong Thi A cho rang khoang cach giira nha
ba va nha dng Chu Vian T (thtra dat s6 130) trude day co con duong di lai giita
x6m trén va xom dudi nay da bi gia dinh 6ng F bit lai ¢é 1am chudng trau. Khi gia
dinh 6ng F tién hanh dyung nha, gia dinh ba di yéu cau gia dinh 6ng F phai xay
cach birc tuong cua gia dinh ba 01m nhung gia dinh 6ng F khong nghe ma van
dao mong dé xay chudng trau. Tuy nhién, theo 1oi khai ctia nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan Chu Trung G - 1a nguoi di chuyén nhuong mot phan dat cho
vo chong ba A xac dinh: tai thoi diém 6ng chua lam gidy chuyén nhuong dat cua
ong cho gia dinh ba A thi khong c6 16i di gitra thira dat caa 6ng va nha éng T,
trude d6 bod cia 6ng cho 6ng F muon khoang 3-4m ngang trudc sau dé ngin 2
véch bang d4 dé tha gia stc. Tai thoi diém chuyén nhugng cho gia dinh ba A thi
ong F da ngan vach trudc sau dé nudi trau.

Loi khai ciia nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Chu Vian J (chong ba A)
cling khang dinh: Ong F dung nha va chudng trau trudc thoi diém éng va éng G
lam giay chuyén nhuong. Khi 6ng F dung nha c6 lan sang, khi d6 ong khong c6
y kién do trudc d6 dng F néi véi me cua 6ng 1a sau ndy s& di doi nha. Tuy nhién,
gia dinh 6ng F va gia dinh 6ng J van quan ly, st dung ding phan dat tir khi xay
dung dén nam 2009 mdi xay ra tranh chap.Tai Bién ban xac minh ngay 10/8/2022
tai UBND x4 C ¢6 noi dung xac dinh: Ngbi nha éng F trén thia dat 131 duoc 6ng
F quan ly, str dung on dinh tir trudc khi ba A vé 1am dau. Noi dung xac minh phu
hop véi 1oi khai ctia nguyén don Nong Thi A tai phién toa so tham: tir nam 1974
khi ba vé 1am dau di thay c6 chudng trau ma gia dinh 6ng F dung & d6. Theo 10i
khai cua nhitng nguoi lam chiing Chu Van R, Chu Van T, Chu Van Q1, Chu Dinh
S, Chu Van V ¢6 ndi dung: Gian chudng trau trén thira dat s 131 caa gia dinh
6ng F dugc xay tir nhitng nam 1940 tré vé day, tir nam 1953 -1954 da thay bo cua
6ng F quan ly, st dung; mong nha dé xay chudng trau van giir nguyén tir khi xay,
chua x4y lai 1an ndo, chi thay mai po ro xi mang; nam 2009 ba A xay lai buc tuong
sat vach chudng trau nha 6ng F, van xay theo mong cii, sau khi cac ban nganh cua
x& xudng hoa giai, cim maoc gisi thi dng F xay tudng gach ngin cach giira hai
thira dat; phan dat cua ba A chi dén hang rao gach ma 6ng F da xay. Ngoai ra, cac
tai liéu do Toa an thu thap duoc tr UBND xa, phong Tai nguyén va Méi truong
huyén Trang Khanh déu khang dinh dng F quan ly, st dung dung ranh gidi thia
dat s6 131 phu hop véi ngudn gbc lich sir, cu thé 1a hai btic tuong dé phia trudc
va phia sau caa chudng trau nha 6ng F duoc xay dung tir rat 1au va van gii nguyén
trang dén bay gio. Nhu vay, can ctr vao 1oi khai caa nhitng ngudi lam chiing va
cac tai liéu Toa an thu thap duoc xac dinh: thira dat 131 ¢6 nguén géc cua to tién
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dé lai, gia dinh 6ng F da dung nha theo hién trang thira dat trén 40 nam, ranh gidi
st dung dat gitra hai thira dat s6 131 va 132 van gitt nguyén hién trang tir trudc
dén nay, qué trinh quan 1y, sir dung, cac bén khong 1am thay doi hién trang thira
dat, khong c6 su 1an chiém gitra hai thira dat. Mic do theo ban do dia chinh nam
2001 va so d6 tham dinh ngay 30/7/2021 thé hién dng F dang st dung 14,2m2,
tuy nhién dién tich 14,2m2 nay nam trong thira dat s6 132 da dugc cap giay chung
nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Chu Vian J (chong ba A). Can ci khoan 1
Diéu 265 B luat Dan sy nim 2005: "Ranh gi6i ciing c6 thé xac dinh theo tap
quan hoic theo ranh giéi da ton tai tir 30 nam trd 18n ma khdng c6 tranh chap".
Xét thay phan dién tich 14,2m2 nay 6ng F c6 qua trinh quan Iy, st dung 6n dinh,
lau dai nén viéc UBND huyén Tring Khanh cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat ddi véi 14,2m2 trong téng dién tich 368m2 cua thtra dat s6132 cho ho 6ng
Chu Vin J 1 khong dtng vé dbi tuong theo Diéu 50 cua Luat Dat dai nim 2003.

Déi vai yéu cau dugc quan Iy, sir dung dung dién tich dat duoc cip theo gidy
ching nhan quyén st dung dat cia nguyén don thay: Theo xac nhan cua chinh
quyén dia phuong tai bién ban xac minh ngay 10/8/2022: con dudng trudc cira
nha ba A, dng F (phia Bic va phia Nam thua dat 131, 132) trude kia chi rong
Khoang 2m. Sau d6 lam duong bé tdng xom c6 mo rong thém, hién tai rong khoang
hon 5m. Viéc mé rong dudng lam dudng bé tdng khong rd tir ndm nao nhung dién
ra sau thoi diém ba A dugc cap GCNQSDD dbi voi thira 132 (ndm 2004). Do do,
dién tich cac thira dat s6 132 cuia ba A, thia dat s6 131 cia 6ng F s& giam so véi
trude do, co su thay ddi vé dién tich so véi dién tich duoc ghi trong sé do. Tir d6
cho thay yéu cau dugc st dung dung dién tich trong gidy ching nhan cia ba Nong
Thi A 12 khong c6 can cit chap nhan.

Tur nhitng phan tich nhu trén nhan thiy Toa an cip so tham tuyén xu béac yéu
cau khoi kién cia nguyén don Nong Thi A 13 ¢6 can ctr, dung quy dinh cia phap
luat. D& nghi HDXX: Can ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS nim 2015, khong chap
nhan don khang céo cua nguyén don Nong Thi A, giit nguyén ban an so tham s6
07/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cta Toa &n nhan dan huyén Trung Khanh, tinh
Cao Bing.

* Kién nghi d6i voi Toa an:

Gidy x4c nhan nhan don khai kién khong day du theo mau sé 24-DS (ban
hanh kém theo Nghi quyét 01/2017/NQ-HPTP ngay 13/01/2017 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao): Khong c6 sé vin ban, tiéu dé gidy xac nhan
thiéu chix "da" truge cum ti "nhan don khaoi kién";

Vi pham quy dinh vé giao nop tai liéu, ching ctr: Thong bao yéu cau cung
cap tai liéu, chiing ct s6 90/TB-TA ngay 24/02/2020 cua Toa &n cap so tham yéu
cau dwong sy cung cap tai lidu, chang ctr cho Toa &n trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay nhan dugc thong bao. Sau dé, dugc su cung cap tai liéu, chiing ca theo yéu
cau nhung Toa an khong 1ap bién ban 1a vi pham khoan 2 Diéu 96 BLTTDS.

Viéc tam nging phién tda, tam dinh chi giai quyét vu 4n chua dam bao cin
ctr: Ngay 01/6/2021, Toa an ra Quyét dinh tam ngimg phién toa dé xac minh, thu
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thap bd sung tai liéu, chang ca. Tuy nhién, trong thoi gian tam ngirng phién toa,
Hoi dong xét xtr khong tién hanh thu thap bo sung tai liéu, chiang cir. Bén ngay
01/7/2021, HDXX ra Quyét dinh tam dinh chi véi ly do ngimg phién toa chua
duoc khic phuc 1a khong dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 259 BLTTDS;

Trong thoi gian tam dinh chi giai quyét vu 4n, Tda &n van tién hanh thu thap
tai liéu chiing cr, cu thé: tién hanh xem xét, tham dinh tai chd; d& nghi UBND
huyén, Vian phong dang ky dat dai huyén Tring Khanh tra 1oi va cung cap tai ligu;
Quyét dinh uy théc thu thap ching cr; 1y 1oi khai cia duong sy 1a khong ding
cdn ct, tinh chét caa viéc tam dinh chi quy dinh tai Diéu 214 BLTTDS;

Vi pham thoi han chuan bi xét xt: Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
203 BLTTDS: Thoi han chuan b xét xir 12 4 thang ké tir ngay thu 1y vu an d6i véi
cac vy an quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 28 cua Bo luat nay. B4i véi nhitng vy an
c6 tinh chat phuc tap hay do sy kién bt kha khang, tré ngai khach quan thi ¢ thé
gia han thoi han chuan bi xét xtir khdng qué 2 thang.

Ngay 06/11/2020 Toa &n thu Iy vu &n. Thai han chuan bi xét xir xac dinh 13
4 thang ké tir ngay 06/11/2020 dén 06/4/2021. Tuy nhién, ngay 05/3/2021, Toa &n
cap so tham da ra quyét dinh gia han thoi han chuan bi xét xtr 1a khong dam bao
thoi han quy dinh tai khoan 1 Biéu 203 BLTTDS.

Bo sot ngudi tham gia t6 tung:

+ Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 O 079149 cap cho H6 Chu Vin J
nhung Tda an cap so tham khong xac minh tai thoi diém cap gidy ching nhan ho
6ng Chu Van J gom c6 nhimg ai dé dua ho vao tham gia té tung trong vu an véi
tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la thiéu sot;

+ Thura dat s6 131, to ban d6 s6 50, dién tich 65m2 vo chong 6ng Chu Puc
F duoc b me giao cho quan 1y, st dung nhung dng F chua dugc cap gidy chang
nhan quyén st dung dat. Toa 4n so tham chua lam rd dng F con c6 anh, chi, em
rudt khong dé dua ho vao tham gia té tung trong vu &n 1a bo sét nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan.

Thiéu sot nay da duoc khac phuc & giai doan xét xir Phiic tham.

Sau khi nghién cizu hé so va tham tra chiing cit tai phién toa, nghe loi trinh
bay Ciia cdc dirong su, y Kién phat A cia kiém sdt vién va can cir vao két qud tranh
ludn tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham thyc hién va tuan tha dung quy dinh cua B luat to
tung dan su trong viéc thu 1y, x4c dinh tham quyén, quan hé phap luat tranh chap,
thu thap va giao nop ching ct, tham dinh, va hoa giai, trinh ty va thi tuc phién
toa so tham.. Pon khang cdo ciia nguyén don nop trong thoi han luat dinh, thudc
truong hop duoc mién an phi nén dugc xem xét theo trinh tu Phic tham.

[2] Xeét noi dung don khdang cdao va cdc can cir khdng cio cua nguyén don
Néng Thi A.
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Noi dung khang cdo yéu cau duoc sir dung du dién tich dat tai thua sé 132,
td ban dd s6 50, ¢6 dién tich 368m2 dugc UBND huyén Trung Khanh cap giay
chang nhan quyén sir dung dat s O 079149 ngay 24/9/2004 cho ho 6ng Chu Vian
J (chéng ba A)

Tha nhat: Viéc ba A cho rang khoang cach giira nha ba va nha 6ng T trude
day 1a con duong di lai gitra xom trén va xom dudi, nay da bi gia dinh nha 6ng F
bit lai dé 1am chudng trau. Hoi ddng xét xir xét thay tai o1 khai ctia bi don, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan, ngudi lam ching déu khang dinh gia dinh ong
6ng Chu Puc F da dyng chudng trau tir trude ndm 1982 (khoang 40 nam). Ngoai
ra 1oi khai caa 6ng Chu Vin Bo 1a nguoi chuyén nhugng nha dat cho vo chng ba
A ciing khing dinh khoang céch giira dat nha 6ng G va nha 6ng T tai thoi diém
6ng G chua lam gidy chuyén nhuong cho gia dinh ba A thi khéng c6 16i di chung
giita hai thira dat, ma trudce d6 bd 6ng G c6 cho dng F muon khoang 3m dén 4m
ngang trudc sau dé ngin 2 vach bang da dé tha gia sic tai vi tri nay (3m dén 4m
ngang nay & vi tri trong dat cua 6ng tiép giap véi dat nha 6ng T). Viéc bb 6ng cho
6ng F muon dat cy thé nhu thé nao thi 6ng khong ré. Ngoai ra loi khai cia ong J
(chdng ba A) ciing khang dinh, thoi diém 6ng F dung nha va chudng trau 1a trudc
thoi diém ong va 6ng G lam gidy chuyén nhuong dat cho nhau, thoi gian ong
khong con nhé. Loi khai ctia 6ng Chu Pinh S 1a anh trai ruot cia 6ng J (chong ba
A) va la con chi con bac rudt véi 6ng F ciing thé hién: dbi véi thua dat sé 131,
ngdi nha san duoc xay dung tir ndm nao thi 6ng khong rd, chi biét 1a 6ng F duoc
nhan thtra ké tir bd dé 6ng F. Tir ndm 1953 - 1954 6ng da thay b cua dng F quan
ly, sir dung... Thira dét gitra nha 6ng T va nha ba A khong c6 16i di & giira. Ngoai
ra 101 khai cua nguoi lam chiing 6ng Chu Van T, 6ng Chu Van R, Chu Van V
cling khing dinh gian chudng trau cua 6ng F, gia dinh dng Z (bd 6ng F) xay tur
khoang nam 1940 d6 vé day va van ludn sir dung phan dat d6. Nhu vay c6 du can
ctr dé khang dinh gia dinh ong Chu Btc F da quan Iy st dung dung phan dién tich
dat cua gia dinh tir thoi bé me dng F cho dén nay.

Thir hai, Ba A cho rang thira dat 131, to ban d6 sé 50, da 1an chiém vao
thira dat 132 cua ba. Tuy nhién, theo céc tai liéu ma Toa an tién hanh thu thap
duoc co trong ho so thé hién: nhitg nguoi lam chang éng T, dng Vong la hang
XOm Vi ca gia dinh ba A, 6ng F déu khang dinh tir trude dén nay, hai birc tuong
nha 6ng F dung 1am chudng trau van gitt nguyén mong, chua stra chira gi, chi thay
maéi bang pro xi mang va hai cot nghién nha éng F tir trudc dén nay van giir
nguyén. Ong Thién 1a anh trai rudt caa dng J (chong ba A) va Ia con chi con béc
véi dng F ciing khang dinh phan dat cia ba A chi dén phan hang rao gach ma gia
dinh 6ng F da xay. Nhu vay, Hoi dong xét xur xét thidy mic du theo ban do dia
chinh nam 2001 va so d6 tham dinh ngay 30/7/2021 thé hién 6ng F dang str dung
14,2m2 dat nam trong thtra dat s6 132 da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cho ho 6ng Chu Van J (chong ba A).

Tai khoan 1 Biéu 265 B¢ luat Dan sy ndm 2005 quy dinh: "Ranh gidi ciing cé thé
xde dinh theo tdp quan hodc theo ranh giéi da ton tai tir 30 nam tré 18n ma khong
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c6 tranh chap”. Nhu dd phan tich & trén ¢ cin cir dé khang dinh phan dién tich
14,2m2 dat nay 6ng F c6 qua trinh quan ly, sir dung on dinh, lau dai nén viéc
UBND huyén Trung Khéanh cip gidy chang nhan quyén st dung dat déi véi
14,2m2 trong tong dién tich 368m2 cua thira dat s6132 cho ho 6ng Chu Van J 1a
khéng ding vé ddi tuong theo Diéu 50 cua Luat DAt dai nam 2003.

Thur ba, Bién ban xac minh ngay 10/8/2022 tai Tru s¢ UBND xa C, noi
dung xac minh thé hién: Ngoi nha trén thtra dat sé 132 hién vo chong ba A dang
& va ngdi nha cua dng F hién dung 1am chudng trau trén thira dat s6 131 déu co
ngudn gdc 14 caa to tién dé lai. Ngbi nha caa 6ng F trén thira dat 131 duoc dng F
quan ly, sir dung 6n dinh tir trudc khi ba A vé 1am dau. Dén nim 2009, khi hai gia
dinh xay ra tranh chap, xa tién hanh hoa giai va xac dinh lai ranh gidi, ba A dong
y (Bién ban ngay 22/6/2009). Tuy nhién, sau d6 ba A lai khong dong y va khiéu
nai. Qua trinh quan ly, sir dung dat, cac bén cd cai tao nhung khong 1am thay doi
hién trang (chi xay trén nén cii). Ciing tai Bién ban xac minh ngay 10/8/2022 tai
Tru s& UBND x4 C ciing thé hién: Con duong trudc cira nha ba A, ong F (phia
Bac va phia Nam thua dat 131, 132) trudc Kia chi rong khoang 2m. Sau d6, 1am
duong bé tong xdm c6 mé rong thém, hién tai rong khoang hon 5m, viéc mo rong
duong lam duong bé tong dong khong rd nam nao nhung dién ra sau thoi diém ba
A duoc cap GCNQSDD ddi véi thira dat s6 132 (Nam 2004). Do d6, dién tich cac
thira 132 cua ba A, thira 131 cua 6ng F s& giam so véi trude do, diéu nay hoan
toan phi hop vai két qua tham dinh ngay 30 thang 7 nam 2021 xac dinh dién tich
thuc té cua thira dat s6 132 c6 dién tich 354,7m? va thira dat sé 131 c6 dién tich
63,9m?.

Tai don trinh bay ngay 18/3/2023 nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan gdm cac thanh vién 1a nhitng anh em cta 6ng Chu Bac F va nhitng nguoi
thira ké t6 tung déu nhat tri dé 6ng F quan ly st dung dién tich dat tranh chap néu
duoc Hoi ddng xét xtr cho tiép tuc quan ly su dung.

Nhu vay, tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén HDXX Phic tham xét
thay khong c6 cin cit dé chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nong Thi
A. Cap so thdm bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin cir, ding
quy dinh cta phap luat. Sau khi xét xtr so tham, ba Biéu khang c4o nhung khong
c6 tai liéu bd sung cho yéu cau khang céo cua minh, nén can giit nguyén ban an
so tham.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 13
khong c6 can ctr dé chap nhan

Y kién cua vi dai dién vién kiém sat vé quan diém giai quyét vu an phi hop
véi nhan dinh caa HDXX nén can duoc chap nhan.

Déi véi nhitng noi dung kién nghi cua Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr, ding quy
dinh caa phép luat. Yéu cau cap so tham nghiém tuc rat kinh nghiém doi véi
nhitng noi dung kién nghi néu trén.

[4]. Vé an phi: Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so tham,
nguyén don chua c6 don xin mién 4n phi. Sau khi xét xir so tham, nguyén don

15



khang c4o va c6 don xin mién an phi véi Iy do 14 ngudi cao tudi. HDXX xét thy
viéc nguyén don yéu cau xin mién an phi 1a phii hop véi quy dinh tai diém d khoan
1 diéu 12 nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va & phi Toa an nén can duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 148 - B luat t6 tung dan sy nim 2015;

Can cuo diém ¢ khoan 1 diéu 12; Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an;

Khong Chap nhan don khang céo ciia ba Nong Thi A vé viéc doi quyén sir
dung du dién tich tai thira dat s6 132, to ban dd sé 50, ¢6 dién tich 368m2 duoc
UBND huyén Tring Khéanh cap gidy ching nhan quyén si dung dat sé O 079149
ngay 24/9/2004 cho ho 6ng Chu Van J. Sira mot phan ban an dan su so tham s
07/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Trung Khanh, tinh
Cao Bang vé phan an phi.

Tuyén xi:

1. Giir nguyén quyét dinh caa ban &n dan su so thim s 07/2022/DS-ST
ngay 20/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Trung Khanh, tinh Cao Bang.

2. V& &n phi: Ba Nong Thi A duwoc mién tién an phi dan su so tham, 4n phi
phuc tham, hoan tra cho ba Biéu sb tién 300.000d theo bién lai thu tién s6
AA/2018/0002349 ngay 04/11/2020 tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén Trung
Khanh, tinh Cao Béng.

Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt
Thi hanh an dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an
dan si c6 quyén thod thugdn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi curong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuec hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.

Ban an Phuc tham cd hiéu V1c phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh; A AN 7 - >

_ Cuc THADS tinh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Trung Khanh;

- TAND huyén Trung Khanh;

- Cac bén duong suy;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa DS.
Nguyén Thi Nhw
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