TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4an s6: 167/2025/DS-PT
Ngay: 21/8/2025
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: ba Lé Thi Thanh Thai
Cdc Thdam phdn: 6ng Piang Ving Cudng va ba Nguyén Thi Thuy Tién

- Thuw ky phién toa: 6ng Tran Viét Quéc — Tham tra vién Toa an nhan dan Lam
Dong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhin din tinh Lam Déng tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan tinh Lam Pong — Co s6
1 xét xtr phiic tham cong khai vu dan su phtc tham thy 1y s6 74/2025/TLPT-DS, ngay
06 thang 06 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”. Do Ban an dan su
phuc tham s6 14/2025/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2025 ciia Toa 4n nhan dan huyén
Ham Tan c6 khang cédo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sb
136/2025/QD-PT, ngay 30 thang 6 nam 2025 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Thuén,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: ong Nguyén Binh B, sinh nam 1973
Dia chi: Thon A, x4 T, tinh Lam Pdng (c6 mat)
Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don: 6ng Ngd Ngoc T, sinh nim 1996

~ Dia chi: khu phd T, phudng L, tinh Lam Dong. Theo hop dong uy quyen s 3,
quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDPGD dugc cong chimg tai Van phong C1 (c6 mat).

- Bi don: ong Huynh Q, sinh ndam: 1975 va ba Huynh Thi H, sinh ndm 1979;
cung dia chi: Thon C, xa H, tinh Lam Dong (c6 mat).

Pai dién theo iy quyén cta bi don: 6ng Pang Ba C — sinh nam: 1979
Dia chi: s6 A duong P, xa D, tinh Déng Nai (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ong Lé Duy HI, sinh nim 1974 va
ba Huynh Thi X, sinh nam 1981.

Cung dia chi: Thon D, x4 H, tinh Lam Pong (vang mit).
Do c6 khang céo cua bi don 6ng Huynh Q va ba Huynh Thi H.
NOI DUNG VU AN:



Theo an so tham thi ndé1 dung vu an nhu sau:

- Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va dai
dién nguyén don thong nhdt trinh bay: ngay 19/12/2021, nguyén don va vo chong bi
don c6 ky hop dong dit coc dé dam bao viéc chuyén nhu:ong quyén st dung dat doi
v6i dién tich dat ngang khoang 45m, dai khoang 70m, dién tich khoang 3. 150m?2,
Dién tich dat thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sd DA 526778 do UBND
huyén H cho ho 6ng Huynh Quy . Gi4 théa thuan chuyén nhuong 1a 3.550.000.000
(ba ty nam tram nam muoi triéu) dong Tuy nhi€n, hai bén thoa thuan thém gia tri
quyén st dung dét 1a 80.000.000 dong/1m ngang, néu sau nay thuc hién xong thi tuc
tach thira ma chiéu dai thira dat (canh giap duong) cé ting hay giam thi dua vao do
ma diéu chinh lai gid chuyén nhuong cho phu hop. Nguyén don di dit coc cho vo
chdng bi don hai 1an, tong s tién 1a 2.000.000.000 (hai ty) ddng. Hai bén hen khi nao
thuc hién xong thu tuc tach thira s& cting nhau ra Van phong cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong va giao s tién con lai. Tuy nhién, cho doi thoi gian qua 1au ma vo
chong bi don khong thyc hién thu tyc tach thira. Khoang thang 11/2022, nguyén don
¢ dén hoi vo chong bi don da tach thira xong chua dé ky hop dong chuyén nhuong,
vo chong 6ng Q noi rang khong tach thira duoc nén bao voi nguyén don 13 hiy hop
dong dat coc, ho s€ tra lai cho 6ng 2.000.000.000 ddng tién coc va tién lai la
500.000.000 dong. Ong théng nhat v4i phuong an vo chong bi don dua ra. Hai bén
cling théng nhat thoi han tra tién 1 khoang 04-05 thang sau, nhung vo chdng bi don
khong thuc hién. Pén ngay 02/11/2023 nguyén don da thong bao hity hop dong dit
coc bang van ban gui cho ong Q, ba H thong qua dich vu buu chinh, dén ngay
03/11/2023 6ng Q, ba H nhin duoc théng bao huy coc. Theo d6, éng yéu cau vo
chdng bi don phai tra lai 2.000.000.000 dong tién coc nhung ho khong thuc hién. Vi
vay, nguyén don khai kién yéu cau huy hop dong dit coc ngay 19/12/2021 va
16/02/2022; yéu cau vo chong bi don phai lién d6i thanh toan cho 6ng s tién coc 1a
2.000.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién nguyén don va nguyén don thong nhat thay ddi yéu cau
khéi kién, chi yéu cau vo chdng bi don phai lién déi thanh toan s6 tién coc la
2.000.000.000 dong, khong yéu cau hay hop ddong dit coc ngay 19/12/2021 va
16/02/2022.

- Trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don éng Q trinh bay: théng nhat véi 10
trinh bay cua nguyén don vé thoi diém ky két hop dong dat coc ciling nhu dién tich
dat thoa thuan chuyen nhuong, gia ohuyen nhuong, s6 tién dit coc va thoi han ky két
hop dong chuyén nhuong. Sau khi ky két hop dong dit coc, vo chong dng da nhiéu
lan thyc hién thu tuc tach thira nhung déu bi co quan c6 tham quyén tir chdi vi 1y do
khong phu hop v6i quy hoach, ngay 13/6/2022 6ng bi tra hd so véi Iy do sir dung dét
khong dung muc dich do thoi diém nay trén dat c6 hai can nha. Sau nhiéu 1an ndp hd
so tach thura nhung khoéng co két qua, khi 6 ong b dén nha, vo chong 6ng da thong bao
voi ong D huy hop doéng dit coc, dong thoi vo chong ong tra cho 6ng b
2.000.000.000 ddng tién coc va hd tro 500.000.000 dong tién 14i, nhung doi khi nio
chuyén nhugng duoc thira dit khac méi giao tién. Ong D thong nhét Thod thuan nay
khong dugc 1ap thanh van ban. Sau do, do khong chuyén nhuong duoc thira dat khac
nhu dy tinh nén vo chong ong khong tra tién cho éng . Thang 11/2023, 6ng tiép tuc
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ndp ho so tach thira va dugce chap nhan vi lac ndy ong di d& bo 02 can nha trén dit.
Sau khi ¢6 manh trich do, 6ng dé lién hé voi 6ng D dé cung nhau ky hop dong
chuyén nhuong nhung ong D tir ch01 vi chua c6 tién va yéu céau giao cho nguoi khac
dung tén, doi khi ndo 6ng D co tién thi lién hé dé chuyén nhuong sau. Do d6, ong
phai nho ba Huynh Thi X 1a em gai cua ba H dung tén gium trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 DO 069068. Sau khi thuc hién xong thi tuc tach thira, ong da
lién hé qua dién thoai cho 6ng P nhung khong duoc, 6ng di giri thong bao yéu cau ky
hop dong chuyen nhuong tai VPCC H vao ngay 10/6/2024 nhung 6ng D khong den
do d6 khong thé thyc hién duoc viée chuyen nhuong. Ong khong dong ¥ voi yéu cau
khoi kién cua 6ng D, 6ng D khong dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
nhu thoa thuan thi phai chiu mat sé tién da dit coc.

Tai phién toa, 6ng trinh bay rang khi ong b dén héi thuc viée tach thira, vo
chong ong co tra 10i rang khong tach thira duoc, néu ong D hdi thic thi 6ng tra lai
2.000.000.000d (hai ty dong) tién coc va 500.000.000 (nim trim triéu) dong tién 1ai
nhung doi khi nao chuyén nhuong duoc thira dat khac thi méi thanh toan. Ong B
déng ¥, nhung sau d6 do khong chuyén nhuong dugc dit nén 6ng khong tra tién cho
ong D. Nay dé nghi Toa an can cr theo hop ddng dit coc cac bén di ky két, ong P
khong déng y nhan chuyén nhuong thi phai chiu mat so tién da dat coc.

- Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phien toa, bi don ba H trinh bay: ba
théng nhat voi 101 trinh bay cua 6ng Q. Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta
6ng D, ong D khong dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nhu thoa thuan
thi phai chiu mat sd tién da dat coc.

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi X va éng Nguyén Duy
H2 théng nhdt trinh bay: viéc dat coc gitta 6ng D, ba H va ong Q, 6ng ba khong tham
gia. Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DO 069068 la tai
san cua 6ng Q, ba H, 6ng ba ch1 ding tén glum trén glay chtng nhan quyén st dung
dat, khong tranh chap gi va sin sang ky hop dong chuyen nhuong theo chi dinh ctua
\( chong ong Q, ba H, hién nay 6ng ba cing dé uy quyen cho ong Q, ba H dugc toan
quyén dinh doat d6i v&i tai san trén. £)01 v6i yéu cau khoi kién cta 6ng D, ong ba dé
nghi Toa an khong chp nhan vi yéu cau khoi kién ctia ong D 1a vo 1y.

- Trong qua trinh giai quyét nguoi lam chitng 6 ong T1 trinh bay: 6ng co ching
kién viéc ky két hop dong dit coc gitta cac bén nén nam duoc mot sb6 nodi dung, cu
thé: hai bén c6 ky hop ddng dit coc nhu ho da trinh bay. Ngay 19/12/2021, 6ng D dat
coc so tién 1.000.000.000 dong. Ngay 16/02/2022, 6ng thay mat ong D dua thém cho
ong Q, ba H sd tién dat coc 1.000.000.000 dong. Ong cé nghe thong tin 6ng D hai lan
dén nha 6ng Q, ba H. Lan dau tién 1a dé hoi tai sao thoi gian di 1au van chua thay lién
h¢ di ky cong chung hop dong chuyén nhuong thi 6ng Q noi rang khong tach S(S duogc
va trao do6i véi 6ng D la s€ huy hop dong dit coc, ong Q tra cho 6ng b sO tién coc
2.000.000.000 dong va tién 13i theo muc 13i suét Ngén hang la 500.000.000 dong.
Ong D thong nhat. Ong Q hen 05 thang sau sé& tra. Hét thoi han 05 thang trén, 6ng P
va em trai cua ong 1a 6ng T2 tiép tuc dén nha ong Q dé 14y sd tién coc va tlén 1ai nhu
d3 thong nhat trudce - day. Sau nay, 6ng co nghe ong D noi lai la da giri thong bao huy
coc cho ong Q. Ong xac dinh sb tién dit coc 1.000.000.000 déng vao ngiy
16/02/2022 1a tién cua ong D, vi ong D ban ron nén 6ng di giao cho 6ng Q, ba H thay
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ong D. Ong khong lién quan dén viée dit coc ciing nhu khoi kién cua ho. Giira ong
va ong Q, ba H cling khong c6 giao dich nao khéc. Tai phién toa, 6ng xac dinh 6ng
khong chung kién viéc cac bén thoa thuan tra lai tién coc va tién 1di ma chi nghe
thong tin tir nguoi khéc.

- Nguoi lam chimg ong T2 trinh bay: 6ng la nguoi gidi thiu ong D nhén
chuyén nhuong quyén str dung dat cua ong Q, ba H. Hai bén c6 ky hop dong dit coc
nhu ho di trinh bay. Ngay 19/12/2021 6ng P dit coc sd tién 1.000.000.000 dong.
Ngay 16/02/2022, 6ng T1 thay mat ong D dua thém cho éng Q, ba H s tién dit coc
1.000.000.000 dong. Vi doi qua lau ma 6ng Q khong thong bao di cong ching hop
déng chuyén nhuong, nén khoang cudi nim 2022 éng va 6ng D co dén nha éng Q dé
hoi, 6ng Q noi rang khong tach thura duge. Ong D c6 hoi giai quyet nhu thé ndo, ong
Q noi rang hai bén huy hop ddng dit coc va ong Q sé& tra lai s tién 2.000.000.000
dong va tién 13i theo murc 1ai Ngan hang 1a 500.000.000 dong, ong P thong nhat. Ong
D ¢6 hoi thoi han bao 1au sé tra sd tién trén, 6ng Q xin cho thoi gian 1a 05 thang. Sau
05 thang, dén gitra ndm 2023, 6ng Q khoéng tra tién nhu d3 hta, nén 6ng D tiép tuc
cung ong dén gip 6ng Q dé hoi vé viée tra lai tién coc va tién 14i, lac ndy ong Q nodi
rang khong co tién va thach thic ong P di kién.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén Ham Tan da dé nghi
Tap doan B (V1) cung cap lich sir cudc goi gitra ong B va ong Q, theo do, cac bén
phat sinh cudc goi bat dau tir ngay 30/5/2022 va két thiic ngay 24/02/2023.

Tai Bdn dn dan sw so tham sé 14/2025/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2025 cia
Toa dn nhdn ddn huyén Ham Téan da quyét dinh:

Can cwr vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, 244, 273 Bo luat T6 tung dan su;

- Piéu 116, 117, 119, 328, 357, 425, 427, 468 Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1L Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Binh P vé viéc “Tranh chap
hop dong dat coc” doi véi ong Huynh Q va ba Huynh Thi H.

_ Budc 6ng Huynh Q va ba Huynh Thi H lién doi tra cho 6ng Nguyén Binh D s6
tién coc 2.000.000.000 (hai ty) dong.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tor ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu
357, Piéu 468 ciia B luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh
khéc.



2. An phi:

- Ong Nguyén Binh khong phai chiu an phi dan sy so tham. H3 lai cho 0 ong
Nguyén Binh D 36.000.000 dong tam tGng an phi dan su so thdm tai Bién lai s6
0010805 ngay 13/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Tan.

- Ong Huynh Q va ba Huynh Thi H phai chiu 72.000.000 dong an phi dan su
so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén cac quy dinh khac vé quyén khang cdo, quyén va
nghia vy thi hanh &n ctia cac duong su theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 29 thang 10 nam 2024, bi don 6ng Huynh Q va ba Huynh Thi H khang
cdo toan bd ban an dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Ham Tan.

Tai phién toa phiic tham:
- Nguoi khang cdo giit nguyén yéu cau khang co
- Nguyén don yéu cau giir nguyén ban 4n so thim

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: bi don khang cao
khong cung cap tai liéu chtng ctr nao khac, Toa an cap so tham tuyén xur chap nhan
yéu cau khoi kién 1a c6 cin ct, dung phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ctr, tai li¢u co trong hd so vu an da duogc tham tra tai
phién toa phtc tham; trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac tai li¢u, ching cu, y
kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac duong sy, y kién cua Kiém sat vién
tham gia phién toa phiic tham, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] Xét thady don khang cao cua bi don trong thoi han luét dinh va da thyc hién
viéc ndp tam Umg an phi phiic tham theo quy dinh tai khoan 1 DBiéu 273 va Diéu 276
B6 luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé quan hé phap luat: nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Huynh Q va ba Huynh Thi H phai lién d6i tra lai tién coc. Toa an so tham
xac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh chdp hop déng dat coc” 1a dung
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat T tung dan su.

[3] V& tham quyén giai quyét vu an: bi don c6 noi cu tra tai tai Khu phd C, thi
tran T, huyén H, tinh Binh Thu4n (nay Tinh Lam Pdng), hop dong cac bén thuc hién
tai huyén H, nén Toa an nhan dan huyén Ham Tan (nay thudc Toa an khu vuc 15) cén
ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su giai quyét
la dung tham quyén.

[4] V& noi dung khang cdo cua bi don cho rang: Toa an cip so tham thu thap,
xem xé€t va danh gia ching ctr chua day da, khong toan dién anh hudng dén quyén lgi
chinh dang cta bi don va tai phién toa dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay bo



sung cho réng dé thuc hién viéc tach thira bi don da dap 2 can nha, nay da thuc hién
xong vi¢c tach thira nhung khong duoc hoi dong xem xé&t.

Xét khang céo, hoi dong xét xtr thdy rang: can cr vao cac tai lidu, chimg ¢t ¢6
trong hd so vu an va qua trinh tranh tung tai phién toa, thé hién ngay 19/12/2021,
nguyén don va vg chong bi don c6 ky hop dong dit coc dé dam bao viée chuyen
nhuong quyén sir dung dat ddi v6i dién tich dat ngang khoang 45m, dai khoang 70m,
dién tich khoang 3.150m>2 Dién tich dat thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sb
DA 526778 do UBND huyén H cho hd 6ng Huynh Quy . Gia thoa thuan chuyén
nhuong 13 3.550.000.000 (ba ty nim trim nim muoi triéu) déng. Tuy nhién, hai bén
thoa thuan thém gia tri quyén st dung dit 13 80.000.000 ddng/1m ngang, néu sau nay
thue hién xong thu tuc tach thira ma chiéu dai thira dat (canh giap duong) co ting hay
giam thi dua vao d6 ma diéu chinh lai gia chuyén nhuong cho phu hop. Nguyén don
da dit coc cho vo chong bi don hai lan, tong s6 tién 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong.
Hai bén hen khi nao thyc hién xong thu tuc tach thira sé cung nhau ra Van phong
cong chimg ky hop dong chuyén nhuong va giao sb tién con lai. Nhung do viée tach
thira khong duoc nén dugce nén giita nguyén don va vo chong bi don di thoa thuan
huy hop dong dit coc, déng thoi vo chéng bi don tra lai cho nguyén don
2.000.000.000 (hai ty) dong tién coc va 500.000.000 (nim trim triéu) dong tién 14i.

[4.1] Theo Thong bao ngay 18/10/2023 phia nguyén don ong Nguyén Binh D
phat hanh yéu cau vo chong bi don phai tra lai s6 tién dit coc 2.000.000.000 (hai ty)
dong trong thoi han 03 ngay, tir ngdy 03/11/2023 dén ngay 05/11/2023. Tai _phién toa
bi don 6ng Huynh Q ciing xac nhan da nhén dugc thong bao cua 6ng Nguyén Binh P
vao ngay 03/11/2023 va cam két tra lai tién coc khi chuyén nhuong duoc dat, diéu
nay cling phu hgp véi phuc dap cia Buu dién thi xa L. Ngoai ra, theo céc tai li¢u
ching ct thé hién: lich st cudc goi gitta cac bén do V cung cép, tur thang 05/2022 dén
thang 09/2022 cac bén lién hé qua lai rat nhiéu lan, dén ngay 07/11/2022 chi phat
sinh 03 cudc goi, sau do6 cac bén ngung lién lac cho dén 1an cubi cung nguyén don
goi cho bi don 1a ngay 24/02/2023. Ching to cac bén khong hé lién lac voi nhau dé
ban phuong an tach thura va nhiing thong tin thu tuc vuong trong qua trinh tach thura.
Diéu d6 ciing phu hop véi ¥ kién ctia nguyén don 13 do cac bén di thoa thuan huy
hop ddng dit coc.

Viéc bi don cho rang cic bén chi thoa thuan bang 15i ndi ma khong 1ap thanh
van ban nén khong c6 gié tri phap 1y 1a khong diing. Theo Khoan 1 Piéu 119 B6 luat
Dan sy vé hinh thtc cua giao dich dan su: giao dich dan sy dwoc thé hién bc%ng loi
néi, bang vin ban hodc bang hanh vi cu thé. Nén thoa thuan gitta nguyén don va bi
don mic du khong 1ap thanh vin ban nhung duoc hai bén thira nhan 13 van hop phép.
Vi vy, ¥ kién ciia bi don 13 khong ¢ co s chap nhan.

[4.2] Phia bi don cho rang hop dong dit coc thé hién khi nao tach thua dat
xong, ky hop dong chuyén nhuong cong ching thi chéng du tién va vao thing
01/2024 khi da c6 manh chinh ly thua dat thi da thong bao cho nguyén don va yéu
cau nguyén don ong Nguyen Binh D ky hop dong chuyén nhugng, nhung nguyén
don tra 101 chua co tién va yéu cau ong giao cho nguoi khac ding tén gium. Khi nao
nguyén don co tién thi lién hé dé chuyen nhuong sau. Dén ngay 03/4/2024, sau khi
nhan dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DO 069068, bi don c6 lién hé
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nguyén don nhiéu 1an nhung nguyén don khéng hoi am. L3i khong thé ky két hop
dong chuyén nhuong 1a do phia nguyén don.

[5] Hoi ddng xét xir xét thay, nhu di nhan dinh tai muc [4.1] thi hop dong dit
coc da bi huy trudc khi bi don tién hanh lam céc thu tuc do dac va c6 manh chinh ly
thira dat ngdy 26/01/2024. Lich str cudc goi ciing thé hién vao nam 2024 gitta cac bén
khong phat sinh cudc goi nao thé hién c6 su thoa thuin gian han thoi gian, bi don
khong c¢ tai li¢u nao chung chimg minh cho 161 trinh bay ctia minh. Hon nira, céac
duong su déu khéng dinh rﬁng hai bén khong c6 théa thuan nao vé viéc tiép tuc thuc
hién ky két hop ddng chuyén nhuong sau khi da thoa thuan hoan tra s6 tién
2.500.000.000 (hai ty ndm tram tri¢u) ddng cho nguyén don. Do dé, viéc bi don yéu
cau nguyén don tiép tuc ky két hop ddng chuyén nhuong 1a khong co co so.

[6] Ngoai ra theo hd so thé hién, bi don Huynh Q da nop hd so tach thira va chi
nhanh vén phong van phong P1 c6 van ban sO 4222/CNVPPKPPHT ngay
09/8/2021 chuyén tra lai ho so tach thtra vi ly do khong phu hop voi quy hoach, doi
c6 van ban huéng din cua co quan cdp trén nén chua du co s& dé tham muu tach
thira. Tuy nhién, ngay 19/12/2021 bi don Huynh Q lai ky hop dong dit coc voi
nguyén don va nhan s tién coc 1.000.000.000 (mot ty) dong. Pén ngay 22/12/2021,
Chi nhanh Vin phong P1 ¢6 van ban s6 5694/CNVPDKDDHT tra ho so tach thia
v6i 1y do nhu trén va thang 02/2022 lai tiép tuc nhan s tién coc 1.000.000.000 (mot
ty) déng con lai. Tiép tuc dén thang 06/2022, bi don bi tra ho so do st dung dat sai
muc dich va dugc huéng dan phai thdo d& 02 cin nha moéi thyc hién dugc viée tach
thtra nhung vi gid tri nha cao nén bi don khong thuc hién. Pén nam 2023, do mét
nguoi nhan khac nhan chuyén nhuong vudng thu tuc nén da khoi kién ra Toa an, bi
don méi thio d& nha trén dat dé 1am tha tuc tach thira. Bi don cho rang thiét hai viéc
dap 02 can nha dé thyuc hién cho viéc tach thira dé chuyén nhuong dat cho ong D 1a
khong co can cu.

[7] Nhu vay, bi don da biét viéc tach thira khong phu hop voi quy hoach va
phai doi huéng dan cua co quan chuyén mon nhung lai tlep tuc nhan tién dit coc cta
nguyén don 1a 131 cua bi don. Viéc cac bén da thong nhit bi don tra lai cho nguyén
don sd tién coc 1a 2.000.000.000 (hai ty) dong va tién 1ai 1a 500.000.000 (nim trim
triéu) dong, nhung tai phién toa so thAm nguyén don chi yéu cau bj don tra lai sb tién
coc 2.000.000.000 (hai ty) dong 1a c6 1gi cho bi don va phu hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 427 B6 luat Dan sy.

[8] Vé trach nhiém lién déi: 6ng Q va ba H 1a vo chong c6 dang ky két hon tai
UBND thi trdn T, dong thoi ca hai cung tham gia nhén coc, do do, 6ng Q va ba H
phai c6 nghia vu lién doi thanh toan so tién 2.000.000.000 (hai ty) dong cho nguyén
don nhu Toa an cap so tham xac dinh 1a ding quy dinh cua phéap luat. Toa 4n cip Y
tham budc 6ng Huynh Q va ba Huynh Thi H lién ddi tra cho 6ng Nguyén Binh D s6
tién coc 2.000.000.000 (hai ty) dong.

Bi don khang c4do nhung khong dua ra dugc cin cir dé chimg minh cho khang
cao ctia minh, nén khong c6 co s¢ dé chép nhan nhu y kién dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén tai phién toa phuc tham.



[9] V& an phi: do khang céo khong dugc chap nhin nén bi don phai chiu an phi
dan sy phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao : khodn 1 Diéu 308 va Diéu 313 Bo lut to tung dan su.

Khong chép nhéan khang cao cua 6ng Huynh Q va ba Huynh Thi H. Giu
nguyén Ban an dan sy so tham s6 14/2025/DS-ST, ngay 23 thang 4 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Ham Tan.

Can cw vao:
- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, 244, 273 B luat To6 tung dan su;

- Diéu 116, 117, 119, 328, 357, 425, 427, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khodn 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va I¢€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1L Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Binh P vé viéc “Tranh chap
hop dong dat coc” doi véi ong Huynh Q va ba Huynh Thi H.

_ Budc 6ng Huynh Q va ba Huynh Thi H lién doi tra cho 6ng Nguyén Binh D s
tién coc 2.000.000.000 (dai ty) dong.

Ké tur ngay ban an c6 hiu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tor ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho Qen khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cua s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai bBicu
357, bi€u 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép ludt c6 quy dinh
khéc.

2. An phi:

2.1 An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Binh P khong phai chiu an phi dan su so tham. H3 lai cho ong
Nguyén Binh D 36.000.000 (ba muoi sau tri¢u) dong tam mg an phi dan sy so tham
tai Bién lai s6 0010805 ngay 13/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham
Tan.

- Ong Huynh Q va ba Huynh Thi H phai chiu 72.000.000 (bay muoi hai tri¢u)
dong an phi dan sy so tham.

2. 2 An phi dan sy phuc tham: 6ng Huynh Q va ba Huynh Thi H phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Pugc trir vao s tién ong Q va ba H da nop

theo bién lai s6 0002291 va 0002292 ngay 06 thang 5 nam 2025 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Ham Tan. Ong Q va ba H da ndp du an phi.



3. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 15;

- VKSND khu vuc 15;

- Phong Thi hanh an khu vuc 15;
- Cac duong suy;

- Luu: hd so, TDS

Lé Thi Thanh Thai



